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Obligatorisk kontroll i byggesaker
Plan- og bygningsloven

PBL § 24-1.Kvalitetssikring og kontroll med prosjektering og utførelse
Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utførende skal ha system for å sikre og dokumentere at plan- og bygningslovgivningens 
krav er oppfylt. I tillegg skal det gjennomføres uavhengig kontroll av ansvarlige kontrollforetak når:

a) det foreligger viktige og kritiske områder og oppgaver
b) kommunen krever det etter en konkret vurdering.

SAK § 13-5. Godkjenningsområder for sentral godkjenning av foretak

Sentral godkjenning for ansvarsrett kan gis for funksjonen utførende i tiltaksklasse 1, 2 og 3 for følgende fagområder:

• Installasjon av brannalarmanlegg
• Installasjon av ledesystem
• Slukkeinstallasjoner

Sentral godkjenning for ansvarsrett kan gis for funksjonen uavhengig kontrollerende i tiltaksklasse 1, 2 eller 3 for følgende 
fagområder:

• Brannsikkerhet (i tiltaksklasse 2 og 3).



Obligatorisk kontroll i byggesaker
SAK - Brannsikkerhet

SAK §14-2

I tillegg til uavhengig kontroll etter første ledd skal det også gjennomføres uavhengig kontroll i samsvar med § 14-7 for følgende oppgaver i 
tiltaksklasse 2 og 3:

a) Bygningsfysikk, hvor kontrollkravet for prosjektering begrenses til energieffektivitet og detaljprosjektering av lufttetthet og fuktsikring i 
yttervegger, tak og terrasser, og kontrollkravet for utførelse begrenses til byggfukt, lufttetthet og ventilasjon, og at dette er gjennomført og 
dokumentert som prosjektert

b) Konstruksjonssikkerhet, hvor kontrollkravet for prosjektering begrenses til risiko for sammenbrudd i hovedbæresystem, herunder 
prosjekteringsgrunnlaget, lastantakelser, stabilitet og materialegenskaper, og kontrollkravet for utførelse begrenses til at hovedbæresystem er 
gjennomført og dokumentert som prosjektert, herunder at valgte materialer har egenskaper som bestemt i prosjekteringen

c) Geoteknikk, hvor kontrollkravet for prosjektering begrenses til kontroll av at det er gjort kvalifisert undersøkelse for å bestemme geoteknisk 
kategori og fastsettelse av pålitelighetsklasse, og kontrollkravet for utførelse begrenses til at geotekniske oppgaver er gjennomført og 
dokumentert som prosjektert, herunder at de er fulgt opp og rapportert slik som anvist av prosjekterende

d) Brannsikkerhet, hvor kontrollkravet begrenses til prosjektering av brannsikkerhetskonsept. 



Obligatorisk kontroll av brann
Avgrensning

Kun egenkontroll av utførende





Konsekvenser



Modulbygg

Uklassifisert vindsperre

Sammenføyninger…

Branntettinger…











Byggefeil

Byggebransjen må bruke til dels store beløp på utbedring av byggefeil. Selv om det ikke føres noen statistikk på 
omfanget av byggefeil så er det gjennom forskning vurdert at byggefeil som gjøres i byggeprosessen og som 
oppdages etter overtakelse av bygg, utgjør 2-6 % av netto produksjonsverdi på i byggenæringen i Norge (Ingvaldsen 
2008)[1]. SSB sin statistikk viser at det for 2016 (tallene for 2017 er ikke klare pr. 01.03.2018) er en total omsetning 
innenfor bygge- og anleggsnæringen på ca. 522 milliarder kroner[2]. Dersom vi legger til grunn at det gjøres byggefeil 
for 2-6 %, så innebærer dette at omfanget beløper seg til et sted mellom 10,4 og 31,3 milliarder kroner årlig[3]. 
Sammenlignet med byggekostnadene til Operaen i Oslo, så tilsvarer byggefeilene å være fra to og et halvt til over syv 
operabygg á 4,2 milliarder kroner[4].

[1] Ingvaldsen, T. (2008). Byggskadeomfanget i Norge (2006) - En vurdering basert på et tidligere arbeid og nye data, 17. Oslo: SINTEF Byggforsk. 70 s.
[2] https://www.ssb.no/bygg-bolig-og-eiendom/artikler-og-publikasjoner/bygg-og-anlegg-omsatte-for-over-500-milliarder-i-2016
[3] Det må tas hensyn til at tallene omfatter all omsetning i bygge- og anleggsnæringen og at tallene ikke nødvendigvis kan benyttes helt blindt ift. beregning av graden av 
byggefeil, men gir en pekepinn på BA-bransjens omfang og størrelse.
[4] https://no.wikipedia.org/wiki/Operahuset_i_Oslo



Konsekvenser, et eksempel på flaks?







Kun dette?

Trappeløp R30 iht. 

brannkonsept?

Bilder viser trappeløp i 

uisolerte eller ubeskyttet 

galvanisert stål. Kravet til 

bæreevne er R 30. 



Teknisk rom 

brannmotstand EI 

60?

Bilder viser vegg til 

teknisk rom som er 

oppført med ett 

trepanellag på 

utsiden og ett lag 13 

mm normalgips på 

innsiden 



Garasjer
Det er oppført to garasjer nærmere enn 8m med areal over 50 m2 (ca. 100 

m2)

Garasjen skal enten være plassert 8 m fra bygget eller skilles med EI 60 

konstruksjoner mot bygget. Garasjene er ikke omhandlet i brannkonseptet, 

men vises på prosjekteringstegningene, da angitt som carport. 

Definisjonen av en carport ble tatt inn i VTEK 01.04.2014 (ett år før dato på 

brannkonseptet) og angir følgende: 

«En carport er en overdekket biloppstillingsplass for høyst to biler hvor 

minst halvparten av veggflatene mangler og hvor bare to av veggene kan 

gå til gulv. Dersom det er kledning på 50 % eller mer av de fire 

veggflatenes areal, gjelder bestemmelsene for garasjer.» 



Kledning
Kledning på svalgang skal være som for rømningsvei 

K210 A2-s1,d0 [K1-A], ref brannkonseptet. 

Det ser ut til å være benyttet ordinær grankledning som 

etter opplysninger er behandlet med jernvitrol. 

Trekledning som ikke er brannimpregnert kan i beste fall 

få klasse D. 

Overflatekravet på den ikke brennbare kledningen kan 

være B-s3,d0. 

Likelydende krav gjelder i hulrommet bak kledningen. 

Det ble observert det som så ut til å være Tyvek

vindtetteduk bak kledningen. 



Tekniske installasjoner

Bilder viser brannspjeld med 

brannklasse E 90 kun 

montert på en av kanalene.

Heller ikke branntettet rundt 

kanaler



Automatisk slokkeanlegg

Kjellerplan er ikke sprinklerbeskyttet. Brannkonsept angir at hele 

bygget skal sprinkles.

Et bygg i risikoklasse 4 der deler ikke sprinkles skal skilles som 

egne brannseksjoner. Dette fremkommer ikke som en løsning i 

brannkonseptet eller iht. brannmotstand på konstruksjoner på 

branntegninger.



Automatisk slokkeanlegg forts.
Balkonger er glasset inn (halvklimatisk) men ikke 

sprinklet.

Tillatt unnlatt på åpne balkonger (>50% 

åpenhet)

Det er valgt vanntåkeanlegg. 

Det må foreligge dokumentasjon av at anlegget er 

prosjektert iht. gjeldende krav for slokkeanlegg. 

Detaljprosjektering og FDV skal følge bygget. 

Det må også ses på hvorvidt vanntåke er egnet på 

svalgang. 



Brannalarmanlegg

Boder i kjeller er ikke detektert. Brannkonseptet angir 

brannalarmanlegg kategori 2.

Røykdetektor i leilighet løser lett ut ved matlaging. Det er 

usikkert om det er benyttet rett type detektor for rett 

plassering. 



Røykventilering
Det mangler røykventilering av trapperom 

iht. brannkonsept.

Trapperom som er rømningsvei i 

byggverk med flere enn to etasjer må 

røykventileres. 

I byggverk med inntil 8 etasjer med 

trapperom er det tilstrekkelig med 

luke eller vindu med fri åpning 

minimum 1,0 m2 øverst i 

trapperommet. Luke eller vindu skal 

kunne åpnes manuelt fra 

inngangsplan. 



Rømningsvei
Rømmende personer i utvendige 

trapper er ikke beskyttet mot flammer 

og strålevarme (gjelder spesielt for 

sørligste trapp). Brannkonsept angir 

minimum 2 m avstand mellom 

uklassifiserte vinduer og trapp (dette 

kan mistolkes ut ifra branntegninger, 

men fysisk på bygget må rømmende 

rømme tett på uklassifiserte vinduer og 

innenfor 2m).
Brannkonseptet angir i utgangspunktet feil ytelser i 

og med at trapper tilknyttet svalganger skal 

beskyttes i minimum 5,0 m avstand til 

uklassifiserte vinduer. Prosjektering med 2,0 m 

avstand på svalgang istedenfor 5,0 m er et fravik 

fra preaksepterte ytelser. Forholdet er ikke 

fraviksvurdert i brannkonseptet. 



Hvordan kan vi unngå dette?
Er et tillitsbasert system godt nok for ivaretagelse av brannsikkerhet?



Må vi finne alle løsninger selv?







Fra OSL



Riktig utførelse



SLETT HÅNDVERK – godkjent produkt



Merking

/ Brannmotstand 

/ Type produkt 

/ Utført av

/ Dato 

/ Signatur



Bygningsmessig 
brannsikring som virker



Bygningsmessig brannsikring som virker



Senter for Eiendomsfag



Spørsmål ? 
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