Tiltak 1 eksisterende byggverk

TROND S. ANDERSEN
12.11.2025 @



Tema

Tiltak i eksisterende byggverk
* Regelverket
* Soknadsplkt
* Relevante krav

* Eks.bygard -loftsutbygging i

N W

l/
- PBL§ 31-4

'/ % 1 -
W5 e
——

. =
. — "\ )
e =
-y ;
™

T——

b



Forvaltning -byggteknisk regelverk DiBK
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TEK17 — virkeomrdde og forhold tilpbl§ 20-1

Noen tiltak som omfattes av
20-ler gitt fritak fra visse SAK-
prosesser:
» 20-4 tiltak er unntatt
ansvar sregler —resten av pbl
gjelder

» 20-5 tiltak er unntatt sgknad og
ansvar —resten av pblgjelder
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Innenfor §
20-1

= TEK17
gjelder

Garasje
Vatrom

Utenfor § 20-
1

=utenfor
TEK17

Endring og reparasjon
som /kke er vesentlig
=utenfor 20-1og utenfor
TEK/SAK

ROT-markedet

Vedlikehold



Tiltak (noen) som omfattes av pbl§ 20-1

* Tiltak etter § 20-1 * d)bruksendring eller vesentlig
utvidelse eller vesentlig endring

* a)opptormg, tibygging, av tidligere drift av titak som

pabygging,underbyggmng eller

nevnt ibokstav a

plassering av bygning,

konstruksjon eller anlegg e ¢)riving av titak som nevnt i

bokstav a

* b)vesentlig endring eller . .
, , , * f)oppforing, endring eller
vesentlig reparasjon av tiltak , , ,
reparasjon av bygningstekniske

som nevnt under a . .
installasjoner

* ¢)fasadeendring * g)—n)n—->hovedombygging
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Pbl § 31-2

« § 31-2. Krav som skal vaere opplyif ved filtak pa eksisterende byggverk

« Pa eksisterende byggverk skal tiltak etter § 20- 1prosjekteres og utfgres i samsvar
med krav gitt i eller med hjemmel i loven. Ved hovedombygging gjelder kravene
etter denne loven for byggverket i sin helhet. Ved gvrige tiltak gjelder relevante
krav i loven for de delene av byggverket som tiltaket omfatter.

« Kommunen kan sette som vilkar for tillatelse at ogsa andre deler av byggverket
enn det tiltaket omfatter, oppfyller krav etter denne loven, dersom kommunen
vurderer at byggverket er i sa darlig stand at det ellers ikke vil veere forsvarlig a
tillate tiltaket av hensyn til sikkerhet, helse eller milja.

» Departementet kan gi forskrift om hvilke krav som gjelder ved tiltak pa
eksisterende byggverk.


https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1

Krav som gjelder ved arbeid pa eksisterende bygg

« Utgangspunkt at gjelder samme krav som for nybygg
« Krav gjelder for de deler av byggverket som de aktuelle byggearbeidene omfatter

* Begrenset til det som anses som «relevante» krav - Kravene ma oppfylle en funksjon og
ha en effekt i byggverket.

* Ved varig og tidsbestemt bruksendring vil i utgangspunktet alle tekniske krav mv. gjelde
fullt ut. Bruksendringen ma ogsa veere i samsvar med arealplan

 Hovedombygging: Kravene gjelder hele bygget



Hovedombygging

 Hovedombygging er ikke klart definert i loven, men omtales som byggetiltak som etter
kommunens skjgnn er sa omfattende at byggverket ma anses i det vesentligste som fornyet.

e Terskelen for hva som utgjgr en hovedombygging er hgy. Dette betyr at en hovedombygging
innebzerer omfattende arbeider som bergrer bygget som helhet.

Eksempler pa hovedombygging:
 totalrenovering av bygget der kun baerende konstruksjoner star igjen
* gjenoppbygging etter brann hvor baerende konstruksjoner ma erstattes

e erstatte, forsterke eller endre det vesentlige av byggets baerende konstruksjoner



Hva regnes som hovedombygging?

= Hwva er vedlikehold, vesentlig endring o hovedombygEing

ved en hovedombygging er arbeidene 53 omfattende at hele bygningen i det vesentlige
blir formyet. Dette krever alltid seknad og tillatelse fra kommunen, og kravene i
bygEteknisk forskrift (TEKTT) gielder for hele bygningen.
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Relevante krav

» Det falger av forarbeidene til dagens § 31- 2 at bestemmelsen skal forstas slik
at det kun er relevante krav som gjelder ved tiltak pa eksisterende byggverk.

* Hva som ligger i kravet er naermere omtalt i Ot.prp. nr. 45 (2007 —2008) punkt 27.15
og Prop. 91 L (20142012) punkt 3.2.

= gjelder den delen eller funksjonen tiltaket omfatter
= oppfyller en funksjon og har en effekt i byggverket

Dette innebaerer at det ma vaere en logisk sammenheng
mellom krav og tiltak for at kravene skal komme il
anvendelse. Utskiftning av badegulv medferer derfor ikke
krav om en ny standard pa vinduer og tiltaket ma derfor ikke
tifredsstille eksempelvis krav til energibruk, parkeringskrav
eller krav til utsyn.



Hvilke byggearbeider omfattes

Begrensningeriadgangen tila stille krav:
- Utgangspunktet erat de krav som stilles kun gjelder for det aktuelle tiltaket

- Bruksendring aven seksjon vilsom hovedregelikke utlose tekniske krav tilandre
seksjoner

- Fasadeendring skalheller ikke utlase krav tilutearealer
-  Regelenmneba& rer gradvis oppgradering og utskiftning

- Det kan tenkes unntak der en bruksendring elleret byggearbeid utloser krav som gjelder
hele bygget (nnredning av loft kan medfere gkte krav tilbrannsikkerhet og remning for
hele bygget)

- Hovedombiiiini‘ alt i"elder



Sgknadsplikt tiltak 1 eks. bygg
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Eks. Sgknadsplikt passive/aktive branntiltak
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Unntatt sgknadsplikt, eks.
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SAK10§ 4-1Unntak fra sesknadsbehandling

Mindre tiltak som kommunen finner grunn til a frita fra seknadsplikten

* Oppregningen over tiltak som ikke krever soknad eller tillatelse 1§ 4- 1er ikke
uttemmende . Dect folgerav pbl § 20-5 bokstav g at kommunen kan frita andre
mindre tiltak fra seknadsplikt. Det vilvae re en delunntak som det normalt vil virke
urimelig eller unaturlig 4 kreve byggesaksbehandling for forditiltaket er av liknende
karaktermed hensyn tilstagrrelse, form, art eller ignende. De materielle kravene ma
imidlertid va re oppfylt.

« Kommunen kan ogsa unnta andre minare tiltak fra soknad. Kontakt kommunen for
Informasjon og veiledning om detlte.



Tilgrensende utfordringer

= Andre eller
motstridende krav

som falger av annet
regelverk, andre
myndigheter
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Stor variasjon |1 tilstand
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SAK TEK

Forebyggende Internkontroll DIM

Overtakelse

1. bruksdag
Kommunens Kommunens

bygningsmyndighet brannmyndighet
DIiBK DSB




Oppgradering av byggverk - § 8

Skal ha samme brannsikkerhetsniva som beskrevet i
byggeforskrift av 01.01.1985

— Ved analyselgsning bar komparativ analyse etter
prinsipper i NS 3901 benyttes.




Oppgraderingsbestemmelsen DSB!

FORSKRIFT OM
BRANNFOREBYGGING

av 17. desember 2015 nr. 1710

Forskrift om brannforebygging -




BF85 —-DSB Oppgradering av byggverk

Krav gitt ibyggeforskrift av 1985 kan va re utdaterte pa noen omraderslhk at

henvisninger til underliggende veiledninger mv.ikke er gyldige

* Eks:

* Brannalarmanlegg
* Slokkeanlegg

* Roykventilasjon

e Ledesystemer

=>» Ma da folge dagens krav tilslike installasjoner




Sikkerhet ved brann TEK17 Kap 11

Momenter ved titak pa eksisterende byggverk:

- Annen risikoklasse ved bruksendring

- Annen brannklasse

- Fare for brannspredning ifasade, hjorner
-  Endret branncelleinndeling

-  Endrede reomningsforhold (menneskelg forhold, bygningsmessige forhold,
branntekniske forhold). Mange krav i1 TEK §§ 11-13(14) (antallutganger, bredde pa
darer,avstand til sikkert sted osv)

-  Bedre tilrettelegging for mennesker med nedsatt funksjonsevne

-  Innstallering av heis



Fra funksjonskrav til teknisk lgsning

Funksjonskrav

. ﬂ Brannmotstand tilstrekkelig for
unksjonskrav
og remning og redning
Ytelseskrav
Alt. 1 T Alt. 2 Ytelse (preakseptert el. analyse)
REI 30/NS-EN 12845 /NS-EN16925
VTEK
Preakseptert Ana|yse
e ytelser Teknisk l@sning (dokumentert)
! !
Tekniske = O
Lasninger/ '

standarder




TEK1/7kap. 11 Sikkerhet ved brann —ndrer det krav
tilslokkeanlegg ibyggereglene?

— Ytelseskrav 1TEK («ufravikehge») - § 11- 12

» Automatisk brannslokkeanlegg

* Byggverkellerdelav byggverk irisikoklasse 4 hvor
det kreves heis, skalha automatisk
brannslokkeanlegg.

* Byggverkirisikoklasse 6 skalha automatisk
brannslokkeanlegg.
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§ 11- 12 | m—

« Brannalarmanlegg eller rgykvarslere

* Byggverk beregnet for vicksomhet 1 A. & & &
armkdolder Detektorsloyfer o
isikokla til
risikoklasse 2 til 6 skal ha | Py
brannalarmanlegg/rgykvarslere. =/ &/ &

*[Ledesystem 1rkl5S og 6
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Brannsikring av eldre murgarder - (relevante)vanlige
svakheter tilvurdering * Romningsveier -trapperom

« Manglende alarm- og slokkeutstyr
* Brannskillende bygningsdeler
* Brannmotstand generelt
* Dorer
* Gjennomferinger/ ventilasjonsanlegg
* Tilslutninger
P takfot, * Overflater (spesielt iremningsveier)
 Store hulrom NB!Oppforet tak/kaldt loft

* Tilrettelegging

fégf;\gg?: * Ved tiltak pa eksisterende bebyggelse viltekniske krav som

nings- hovedregelkun gjelde de delene av byggverket som det

aktuelle tiltaket berorer. For loftsutbygginger innebe rer

| Tilslutninger dette ogséd at adkomst- og remningsveier md sikres ithenhold

rg?élﬁirl?gsdeler tilgjeldende tekniske krav.Ieldre murgdrder hvor sikkert
sted erpé gaten, skalogsa portrom brannsikres.




Evaluering av gjennomfgrte utbedringsprosjekter -
1890 garder

(NBI Prosjektrapport 103)

» Konklusjoner

* Vanskelig a oppna
god/tilfredsstillende
bygningsmessig utbedring

« Brannalarm for tidig varsling

 Bar vurdere alternative tiltak

» Slokkeanlegg

05.04.2019




Eks. Loftsutbygging
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Eks. forts.

Bygarder og branntekniske krav ved loftsutbygging

- TEKI17 § 12-3 kreverat bygning med tre etasjer eller flere skalha heis, mens TEKI17 § 11- 12

krever slokkeanlegg hvordet er krav tilheis.

2) Etablering av nye boenheter pa loft

- Dette eren bruksendring av loft hvor TEKI17 gjelder. Dette vilutlose krav om heis og

automatisk slokkeanlegg.

- Installering av heis vilkunne medfere uforholdsmessige kostnader. Kommunen kan gi

unntak iht.§ 31-4,uten installering av heis.
- Kravtilautomatisk slokkeanlegg bortfaller ikke automatisk av den grunn.

- Kommunen(titakshaver)ma foreta en helhetsvurdering basert pa byggets beskaffenhet



Eks. forts.
- AASTTP T A< 0% « %d<° « uC C [ 11t pBAAA-%A

o wW/QWUn $aT «°C " ubD<A%%A ,, °[[D° °Ht€ R~~~ taficen o +5, ° %b
w7QUn SBS «° C 7 Hi ««° %8 AA (T [P PP~ « 0C Pfie? +r

Tu@-CHA-%bBaffat € %a1C o +-

o 3°6° CHpa%at” p%eD D«<® pBUL® «7uCl,, apB,, ubk« Hl « °0%8 AAT
- ° A™ %h° DBEPfI<° D

o Ql, . p% %PEItanC ™, §°H % i BCp[P %A <aut® D § <AA° D
<°tcul° % D

Qf %ofptd %=t PEE MR 11, %WWCUD, §<I,, , p%%pE LS "D:I“‘ybnvérhﬂ}"/%w

° %Ac® P~ 1%¢ § fA° T -eeDBRE%b “.. afit it Au%A ] % ot BB~ “Cafd “m




Disp./unntak fra heiskrav

e §11-12 (la):

Byggverk eller del av byggverk i risikoklasse 4 hvor det kreves heis, skal ha automatisk
brannslokkeanlegg. Deler av et byggverk med og uten automatisk brannslokkeanlegg skal veere
ulike brannseksjoner.

« §12-3 (2):

Det er krav om heis i bygninger med tre etasjer eller flere som har boenhet.

« Hva om det gis disp/unniak fra kravet om heis?

* Lagmannsretten:

Lagmannsretten mener at formuleringen «hvor det kreves heis» 1§ 11- 12 forste ledd bokstav a viser tilbygninger med

generelt kravom heis,ogsd om det er gitt dispensasjon fra kravet. Det ermed andre ord ingen automatikkiat
dispensasjon fra heis forer tilbortfallkravet om heldekkende automatisk slokkeanlegg.

Selvom ordlyden kan fremstd noe tvetydig, spesielt for ikke-jurister, mener lagmannsretten at en naturlig spraklig
forstielse sammenholdt med formélsbetraktninger, gjor mnholdet ibestemmelsene rimelig klar. At dette er riktig
forstielse avregelverket, folger klart av forarbeidene




©) (Ny)§ 31-4 —eksisterende bygg

» Ved tiltak etter §20-1 pa eksisterende byggverk kan kommunen gi helt eller delvis
unntak fra tekniske krav, dersom det vurderes forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og

milja. Ved vurderingen skal kommunen legge vekt pa falgende:

Byggverkets alder, formelle vernestatus, type, formal, plassering, varighet av tiltaket og
naveaerende tekniske tilstand.

b. Forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak

c. Fordeler som oppnas med tiltaket.




Effektiv utnyttelse av eksisterende bygg

Klimagassutslippene
fra bygg ma ned

Transformasjon,

ombygging og
vedlikehold av
cksisterende bebyggelse
er viktige verktoy
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8'0 % av bebyggelsen — bortsett fra denne
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Y9 laget for nybygg
DDA e Bestemmelsen
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30-40% av
byggesakene i
kommunene er tiltak
pa eksisterende

bygg




§31-4

Adgang til & stille vilkar

Det ertiltakshaver som har prima ransvaret forat
byggverket oppfyller lovens krav. Dette folgerav
§ 23-1

Ved tiltak pa eksisterende byggverk har titakshaver
ogséd ansvar for 4 foresld eventuelle kompenserende
titak dersom det gis unntak fra tekniske krav.

Etter andre ledd kan likevelkommunen, uavhengig
av forslag tikompenserende tiltak fra tittakshaver,
stille andre og flere vilkdr for & avboete negative

konsekvenseravatdet gis unntak.

11.11.2025
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Kommunens vurdering

Avgiorende om det skjer en forbedring av
byggverket,sa rlig sikkerhetsnivaet

Om byggverket blirmer tilgjengelig
Bedre energibruk

Hensyn tilformelt vern, slik at viktige
kulturverdier blir ivaretatt

Deterogsda mulig a legge vekt pa klima
Gjenbruk av eksisterende bygningsmasse vil
ofte mneba re klimamessige fordeler

11112025
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Hvordan ble det slik?

Den som vet hvordan
lover og polser blir laget,
far aldri mer en rolig
natts sovn.

Otto von Bismarck
(1815-1898)
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