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Tema

Tiltak i eksisterende byggverk

• Re ge lve rke t

• Søkna dsp likt

• Re le va nte  kra v

• Eks. bygå rd  - loftsutbygg ing

• PBL § 31- 4
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Forvaltning - byggte knisk re ge lve rk DiBK

2

P la n- og  

bygnings love n

DOK
Forskrift  om  

dokum e nta s jon a v bygge va re r

TEK17

Byggte knisk forskrift

SAK10

Bygge sa ksforskrifte n



§ 20 - 1 
Oppføring  a v 

Bygning , 
kons t ruks jon og  

a nle gg . 
Ve se nt lig  e nd ring  
e lle r re pa ra s jon a v 

d isse .

Bygnings te kniske  
ins ta lla s jone r

TEK17 g je lde r 
for a lle  t ilta k 
lis te t  i 20 - 1

20 -
4  

slippe r 
ansvar , 

m e n 
følge r for 
øvrig  pb l
(søkna d , 
TEK og  
p la n m v 
g je ld e r)

ś ř ◘Ť 
◘ ł fi—̂̂ º ˘ ł Ú‹ ‰ú∏Í ∆ 

ú‰ł Ćú˘╦ 
„ º ‰ ≈Úfi∆º ˘ ≈Í ˘ ÚĆ˘—∆ 
ˆ ≤fi▓∏Ćł w7 Q Í ∆ ˆ fiú‰ 

„ Ć ∆€º fi∏º ˘■

TEK17 – virke om rå de  og  forhold  t il pb l § 20 - 1

Noe n t ilta k som  om fa t te s  a v 
20 - 1 e r g it t  frita k fra  visse  SAK-
prose sse r:
 20 - 4  t ilta k e r unnta t t  

ansvar s re g le r – re s te n a v pb l
g je lde r

 20 - 5 t ilta k e r unnta t t  søknad og  
ansvar – re s te n a v pb l g je lde r 

Utenfor § 20-
1
=utenfor 
TEK17

Endring  og  re pa ra s jon 
som  ikke e r ve se nt lig
=ute nfor 20 - 1 og  ute nfor 
TEK/SAK

Insta lle ring  a v 
oppva skm a skin, 
ka ffe m a skin

Innenfor §
20- 1
= TEK17 
gjelder

Ga ra s je  
Vå trom

w—fi≤Ă∆∆
ROT- m a rke de t

Ve d like hold
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Tiltak (noen) som omfattes av pb l § 20 - 1

• Tilta k e t te r § 20 - 1

• a ) oppføring , t ilbygg ing , 
på bygging , unde rbygging  e lle r 
p la sse ring  a v bygning , 
konst ruks jon e lle r a nle gg

• b) ve se nt lig  e ndring  e lle r 
ve se nt lig  re pa ra s jon a v t ilta k 
som  ne vnt  unde r a

• c ) fa sa de e ndring

• d) b rukse ndring  e lle r ve se nt lig  
utvide lse  e lle r ve se nt lig  e ndring  
a v t id lige re  d rift  a v t ilta k som  
ne vnt  i boks ta v a

• e ) riving a v t ilta k som  ne vnt  i 
boks ta v a

• f) oppføring , e ndring  e lle r 
re pa ra s jon a v bygnings te kniske  
ins ta lla s jone r

• g) – n) nhove dom bygging
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Pbl § 31- 2
• § 31- 2. Krav som skal være oppfylt ved tiltak på eksisterende byggverk

• På eksisterende byggverk skal tiltak etter § 20- 1prosjekteres og utføres i samsvar 
med krav gitt i eller med hjemmel i loven. Ved hovedombygging gjelder kravene 
etter denne loven for byggverket i sin helhet. Ved øvrige tiltak gjelder relevante 
krav i loven for de delene av byggverket som tiltaket omfatter.

• Kommunen kan sette som vilkår for tillatelse at også andre deler av byggverket 
enn det tiltaket omfatter, oppfyller krav etter denne loven, dersom kommunen 
vurderer at byggverket er i så dårlig stand at det ellers ikke vil være forsvarlig å 
tillate tiltaket av hensyn til sikkerhet, helse eller miljø.

• Departementet kan gi forskrift om hvilke krav som gjelder ved tiltak på 
eksisterende byggverk.

22.10.2019 5
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Krav som gjelder ved arbeid på eksisterende bygg

ť

• Utgangspunkt at gjelder samme krav som for nybygg

• Krav gjelder for de deler av byggverket som de aktuelle byggearbeidene omfatter

• Begrenset til det som anses som «relevante» krav - Kravene må oppfylle en funksjon og 
ha en effekt i byggverket. 

• Ved varig og tidsbestemt bruksendring vil i utgangspunktet alle tekniske krav mv. gjelde 
fullt ut. Bruksendringen må også være i samsvar med arealplan

• Hovedombygging: Kravene gjelder hele bygget



Hovedombygging

7

• Hovedombygging er ikke klart definert i loven, men omtales som byggetiltak som etter 
kommunens skjønn er så omfattende at byggverket må anses i det vesentligste som fornyet.

• Terskelen for hva som utgjør en hovedombygging er høy. Dette betyr at en hovedombygging 
innebærer omfattende arbeider som berører bygget som helhet.

Eksempler på hovedombygging:

• totalrenovering av bygget der kun bærende konstruksjoner står igjen

• gjenoppbygging etter brann hvor bærende konstruksjoner må erstattes

• erstatte, forsterke eller endre det vesentlige av byggets bærende konstruksjoner
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Relevante krav
• Det følger av forarbeidene til dagens § 31- 2 at bestemmelsen skal forstås slik 

at det kun er relevante krav som gjelder ved tiltak på eksisterende byggverk. 

• Hva som ligger i kravet er nærmere omtalt i Ot.prp. nr. 45 (2007 –2008) punkt 27.15 
og Prop . 91 L (2011–2012) punkt 3.2.

21.03.2024 9



Hvilke byggearbeider omfattes
Be gre nsninge r i a dga nge n t il å  s t ille  kra v:

- Utga ngspunkte t  e r a t  de  kra v som  s t ille s  kun g je lde r for de t  a ktue lle  t ilta ke t

- Brukse nd ring  a v e n se ks jon vil som  hove d re ge l ikke  ut løse  te kniske  kra v t il a nd re  
se ks jone r

- Fa sa de e ndring  ska l he lle r ikke  ut løse  kra v t il ute a re a le r

- Re ge le n inne bæ re r g ra dvis  oppgra de ring  og  utskiftning

- De t  ka n te nke s  unnta k de r e n b rukse nd ring  e lle r e t  bygge a rbe id  ut løse r kra v som  g je lde r 
he le  bygge t  (innre dning  a v loft  ka n m e dføre  økte  kra v t il b ra nns ikke rhe t  og  røm ning  for 
he le  bygge t)

- Hove dom bygging , a lt  g je lde r
22.10 .20 19 10



Søknadsplikt tiltak i eks. bygg

• wĂ̂ —ł ‹ º  ł Ú‹ ‰ú∏ł ˆ fi—‹ Ð—∆º  Ð—fiÐú‹ ╧
• G‰‰̆º ∏‰—‰∆ úĆ fiÍ ň

• _ ˆ ˆ ∏º fi—‰∆ Í ∆ ł ú„ „ º ‰ł fi§—‰∆ úĆ ≈ º ‹ ł  fiº —fi—∆œº Ðº ˘

• 7‰∏̆ º Ð º fifiº ˘ þÐĆ—∏º Ð ≤˘þ‹

• w—fi≤Ă∆∆ Í ∆ ˆ §≤Ă∆∆

• E Í Ćº ∏Í „ ≤Ă∆∆—‰∆░ÐÍ Ðúfĭº œú≤—fi—Ðº ˘—‰∆

• å º ł º ‰Ðfi—∆º  ≈úł ú∏º º ‰∏̆ —‰∆º ˘

• G‰ł Ðúfifiº ˘—‰∆ úĆ ł ÐÚ̆ ˘º  Ðº ‹ ‰—ł ‹ º  ú‰fiº ∆∆
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Eks. Søknadsplikt passive/aktive branntiltak

22.10 .20 19 12

7 ‹ ł º „ ˆ fiº ˘ ̂ § ≤˘ú‰‰Ðº ‹ ‰—ł ‹ º  Ð—fiÐú‹  ł Í „  º ˘ 
ł Ú‹ ‰ú∏ł ˆ fi—‹ Ð—∆º ╧

◙ G‰ł Ðúfifiúł €Í ‰ úĆ ł ÐÚ̆ ˘º  ú‰fiº ∆∆░—‰ł Ðúfifiúł €Í ‰º ˘

◙ - ˘ú‰‰Ðº ő º  ∆€º ‰‰Í „ ≈Ú̆ —‰∆º ˘ Í ∆ œþfifiÐú‹ —‰∆º ˘

◙ @fiĂő º ░̆—Ćº ░≤Ă∆∆º  ‰Ă ≤˘ú‰‰ł ‹ —fifiº Ćº ∆∆

◙ @fiĂő º ░Ðº ő º ░ł º ő º  —‰‰ ‰Ăº  ≤˘ú‰‰∏Ú̆ º ˘

◙ q º ő º  —‰‰ ‰Ăº  ≤˘ú‰‰Ć—‰∏þº ˘



Unntatt søknadsplikt, eks.

• X —‰∏̆ º  Ð—fiÐú‹  — º ‹ ł —ł Ðº ˘º ‰∏º  ≤Ă∆∆Ćº ˘‹  ◙ q ! QŚř  ņ ţ ◘Ś 

• G‹ ‹ º ◘≤ß ˘º ‰∏º  Ćº ∆∆ —‰‰º ‰≈Í ˘ º ‰ ≤˘ú‰‰≥º fifiº º fifiº ˘ º Ð fiĂ∏Í „ ˘§∏º

• G‰ł Ðúfifiº ˘—‰∆╦ º ‰∏̆ —‰∆ Í ∆ ˘º ˆ ú˘úł €Í ‰ úĆ Ć§Ð̆Í „ Í ∆ º ‰‹ fiº  —‰ł Ðúfifiúł €Í ‰º ˘ — º ‹ ł —ł Ðº ˘º ‰∏º  
≤Ă∆∆Ćº ˘‹  —‰‰º ‰≈Í ˘ º ‰ ≤˘þ‹ ł º ‰œº Ð º fifiº ˘ ≤˘ú‰‰≥º fifiº

• G‰ł Ðúfifiº ˘—‰∆╦ º ‰∏̆ —‰∆ º fifiº ˘ ˘º ˆ ú˘úł €Í ‰ úĆ —fi∏ł Ðº ∏ —‰‰º ‰≈Í ˘ º ‰ ≤˘ú‰‰≥º fifiº º fifiº ˘ 
≤˘þ‹ ł º ‰œº Ð

• å º ∏fi—‹ º œÍ fi∏

• _ „ fiº ∆∆—‰∆ úĆ Ðú‹ ╦ ≤Ăő º  úĆ º ‰‹ º fiÐ∏Ú̆ º ˘░Ć—‰∏þº ˘

22.10.2019
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SAK10 § 4- 1 Unnta k fra  søkna dsbe ha nd ling

Mindre tiltak som kommunen finner grunn til å frita fra søknadsplikten

• Oppre gninge n ove r t ilta k som  ikke  kre ve r søkna d  e lle r t illa te lse  i § 4 - 1 e r ikke  
uttømmende . De t  fø lge r a v pb l. § 20 - 5 boks ta v g  a t  kom m une n ka n frita  a nd re  
m ind re  t ilta k fra  søkna dsp likt . De t  vil væ re  e n de l unnta k som  de t  norm a lt  vil virke  
urim e lig  e lle r una turlig  å  kre ve  bygge sa ksbe ha nd ling  for ford i t ilta ke t  e r a v likne nde  
ka ra kte r m e d  he nsyn t il s tørre lse , form , a rt  e lle r ligne nde . De  m a te rie lle  kra ve ne  m å  
im id le rt id  væ re  oppfylt .

• Kommunen kan også unnta andre mindre tiltak fra søknad. Kontakt kommunen for 
informasjon og veiledning om dette. 



! ‰‰º ‰ ł ß ˘fiÍ Ć∆—Ć‰—‰∆
- ˘ú‰‰◘ Í ∆ º ‹ ł ˆ fiÍ ł €Í ‰ł Ćº ˘‰fiÍ Ćº ‰╦ QþfiÐþ˘„ —‰‰º fiÍ Ćº ‰╦ @Í ˘þ˘º ‰ł ‰—‰∆ł fiÍ Ćº ‰╦ 7—º ˘ł º ‹ ł €Í ‰ł fiÍ Ćº ‰ „ Ć╥



Stor variasjon i tilstand
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Oppgraderingsbestemmelsen DSB                Når tiltak etter pbl?



BF85 –DSB Oppgra de ring  a v byggve rk

• Kra v g it t  i bygge forskrift  a v 1985 ka n væ re  utda te rte  på  noe n om rå de r s lik a t  
he nvisninge r t il  unde rligge nde  ve ile dninge r m v. ikke  e r gyld ige

• Eks:

• Bra nna la rm a nle gg

• Slokke a nle gg

• Røykve nt ila s jon

• Le de sys te m e r

• Må  da  følge  da ge ns  kra v t il s like  ins ta lla s jone r

ś Ů╥ř ů ╥ś ř ś ř ś ř



Sikkerhet ved brann TEK17 Ka p 11
Mom e nte r ve d  t ilta k på  e ks is te re nde  byggve rk:

- Anne n ris ikokla sse  ve d  b rukse nd ring

- Anne n b ra nnkla sse

- Fa re  for b ra nnspre dning  i fa sa de , hjørne r

- Endre t  b ra nnc e lle innde ling

- Endre de  røm ningsforhold  (m e nne ske lig  forhold , bygningsm e ss ige  forhold , 
b ra nnte kniske  forhold ). Ma nge  kra v i TEK §§ 11- 13(14) (a nta ll utga nge r, b re dde  på  
døre r, a vs ta nd  t il s ikke rt  s te d  osv)

- Be dre  t ilre t te le gg ing  for m e nne ske r m e d  ne dsa t t  funks jonse vne

- Inns ta lle ring  a v he is

22.10 .20 19 21



Fra funksjonskrav til teknisk løsning
Funksjonskrav
Brannmotstand tilstrekkelig for 
rømning og redning

Ytelse (preakseptert el. analyse)
REI 30/NS-EN 12845 /NS-EN16925

Teknisk løsning (dokumentert)

22

TEK
Funksjonskrav

og
Ytelseskrav

VTEK
Preakseptert

e ytelser
Analyse

Tekniske
Løsninger/
standarder

Alt. 1 Alt. 2



TEK17 ka p . 11 Sikke rhe t  ve d  b ra nn –nå r e r de t  kra v 
t il s lokke a nle gg  i bygge re g le ne ?

23

– Yte lse skra v i TEK («ufra vike lige ») - § 11- 12

• Automatisk brannslokkeanlegg

• Byggve rk e lle r de l a v byggve rk i ris ikokla sse  4  hvor 
de t  kre ve s  he is , ska l ha  a utom a t isk 
b ra nnslokke a nle gg .

• Byggve rk i ris ikokla sse  6  ska l ha  a utom a t isk 
b ra nnslokke a nle gg .



w7QŚŮ ‹ úˆ ╥ ŚŚ q —‹ ‹ º ˘œº Ð Ćº ∏ ≤˘ú‰‰ ◙ ì Ðº fił º ł ‹ ˘úĆ — ≈Í ˘ł ‹ ˘—ň

24

– Yte lse skra v i TEK («ufravikelige») -
§ 11- 12

• Brannalarmanlegg eller røykvarslere

• Byggve rk be re gne t  for virksom he t  i 
ris ikokla sse  2 t il 6  skal ha 
brannalarmanlegg/røykvarslere.

• I Le de sys te m  i rkl 5  og  6



Brannsikring av eldre murgårder – (re le va nte ) va nlige  
sva khe te r t il vurde ring • Røm ningsve ie r - t ra ppe rom

• Ma ngle nde  a la rm - og  s lokke uts tyr

• Bra nnskille nde  bygningsde le r

• Bra nnm ots ta nd  ge ne re lt

• Døre r

• Gje nnom føringe r/ ve nt ila s jonsa nle gg

• Tils lutninge r

• Ove rfla te r (spe s ie lt  i røm ningsve ie r)

• Store  hulrom  NB! Oppfore t  ta k/ka ld t  loft

• Tilre t te le gg ing

• Ve d t ilta k på  e ks is te re nde  be bygge lse  vil te kniske  kra v som  
hove dre ge l kun g je lde  de  de le ne  a v byggve rke t  som  de t  
a ktue lle  t ilta ke t  be røre r. For loftsutbygg inge r inne bæ re r 
de t te  også  a t  a dkom st- og  røm ningsve ie r m å  s ikre s  i he nhold  
t il g je lde nde  te kniske  kra v. I e ld re  m urgå rde r hvor s ikke rt  
s te d  e r på  ga te n, ska l også  port rom  bra nns ikre s . 

0 5 .0 4 .20 19 25



Evaluering av gjennomførte utbedringsprosjekter -
1890 gårder
(NBI Prosjektrapport 103)

• Konklusjoner

• Vanskelig å oppnå 
god/tilfredsstillende 
bygningsmessig utbedring

• Brannalarm for tidig varsling

• Bør vurdere alternative tiltak

• Slokkeanlegg

05.04.2019
26



Eks. Loftsutbygging

- Ă∆§˘∏º ˘ Í ∆ ≤˘ú‰‰Ðº ‹ ‰—ł ‹ º  ‹ ˘úĆ Ćº ∏ fiÍ ň ł þÐ≤Ă∆‰—‰∆

◘ w7QŚŮ ņ Śś  ‹ ˘º Ćº ˘ úÐ ≤Ă∆‰—‰∆ „ º ∏ Ð̆º  º Ðúł €º ˘ º fifiº ˘ ≈fiº ˘º  ł ‹ úfi œú œº —ł ╦ „ º ‰ł  w7QŚř  ņ ŚŚ◘
Śś  ‹ ˘º Ćº ˘ ł fiÍ ‹ ‹ º ú‰fiº ∆∆ œĆÍ ˘ ∏º Ð º ˘ ‹ ˘úĆ Ð—fi œº —ł ╥

Ś■ 7‹ ł —ł Ðº ˘º ‰∏º  fiº —fi—∆œº Ðº ˘ þÐĆ—∏º ł  Í ˆ ˆ  Ð—fi fiÍ ň

◘ 3 º ő º  º ˘ º ‰ ≤˘þ‹ ł º ‰∏̆ —‰∆ úĆ fiÍ ň  œĆÍ ˘ w7QŚŮ ∆€º fi∏º ˘╥ å º ∏ þÐĆ—∏º fił º  úĆ º ‹ ł  ≤Í º ‰œº Ð Ð—fi § 
Í „ ≈úő º  Í Ćº ˘fi—∆∆º ‰∏º  fiÍ ň  Ć—fi —‹ ‹ º  úÐ‹ Í „ ł Ðº ‰ ≈̆ ú ≤Ă∆‰—‰∆º ‰ł  —‰‰∆ú‰∆ł ˆ ú˘Ð— Í ∆ ≈̆ ú„  Ð—fi 
≤Í º ‰œº Ðº ‰ º ‰∏̆ º ł ╦ Í ∆ ‹ ˘úĆ Í „  œº —ł  º ˘ —‹ ‹ º  ˘º fiº Ćú‰Ð╥ 3 º Ð þÐfiÚł º ˘ ∏ú œº fifiº ˘ —‹ ‹ º  ‹ ˘úĆ Ð—fi 
úþÐÍ „ úÐ—ł ‹  ł fiÍ ‹ ‹ º ú‰fiº ∆∆╥ 

◘ ! ‰∏̆ º  ˘º fiº Ćú‰Ðº  ‹ ˘úĆ Ð—fi ≤fiú ≤˘ú‰‰ł —‹ ‹ º ˘œº Ð „ § Í ˆ ˆ ≈Ăfifiº ł ╦ ł ˆ º ł —º fiÐ ̆ Ú„ ‰—‰∆ł Ćº —º ˘
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Eks. forts.
Bygårder og branntekniske krav ved loftsutbygging

- TEK17 § 12- 3 kre ve r a t  bygning  m e d  t re  e ta s je r e lle r fle re  ska l ha  he is , m e ns  TEK17 § 11- 12 
kre ve r s lokke a nle gg  hvor de t  e r kra v t il he is .

2) Etablering av nye boenheter på loft

- De t te  e r e n b rukse nd ring  a v loft  hvor TEK17 g je lde r. De t te  vil ut løse  kra v om  he is  og  
a utom a t isk s lokke a nle gg . 

- Ins ta lle ring  a v he is  vil kunne  m e dføre  uforholdsm e ss ige  kos tna de r. Kom m une n ka n g i 
unnta k iht . § 31- 4 , ute n ins ta lle ring  a v he is . 

- Kra v t il a utom a t isk s lokke a nle gg  bort fa lle r ikke  a utom a t isk a v de n g runn.

- Kom m une n(t ilta ksha ve r) m å  fore ta  e n he lhe tsvurde ring  ba se rt  på  bygge ts  be ska ffe nhe t

22.10 .20 19 ś ů



Eks. forts.
- Ă∆§˘∏º ˘ Í ∆ ≤˘ú‰‰Ðº ‹ ‰—ł ‹ º  ‹ ˘úĆ Ćº ∏ fiÍ ň ł þÐ≤Ă∆∆—‰∆

◘ w7QŚŮ ņ Śś ◘Ţ ‹ ˘º Ćº ˘ úÐ ≤Ă∆‰—‰∆ „ º ∏ Ð̆º  º Ðúł €º ˘ º fifiº ˘ ≈fiº ˘º  ł ‹ úfi œú œº —ł ╦ „ º ‰ł  
w7QŚŮ ņ ŚŚ◘Śś  ‹ ˘º Ćº ˘ ł fiÍ ‹ ‹ º ú‰fiº ∆∆ œĆÍ ˘ ∏º Ð º ˘ ‹ ˘úĆ Ð—fi œº —ł ╥

Ţ■ @̆—Ć—fifi—∆ —‰ł Ðúfifiúł €Í ‰ úĆ œº —ł

◘ 3 º ő º  Ć—fi — þÐ∆ú‰∆ł ˆ þ‰‹ Ðº Ð —‹ ‹ º  þÐfiÚł º  ‹ ˘úĆ Í „  úþÐÍ „ úÐ—ł ‹  ł fiÍ ‹ ‹ º ú‰fiº ∆∆╥ 
- º ∆˘º ‰ł º Ð Ð—fi Ð—fiÐú‹ º Ð

◘ QÍ „ „ þ‰º ‰░Ð—fiÐú‹ ł œúĆº ˘ „ § ≈Í ˘º Ðú º ‰ œº fiœº Ðł Ćþ˘∏º ˘—‰∆ ≤úł º ˘Ð ˆ § ≤Ă∆∆º Ðł  
≤º ł ‹ úľ º ‰œº Ð

QÍ ‰‹ fiþł €Í ‰╧ — ł fi—‹ º  Ð—fi≈º fifiº ˘ ł Í „  ‰º Ć‰Ð „ § ‹ Í „ „ þ‰º ‰ þÐĆ—ł º  º Ð ≈Í ˘‰þň —∆ ł ‹ €Ú‰‰╥ 
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Disp./unntak fra heiskrav
• §11- 12 (1a ):

Byggverk eller del av byggverk i risikoklasse 4 hvor det kreves heis, skal ha automatisk 
brannslokkeanlegg. Deler av et byggverk med og uten automatisk brannslokkeanlegg skal være 
ulike brannseksjoner.

• § 12- 3  (2):

Det er krav om heis i bygninger med tre etasjer eller flere som har boenhet.

• Hva om det gis disp/unntak fra kravet om heis?

• La gm a nnsre t te n:

La gm a nnsre t te n m e ne r a t  form ule ringe n «hvor de t  kre ve s  he is» i § 11- 12 førs te  le dd  boksta v a  vise r t il bygninge r m e d  
ge ne re lt  kra v om  he is , også  om  de t  e r g it t  d ispe nsa s jon fra  kra ve t . De t  e r m e d  a nd re  ord  inge n a utom a t ikk i a t  
d ispe nsa s jon fra  he is  føre r t il bort fa ll kra ve t  om  he lde kke nde  a utom a t isk s lokke a nle gg .

Se lv om  ord lyde n ka n fre m stå  noe  tve tyd ig , spe s ie lt  for ikke - juris te r, m e ne r la gm a nnsre t te n a t  e n na turlig  sp rå klig  
fors tå e lse  sa m m e nhold t  m e d  form å lsbe t ra ktninge r, g jør innholde t  i be s te m m e lse ne  rim e lig  kla r. At  de t te  e r rikt ig  
fors tå e lse  a v re ge lve rke t , følge r kla rt  a v fora rbe ide ne
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• Ved tiltak etter §20- 1 på eksisterende byggverk kan kommunen gi helt eller delvis 

unntak fra tekniske krav, dersom det vurderes forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og 

miljø. Ved vurderingen skal kommunen legge vekt på følgende:

a. Byggverkets alder, formelle vernestatus, type, formål, plassering, varighet av tiltaket og 

nåværende tekniske tilstand.

b. Forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak

c. Fordeler som oppnås med tiltaket.
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Effektiv utnyttelse av eksisterende bygg

30- 40% av 
byggesakene i 

kommunene er tiltak 
på eksisterende 

bygg

80% av bebyggelsen 
vi bruker om 30 år er 

allerede bygget

Pbl er 
– bortsett fra denne 

bestemmelsen –
laget for nybygg

Klimagassutslippene 
fra bygg må ned 

Tra nsform a sjon, 
om bygging  og  
ve d like hold  a v 

e ks is te re nde  be bygge lse  
e r vikt ige  ve rktøy 
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Bestemmelsen 
er bra hvis den 
brukes riktig
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§ 31- 4
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De t  e r t ilta ksha ve r som  ha r p rim æ ra nsva re t  for a t  
byggve rke t  oppfylle r love ns  kra v. De t te  følge r a v 
§ 23- 1. 

Ve d  t ilta k på  e ks is te re nde  byggve rk ha r t ilta ksha ve r 
også  a nsva r for å  fore s lå  e ve ntue lle  kom pe nse re nde  
t ilta k de rsom  de t  g is  unnta k fra  te kniske  kra v. 

Et te r a nd re  le dd  ka n like ve l kom m une n, ua vhe ng ig  
a v fors la g  t il kom pe nse re nde  t ilta k fra  t ilta ksha ve r, 
s t ille  a nd re  og  fle re  vilkå r for å  a vbøte  ne ga t ive  
konse kve nse r a v a t  de t  g is  unnta k. 
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Adgang til å stille vilkår



Kommunens vurdering
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• Avgjøre nde  om  de t  skje r e n forbe d ring  a v 
byggve rke t , sæ rlig  sikkerhetsnivået

• Om  byggve rke t  b lir m e r t ilg jenge lig  

• Be dre  e ne rg ib ruk

• He nsyn t il form e lt  ve rn, s lik a t  vikt ige  
kulturve rd ie r b lir iva re ta t t

• De t  e r også  m ulig  å  le gge  ve kt  på  klim a  
Gje nbruk a v e ks is te re nde  bygningsm a sse  vil 
ofte  inne bæ re  klim a m e ss ige  forde le r
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