Detaljregulering B3, Langbakken lllustrasjonshefte



Overordnede fgringer

Omraderegulering for As sentralomrade

Felt B3 - Langbakken

Boligformal

150% BRA

3 - 6 etasjer

Kvalitetsprogram skal veere retningsgivende.

Kvalitetsprogram

Viktige faringer innenfor ulike tema:
A) Byrom, mgteplasser, lek og aktivitet
B) Blagrenn struktur

C) Mobilitet

D) Seerpreg og tilpasning

E) Arkitektur

F) Boligtilbud og boligtypologier

G) Uteoppholdsareal bolig

H) Belysning

) Universell utforming

J) Klimagassregnskap

K) Energiforsyning og -effektivitet
L) Materialbruk

M) Avfall

N) Anleggsperiode

Prosjektet hensyntar fgringer og ambisjoner
beskrevet i kvalitetsprogrammet, og det er
lagt til rette for at disse folges opp i videre
prosjektering.

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er pa rullering, og ventes
politisk behandlet i lgpet av varen. Hgringsutkastet angir at
omradereguleringen gjelder foran kommuneplanen ved motstrid.
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Langbakken i den store sammenhengen
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Planomradet er en del av et stgrre transformasjonsomrade pa Langbakken.
Det ligger langs en rekreasjonsloop som favner sentrum, NMBU, Aschjemskogen og
idrettsparken.




Naermiljo

Det er hagydeforskjell mellom Langbakken og de sosiale mgteplassene ved
idrettsplassen. Tverrforbindelsen vis a vis planomradet er et viktig punkt som knytter
utbyggingen pa Langbakken med tilbud og mgteplasser oppe ved idrettsparken.




Planforslag

Overordnet grep
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Hovedgrep

Bygge opp rundt bevegelsesarer Lavere mot vest: kveldssol og stoy
Sentral plassering av omradelekeplass - heyere mot ast: ingen naboer

Innramming av omradelekeplass

*

BYROM, MOTEPLASSER, LEK SARPREG OG TIPASNING * ARKITEKTUR

Gront mot banen - gateliv mot Langbakken

Fellesfunksjoner mot
omradelekeplassen og Langbakken

BLAGRONN STRUKTUR®  S/ARPREG OG TIPASNING *
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Sentral plassering av omrademgteplass

*|konene er hentet fra Kvalitetsprogram for
omradereguleringsplan As sentralomrade



Oversiktlig naboskap

LANGBAKKEN - NERMILJ@

PLANOMRADE B3 - NABOLAG

DELFELT

OPPGANG

Hierarki og meoteplasser

Tilpasset overgang fra det private
hjem til offentlige moteplasser

Felt B3 pa Langbakken har stort potensial, bade
pa grunn av stgrrelsen og mulighet for antall
boenheter. For & legge til rette for et oversiktlig
naboskap der alle finner sin plass, er det viktig
med en gradvis overgang fra det helt private til
det helt offentlige, med tilpassede mgteplasser
og fellesskap pa hvert niva.

| detaljreguleringen behandles seerlig nivaene
mellom neermiljg og oppgang, med hovedvekt
pa delfelt og planomradet B3.

Hierarki i plangrep og feltinndeling:
fra hjem og oppgang til delfelt,
via omrademaoteplass,
til neermiljo i Langbakken.

UTEOPPHOLDSAREAL BOLIG*

*fellesfunksjoneril. etg

Variert boligtilbud tilpasset en
sammensatt malgruppe
gir et mangfoldig bomiljo.

BOLIGTIBUD OG -TYPOLOGIER *
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*|konene er hentet fra Kvalitetsprogram for
omradereguleringsplan As sentralomrade



Oversiktsperspektiv
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lllustrasjonsplan

Tegnforklaring
“v e Vegelagjonsareal,
== mm Plangrense Tt primart stauder
Formalsgrense ‘
o Vegetasjonsareal,
Bygglinie primazsrt busker
— — — — Balkonger
« Innganger HEE Regnbed
4 Garasje innkjsreel .
+95.0- Heydekoler eksisterende PRI nvaturvegetosionieng
+58 27 Punkthayder nye . Grennstrukiur G2 og G3
=== Apen vannrenne
_ Sedum pa tak
[ vannspen Tredekke pa tak
— — — Tursh S
e Kantfmur Tak
=== Trapp @@ Nedgravde avfallsbeholdere

:1,'{5-':] Rampe

Sittebenk/ Sittegruppe

mﬂﬁ'}'l Sykkelstativer Felles takterrasser mablenng
R (bare illustrativt)
(= Markterrasse, tredekxe
Permeabelt dekke - Nye treer
armert gress 3 )
B )  Eksisterende trar - som
) ﬁ:‘éﬁ%‘;ﬁ“ dekdce - " beholdes (ca plassering)

L‘] Semipermeabelt dekke - @ Efimﬁe t}rmr - som flermes
----- | belegningsstein pa LEK P ng

) Tredeise
- Fallunderlag - Corkeen

- | Fallunderlag 2 - Grus
* Sand

Rist

Gress
Trakkheller/oalanse
elementer

.1 Lekapparater
1 Ter LEK/Meerek

Pergala med
- klatreplanter

| ™
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Teknisk plan

Tegnforklaring
- o Plangrense
Fomalsgrense
Bygglinje
Balkonger
— e Fjeller linje
4 Innganger

< Garasje innkjarsel
RO Heydekoter eksisterende

@ = = - hye haydekoter (S0 cm)
«55.27  Punkthayder nye
— — — Lavbrexk

=== Apen vannrenne

I:l Wannspeil

— — Heybrekk

— — — Brann oppetilingsplass

— — — Renovasjon oppstilingsplass

= == |EK areal - Tumle-rumle (1018 m2)™
— — LEK areal - Nazrlek (min. 200 m2)**
— = Tursli

—=  Fallpil

—"— Kant/mur
E=F—1 Trapp
~ Rampe

il sywelstativer

:'E Markterrasse, tredekie

Permezbel dekke -
armert gress
Semipermeabel dekdke -
belegningestein

"""""" Semipermeabell dekke -
— TI"EUEHKE

- Fallunderlag - Corkeen
— Fallunderlag 2 - Grus

A sao

. Rigt
Gress

LT Trakkhellerbalanse
elementer

‘% Lekapparater
“h Ter LEK/Meerek
ﬁ Pergola med
! klztreplanter
T e Vegetasjonsareal,
“e v primaert stauder

Vepgetasjonsareal,
primeert busker

WSS Regnbed

- Natur vegelasjonieng

= Gannstruktur G2 og G3
~ Sedum pa tak

Tredekke pa tak

Tak

@ Nedgravde avfallsbeholdere
— Sittebenky Sittegruppe
T

@;}5 Feles takizrrasser mablering
Lo L1 (bare illustrativ)
Mye traer
Eksisterende treer - som
beholdes (ca plassening)
@ Eksisterende traer - som flernes
[ca plassenng)
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Sammenheng langs Langbakken
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BAA1 B3 B1
pagaende pagaende vedtatt

(senere opphevet)

Volumoppriss %//////
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Hoyder

Snitt a —~——
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G2
Idrettsplassen Langbakken Tursti Jernbane
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Snitt b G2
Jernbane Tursti Langbakken Idrettsplassen

Snitt c
G2

Jernbane Tursti Omrademgteplassen Langbakken Idrettsplassen

Prinsippsnitt %////%
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Solstudier

kl 09.00 kl 12.00 kl 15.00 kl 18.00

e

D ARK

21. mars 1:2000



Solstudier

kl 09.00 kl 12.00 kl 15.00 kl 18.00
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O1. mai 1:2000



Solstudier

kl 09.00 kl 12.00 kl 15.00 kl 18.00
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21. juni 1:2000



Logistikk og kjeller

Tegnforklaring

Kjeller del O1

Kjeller del 02 (ligger ca 1,5 m lavere enn kjeller 01)

A Nedkjgring til kjeller del 01 og 02

N\ Mulig nedkjgring til kjeller del 02

_p

Rampe mellom kjeller del 01 og 02

A Mulig inngang for felt BKS og BBB1 til kjeller

. Kjerner

%////% PlandiagrQaDm
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MUA

Jevndggn kil 15.00

Ngdvendig MFUA:
*20% av BRA bolig

Solbelyst:
*50% kl 15 den 21.03

MFUA terreng:

Solbelyst:

Privat uteopphold
terreng rekkehus:

. Felles tak:

Privat tak:

5.500 m?

2.750 m?

10.600 m?

5.900 m?

854 m?

800 m?

700 m?
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e Tegnforklaring
|

. s
/i i

' ﬁi} : 1iiﬂ_ 11

- e Flangranse
Kieller linje

I v forbundet med jord - 4127 m2

Vegolasjon pd lokk, jorcdybde min. 1006m
{Regulering) - 1034 m2

[ venetasion patak joradybde 3:200m - 1735 m2

- Delvis permeable flater - 2761 m2
Impermeable flater med avrenning til vegetasion
- - 3817 m2

Impermaable fater med avienning 1l okalt
overvannsanlegyg - 4654 m2

Eksisterande re>10 m - c2 11 stk

Nyt tre=10 m - 38 ik

@ Nyt tre (5-10 m) - 170 stk
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Svervann

Tegnforklaring

= = o
— Fomaélsgrense
- - Bymlinje
o Balmngar
— - — Kieller linje

‘ Innganger

| Garagje Innkgeree!
+85.0- Heydekoter eksisterende
2050- ittt
+88.27  Punktheyder nye
=== Apen vannrenne

I: Vannspeil
— — Havbrekk
——{> Flemmpil
’_ Kantimur
Con ! o
o] Rorpe
Hmml Sykelstativer
% Markterrazze, tredekke

Permeabelt dekke
amen oress

............. : &mlumem dem -

: belegningssiein

|| Semiermeabel: dekice -

—— belegningsstein pa LEK

E Tredekke

Fallunderlag - Corkeen

Fallunderlag 2 - Grus

=)

IHHI Trakkhellerbalanss

.1 Lekapparater
| e

g
Vegetagon

'+ ,"+ Vegetasjonsareal,

“0L" primeert stauder

Vegetagjonsareal,
: e

Regnbed

ot vesctosioniens

I Grannstrukdur 52 og G3

' Sedum pa tak
——

Tak

H

|

|E| Medgravde aviallsbeholdere

o ruppe

Felles takterrasser mablering

(bare illustrativt)

e

| Eksisterende treer - som
behaldes (ca plassering)

@ Eksisterende treer - som fiernes
(ca plassering)
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Fjernvirknig %////%

Langbakken fra nord D ARK



" PUNKTHUSET
MARKERER
TVERRFORBINDELSEN
OPP MOT
IDRETTSPLASSEN

[ 43

Fjrnvirkning %///%

Langbakken fra sar D AR K




OMRADELEKEPLASSEN
ER SYNLIG FRA
IDRETTSPLASSEN,
SLIK AT DET ER GOD
'~ SAMMENHENG MELLOM DE
ULIKE MOTEPLASSENE

!;ernvirkning %////%

fra idrettsplassen D ARK
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Hjgrne av hall Hjgrne av brakkeskole
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Foran hall Foran brakkeskole

Sikt %////%

fra idrettsplassen mot Asamsan D AR K
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Reell sikt fra Kaja omr’é‘ ‘%?%m

Hjorne av punkthus

Sett fra et lite stykke opp Vardeveien Sett fra Kaja (uten vegetasjon)

Fjernvirkning %////%

fra Gamleveien og Kaja D AR K
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Stedstypisk arkitektur

\ | I| Ii .l. II; | I| !l' Iu'rl| |I .

Materialpallett og fargebruk:

Rod tegl
omgitt av

Lys tegl

Skjermtegl
Trekledning

Ulik farge i detaljer
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Stedstypisk arkitektur

moderne fortolkning

. P uhl.;w.lm.@mi.. _!:“_
: i T L is - y T " X
A L e g o S i
it MR iy k. g Yir A e “ ‘ .ﬂeﬁ ald

§ |

Artikulering av
forste etasje

Variasjon i
materialitet

Variasjon i
gesimshgyde
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Variasjon i takform

;| ‘ ___.‘ - q
B
4

Rekkehusbebyggelse, BKS Rekkehusbebyggelse, BKS Leilishetsbygg, BBB3
Opplevd forskyving av volumer Tilbaketrekning i volum, hgydeforskjell Opplevd gesims med saltaksvariant
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Variasjon i takform

Studenthus, BBB4

Leilighetsbygg, BBB2

Leilighetsbygg, BBB2

Artikulert gesims og etasjesprang

Opplevd gesims med saltaksvariant

Opplevd gesims med saltaksvariant
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Planforslag

Utsnitt og delomrader
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Omrademgteplassen — %///%

sett mot vest / G2 D AR K
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adkomst fra idrettsplassen
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Omrademgteplassen
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emgteplassen
. "-_ " OMRADEMOTEPLASSEN
ER NAVET 1 PROSJEKTET.

Omrad
[ d— . ‘ 5 ; v R ——
DEN INNGAR I ET NETTVERK AV
LEKEPLASSER I AS SENTRUM

SOM ER TILGJENGELIG

FOR ALLE

& [ f

Utsnhitt illustrasjonsplan




Omrademgteplassen

Hagen
01.07 kI 15

“Slgve i skyggen
under trekronene”

Lekeplassen
15.02 kil 12

“Endelig varmer
sola igjen”

Terrassen
01.07 kI 18

“Lange sommerdager”

Solstudier

Forplassen
01.04 kl 12

“Nyvasket og
nypreppet sykkel”
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Henvendelse mot Langbakken

sett fra sor
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L angbakken

Overgang fra
Langbakken mot
oartalet

Overgang fra
Langbakken mot
punkthuset

Prinsippsnitt
1900

Overgang fra
Langbakken mot
kollektivet
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Alléen
sett fra nord
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FELLESFUNKSJONER
MOT ADKOMST
FRA SOR

Stroket
sett fra sor



Felt BBB1 og BKS: Hagen

LANGBAKKEN - NERMILJ@

PLANOMRADE B3 - NABOLAG

DELFELT

OPPGANG @
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Hagen

Felt BBB1 og BKS




Felt BBB1 og BKS: Hagen

Hagen

A +105.42
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Prinsippsnitt langs %////%
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Felt BBB1 og BKS: Hagen

+106.89
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Prinsippsnitt tvers %////%
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Felt BBB2: Kvartalet

LANGBAKKEN - NERMILJ@

PLANOMRADE B3 - NABOLAG

DELFELT

OPPGANG @
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Felt BBB2: Kvartalet




Felt BBB2: Kvartalet

Kvartalet
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Felt BBB2: Kvartalet

+114.85

+112.65

+98.35
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Prinsippsnitt langs %///%
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Felt BBB3: Tunet

LANGBAKKEN - NERMILJ@

PLANOMRADE B3 - NABOLAG

DELFELT

OPPGANG @
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Tunet

Felt BBB3




Felt BBB3: Tunhet

Tunet
ﬂ+113.85
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Felt BBB3: Tunet
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Felt BKB og BBB4: Punkthuset og kollektivet

LANGBAKKEN - NERMILJ@

PLANOMRADE B3 - NABOLAG

DELFELT

OPPGANG @
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Prinsippsnitt tvers



Felt BKB og BBB4: Punkthuset og kollektivet

+118.25
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Bolissammensetning

0 Leiligheter

Kollektiv

Rekkehus

<

Storrelsen pa sirklene viser omtrent
fordeling i antall enheter per kategori
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Mulig etappevis utbygging

KA LI 7~ llustrasjon av mulig etappevis
% | - utbysgsging hvor byggetrinnene
er vist med tilhgrende
SN RN - uteoppholdsareal
“s S O\ BTH
. >~. - - 7 BKS + BBB1

~if Ly
Q:';‘;i‘.f( 2

BT2
./ BBB2
7/ BT3
/' BKB + BBB4
BT4
BBB3

é%%% 1:1000
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