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INNLEDNING

Bakgrunn og hensikt med planarbeidet

Reguleringsplanarbeidet for Solsiden boligfelt ble opprinnelig fgrstegangsvarslet i Finnmarken
og Sagat 06.12.2010. I mai 2011 ble det imidlertid besluttet at en ikke gnsket a legge ut planforslaget til
offentlig ettersyn og hgring.

Senvinteren 2022 ble det besluttet at det gnskes a ferdigstille arbeidet og realisere omradet, et omrade

som omfatter 23 eneboligtomter, areal for grgnnstruktur og gjennomgaende kjgrevei fra Hagtoppen boligfelt

til T-kryss NAF/E75, like gst for Solsiden boligfelt. Det var ogsa gnsket 4 tilrettelegge for skilgypetrase mellom Solsiden
boligfelt og Suovka. For boligomradet er det utarbeidet VAO-plan.

I hgringsbrevet «Varsel om oppstart» som ble annonsert i avis og sendt til offentlige myndigheter og
bergrte parter, ble det det redegjort for at en gnsket en helhetlig gang- og sykkelveg fra Solsiden boligfelt
til Nesseby helsesenter. I planforslaget er intensjonen om gang- og sykkelveg til Nesseby helsesenter
imidlertid skrinlagt. Dette begrunnes med kostnadsbildet til parsellen. Det anbefales at lgsning for gang-
og sykkelveg til Nyborg inkluderes i framtidigprosjekt for ny bru over Nyborgelva i regi av vegeier Statens
vegvesen

Tiltakshaver, forslagsstiller og eierforhold

Forslagsstiller:

Nesseby kommune

Epost: postmottak@nesseby.kommune.no
Adresse: 9840 Varangerbotn

Plankonsulent

Henning Larsen Architects AS (datterselskap av Rambgll Norge AS)
Epost: norway@henninglarsen.com

Adresse: Lgkkeveien 115, 9503 Alta

Planradgiver: Pal Eskil Sneve
Epost: pal.eskil.sneve@henninglarsen.com

Henning Larsen
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2. PLANOMRADET - DAGENS SITUASJON

2.1 Oversiktskart

Planomradet ligger i skraningen pa oversiden av E75, om lag 1 til 1,6 kilometer gst for kommunesenteret
i Varangerbotn.

Vuonnabahta N\

Varangerbotn

Selesnjarga

Stuorravuonn

Figur 1 Oversiktsbilde som viser hvor planomradet omtrentlig er med bla ring.

2.2 Dagen bruk

Planomradet omfatter deler av Nyborgskogen, Nyborg og nordover
mot Suovka. Omradet fremstar ubebygd og benyttes i dag ikke til
noen spesielle formal utover at det fungerer som et ordinaert
naerfriluftsomrade (vedhogst, baerplukking m.m.). Innenfor
planomrddets vestre deler ligger noen mindre areal som tidligere
har veert dyrket mark (eiendom 11/12), men som i dag delvis er i
ferd med 4 gro til med hgyere vegetasjon.

Figur 2 Flyfoto av planomradet. Kilde: GISLink.

Henning Larsen
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Planstatus

Omradet er i kommuneplanens arealdel 2011-2021
avsatt til boligomrade samt Landbruk, natur,
friluftsliv og reindrift. Tiltaket er i trad med gjeldene
plan.

Figur 3 Kart med kommunes arealdel og avgrensning av
planomradet.

Gjeldende, tilgrensede og overlappede reguleringsplaner

Detaljregulering for Hggtoppen boligfelt grenser i vest til vedtatt reguleringsplan.

PLANID PLANNAVN VEDTAKS-
DATO
2014001 Detaljregulering for Hggtoppen boligfelt 05.08.2012

Statlige planer og fgringer

Fglgende statlige planretningslinjer og rikspolitiske retningslinjer ligger til grunn for planarbeidet:

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

Arbeidet med klimatilpasning skal bidra til at samfunnet blir bedre rustet til d mgte klimaendringene,
gjennom d sikre at kommuner og fylkeskommuner unngdr eller begrenser risiko, sdrbarhet og ulemper, og
drar nytte av eventuelle fordeler som fglge av endringer i klimaet.

Klimatilpasning handler om a ta hensyn til dagens og framtidens klima. Klimaendringer vil pdvirke natur og
samfunn bdde pd kort og lang sikt. A ta hensyn til klimaet og endringer i dette, sammen med gvrige
endringer i samfunnet, er avgjgrende for a sikre en baerekraftig utvikling. Et livskraftig og variert naturmiljg
er mindre sdrbart for endringer, og kan medvirke til samfunnets tilpasning. Hensynet til klimatilpasning
virker sammen med andre overordnede og tverrsektorielle mal for samfunns- og arealutvikling.

Henning Larsen
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Kommunene og fylkeskommunene skal i sin overordnede planlegging innarbeide tiltak og virkemidler for a
redusere utslipp av klimagasser, der det ogsd tas hensyn til effektiv ressursbruk for samfunnet. Dette bgr
inkludere tiltak mot avskoging, og eventuelt gkt opptak av CO; i skog og andre landarealer, og videre sikre
mer effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging i trdd med disse retningslinjene.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og transportplanlegging (2014)

Hensikten med retningslinjene er d oppnd samordning av bolig-, areal- og transport-planleggingen og bidra
til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill mellom
kommuner, stat og utbyggere for d sikre god steds- og byutvikling.

Retningslinjene gjelder for planlegging i hele landet. Praktisering av retningslinjene ma tilpasses
regionale og lokale forhold. (...)

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse,
god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til d utvikle baerekraftige byer og
tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere
transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. I henhold til klimaforliket er
det et mdl at veksten i persontransporten i storbyomrddene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange.

Rikspolitisk retningslinje for barn og unge (1995)

Retningslinjene er en av Norges oppfyllelse av forpliktelsene i FNs barnekonvensjon og skal synliggjere og
styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.
Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stgy, trafikkfare og
annen helsefare. I neermiljoet skal det avsettes tilstrekkelige, store nok og egnet areal til barnehager. Ved
omdisponering av arealer som er i bruk eller egnet til lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1994)
Retningslinjene gjelder vassdragsbeltet og et omrdde pd inntil 100 meters bredde langs sidene av disse og
andre deler av nedbgrfeltet som har betydning for vassdragets verneverdi.

Dette innebzerer bl.a. d unngd inngrep som reduserer verdien for landskapsbilde, naturvern, friluftsliv, vilt,
fisk, kulturminner og kulturmiljg. Friluftslivsverdien skal sikres, saerlig i omrdder naer
befolkningskonsentrasjoner. Det betyr ogsd d sikre de vassdragsnaere omrddenes verdi for landbruk og
reindrift mot nedbygging der disse interesser var en del av grunnlaget for vernevedtaket.

Kommunene har som planmyndighet det primaere ansvar for utvikling av arealbruk i og ved vernede
vassdrag og skal legge retningslinjene til grunn for planlegging.

Analyser og utredninger
[ forbindelse ble planarbeidet tilbake i 2012, ble det utfgrt bade geoteknisk undersgkelse og
stgykartlegging for Solsiden boligfelt. Rapportene er anses valide, og er lagt til grunn for planarbeidet.

e Geoteknisk undersgkelse
e Stgyutredning

Henning Larsen
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2.5

2.5.1

2.5.2

Planarbeid i neeromradet

Det er ikke andre kjente planarbeid i naeromradet.

Eiendomsforhold

Hjemmelsforhold

Tabellen nedenfor viser oversikt over eiendommer og hjemmelshavere innenfor planomradet:

9 (26)

Gnr/bnr Hjemmelshaver
11/132 Norges Auktionsverk as (disponeres av Norges Automobilforbund, NAF)
11/134 Norges Auktionsverk as (disponeres av Norges Automobilforbund, NAF)
11/45 Privat NABO
11/1 Finnmarkseiendommen
11/31 Nesseby kommune
11/21 Nesseby kommune
11/3 Privat
11/198 Privat
11/17 Privat
11/12 Privat
11/44 Privat
11/4 Privat
Eiendomskart

Figur 4 plangrense og eiendommer i og rundt planomrédet.

Henning Larsen
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Konsekvensutredning

Plantiltaket er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger.
Detaljreguleringen for Solsiden boligfelt baserer seg pa eksisterende kommuneplan. Det er derfor vurdert
av bade boligfelt, samt kjgreveg og skilgypetrase ikke utlgser konsekvensutredningsplikt.

8 6 Planer og tiltak som alltid Aktuelt Vurdering
skal konsekvensutredes

a) Regionale planer, Nei Fanges ikke opp av § 6.

kommuneplanens arealdel,
kommunedelplaner og
omradereguleringer for tiltak i
forskriftens vedlegg I og II

Nei Fanges ikke opp av vedlegg I.

b) Reguleringsplaner for tiltak i
forskriftens vedlegg I, unntatt
der aktuelt tiltak er utredet i
tidligere plan

Nei Behandles ikke etter annet

c) Tiltak i forskriftens vedlegg I lovverk.

som behandles etter annet
lovverk enn pbl

8§ 8 Planer og tiltak som skal Aktuelt Vurdering
konsekvensutredes dersom
de kan fa vesentlige
virkninger for miljo eller
samfunn
Nei Fanges opp av vedlegg II.

a) Reguleringsplaner for tiltak i
forskriftens vedlegg II, unntatt
der tiltaket er utredet i en
tidligere plan.

Nei Behandles ikke

b) Tiltak i forskriftens vedlegg I1
som behandles etter annen lov
enn pbl.

Konklusjon:
Plankonsulenten vurderer at tiltaket ikke utlgser krav om konsekvensutredning etter forskriftens § 8 jf. vedlegg II.

Aktuelle plantema vurderes a kunne handteres pa tilfredsstillende méte gjennom planbeskrivelse og ROS-analyse.
Dette begrunnes med at tiltaket er i trdd med overordnet plan og arealformal for omradet.

Nesseby kommune vurderer dette likt.

Henning Larsen
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3. PLANFORSLAGET

3.1 Planens intensjon

Planforslagets intensjon er a legge forholdene til rette for 23 nye eneboligtomter, med tilhgrende
infrastruktur. Samt grgntomrader og en skilgypetrase som tillater belysning. Nesseby kommune har
gnsket at tomtestgrrelsen blir pa ca 1- 1,5 daa. Dette er stort sett etterkommet i planen. Enkelte
eiendommer har dog blitt noe mindre som fglge av vegareal og overvannstiltak. Det skal veere en
overordnet malsetting at tiltak i planen gjennomfgres iht retningslinjene for universell utforming.

3.2 Plankart

Tegnforkaring

§125 Nr_2- Samfardssisanisgg og
taknisk Infrastruktur

Hereies
]
[ T

] s
T —
—

[ —

201400
Detaljrefgulering for

Detaljregulering for Solsiden
felt
Hagtophen boligfelt

boligfel
sy Mied tlbarende reguleringsbestemmeler

TIER FLAN.

s

Figur 5 Plankartet

Henning Larsen
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3.3 Planens dokumenter

Planforslaget bestar av folgende dokumenter, alle datert 31.10.2022

1. Plankart m/tegnforklaring.
2. Bestemmelser
3. Planbeskrivelse

Vedlegg 1: Refererte innspill etter varsel om oppstart
Vedlegg 2: Forenklet ROS-analyse

Vedlegg 3: Innkomne innspill samlet

Vedlegg 4: Stgyrapport

Vedlegg 5: Rapport grunnundersgkelse

Vedlegg 6: Geoteknisk vurdering

Vedlegg 7: VAO-plan

Vedlegg 8: Varsel om oppstart

O 0O 0O O O O O O

3.4 Planavgrensning

Planens avgrensning fglger i den vestre delen avsatt boligomrade og stgyskjermings-tiltak mot E75, som
hhv. gjelder hele eiendom 11/12 og store deler av eiendom 11/44. Nordover fglger avgrensningen
skilgypetrasen mot Suovka. Lgypen gér for det meste ga over 11/1, men vil ogsa bergre 11/21 og 11/31.
Mot vest vil foreslatt veitrase grense mot NAF i sgr, samt eiendommene 11/21,11/3 og 11/198 i nord.
Eiendom 11/4 vil bergres noe i krysset E75/NAF.

Henning Larsen
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Arealtabell
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1111 - Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse (8) 26,8
1420 - Skileypetrase 73
1510 - Energianlegg 00
1540 - Vann- og avlapsanlegg 0,0
1590 - Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg (3) 10
1610 - Lekeplass 14
Sum areal denne kategori: 36,5
§12-5. Nr_2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 -Kjareveg 6,1
2015 - Gang-/sykkelveg (2) 3,3
2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (§) 135
Sum areal denne kategorni: 230
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur Areal (daa)
3020 - Naturomrade 32,8
3040 - Friomrade (5) 2.0
3100 - Overvannstiltak (7) 1,0
Sum areal denne kategorni: 35,8

Totalt alle kategorier: 95,3

Figur 6 Arealtabell, hentet fra Focus Arealplan

Henning Larsen
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Hensynsonetabell
Hensynsonetabell
§12-6 - Hensynssoner Areal (daa)
Heyspenningsanlegg (inkl ha yspentkabler) (4) 0.6
Sum areal denne kategori: 06

Totalt alle kategorier: 0,6

Figur 7 Hensynssonetabell, hentet fra Focus Arealplan

Reguleringsformal

Omradet er i hovedsak regulert til boligbebyggelse, kjgreveg, lekeplass, skilgypetrase, og grgnnstruktur. [
tillegg er det ogsa formal for annen veggrunn, gang- og sykkelveg, energianlegg og sngopplag.

Bebyvggelse og anle

Frittliggende smahus

Planforslaget legger til rette for 23 nye eneboligtomter med tilhgrende garasjer. Boligene er forutsatti en
etasje med Kjeller og loft. Kjeller der dybden pa avlgpsnettet legger til rette det. Stgrrelsen pa tomtene
varierer fra ca. 1000 m2til 1800 m2 For tomter under 1100 m? reguleres tomteutnyttingsgraden til 25 %
BYA (prosent bebygd areal), mens den for de stgrre tomtene (over 1100 m?2) settes til 20 % BYA. Garasjer
skal ikke overstige 50 m? grunnflate, og for gvrig tilpasses boligene mht. utforming, material- og fargebruk.
Det tillates i tilknytning til hver enebolig etablert en bileilighet (ekstra boenhet).

Bebyggelsen er lokalisert pa over- og nedsiden (tosidig) langs den nye vei. Tomtene ligger sydvendt med
sveert gode sol- og utsiktsforhold. All den tid hgydeforskjellen mellom oversiden og nedsiden av vegen er
relativt liten, vil bebyggelsen pa oversiden av vegen stedvis kunne fa noe redusert utsikt.

P4 gstsiden av lekeplassen foreslas det kun etablert ensidig bebyggelse pa nedsiden av vegen. Skraningen pa
oversiden av den nye kommunale vegen er si vidt bratt at det ikke har vert mulig & etablere noen
tilfredsstillende atkomstlgsninger til dette omradet.

Skilgypetrase

Det reguleres inn skilgypetrase mellom Solsiden boligfelt og Suovka. I 1gypen vil det tillates belysning. Av
hensyn til det verna vassdraget Nyborgelva/ Rovvejohka blir det etablert bro over elva.

Lekeplass

Sentralt i feltet foreslas det etablert en offentlig lekeplass, hvorav en del skal tilrettelegges for sma barn.
Lekeplassen ligger omtrent midt i feltet og har en lun plassering med gode solforhold. Lekeplassen ligger i
direkte tilknytning til et stgrre sammenhengende friluftsomrade i nord. Fra lekeplassen foreslas det ogsa
etablert en grgnkorridor ned mot E75. Lekeplassen forutsettes opparbeidet samtidig som klargjgringen
av omradet for gvrig.

Henning Larsen



3.6.4

3.7

3.71

3.7.2

3.7.3

15 (26)

Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg

Trafikkstgyskjerm Med bakgrunn i stgyrapport (se vedlegg 5) foreslas det i planen, langs E75, regulert
inn et sammenhengende omrade for oppfgring av stgyskjerm mellom den nye bebyggelsen og E75. Det
stilles i planens bestemmelser krav til at dette anlegget skal opparbeides samtidig med resten av feltet.

Teknisk infrastruktur - trafostasjon: 1 tilknytning til grennpassasjen like sgr for lekeplassen foreslas det
etter innspill fra Varanger Kraft satt av et areal for oppfgring av ny trafostasjon.

Sngopplag: 1 tillegg til at det vil veere mulig & deponere sng langs selve vegbanen (annen veggrunn)
foreslas det etablert 3 separate areal for dette. Arealene ligger i tilknytning til regulert lekeplass og like
gst for bebyggelsen pa nedsiden av vegen, samt ved start/slutt av skilgypetrase.

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Kjgrevei

Ny kjgrevei (SKV1) etableres fra krysset ved Nyborgmoen til Hggtoppen boligfelt, som Solsiden boligfelt
grenser mot i vest. Krysset ved Nyborgmoen er dimensjonert tyngre kjgretgy.

Utformingen av kjgreveien (SKV1) er utformet slik at skjeeringer og fyllinger skal unngas i sa stor grad
som mulig. Som fglge av terrengforhold rundt svingen ved NAF vil det likevel bli en stgrre skjeering i
landskapet.

Gang- og sykkelvei

For 4 ivareta trafikksikkerheten til myke trafikanter langs den nye kommunale vegen, foreslas det etter
gnske fra kommunen regulert inn gang- og sykkelveg langs oversiden (nordsiden) av vegen gjennom hele
planomradet, fra krysset ved NAF/E75 til Hogtoppen boligfelt. Gang- og sykkelveien deles opp i to
parseller. Vestre del (SGS1), fra Hggtoppen boligfelt til skilgypetrase, ferdigstilles samtidig som
boligfeltet, denne hjemles som et rekkefglgekrav i planbestemmelsene jf. brukstillatelse for boliger. @stre
del (SGS2), fra skilgypetraseen til kryss NAF/E75 vil da ikke ha krav om 4 bli bygd samtidig som boligene,
men vil fortsatt veere regulert.

Begrunnelsen for at en deler opp gang- og sykkelvegen i to parseller, vestre og gstre, er byggene 188 og
184, like nord for NAF gvingsbane. Her vil det bli en arealkonflikt mellom planlagte G/S og bebyggelsen.
Tilstanden pa bebyggelsen, som omtales som eldre hytter, baerer preg av d ikke vere vedlikeholdt.

[ pavente av en framtidig avklaring for disse byggene, vil derfor gstre parsell mellom skilgypetraseen og
krysset NAF/E75 holdes utenfor rekkefglgekravet; Brukstillatelse for nye boliger, som vestre (SGS1)
gang- og sykkelveg-trase hjemles av rekkefglgebestemmelse.

En slik lgsning vil i fgrste omgang gi helhetlig gang- og sykkelfelt mellom Solsiden boligfelt og
skilgypetrasen, noe som vurderes som en god lgsning, da ferdsel for gdende og syklende i all hovedsak vil
skje pa dette strekket.

Annen veggrunn

Sideareal til atkomstvegen (grgfteareal m.m.) forutsettes gitt en tiltalende utforming og tilsas i forbindelse
med opparbeidelse av vegen. Arealet vil vinterstid kunne benyttes til deponering av sng i forbindelse med
brgyting.
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3.8 Gregnnstruktur

3.81 Naturomrade

Skraninga nord og gst for lekeplassen er bratt og lite egnet for ny bebyggelse. Omradet foreslas regulert
til naturomrade. Det planlegges ikke etablert noen nye tiltak innenfor dette omradet. Eksisterende
vegetasjon innenfor omradet vil bidra til & dempe vindpavirkningen fra nord og gst samt bidra til & gi
boligomradet et grent preg.

3.8.2 Grgnnstruktur

Mellom den nye kommunale veien og E75 foreslas det etablert til samme 3 ulike grgnnpassasjer for a
sikre god allmenn tilgjengelighet mellom boligfeltet og nedenforliggende omrader. Passasjene sikrer ogsa
muligheter for fremfgring av kommunalteknisk infrastruktur (traseer for vann- og avlgp). De aktuelle
passasjene forutsettes ervervet av Nesseby kommune for a sikre at disse kan benyttes av alle.

3.8.3 Overvannstiltak

Overvann og nedbgrsfelt er hensyntatt i planomradet. [ plankartet er system for handtering av overvann
vist med arealformal; Overvannstiltak, med tilhgrende planbestemmelser.

3.9 Hensvnssoner

a) Frisikt

Frisiktsone skal sikre frisikt for trafikanter. Det er ikke lov & etablere tiltak som er til hinder for sikt, eller
tiltak som er hgyere enn 0,5 m.

b) Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor planens tre hensynsoner for hgyspenningsanlegg
eller hgyspentkabler, uten at dette er avklart med netteier.

3.10 Rekkefglgebestemmelser

For utbygging av planomradet, fastsettes fglgende rekkefglge pa tiltak:

Igangsettingstillatelse

e Detvil ikke bli gitt igangsettingstillatelse (IG) til bebyggelse fgr fglgende kommunalteknisk
infrastruktur er ferdigstilt:
- Kjgrevei (SKV)
- SGS1
- Vann og avlgpsanlegg
- Overvannstiltak

Brukstillatelse

e Detvil ikke bli gitt brukstillatelse for nye boliger fgr lekeplassen er opparbeidet.
e Detgis ikke brukstillatelse for boligene som grenser til lekeplassen fgr gjerder er satt opp.

Stgyskjerm
e Stgygjerdet skal oppfares samtidig med boligfeltets gvrige infrastruktur.
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VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

Stedsutvikling

Eksisterende forhold:
Planomradet ligger om lag 1 til 1,6 kilometer gst for kommunesenteret i Varangerbotn.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Det vurderes at tiltaket vil bidra positivt til stedsutviklingen i kommunen og i Varangerbotn, ved a legge
til rette for boligbygging naert kommunesenteret.

Barn og unges interesser

Eksisterende forhold:
Det er ingen kjente interesser for barn og unge i planomradet. Det vurderes derfor at planforslaget ikke
vil bergre barn og unges interesser.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Tiltaket vil ha sma til ingen negative konsekvenser for barn og unges interesser generelt. [ planomradet
er det foreslatt 4 etablere en offentlig lekeplass, hvorav en del skal tilrettelegges for sma barn.
Neeromradet har ogsa rikelig med friluftsomrader, samt at det foreslas en trase for skilgype, med
mulighet for belysning.

Til Varangerbotn skole, vil veien i stor grad veere etablert med gang- og sykkelvei, separert fra kjgrevei.
[ bestemmelsene er det hjemlet at ungdomsrad, eller elevrad skal konsulteres ifm. utforming av lekeplass.

Byggeskikk og estetikk

Eksisterende forhold:
P4 strekningen mellom Varangerbotn sentrum og T-kryss NAF har den eksisterende bebyggelse en
variert typologi. Samt at det i planomradets naermeste omKrets er lite til ingen bebyggelse.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Med hensyn til de eksisterende forhold er det ikke vurdert formalstjenlig med detaljerte bestemmelser
som gar direkte pa enkeltbyggets utseende.

Sosial infrastruktur

Eksisterende forhold:

Nesseby oppvekstsenter ligger i kommunesenteret Varangerbotn, om lag 1 til 1,6 km fra tiltaksomradet,
og bestar av barnehage, skole 1-10 og skolefritidsordning. Kapasiteten ved oppvekstsenteret vurderes a
veere god. [ Varangerbotn finner en ogsa de mest vanlige servicefunksjonene samt flere lag og foreninger.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Avstanden til sosial infrastruktur i Varangerbotn vurderes a ligge forholdsvis naert.
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Friluftsliv

Eksisterende forhold:

Det er ikke kjent at plan- og influensomradet er spesielt brukt for a utgve friluftsliv, men er omtalt som et
«naerfriluftsomrade» med bl.a. vedhogst og baerplukking som kjente aktiviteter. Det er ikke kartlagt
friluftsomrader i umiddelbar naerhet. I Suovka, ved start/enden pa foreslatt skilgypetrase, er det like ved
en skilgype, som en kan fglge til bl.a. Varangerbotn eller Nyborg.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planforslaget vurderes ikke a forringe friluftsinteressene i neeromradet. Foreslatt skilgypetrase vil trolig
forbedre muligheten til rekreasjonsbruk.

Landskap

Eksisterende forhold:

Terrenget og landskapet i planomradet er
kupert med en overordnet helning mot
sgrgst. Landskapet faller fra om lag 40m -
20m mot sgrgst og Europavei 75.
Vegetasjonen i planomradet er i hovedsak
kortvokst og noe glissen lgvskog, mens det i
planomradets vestre deler ligger et par
mindre dyrka omrader som er i ferd med a
gro til med hgyere vegetasjon. Omradet langs
veien er skogbevokst i en bredde pa ca 50 m,
opp til kt 25. 1 den vestre delen er det dyrket
mark langs foten av kollen, og i den gstre
delen fortsetter skogen rundt kollen. I
planomradet som strekker seg fra like nord
for NAF til Suovka, er landskapet relativt
flatt, med lauvskog, gjennom denne delen
renner Nyborgelva/Rovvejohka.

Figur 8 Oversiktsbilde fra planomradet. Bilde: Rambgll.

Endringer/konsekvenser som fglge av

planforslaget:

Ny bebyggelse vil legge seg inn i terrenget, pa en slik mate at as-silhuetten ikke brytes. Forslaget vurderes
ikke fa negative konsekvenser for landskapsbildet.

Naturmangfold

Eksisterende forhold:
Det er ikke pavist noen spesielle eller rgdlista arter innenfor planomradet eller naturtyper jf. DN handbok

13 eller 19. Det er heller ikke registrert nasjonalt eller regionalt viktige kulturlandskap eller statlig
sikrede friluftsomrader i Naturbase. I neeromrade er det registrert enkeltobservasjoner av bl.a. krykkije,
sterkt truet - EN og erfugl, sdrbar - VU. Nord i planomradet, ligger det varig verna vassdraget

Nyborgelva/Rovvejohka. Det er ogsa registrert myromrader like vest for Suovka, kartlagt som bade grunn
og dyp torvdybde. Det er ogsa et registrert myromrade, grunn dybde, ved Nyborgskogen.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Det vurderes at planforslaget vil ha liten negativ virkning pa registrerte arter i neeromradet. Detet samme
gjelder for myromradet, der vurderingen er at en anlagt lyslgype i liten til ingen grad ikke vil pavirke
funksjonen til myra. Skilgypen, som er foreslatt a krysse Nyborgelva/Rovvejohka, vil bli utformet med en
brolgsning over vassdraget for a unnga konflikt med vassdragsvernet.
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Vurderinger etter naturmangfoldloven, jf. nml § 7, fglger under:

§§ 8-12

§ 8. Kunnskapsgrunnlaget

Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sd langt det er rimelig bygge pd vitenskapelig
kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for
skade pd naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap som er basert pd generasjoners erfaringer gjennom bruk
av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til baerekraftig bruk og vern av
naturmangfoldet.

Som utgangspunkt i vurderingene ble Artskart i artsdatabanken.no, Naturbase og atlas.nve.no brukt, samt
opplysninger fra kommunen. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig i forhold til de tiltakene
som planforslaget tilrettelegger for.

§ 9. Fgre-var-prinsippet

Ndr det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha
for naturmiljget, skal det tas sikte pd d unngd mulig vesentlig skade pd naturmangfoldet. Foreligger en
risiko for alvorlig eller irreversibel skade pd naturmangfoldet, skal ikke mangel pd kunnskap brukes som
begrunnelse for d utsette eller unnlate d treffe forvaltningstiltak.

Kunnskapsgrunnlaget anses som tilstrekkelig for & kunne vurdere tiltakets konsekvenser for naturmiljg
og naturmangfold. Usikkerheten er forholdsvis liten, en har derfor ikke funnet grunnlag for a bruke fgre-
var-prinsippet i dette forslaget.

§ 10. Bkosystemtilneerming og samlet belastning

En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er eller vil bli
utsatt for.

Kartleggingen av omradet basert pa ovennevnte kilder, har ikke pavist saerlig store naturverdier innenfor
tiltaksomradet, dette, samt at tiltaket er i samsvar med gjeldene overordnet plan, og belyste vurdering av
behovet for konsekvensvurdering, tilsier at tiltaket ikke vil bygge ned spesielt viktige naturverdier i
omradet. Den samlede belastningen pa gkosystemet vurderes som moderat.

§ 11. Kostnader ved miljgforringelse skal bares av tiltakshaver

Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved d hindre eller begrense skade pd naturmangfoldet som tiltaket
volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

Relativt sma naturverdier i dette tiltaksomradet gjgr at det ikke er fare for at verdifulle naturomrader gar
tapt. Prinsippet om at tiltakshaver skal vaere kostnadsbaerende ved miljgforringelse, legges til grunn for
tiltaket.

§ 12, Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

For d unngda eller begrense skader pd naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik
teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, ndvaerende og fremtidig bruk av

mangfoldet og pkonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Gjennom planbestemmelsene forutsettes det at bygge- og anleggsarbeider gjennomfgres med minst mulig
synlig terrenginngrep med hensyn til landskap og grgntarealer.
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Naturressurser og landbruk (inkl. jordbruk, skogbruk og reindrift)

Eksisterende forhold:

Innenfor planomradets vestre del 2
ligger det noen mindre areal som =

tidligere har veert dyrket mark. I

Gardskart er arealene kartlagt som

innmarksbeite og et areal pa ca 7,5

dekar. Skogboniteten er

kategorisert som impediment.

11/12/0

Planomradet inngar i
reinbeitedistriktet Varjjatnjarga /
Varangerhalvgya, men har ingen
arealkonflikt mot arstidsbeite,
gjerder og anlegg eller -~
flytting/samling, ifglge Kilden. ;

\

“AAL-
= \q/ea““\
AN

Figur 9 Tidligere dyrka mark i planomradet. Kilde: Gardskart.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget innebzerer at det ovennevnte jordbruksarealet vil ga tapt i sin helhet. Gitt de senere ars
historikk mht. utnyttelse av jorda, som i dag er udyrka. S3 vurderes ikke tapet av jordbruksarealet som
seerlig konfliktfylt.

Samiske interesser

Eksisterende forhold:
Sé langt i planprosessen har det ikke kommet frem innspill som indikerer saerskilte samiske interesser
som ma ivaretas innenfor, eller i tilknytning til planomradet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planforslaget vurderes pa bakgrunn av ovenstdende ikke & medfgre negative virkninger for samiske
interesser.

Teknisk infrastruktur

Eksisterende forhold:
Planomradet har i liten grad teknisk infrastruktur pa plass.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Som en del av opparbeidingen av planomradet og boligfeltet, vil teknisk infrastruktur etableres pa nytt.
Det skal etableres vannledninger og vannkummer. Avlgpsvannet fra eilendommer fgres ved
selvfallsledning til pumpestasjon som etableres i planomradet. Avlgpsvann pumpes videre i
pumpeledning, og tilknyttes etablert kommunalt anlegg i Hagtoppen boligfelt,

For nzermere detaljer om VAO-systemet, se vedlagt VAO-plan.

Renovasjonsselskapets standard lgsning for henting av husholdningsavfall vi brukes for boligene i
planomradet. Renovasjonsbilen vil stoppe i veibanen og hente avfall fra sgppeldunker hos den enkelte
husstand.
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Det skal ogsa etableres trafostasjon i boligomradet.

Trafikkforhold

Eksisterende forhold:
Adkomst til planomradet i dag er via kjgrevegen Varjjatgeaidnu, som fgrer til NAF gvingsbanen og samt
noe bebyggelse like nord for gvingsbanen.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget innebzrer gjennomgaende Kkjgrevei, fra krysset ved E75/NAF i vest til reguleringsplan
Hggtoppen boligfelt i gst. Forslaget fremmer ogsa gjennomgaen gang- og sykkelveg for samme strekning.
Men med ulike rekkefglgebestemmelser. Ved realisering av Hggtoppen og Solsiden boligfelt vil da i fgrste
omgang veere sammenhengende gang- og sykkelveg fra skilgypetrase til Varangerbotn kommunesenter.

Sngopplag etableres ved lekeplass, gst for bebyggelsen pa nedsiden av vegen og ved start/slutt av
skilgypetrase. I tillegg vil sngopplag ivaretas gjennom annen veggrunn., herunder veggrgft og — skulder.

Kapasitetsberegning og Trafikk

Basert pa Statens vegvesen handbok v713, kap.2 Turproduksjon, er det gjort beregninger for a belyse
framtidig ars-dggntrafikk (ADT) pa ny kommunal veg. Til grunn for utregningene er «antall boliger» (23)
og «estimert antall turer pr. bolig - turproduksjon» (3,5) lagt til grunn. Det er ogsa gjort beregning for
Hggtoppen.

Antall Enheter Turproduksjon ADT

Boliger Solsiden 23 Eneboliger 3,5 80
Sum 80
Beregningen viser at trafikken fra Solsiden boligfelt vil utgjgre ca. 80 biler pr dggn pa ny kommunal veg.

Boliger 31 Eneboliger 3,5 108
Hggtoppen

Sum 110
Beregningen viser at trafikken vil utgjgre ca. 110 biler pr. dggn pa ny kommunal veg pa Hggtoppen
boligfelt.

Det vurderes at gjennomgaende gang- og sykkelveg/fortau mellom Solsiden og Hggtoppen vil vaere et
godt tiltak for en trygg ferdsel for myke trafikanter. Gang- og sykkelvegtrase fra lyslgypen til og med
Hggtoppen boligfelt, er hjemlet i rekkefglgebestemmelsen 6.5.

Universell utforming

Eksisterende forhold:
Planomradet fremstar i dag i hovedsak som ubergrt og er ikke universelt utformet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

I det foreslatte boligfeltet i planomradet, vil offentlige veiareal vaere universelt utformede. Lekeplassen er
tilknyttet veien, er lette a finne, trafikksikker og tilgjengelig. Foreslatt skilgypetrase kan fa enkelte bratte
partier, som fglge av topografi, men likevel vil en ny opparbeidet lgype gke tilgjengeligheten til omradet,
og gjgre det lettere for flere 8 komme til skogen.

Verneverdier (kulturminner og kulturmiljg)

Eksisterende forhold:
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Det er ikke registrert kulturminner eller andre verneverdige forhold i planomradet. Troms og Finnmark
fylkeskommune har gjennomfgrt en kulturminnebefaring i det aktuelle omradet, uten at det ble funnet
automatisk fredete kulturminner.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget vurderes ikke a ha virkninger for verneverdier. Skulle det under arbeid i marka komme
fram gjenstander eller andre spor som indikerer eldre tids aktivitet i omradet, forutsettes det at arbeidet
stanses omgaende og melding sendes Troms og Finnmark fylkeskommune og Sametinget, jf. Lov av 9. juni
1978 nr. 50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8 andre ledd. Det forutsettes at selskaper som har
ngdvendige godkjenninger for sgknad, utfgrelse og kontroll er kjent med gjeldende regelverk pa omradet.

Grunnforhold

I forbindelse med planarbeidet som startet tilbake i 2011, ble det det utfgrt en geoteknisk vurdering
(Rambgll 08.11.2011). Rapporten konkluderer med at totalstabiliteten av omradet er tilfredsstillende.
Pa grunnlag av massenes beskaffenhet, som omtales som stort sett morenemasser, med innslag av
leirmasser i gverste 0-4m, er det ikke behov for utdypende beregninger av totalstabiliteten.

Stabilitet av fyllinger og stgttemurer. Skjeeringer i omradet skal graves med helning 1:1,5 eller slakere.
Ved skjeeringer hgyere enn 2,5 m, eller skjeeringer med laster bak skal disse kontrolleres av geotekniker.

Fyllinger skal legges ut med helning 1:1,5 eller slakere. Fyllinger med maksimal hgyde 2,5 m og tgrrmurer
med maksimalt 2 m hgyde er akseptabelt med hensyn til omradestabiliteten. Stgttemurer forutsettes
dimensjonert

Fundamenteringsforhold. Bolighus og veger kan fundamenteres direkte pA morenemasser eller fast leire.
Massene er middels telefarlige (telegruppe T3). Dette krever fundamentering i frostfri dybde, eller
frostsikring med isolering. Organiske lag i toppen ma alltid fjernes.

Rapporten har ikke gjort vurderinger angaende steinsprang- eller sngskredfare. Steinsprang- og
sngskredfare er neermere vurdert i ROS-analyse.

For nzermere detaljer se vedlegg 5 og 6.

Stgyforhold

[ forbindelse med planarbeidet
som startet tilbake i 2011, ble
det utfgrt en stgykartlegging
for Solsiden boligfelt.

Deler av planomradet er
innenfor gul stgysone, det
gjelder sgrvendt fasade og
mesteparten av utearealet pd
sgrsiden av ny kommunal veg.

Planforslaget fremmes derfor
med krav om stgyskjerm langs
E75, som vil redusere
stgynivaet til under nedre
grenseverdi. Figur 10 Utklipp hentet fra Stgykartlegging. Kilde Rambgll.
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Skjermhgyde vil i stor grad avhenge av plassering. Men som en generell regel er effekten stgrre jo
naermere en kommer stgykilden. Rapporten anslar 2,5 meter hgyde pa skjermen. Neermere plassering og
utforming ma detaljprosjekteres.

Risiko- og sarbarhet

Det er utfgrt en forenklet ROS-analyse. Analysen kan leses sin helhet i vedlegg 2. Det har blitt identifisert
5 potensielle ugnskede hendelser:

Store nedbgrsmengder/ Overvann i utbyggingsomradet

o

VAO-planen har identifisert overvannsveier i planomradet. Figuren under illustrer lokalt
overvannsystem for handtering av overvann. Ved tomter pa oversiden av planlagt vei,
etableres det avskjeerende groft i terrenget sa langt det er praktisk mulig mht. tomtene.
Vei-/avskjerende grgfter langs planlagt adkomstvei ivaretar overvann i resten av
planomradet. Overvannsystemet er hensyntatt i plankart, gjennom formalet
Overvannstiltak.

Drikkevannskilde

Dersom private vannkilder skulle bli negativt bergrt som fglge av utbyggingen vil
kommunen matte vurdere & erstatte disse, ved a koble bergrte boliger til den nye
kommunale vannledningen som skal fremfgres til det nye boligfeltet.

Deler av planomradet ligg i gul staysone for E75. Det er gjort stgyutredning som
anbefaler stgyskjerm langs E75. [ planforslaget har man valgt & stille rekkefglgekrav om
at stgyskjerm ma etableres samtidig som resten av feltet.

Tiltaket ligger relativt naert E75. som kan medfgre stgv og redusert luftkvalitet. Det er i
planen stilt krav til at ny kommunal kjgreveg gjennom solsiden skal etableres med fast
dekke.

Trafikkulykker pa vei

o

Risikodempede tiltak for & unnga trafikkulykker pa vei i planomradet er og etablere
frisiktlinjer og gang- og sykkelveg i boligomrade og rysset NAF/E75 er dimensjonert for
at buss og tunge kjgretgy kan ta av til Solsiden boligfelt.

Henning Larsen
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Figur 11 Lokalt overvannssystem (merket grgnt). Kilde: Rambgll.

4.17 FNs baerekraftsmal og klimagassreduksjoner

FNs beerekraftsmal er verdensfelles arbeidsplan for a utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet og stoppe
klimaendringene innen 2030, jf. de nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging. Dette
krever felles innsats fra alle deler av samfunnet. Lokale og regionale aktgrer e r viktige for & nd méalene.

-

UTRYDDE GOD HELSE DG 4 G0D LIKESTILLING ﬁ RENT VANN DG GODE
FATTIGDOM LIVSKVALITET UTDAKNING MELLOM KIDNNENE SHNITARFORHOLD

ANSTENDIG ARBEID 9 INDUSTRL 1 MIKDRE
H 5 INNOVASION 06 ULIKHET
E[[unz:iﬂlﬂﬂlsﬂ NF KTUR

STOPPE LIVET PA FRED, RETTFERDIGHET SAMARBED
1 KLIMAENDRINGENE 1 LAND 16 el 17 FOR A WA MALENE

Figur 12 FNs baerekraftsmal er verdens felles arbeidsplan fordelt over 17 malomrader for a utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet og
stoppe klimaendringene innen 2030. Bilde: FNsambandet.

I detaljreguleringen for Solsiden boligomrade er flere av disse malene styrende/relevant a fglge opp, men
spesielt gjelder det disse:

e Mal 3: Planforslaget skal sikre gode lgsninger til lek og aktivitet som folk i neeromradet.

e Mal 13: Planforslaget legger til rette for a klimavennlige byggematerialer. Samt legger til rette for
4 etablere bygg og anlegg som taler klimarelaterte farer og naturkatastrofer.

Henning Larsen
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6.1

PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Om planprosessen og oppstartsmgte

Henning Larsen AS, et datterselskap av Rambgll Norge,
ble senvinteren 2022 engasjert som planfaglig radgiver
av Nesseby kommune.

I mai 2022 ble det varslet oppstart av regulering iht.
gjeldende regelverk. Se vedlegg 8 for varslingsbrev.
Oppstart av planarbeidet ble varslet i Sagat.

Frist for innspill til planarbeidet ble satt til slutten av
juni. Etter fristens utlgp var det kommet innspill fra
syv parter. Kopi av innspillene finnes i vedlegg 3.

ANBEFALING

Anbefaling

Larsen —
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Varsel om oppstart av detaljregulering

| medhold av plan- og bygningsloven § 12-8 varsles det
at Nesseby kommune har igangsatt fpigende planarbeid:

DETALJREGULERING FOR SOLSIDEN BOLIGFELT
Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for bolig-
formal, med gjennomgaende kjgrevei fra Hggtoppen
boligfelt til T-kryss, like gst for Solsiden boligfeit.

Det skal ogsa tilrettelegges for turvei mellom Solsiden
boligfelt og lysigypen i Nyborglia. | tillegg @nskes det a
tilrettelegge for helhetlig gang- og sykkelvei fra Solsiden
boligfelt til Nesseby helsesenter.

- ——

Plantiltaket vurderes ikke utigse krav til konsekvens-
utredning, med begrunnelse i at tiltaket er i trdd med
overordnet plan.

De som har innspill til planarbeidet bes sende disse til
Nesseby kommune, Radhuset, 9840 Varangerbotn eller
postmottak@nesseby.kommune.no innen 29.06.2022.

Henning Larsens avd. Alta er engasjert som planfaglig
radgiver, og sp@rsmal i saken kan derfor rettes til
pal.eskil.sneve@henninglarsen.com

Varslingsdokumentene er tilgjengelig pa Nesseby
kommunes hjemmesider; www.nessey.kommmune.no
Bergrte parter blir varslet saerskilt ved brev.

Henning

Figur 13 Varsel om oppstart, annonse fra Sagat.

Pa bakgrunn av redegjgrelsen ovenfor, er det forslagsstillers vurdering at planforslaget har en overvekt

av positive virkninger, og derfor bgr realiseres.

Planforslaget med plankart, bestemmelser og beskrivelse med vedlegg anbefales lagt ut pa hgring og

offentlig ettersyn.

Henning Larsen
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Vedlegg

Henning Larsen

Refererte innspill etter varsel om oppstart
Forenklet ROS-analyse

Innkomne innspill etter varsel om oppstart
Stgyrapport Solsiden

Geoteknisk grunnundersgkelse
Geoteknisk vurdering

VAO-rammeplan

Varsel om oppstart
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