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AREMARK
KOMMUNE

Moeteinnkalling

Utvalg: Kommunestyret
Motested:  Teams Microsoft
Dato: 29.04.2020
Tidspunkt: 18:00

Maotet avholdes digitalt via Teams péd grunn av korona-situasjonen.

Eventuelt forfall mé& meldes snarest pa e-post: post@aremark.kommune.no
Utvalgssekreter innkaller vararepresentanter.
Vararepresentanter meoter etter neermere beskjed.

Hakon Tolsby Mary Anne Gleboden
leder utvalgssekretaer
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Stremsfoss - Kjop av eiendommer

Vedlegg
1 18.02.20 Avtale salg av Stromsfoss Aremark Kommune - endelig
2 26.02.2020 Avtale salg Streamsfoss 2006 - sladdet for p.nr

Saksopplysninger

Aremark kommune inngikk i 2006 en avtale om & overdra blant annet kraftverket og mella pa
Stremsfoss til Alf Ulven. I avtalen var det ogsa enighet om at fallretten' skulle forbli i Aremark
kommunes eie, men at den skulle disponeres av Ulven. Avtalen som ble inngatt stilte ogsé krav
til vedlikehold av eiendommene og de apnet opp for at kommunen hadde en viss bruksrett pa
Mplla. Avtalen gir Aremark kommune en forkjepsrett ved eventuelle salg av eiendelene som er
en del av avtalen.

I &rene som har gatt siden avtalen ble inngatt har det vert sett pa flere muligheter for &
videreutvikle Stremsfoss. I dag har Haldenvassdraget utleie av bobilplasser pé kanaltangen som
det viktigste tilbudet ved siden av selve slusa og aktiviteten rundt denne. Videre har Ulven,
igjennom sitt engasjement rundt « Turisten» bygget en egen «servicebrygge» og «servicehus»
oppstrems slusa hvor det skal/kan ligge dampbater.

1 Fallrettigheter er en betegnelse som brukes i Norge for retten til & utnytte det fall (hgydeforskjell)
som finnes i en elv.



For Aremark kommune er det viktig at det er aktivitet pd Stremsfoss, noe kommunestyret ogsa
vedtok i forbindelse med behandling av budsjett og ekonomiplan for 2020-23, hvor man blant
annet vedtok at:
Aremark kommune skal legge til rette for en okt satsing pd reiselivsnceringer i hele
kommunen. Stromsfoss er pekt pa som et satsingsomrdde. Kommunen skal veere en
pddriver og en samarbeidspartner for utviklingen av Stromsfoss med utgangspunkt i
reiseliv og turisme. Malsettingen er d skape flere heldrs arbeidsplasser.

I januar ble Aremark kommune gjort kjent med at det var lagt inn et kjopsbud pa Mella og
kraftverksbygget. I den forbindelse valgte rdidmannen & varsle Ulven om at Aremark kommune
vurderte & bruke sin forkjepsrett. I etterkant har det veert meter mellom partene.

Det ble tidlig klart at det kunne veere fornuftig & diskutere et storre strukturelt grep pa
Stremsfoss, enn bare & diskutere & tre inn 1 budet pd Molla og kraftverket. Det har derfor blitt
forhandlet rundt en lgsning hvor Aremark kommune kjoper tilbake Molla, kraftverket, fallretten,
samt servicebrygga og servicehuset oppstrems slusa og eiendommen 5/14 hvor
soppelconteinerne star i dag.

Etter flere moter og forhandlinger fremmer rddmannen med dette forslag til formannskapet pa &
kjope overnevnte eiendommer (Gérds- og bruksnummer: 5/2, 5/13 (som utvides i henhold til
vedlagt kart, inkl. servicehus og adkomstvei), 5 /14, 5/16 og 71/2 fra Ulven for kr 2.250.000,-

Vurdering

Etter vedtaket i kommunestyret om 4 satse pd Stremsfoss var det naturlig for rddmannen & gé
inn 1 kjepsforhandlinger med Ulven all den tid han hadde fatt et tilbud pa kjep av mella og
kraftverket. Nar man ser nermere pa hva kostnad og inntekter rundt denne transaksjonen sa
mener raidmannen at det er klokt & gjennomfore dette kjopet nd. Radmannen vil i1 det folgende ga
naermere inn pa hver enkelt eiendom.

5/2 er eiendommen hvor kraftverket ligger. Det er 1 dag selskapet Nordsiden Kraft AS som driver
kraftverket. De betaler drlig en viss prosent av omsetningen i falleie til grunneier. For 2019 var
falleien pé kr 70.000,- P4 denne eiendommen ligger ogsé det lille servicebygget som brukes av
bobilturistene. R&dmannen er ogsé kjent med at dette bygget til en viss grad ogsa brukes av
hyttebeboere 1 omradet. Videre er det over denne eiendommen anlagt vei ned til kanaltangen.
Ved at Aremark kommune tilegner seg denne eiendommen, sa sikrer man ogsa en offentlig
adgang til kanaltangen, noe som synes fornuftig.

71/2 er eiendommen hvor Molla ligger. Omradet er naturskjent og er en viktig del av
kulturmiljeet Stromsfoss. Aremark kommune har hatt aktiviteter som kunstutstillinger i Mella
de siste arene, men for aret 2020 er meolla leid bort til en privat akter. Etter en utvendig befaring
er partene enige om at brua over kanalen som forer inn til mella skal utbedres av selger. Det er
ogsa noe behov for a fjerne saltutslag pa melleveggen, dette arbeidet utfores av kjoper.

5/16 er eiendommen hvor fallretten til Aremark kommune er tinglyst. Som beskrevet over er det
Ulven som disponerer denne fallretten, men det er Aremark kommune som er juridisk eier av
fallretten. Av praktiske hensyn da avtalene i sin tid ble utarbeidet, opprettet man 5/16 som en
eiendom pa tvers mellom eiendommene 5/2 og 71/2 og la da fallretten til denne eiendommen.
Det er ogsa her dammen star. Denne er ikke en del av denne transaksjonen.

5/13 er eiendommen hvor servicebrygga oppstrems slusa befinner seg. Servicehuset som ogsa
ligger 1 dette omradet vil veere en del av transaksjonen og man er enige om at det foretas en



grensejusteringen mellom eiendommen 5/13 og 5/1, slik at servicehuset blir en del av eiendommen
5/13.

5/14 er eiendommen hvor det i dag er biloppstillingsplasser. Her er det ogsé satt opp flere
avfallsconteinere. Disse er man enige om at ber flyttes over til et egnes omrade pa vestsiden av
Stremsfoss.

Det er naturlig & se for seg at Aremark kommune hadde hatt kostnader i form av vedlikehold pa
disse eiendommene fra 2006 hvis ikke man hadde foretatt transaksjonen den gang. Radmannen har
ikke beregnet dette nermere, men gitt eiendommenes beskaffenhet i dag, sé er det rimelig & anta at
det er investert betydelige belep fra Ulvens side i omradet siden han overtok eiendommene. Bare i
servicebrygge og servicehus er det foretatt investeringer som langt overgar kjopesummen man nd er
enige om. At det ogsd er en inntektsside i dette er ogsé interessant. Dette er en evigvarende inntekt
sa lenge det produseres energi pd Stromsfoss. Det synes fornuftig a stille seg slik til at man igjen far
tilgang til denne kontantstremmen.

Videre mener rdidmannen at det vil veere klok a bidra til at det blir faerre grunneiere pa
Stremsfoss og at disse 1 storst mulig grad har tilknytning til den offentlige sfaere. Motsatsen vil
vaere at det blir enda flere interesser som har eierskap pa Stromsfoss. Dette mener raidmannen
ikke er enskelig. For & sikre allmennhetens tilgang og bruk av omradet, men ogsé
Kanalselskapets aktiviteter pa Stroamsfoss synes det derfor riktig & gjennomfere denne handelen.

Vedlagt denne saken ligger den framforhandlende avtalen. Videre er det utarbeidet et kart over
omridet som viser hvilke eiendommer som avtalen omhandler, herunder nye grenser. Avtalen
fra 2006 er ogsa vedlagt.

Réadmannens innstilling

Aremark kommune kjoper eiendommene 5/2, 5/13 (som utvides i henhold til vedlagt kart, inkl.
servicehus og adkomstvei fra 5/1), 5/14, 5/16 og 71/2 fra Alf Ulven.

Belopet utgiftsfores konto 02850.4343 funksjon 625 og finansieres ved bruk av 1dn fra konto
09100.4343 funksjon 870.

Behandling i Formannskap - 02.03.2020

Alf Ulven stilte spersmél om sin habilitet. Formannskapet erklerte ham inhabil i denne saken.
Ingen vara mette for Ulven.

Réadmannens innstilling

Aremark kommune kjoper eiendommene 5/2, 5/13 (som utvides i henhold til vedlagt kart, inkl.
servicehus og adkomstvei fra 5/1), 5/14, 5/16 og 71/2 fra Alf Ulven.

Belapet utgiftsfores konto 02850.4343 funksjon 625 og finansieres ved bruk av lan fra konto
09100.4343 funksjon 870.

Behandling

Representanten Marte Espelund-Sande (SP) fremmet folgende tilleggsforslag:



R&dmannen inviterer kommunestyret og utvalgene pa befaring av eiendommene i som er
foreslatt & kjope 1 Stromsfoss for neste kommunestyremete.

Votering
Espelund-Sandes (SP) tilleggsforslag ble enstemmig vedtatt i tillegg til rdidmannens innstilling.

Vedtak
Aremark kommune kjoper eiendommene 5/2, 5/13 (som utvides i henhold til vedlagt kart, inkl.
servicehus og adkomstvei fra 5/1), 5/14, 5/16 og 71/2 fra Alf Ulven.

Belapet utgiftsfores konto 02850.4343 funksjon 625 og finansieres ved bruk av 1an fra konto
09100.4343 funksjon 870.

R&dmannen inviterer kommunestyret og utvalgene pa befaring av eiendommene i som er
foreslatt & kjope 1 Stromsfoss for neste kommunestyremete.



KJOPEKONTRAKT
Mellom:
Alf Ulven £24.11.60 (” selger”)
0g
Aremark Kommune (" kjoper ")
er det i dag inngatt folgende kjopekontrakt:
DELI
EIENDOMMEN OG KJOPESUMMENS BETALING
§1 Salgsgjenstand

Selger er eier og hjemmelshaver til folgende eiendommer i Aremark kommune
(” Eiendommen”).

Gnr. 5 Bor, 2

Gnr. 5 Bnr. 13, utvides i henhold til vedlagt kart, inkl. servicehus og adkomstvei.
Gnr. 5 Bnor. 14

Gnr. 5 Bor. 16

Gnr. 71 Bnr. 2

Med pastaende bygninger og leiekontrakt pa fallrettigheter.

Fallrettigheten pa 5/2, 5/15 og 71/2 felger ikke eiendommene, men eies av Aremark Kommune. Det
foreligger en disponeringsrett over fallrettigheten som folger avtalen av 2006, jfr. vedlagte avtale
pkt. 1.1.2. og 1.1.3. Rett til leie av Fallrettigheten folger tilbake til kommunen.

§2 Kjepesummen og oppgjeret

Kjopesummen

Kjepesum er kr.2.250.000,-

Kjopesummen gjores opp som folger:

- Kontant ved overtagelse jfr. § 7.-

Kjeper berer alle offentlige avgifter og omkostninger knyttet til overdragelsen.

Forsinkelsesrente

Ved forsinket betaling av de ulike betalingsforpliktelser i henhold til ovenstdende svarer den
forsinkede part lovens forsinkelsesrente p.a.



DEL II
EIENDOMMENS STAND

§3 Selgers garantier

Selger garanterer at folgende vil gjelde Eiendommen per Overtakelse:
1. At Selger er eier
2. Kan overskjate eiendommen til kjeper,
3. At Selger ikke er kjent med forurensning i tomtegrunnen mv.

4. At Selger frem til Overtakelse vil drive Eiendommen pé& normalt vis, og ikke foreta
disposisjoner ut over ordineer drift.

5. At Selger ikke er kjent med at det foreligger skriftlige palegg mv. fra offentlige myndigheter
som gjelder Eiendommen som ikke er utfort, betalt eller lignende og som det ikke er opplyst
Kjeper om, eller som Kjoper er kjent med gjennom tidligere eierskap. Viser dog til § 12
som regulerer rehabilitering og vedlikeholds forpliktelser pa eiendommene for selger.

6. At Selger er ikke kjent med krav eller rettigheter som begrenser Eiendommens bruk eller
utnyttelse, utover det som kommer frem av gjeldende reguleringsplan med
reguleringsvedtekter for Eiendommen og Eiendommens grunnbokblad med tilherende
dokumenter. Viser dog til § 13 som regulerer Aremark Kommunes bruk av eiendommen.

7. Gnr. 5 Bnr 2 og Gnr. 71 Bnr, 2 er begge bevaringsverdige og vil ikke kunne ombygges uten
etter avtale med Aremark Kommune og Viken Fylkeskommune i forhold til de til enhver
tid gjeldende bevaringsbestemmelser.

8. Servicehuset pd Gnr 5 Bnr, 13 skal settes i drift og det skal leveres FDV dokumentasjon for
huset.

§4 Mangelansvar
Eiendommene selges” som de er/fremstar” (as is) pa kontraktstidspunktet.

Eiendommen Gnr. 5 Bnr. 2 «kraftstasjonen» er verneverdig og kjent av Kjeper som tidligere eier.
Kjeper har bygd servicehuset og er kjent med tilstanden pé dette og har ansvar for avtalen med
Haldenvassdragets Kanalselskap AS pa drift og vedlikehold av dette.

Eiendommen Gnr. 71 Bnr, 2 «Mpglla» og er en gammel eiendom som er bevaringsverdig og
inneholder komplett molle og en generator. Det kan ikke gjores gjeldende mangler pa dette utstyret.
Broen over vannet md utbedres av selger varen 2020 eller i samarbeid med rehabilitering av
dammen som er planlagt gjennomfert i 2020. Eiendommen er kjent av kjoper som tidligere eier som
ogsa har utfert en del av restaureringsarbeidet pa denne.

Eiendommen Gnr. 5 Bnr. 14 er en parkeringsplass som ikke er vedlikeholdt. Den leveres slik den
er pa kontraktstidspunktet.

Det kan ikke gjores krav om mangel ved noen av eiendommene i forhold til ettersatt vedlikehold.



Kjeper har ogsa besiktiget eiendommene forut for signering av denne kjopekontrakten.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som mangel forhold som Kjeper er kjent med eller burde blitt kjent
med gjennom Kjepers gjennomgang, med unntak av de garantier Selger har gitt i kjepekontraktens
klausul 3.

§5 Begrensning i mangel- og garantiansvaret

Kjeper kan ikke fremme noen form for krav overfor Selger, herunder garantikrav etter punktene
ovenfor, tilknyttet forhold Kjeper ble kjent med eller burde blitt kjent med i forbindelse med sin
gjiennomgaelse av Eiendommen for signering av denne kontrakt.

Kjeper taper retten til 4 gjore avtalebrudd (herunder garantibrudd etter § 5) gjeldende dersom Kjeper
ikke innen rimelig tid etter at han oppdaget eller burde ha oppdaget avtalebruddet, gir Selger
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i. Eventuell
reklamasjon eller andre former for krav overfor Selger kan av Kjoper uansett senest finne sted 1 ar
etter Overtakelse.

Selger kan av Kjeper ikke gjores erstatningsansvarlig for indirekte tap (jf. prinsippene i
avhendingsloven § 7-1 (2)). Partene er ogsd enige i felgende presisering: Dersom det foreligger
brudd pé garantier i § 3 ovenfor, sd skal eventuell konsekvens i form av tapte leieinntekter
(herunder bortfalt rett til dekning av felleskostnader) under de leiekontrakter som er vedlagt som
bilag, anses som direkte tap.

§6 Forsikring

Eiendommen holdes forsikret av Selger frem til Overtakelse.

DEL III
OVERTAKELSE M.V.
§7 Overtakelse
Eiendommen overtas av Kjoper 1 april 2020.
DEL IV

AVSLUTTENDE BESTEMMELSER
§8 Offentligrettslig regulering tilknyttet ervervet

Kjeper har risikoen tilknyttet alle eventuelle offentligrettslige krav tilknyttet gjennomfoering av
transaksjonen, herunder eventuelle konsesjonskrav.

§9 Meddelelser

10



Enhver meddelelse i forbindelse med denne kontrakt skal foretas pr. e-post til felgende adresser:
For Selger: Alf Ulven, ulven@kristiania.com

For Kjoper: Aremark Kommune v/Kommunedirektoren

§ 10 Lovvalg og tvistelesning

Alle forhold tilknyttet denne kontrakt reguleres av norsk rett.

§ 11 Pengeheftelser

Eiendommens eventuelle pantegjeld skal innfris ved overdragelse.

§ 12 Rehabilitering og Vedlikeholdsforpliktelse

Viser til vedlagte avtale mellom Alf Ulven og Aremark kommune av 4/12-2006, alle forpliktelser 1
denne avtalen nullstilles ved denne eiendomsoverdragelsen

§13 Heftelser

Ved gjennomgang av grunnbekene er partene enige om at i tillegg til alle pengeheftelser skal
folgende heftelser skal slettes i ssmmenheng med denne eiendomsoverdragelsen. Fylles ut senere
etter mottagelse av pantattester.

Gnr. 5 Bnr, 2

Gnr. 5 Bnr. 13
Gnr. 5 Bor. 14
Gnr. 5 Bnr. 16
Gnr. 71 Bnr. 2

§14 Forkjopsrett

Alle forkjepsretter og andre rettigheter tilherende selger slettes i de eiendommer dette er tinglyst.

§15 Andre bestemmelser

Selger har investert betydelige belep, lang utover kjepesummen i denne kontrakten, i disse
eiendommen og Aremark Kommune ber redusere sine inngangsverdier for disse eiendommene.
Partene er derfor enige om at Aremark Kommune skal arbeide med & fremskaffe eksterne tilskudd
fra offentlige/private kilder til & finansiere dette kjopet. Partene er enige om & dele disse tilskuddene
med 50 % pa hver part. Blir f.eks. tilskuddet 1.000.000 vil kjepesummen til selger ekes med
500.000, og kjepers kostpris redusert med 500.000.
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Seppel/innsamlingscontainere som star pa Gnr. 5 Bnr, 14 skal flyttes ut av Stremsfoss sentrum

Forpliktelser og rettigheter 1 som selger har henhold til kjopet av eiendommene 5/13, 5/14, 5/2 og
71/2 skal bortfalle ved underskrift av denne kontrakt.

Selger skal sikre at fall-leien fra Nordsiden Kraft AS overtas av kjoper.

Grensejusteringen mellom 5/13 og 5/1 gjennomfoeres av kjoper og er kostnadsfritt for selger. Kjoper
er oppmerksom pé at Foreningen Thors Venner disponerer deler av servicehuset uten a betale for
dette

Kjeper en kjent med at det er skrevet avtale om Nodeinnplassering pd Gnr 70 Bnr, 2 for & sikre
internett tilgang for beboere 1 Stromsfoss. Stremmen pa denne Nodestasjonen betales av eier av
Gnr. 70 Bnr. 2 og er max 30 W. Det er ogsa gitt tillatelse til & sette opp en stolpe for & sikre fordeling
av fiberkabel pa denne eiendommen. Avtalen er vedlagt.

Denne kontrakt er i dag underskrevet i 2 - to - eksemplarer, hvorav partene hver beholder
ett.

Aremark,
Aremark Kommune
Alf Ulven Hékon Tolsby
Ordferer
Vedlegg:
e Grunnboksutskrift for eiendommene
o Leiekontrakt fallrettigheter
e Tomtejusteringskart Gnr. 5 Bnr. 13
e Kjopekontrakt datert 4/12-2006, Aremark Kommune — Alf Ulven
e Kjopekontrakt datert 20/11-2001 Aremark Kommune — Alf Ulven
e Nodeinnplasseringsavtale

12



2~ 06/ 278 Jouw Z
me"om . = e ————————————— -'_'JI
ALF ULVEN
for. 241160

som “Kjeper”

og
AREMARK KOMMUNE
org. nr. 940 875 560

som “Selger”

Det er i dag mellom Aremark kommune, som Selger, og Alf Ulven eller den til enhver tid eier
av gnr 5 bor 1 i Aremark kommune, som Kjeper, inngatt folgende avtale:

1 GJENSTAND FOR OVERDRAGELSEN

Selger overdrar til Kjoper folgende eiendeler, rettigheter og virksomhet (”Salgsgjenstanden™):

1.1 Fast eiendom

1.1.1  Grunnerverv, kraftstasjonen, mella og andre anlegg.

Selger overdrar til Kjeper gnr. 5 bnr. 2 og gnr. 71 bnr. 2 i Aremark kommune
("Eiendommene™). Overdragelsen omfatter, med de begrensninger som felger av pkt. 1.1.2
nedenfor, Eiendommene med pastaende bygg, innretninger, anlegg og driftsmidler.
Eiendommene er vist pa kart inntatt som vedlegg 1 a.

Milebrev for Eiendommene foreligger pr. i dag ikke. Selger vil beserge og kjeper bekoste
oppmaling og tinglysning av malebrev for Eiendommene.

1.1.2 Fradeling - fallrettigheter — bruksrett.

Deler av Eiendommene/eiendommen skal fradeles og innga i nytt gnr./bnr. Selger skal vare
hjemmelshaver til den nyopprettede grunnboksenheten. Den parsell som skal utskilles utgjor
det minimumsareal som er nedvendig for a sikre rettighetene til fallene som i dag herer under %

=/
Dok. ref.: 382653 - 4 7
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Eiendommene. Arealet som skal fradeles er vist pa kart inntatt som vedlegg 1. Selger skal
besorge og Kjoper bekoste oppméling, fradeling og tinglysning av nedvendige dokumenter i
forbindelse med opprettelsen av den nye grunnboksenheten. Prosessen med fradeling skal
pabegynnes straks nzrverende avtale er undertegnet. Kjoper forplikter seg til aktivt 4 bidra,
herunder ved undertegning pa dokumenter, slik at fradeling lar seg gjennomfere. Straks den
nye grunnboksenheten er opprettet skal partene sorge for at en erklaring om overfering av
fallrettighetene blir tinglyst, jf. vedlegg 1 b. Selger skal bare tinglysningskostnaden.

Selger skal serge for at alle servitutter tinglyst pa Eiendommene og som er tilknyttet
fallrettighetene pd Eiendommene blir slettet og gjenopprettet ved nye avtaler pa den fradelte
parsellen, jf. vedlegg 2 — bekreftet grunnboksutskrifter for gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 i
Aremark kommune. Selger skal serge for at nye avtaler om servitutter blir inngétt si snart
som mulig og fortrinnsvis samtidig med at den nye parsellen tinglyses. [Selger skal serge for
at eventuelle inntekter som felger av servituttene og som er knyttet til fallet forblir Kjepers
inntekter]

Etter gjennomfert fradeling skal det til fordel for Kjeper eller den til enhver tid eier av gnr. 5
bnr. 1 tinglyses en vederlagsfri tidsbegrenset bruks- og disposisjonsrett pa 50 ar til fallet og
nedslagsfeltet tilherende den nyopprettede grunnboksenheten, regnet fra tinglysning av
erkleering om slik rettighet dog tidligst med virkning fra 01.01.2007. Etter utlepet av
tidsperioden pa 50 ar skal Kjeper eller den til enhver tid eier av gnr. 5 bnr. 1 har vederlagsfri
rett til en opsjon til en forlengelse av bruks- og disposisjonsretten pa tilsvarende vilkar som
beskrevet i denne avtalen. Kjoper kan gjere opsjonen gjeldene sa lenge det er drift eller
sannsynlig at det vil bli drift ved kraftstasjonen. Bruks- og disposisjonsretten skal tinglyses til
fordel for gnr. 5 bnr. 1 i Aremark kommune.

Hjemmelshaver til gnr. 5 bnr. 1 i Aremark kommune star fritt til, uten forutgdende samtykke
fra Aremark kommune, 4 leie ut bruks-/disposisjonsretten til tredjemann. Kostnadene
forbundet med tinglysning dekkes av Kjoper. Erklzringen om bruks- og disposisjonsrett til
fallet og nedslagsfeltet, som skal tinglyses, er inntatt som vedlegg 3.

1.1.3 Annet

For ovrig omfatter overdragelsen alle ovrige rettigheter til Eiendommene, driftsvann,
innretninger, utstyr, veier, veirettigheter, drifting mv. som er nedvendig for gjennomforing av
kraftproduksjonen og driften av kraftverket.

Overdragelsen omfatter ikke innmat som er investert av leietaker Stremsfoss Kraft AS, jf.
avtale mellom Aremark kommune og Stremsfoss Kraft AS datert 2. april 1992 — vedlegg 4,
avtale mellom samme parter av 30. september 1993 og notat fra Norconsult til
Advokatfirmaet Hjort datert 12. april 2005 punkt “eierforhold” - vedlegg 5. Overdragelsen
omfatter heller ikke; en begrenset rett for Aremark kommune til & bruke vann i forbindelse
med museet/demonstrasjonsbruk for museet i kortere perioder, jf. vedlegg 6. Kjoper er ogsa
inneforstatt med at han ma innfinne seg med de tinglyste rettigheter og forpliktelser som
folger av vedlegg 7 og 8 — erklaring om oppfering av toalett pa gnr 5 bnr 2 og avtale om
frittliggende kiosk.
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1.2 Ansatte

Det er i dag ikke noen ansatte ved kraftverket eller mella. Ingen ansatte felger med i
overdragelsen.

1.3 Kontrakter

Stremsfoss Kraft AS leier i dag kraftstasjonen i mellebygningen og kraftstasjonsbygningen, jf
vedlegg 4 og 5. Ved inngaelse av denne kontrakten skal begge parter serge for at
leiekontraktene med Stremsfoss Kraft AS blir terminert umiddelbart og rettighetene som
folger av disse avtalene blir overfort til Kjoper. Selger skal ogsa uten opphold serge for
sletting 1 grunnboken av avtalen mellom Selger og Stromsfoss Kraft AS, jf. vedlegg 4.

2. KJOPESUM

Kjepesummen for Salgsgjenstanden er NOK 1.000,-. Kjopesummen er fastsatt i samsvar med
verdifastsettelse utarbeidet av @stfold Energi AS 3. april 2006, jf. vedlegg 9. I tillegg er det
gjort fradrag for deler av kostnadene som rehabiliteringen av kraftverket og mella er antatt &
belape seg til.

3. OVERTAKELSE OG OPPGJOR AV KJOPESUM

Fra 15.12.2006 overtas Salgsgjenstandene og kraftverket drives for Kjepers regning og risiko.

Kjepesummen skal gjeres opp ved innskudd pa konti som oppgis senest 31.12.2006.
Skjeter for gnr. 5 bnr. 2 og gnr 71 bnr 2 i Aremark kommune overleveres samtidig med at
kjepesummen er gjort opp og registrert pd oppgitt konto.

I tillegg til kjepesummen skal Kjoper betale dokumentavgift og tinglysningsgebyr for
skjate(r).

4. KJOPERS UNDERSOUKELSE OG SELGERENS ANSVAR FOR
KRAFTVERKENES BESKAFFENHET MV.

Kjeper har ved befaring, gjennomgang av fremlagte dokumenter og samtaler med Selger gjort
seg kjent med Salgsgjenstandens beskaffenhet og alle vesentlige eiendeler, rettigheter og
forpliktelser som folger kraftverket og mellebygningen. Kjoper overtar alle eiendeler,
rettigheter og forpliktelser slik de er ved avtalens inngéelse. Selger er ikke kjent med forhold
av vesentlig betydning som det ikke er skriftlig opplyst om.

S. SELGERS GARANTIER

Selger garanterer at;
a) Selger er eier og hjemmelshaver til eiendommene gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 i

Aremark kommune i
7
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b) Gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 er pé tidspunktet for undertegning av denne avtalen
rette innehaver av fallrettighetene.
c) Selger har veirett fra riksveien og frem til kraftstasjonen og mella.

Ved brudd pé garantiene har Kjoper rett til a heve denne avtalen med umiddelbar virkning
dersom Selger ikke klarer 4 utbedre forholdet innen 1 méned etter at forholdet ble oppdaget
og skriftlig meldt til Selger. Ved heving av avtalen skal Selger tilbakebetale Kjapers palopte
rehabiliterings- og vedlikeholdskostnader. I tillegg skal Selger tilbakebetale Kjoper alle hans
evrige palepte investeringskostnader etter overtakelsen av Salgsgjenstanden.

6. REHABILITERING

Kjeper forplikter seg til & rehabilitere kraftstasjonen, molla og utearealer pa gnr. 5 bnr. 2 og
gnr. 71 bar. 2 slik at de fremstér sa langt det er mulig i den stand de opprinnelig var ved
oppfering. Kjeper skal bare alle kostnader ved rehabiliteringen. Kjoper forplikter seg til 4
innhente godkjennelse fra Aremark kommuneAylkeskommunenes kulturetat til endringer pa
Maollebygningen som gar lengre enn vedlikehold, jf. vedlegg 10 — vern og vedlikeholdsavtale.

Kjeper skal utarbeide plan for rehabilitering av utearealer pa gnr. 5 bnr. 2 og gnr. 71 bnr. 2 i
Aremark kommune som skal godkjennes av Aremark kommune.

I den grad gjeldene regler krever at hele eller deler av rehabiliteringsarbeidene skal legges ut
pé anbud, forplikter Kjoper seg til 4 legge arbeidet ut pa anbud. Kjeper skal sa snart som
mulig sette i gang rehabiliteringsarbeidet, herunder utarbeide planer for arbeidet, nedvendige
seknader og tegninger. Rehabiliteringsarbeidet skal vare ferdigstilt innen to ar etter at
fylkeskommunenes kulturetat og Aremark kommune har godkjent de planlagte
rehabiliteringsarbeider.

Ved vesentlig brudd pa rehabiliteringsforpliktelsene har Selger rett til 4 heve avtalen med
umiddelbar virkning. Dersom Selger hever avtalen skal Eiendommene tilbakefores til Selger
mot at Selger betaler Kjoper Kjopesummen NOK 1.000,-.

7. VEDLIKEHOLD

Kjeper forplikter seg til & drifte og vedlikeholde eiendommene gnr. 5 bnr. 2 og gnr. 71 bnr. 2 i
Aremark kommune med pastaende bygninger. Kjeper skal bare alle drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Ved brudd pé vedlikeholdsplikten har Kjeper for egne kostnad rett til 4 avhjelpe eller rette
opp bruddet innen to méneder etter at Selger har gjort Kjeper oppmerksom pa bruddet.

Dersom Kjoper ikke avhjelper eller retter bruddet kan Selger velge & avhjelpe eller rette det
aktuelle bruddet for Kjepers regning eller Selger kan velge & heve Avtalen dersom bruddet pa
vedlikeholdsplikten er vesentlig. Dersom Selger hever avtalen skal Eiendommene tilbakefores
til Selger mot at Selger betaler Kjoper Kjopesummen NOK 1.000.-, med tillegg av den
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5

neddiskonterte verdien av de kontantstrommer som genereres av fallrettighetene. Rente skal
fastsettes til den til enhver tid gjeldene dagslansrente.

Kjapers rehabiliteringsplikt etter punkt 6 og vedlikeholdsplikt etter punkt 7 pd Eiendommene
tinglyses som hefte pa Eiendommene. Partene skal medvirke til at rehabiliterings- og
vedlikeholdsplikten blir tinglyst i en egen erklering. Selger barer selv kostnadene ved
tinglysningen.

8. BRUKSRETT

Selger skal ha en begrenset vederlagsfri bruksrett til eilendommene gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2
med pastaende bygninger. Selgers bruksrett skal besta i en rett til & drive museum,
kunstgalleri og kulturelle aktiviteter pa begge eiendommers utearealer, i mellebygningen pa
gnr 71 bnr 2 og rett til omvisning i deler av bygningene pa gnr 5 bnr 2 (kraftstasjonen).

Selgers rett til omvisning og adgang til eiendommen og bygningene pa gnr 5 bnr 2 og gnr 71
bnr 2 er begrenset av de til enhver tid gjeldende sikkerhetstiltak som er nedvendige for drift
av kraftverket. Selger kan ogsa pa samme vilkar gi allmennheten en atkomstrett til
eiendommene og en begrenset innsynsrett i de pastdende bygninger, herunder forstas ogsa
retten til fisking og krepsing fra eiendommene.

Selgers bruksrett er betinget av at Selger benytter eiendommene sammen eller hver for seg til
kulturelle arrangementer minst 20 ganger/dager per ar. Selger skal innen 30. januar hvert ar
orientere Kjoper skriftlig om hvilke arrangementer og hvor mange dager Selger har benyttet
eiendommene til kulturelle arrangementer i det foregéende aret. Dersom Selger i tre
sammenhengende &r ikke overholder denne bestemmelsen, bortfaller Selgers bruksrett.

Dersom Selgers utnyttelse av den bruksretten som er beskrevet i denne avtalen medferer
skade pé Salgsgjenstanden som farer til en ekstraordiner utgift, skal arbeid med a utbedre
skaden beserges av Kjoper, men kostnadene skal dekkes fullt ut av Selger.

Selgers bruksrett pa Eiendommene tinglyses som hefte pd Eiendommene. Partene skal

medvirke til at bruksretten blir tinglyst i en egen erklaring. Selger barer selv kostnadene ved
tinglysningen.

9. UTVIDELSE AV KRAFTPRODUKSJONEN
Selger stiller seg positive til utvidelse av kraftproduksjonen ved Stremsfossen.
10. FORKJOPSRETT

Dersom Kjoper onsker & avhende hele eller deler av Salgsgjenstanden til tredjemann, har
Aremark kommune forkjepsrett til & tre inn i avtalen/budet pa ellers like vilkar.
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Aremark kommune ma gi Kjoper skriftlig melding om de onsker a tre inn i budet/avtalen fra
tredjemann senest en maned etter at de har mottatt skriftlig informasjon fra Kjeper om
avtale/bud fra tredjemann.

Fremleie anses ikke som avhendelse og utleser saledes ikke forkjepsrett for Selger.

11. FORSIKRING

Selger plikter a holde Eiendommene med péstaende bygg, innretninger og anlegg
fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen.

Kjeper er fra overtakelsesdagen forpliktet til & holde eiendommene med gnr 5 bnr 2 og gnr 71
bnr 2 i Aremark kommune fullverdiforsikret.

L{
Aremark, /2006

Al S

Ordforer
Alf Ulven remark kommune
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UTKAST

Erklering - overfgring av fallrettigheter

Undertegnede hjemmelshaver erklerer at samtlige fallrettigheter som tilhgrte gnr 5/bnr 2, gnr
71/bnr 2 er overfgrt til gnr [ ]/bnr| ], alle eiendommer i Aremark kommune.

Denne erklzringen kan tinglyses pa gnr 5/bnr 2, gnr 71/bnr 2 er overfert til gnr [ 1/bnr| ], alle
eiendommer i Aremark kommune.

Aremark, [ ] 2006

Alf Ulven Aremark kommune

Undertegnede bekrefter at ovenstdende personer har skrevet under i mitt nzrver og at de er
over 18 ar.

Kristin Nyhus
Advokat
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BEKREFTET

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05

GNR: 5 BNR: 2

UTSEKRIPFT
REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

HJEMMELSO
HJEMMELSHAVERE

)(900017 04/03-1914

PENGEHETFT

)(605 20/02-1995

SERVITUT?T

?(900042 18/09-1900

800199 05/07-1832

430 22/04-19%41

t

Xﬂss 04/11-1991

' GJELDER DENNE EIENDOM M.FL. T
L iy \
ERKLARING/AVTALE y TR R
Toalettbygg/servicebygget pi d.e. skal brukes til oo ﬂ
friluftsformal. ) ;

PPLYSNINGER

HUEMMEL TIL GRUNN
AREMARK KOMMUNE

ELSER

LEIEAVTALE

Leietid 25 ar

Fra dato 02/04/1952
Leie 1 pr. ar

Gjelder kraftstasjonsbygning med faste installasjoner og
tilstetende damanlegg,arlig leie kr,1,- de forste 10
ar,deretter kr. 10.000,- pr. ar.

Bestemmelser om regulering av leien

Beéestemmelse om veg

Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

RETTIGH.HAVER: STROMFOSS KRAFT AS

ER M. V.

IKKE OVERFORTE DOKUMENTER:

DEN MANUELLE GRUNNBOKEN HAR DOKUMENTER SOM ANTAS KUN

A HA HISTORISK BETYDNING ELLER SOM ER TINGLYST VEDRORENDE
EIENDOMMENS GRENSER OG AREAL.

FOR SERVITUTTER ELDRE ENN FRADELINGSDATO, SOM KAN HA
BETYDNING FOR DENNE EIENDOM, HENVISES TIL HOVEDBRUKET
HOVEDBRUKET ER GNR. 5 BNR. 1

SKJONN
Avstaing av grunn til ny hovedveg Lund-Fossesundet.

ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV OYMARKSJOEN,ASPERN OG ARA.

GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

BRKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM YTTERLIGERE REGULERING AV @YMARKSJQEN,

ASPERN OG ARA.
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BERREFTET UTSKRIFT
REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETIT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05
GNR: 5 BNR: 2

X928 14/03-1994 ELEKTR. KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/kiogk nr. T-647.

199 17/01-1995 ERKLERING/AVTALE
Konsesjon om erverv og regulering av vassdrag
Tillatelse til fortsatte reguleringer i Haldenvassdraget.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

GRUNNDATA

-f?OOOll 18/08-1846 REGISTRERING AV GRUNN
DENNE EIENDOM UTSKILT FRA:GNR:S5 BNR:l

900025 01/11-1887 REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE BIENDOM:GNR:5 BNR:3

\\f’? _ [\

£l
TR H

Side 2 av 2
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BERREFTET UTSKRIVFT
REGISTRERT TIL OG MED:
UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO:
GNR: 71 BNR: 2

05/04-05

05/04-05

Aremark kommune
1798 AREMARK

BEKREFTET UTSKRIFT

Vedlagt felger bekreftet uteskrift av den elektroniske grunnbok for

Knr: Gnr: Bnr:
0118 71 2

Dersom det er henvisning til manuell grunnbok for opplysninger om
servitutter, kan utskrift beastilles fra :

HALDEN TINGRETT
BORGERGT. 10, POSTB.181
1752 HALDEN

GEBYR FOR UTSKRIFT AV DENNE EIENDOM ER BETALT MED KR. 169,-.

ocoo000c00
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BEKREFTET UTSEKERIPFPT

REGISTRERT TIL OG MED:

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO:
GNR: § BNR: 2

VEDLERG 2

—emnaetme

05/04-05

05/04-05

Aremark kommune
1798 AREMARK

BEKREFTET UTSKRIFT

Vedlagt felger bekreftet utskrift av den elektroniske grunnbok for

Knr: Gnr: Bnr:
0118 5 2

Dergsom det er henvisning til manuell grunnbok for opplysninger om
servitutter, kan utskrift bestilles fra :

HALDEN TINGRETT
BORGERGT. 10, POSTB.181
1752 HALDEN

GEBYR FOR UTSKRIFT AV DENNE EIENDOM ER BETALT MED KR. 169, -.

000000000
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BEEKREPFTET UTSKRIFT
REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05
GNR: 71 BNR: 2

HJEMMELSOPPLYSNINGER
HJEMMELSHAVERE

500019 04/03-1914 HJEMMEL TIL GRUNN
AREMARR KOMMUNE

PENGEHEFTELGSER
INGEN PENGEHEFTELSER REGISTRERT

SERVITUTTER M. V.

IKKE OVERFORTE DOKUMENTER:

DEN MANUELLE GRUNNBOKEN HAR DOKUMENTER SOM ANTAS KUN

A HA HISTORISK BETYDNING ELLER SOM ER TINGLYST VEDRORENDE
EIENDOMMENS GRENSER OG AREAL.,

FOR EIENDOMMER UTSKILT FRA EN ADRESSE ELLER UKJENT
HOVEDBRUK, KAN HOVEDBRUKET HA SERVITUTTER SOM KAN HA
BETYDNING FOR DENNE EIENDOMMEN

7<900020 10/03-1888 ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM VANNRETTIGHETER FOR FR.HALDS

KANALSELSKAB.

«/ 900049 19/09-1900 SKJONN
/ . Ny veg fra Lund til Fossebzksundet.

GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

900200 16/04-1932 ELEKTR. KRAFTLINJER
Aremark komm.e.verk.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

900199 05/07-1932 ERKLERING/AVTALE
T\ BESTEMMELSE OM REGULERING AV OYMARKSJ@EN,ASPERN OG ARA.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

)(1053 15/04-1966 ERKLERING/AVTALE
Ml Best.om terking,rensing,maling av korn m.v. mellom
Stremsfoss Molle og Skolleborg Molle.

)(1978 08/08-1967 BESTEMMELSE OM FISKERETT
@d& Bestemmelge om strandrett.
RETTIGHETSHAVER: GNR: 71 BNR: 12
¥ GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

7(199 17/01-1995 ERKLERING/AVTALE
» Konsesjon om erverv og regulering av vassdrag h"""’\
[M){ED"”O g Tillatelse til fortsatte reguleringer i Haldenvasg ragg?ufﬁ \
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL. 4 Pa
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BEXKREFTET UTSEKRIFT
REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05
GNR: 71 BNR: 2

1718 17/04-2000 ERKLARING/AVTALE
Istandsettelse av mellebygningen med musealt utstyr og
kraftanlegg m.m.iflg.med vern-og vedlikeholdsavtale

GRUNNDATA

902329 OPPRETTELSE AV EIENDOMMEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET FQR 1930

656 07/03-1967 REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE EIENDOM:GNR:71 BNR:12

Side 2 av 2 ¥
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JE0LERG S

BRUKS- OG DISPOSISJONSRETT TIL FALL OG NEDSLAGSFELT

Aremark kommune, org.nr. 940 875 560 er hjemmelsinnehaver til eiendommen gnr [ ], bnr [
], 1 Aremark kommune (Eiendommen).

Aremark kommune gir med dette eiere og/eller brukere av eiendommen med gnr 5 bnr 2 og
gnr 71 bnr 2 1 Aremark kommune en eksklusiv og vederlagsfri bruksrett til utnyttelse av fallet
og nedslagsfeltet for eilendommen med gnr [ |, bnr [ ] i Aremark kommune i 50 — femti — ar
regnet fra tinglysning av denne erkleringen. Etter utlopet av tidsperioden pa 50 ar skal Kjoper
eller den til enhver tid eier av gnr. 5 bnr. 1 har vederlagsfri rett til en opsjon til en forlengelse
av bruks- og disposisjonsretten pa tilsvarende vilkér som beskrevet i denne avtalen. Kjeper
kan gjore opsjonen gjeldene sa lenge det er drift eller sannsynlig at det vil bli drift ved
kraftstasjonen.

Denne rettighet/servitutt skal tinglyses pa Eiendommen og kan ikke slettes uten skriftlig
samtykke fra eier av eiendommene med gnr S bnr 2 og gnr 71 bnr 2 i Aremark kommune.

Aremark, 2006

For Aremark kommune:

Jeg/vi bekrefter herved at de ovennevnte personer har underskrevet eller vedkjent seg sine
underskrift pa dette dokument i mitt/vart nervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Navn: Navn:

Adresse; Adresse:

Z\Nenng\SELMER-164805-v1-Erklzring_om_bruks-_og_disposisjonsrett_til_fallet_og ndslagsfeliet[2)
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JEDLECG 3
UTKAST

Erklzering — overforing av fallrettigheter

Undertegnede hjemmelshaver erklarer at samtlige fallrettigheter som tilherte gnr 5/bnr 2, gnr
71/bnr 2 er overfort til gnr [ ]/bnrf ], alle eiendommer i Aremark kommune.

Denne erkleringen kan tinglyses pa gnr 5/bnr 2, gnr 71/bnr 2 er overfert til gnr [ J/bnr[ ], alle
eiendommer i Aremark kommune.

Aremark, [ ] 2006

Alf Ulven Aremark kommune

Undertegnede bekrefter at ovenstdende personer har skrevet under i mitt narvar og at de er
over 18 4r.

Alf Qystein Skudal
Advokat
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AVTALE

Aremark kommune (AK)

Strpmsfoss Kraft A/S o ?l" gay Yie
under stiftelse (SK) T
rettigheter i Strgmsfoss

AK er eier av eiendommen gur. 5, bor. 2 i Aremark. Pantattest vedlegges.

P4 ciendommen er AK eier av kraftstasjonsbygning med faste installasioner og .
tilstétende damanlegg.

Kraftstasjonen har veert i drift fra 1918 til 1987.

Kraftstasjonen har benyttet vassdragets driftsvannfigring i forstielse med Halden
Hovedvassdragets Brukseierforening - som har reguleringsrettigheter i vassdraget - og
Kanalselskapet som er eier av Strgmsfoss vannfall

AK bortleier til SK ovennevate ing med i joner og
tilstgtende damanlegg, inntegnet med rgdt pa vedlagte kariskisse.

Videre gis SK veirett pa eksisterende vei fra offentlig vei frem til bygningen.
Veiretten er felles med gvrige naturlige bruksutgvere og SK deltar i felles '
vedlikeholdsutgifter i forhold til sin bruk av veien. Videre disponerer SK grunn rundt
kraftstasjonen for naturlig utnyttelse av bygningen, samt arealet mellom adkomstveien
og damanlegget for lagerplass. Den her omtalte adkomstvei og grunnarealer er
skravert med blAtt pd vedlagte kartskisse, Endelig kan SK benytte parkerinsplass
angitt p& kartskissen.

Lagerplassen skal holdes i ryddig stand og SK har plikt og rett til 4 foreta
inngjerding og n@dvendig sikring.

SK leier og tiltrer anlegget i den stand det er.
SK har ansvaret for og berer utgiftene ved vanlig godt vedlikehold av anlegget. . _
revet -

SK er kjent med brev av 07. november 1991 fra NVE til Aremark kommune (br
vedlegges), der NVE pilegger Aremark kommune & foreta rehabiliteringsarbeider ved
Strgmsfoss kraftstasjons inntakskonstruksjoner og med frist for utfgrelse innen
utgangen av 1992. SK pitar seg ansvaret for 4 utfgre disse arbeider i lgpet av 1992
og for godkjennelse fra NVE, for deretter som leietager 4 ha det fremtidige ansvaret

for damanlegget.
Vedrprende aggregat KNW fra 1918 (T) blir dette stiende og eventuell rehabilitering

giennomfares etter nermere avtale mellom partene. SK ferner den gverste turbinen

som er tilknyttet aggregatet.
Vedrgrende aggregat fra 1908 (II) blir alt i bygningen stiende, mens SK fjerner

turbinen.

SK skal-foreta rehabilitering og ombygging av kraftverket basert pi eksisterende
bygoing, installasjoner m.v. og som giennomfares ved ombygging av gammelt anlegg

og/eller installasjon av nye aggregater.
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SK vil oppfere nybygg over damanlegget for nye installasjoner.
SK har ansvaret for ngdvendig godkjennelse for nybygg, ombygginger, installasigner -
mv. -

Ombygging, nybygg og gjerde skal arkitektonisk og fargemessig tilpasses eksistefende

bygg og omliggende bygninger.

SK skal besgrge krafistasjonen satt i drift for levering av kraft.
SK er driftsansvarlig for kraftstasjonen.

verneinteresser og Halden Hovedvassdrags Brukseierforening samt alle offentlige

pllegg i forbindelse med drift av kraftstasjonen. Vedrgrende benyttelse av vassqragets
drifisvannfgring er det SKs ansvar 3 avklare forholdet til Halden Havedvassdrag
Brukseierforening og om ngdvendig med Haldenvassdragets Kanalselskap.
Det er en forutsetning for avtalen at ovennevate institusjoner samtykker | a

Sk's leveranse av energi skjer ved egne avtaler med @stfold Energiverk eller
aktuelle kjppere og uten ansvar, for AK.

SK er gjort kjent med de kommunale planer for utvikling av Stremsfossomriddt. SK
skal ikke legge hindringer i veien for, men tilpasse seg tiltak som det er @nskelig 2
giennomfgre. SK kan ikke uten neermere avtale pdlegges & delta i tiltak som vf]

pifere SK utgifter.

Det er gnskelig at allmenheten fr adgang til 4 se kraftstasjonen innvendig unde;
betryggende forhold og etter neermere avtale,
Dersom det praktisk lar seg gjennomfare og i henhold til lover og forskrifter ¥a
godkjennes, bgr allmenheten f3 anledning il fersel over dammen.
Strgmsfoss kraftverk skal ikke pifares ekstra utgifter ved eventuell giennomfgfing av
dette pkt

Leicetiden er 25 dr fra underskrift av denne kontrakt.
Tiltredelse og risikoovergang etter bestemmelser i denne kontrakt skjer pr.
underskrifisdato, jfr. dog pkt. 5 ovenfor siste setning,

SK oppebeerer alle inntekter og berer alle utgifter i forbindelse med kmftan]%gget.
For de fgrste 10 leiedr betales en &rlig leie pd k. 1,-.
Etter 10 &r skal SK Tot de peste 15 &r betale en Fﬁg leie som etter dagens
kroneverdi settes til kr. 10.00(... Ved [grste 4rs betaling skal belgpet mdeksrtTgMem
etter konsumprisindeks for bakenforliggende 10-&rsperiode og skal deretter
indeksreguleres hvert &r etter konsumprisindeks.

Dersom en av partene mener at kr. 10.000,- (indeksregulert) etter 10 ir ikke pr

riktig leie kan vedkommende kreve at leien fastsettes ved skjpnn av en
voldgiftsnemnd, etter bestemmelsene i pkt. 14 nedenfor.

Ved leieforholdets opphar etter 25 &r har AK rett til & kreve anlegget tilbakdlevert
mot & foreta oppgjer til SK for de verdier som SK har opparbeidet. Disse veqdier
skal prisfastsettes av cn takstnemnd etter bestemmelsene i pkt. 14 nedenfor.
Dersom AK ikke benytter seg av omhandlede rett har SK rett til 4 kreve
leieforholdet fornyet for 25 ar og etter samme bestemmelser dersom intet aﬁct blir
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14,

15.

16.

17.

avtait.
Dersom AK ikke gnsker 8 overta anlegget og SK ikke @nsker fortsatt leie har SK

rett til 3 overfgre leickontrakten og overdra sine opparbeidede tiltak og verdier til
utenforstdende i det Spne marked. I si tilfelle har AK rett til & tre inn i sistnevate

kontraktsforhold

I leieperioden pd 25 &r har SK rett til 4 forcta fremleie, men slik at SK fortsatt blir
sthende ansvarlig overfor AK. Fremleie krever AK’s samtykke. Slik samtykke kan

ikke nektes uten saklig grunn.

SK besprger de aktuelle seknader for eventuelle npdvendige konscsjunsbcwllmgcr og
denne kontrakt er betinget av at slike konsesjoner blir gitt.

Dersom en av partene vesentlig misligholder denne kontrakt kan den annen part
heve kontraktsforholdet.

Leicfastsettelse, jfr. pkt. 9 ovenfor og taksering, jfr. pkt. 10 ovenfor, samt tvister
som mitte oppstd vedrgrende utfprelse eller tolkning av denne avtale, herunder om

det foreligger vesentlig mislighold, jfr. pkt. 13 ovenfor, skal avgjgres av en
voldgiftsnemnd etter bestemmelsene i tvml kap. 32. Voldgiftsnemnden skal bestd av
3 personer hvor voldgiftsnemndens formann skal veere en advokat og de to
medlemmene sakkyndige p8 det omrddet som dette kontraktsforhold gjelder.
Voldgifisnemnden skal oppnevnes av Sorenskriveren i Halden.

Hver av partene beerer sine omkostninger i forbindelse med opprettelse av
kontrakten.

Kontrakten opprettes i to eksemplar, ett til hver av partene og kan av SK ungiyses
pA ciendommen.

Aremark, den 02,04, 1992

<|-- imiE q“ (C?g . Strmmsf‘ossf Eraft A/S
Y p.,.,,.._. - -
) Lanr ? ' L’i-@%;,%x&é

31

2L/




KRAFT -
STASJON

32



A/
A\ Al

: ‘n....-r-\.. 3
MOLLE

(NEOL)

- —— e - .
“

T -
-
-

\

. 7
ma\“
’
L4
\‘
4
[

)

vEcee -

v

Molfadi

:{-ﬂ‘)}l_-"o

]
"Ig; l"f-—

33



I W 1§ . ; .. = ,. /
MOLLE \ A? : | _j e o / A

INEDL)
]
KRAFT - _
STASJON
5/2
- - \ -
‘ , g o - =
x - m

RASTEPLASS I

X )
Ny [
1 e
R Frr =
\\ PR
I : 7
\ & :
_ . T
'
L .
] : *
[} - 4
' ..
_.o n
LY Fe—
LY
A Y .
¢ Vi RPN N S
smipit- NV
BeE 5: ) ]
7
2 7
£ .ﬂ.u J \§

34



AVTALE

Mellom Aremark kommune '

og .  Stremsfoss Kraft A/S

om drift av kraftstasjon i Strgmsfoss mplle. 8 .

1. .Aremark kommune er eier av Stremsfoss mglle gor. 71 bor. 2 i Aremark.

Z Strgmsfoss Kraft A/S er leier av kraftstasjonen i mgllebygningens kjelleretasje,
og overtar stasjonen i den stand den er etter at Stensli Regulator A/S har
fullfgrt reparasjonsarbeidene som er beskrevet i eget avtaledokument.

3 Leietiden er 24 4r fra underskrift av denne aviale.

4, Strpmsfoss Kraft A/S patar seg i leieperioden alt drifts- og vedlikeholdsansvar
av kraftverket og beerer alle utgifter i forbindelse med kraftanlegget, mot at
Strgmsfoss Kraft A/S fir 2ll leveranse av den evergi som produseres i samme
tidsrom.

For de forste 10 leiedr betales en &rlig leie pa kr.1.-,
1 Y Etter 10 ir fastsettes leieprisen etter den endrede markedsverdi for energi og

c e et aUwe 13019 34126278 BRERBY 0G BJERTHNAS SIDE 83/13
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skal deretter indeksreguleres bvert 4r etter konsumprisindeks.
Dersom partene ikke blir enige om leieprisen fastsettes denne etter skjgnn av
en voldgiftsnemnd, etter bestemmelsene i pkt. 11 nedenfor.

5.  Strgmsfoss Kraft A/S's leveranse av energi skjer ved egen avtale med @stfold
Energiverk eller andre aktuelle kjgpere og uten ansvar for Aremark kommune.

6. Stromsfoss Kraft A/S overtar i leieperioden Aremark kommunes
vannrettigheter til mollebygningen, men kommunen forbeholder seg rett til

eveniuelt bruk av vann i museumnshensyn/demonstrasjonsbruk i kortere -

perioder. (Tkke kommersiell drift).
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10.

11.

12,

AL IO

Det er en forutsetning at drift av stasjonen skjer i neert samarbeid med de
gvrige aktiviteter i og omkring bygningen, og at allmennheten vil kunne f3
anledning til 4 se stasjonen under betryggende forhold.

Ved Jeieforholdets opphgr etter 24 &r skal anlegget tilbakeleveres kommunen i

tilsvarende stand anlegget var ved overtagelse,
Dersom kommunen fortsatt gnsker 4 leie ut anlegget har
Strgmsfoss Kraft A/S fortrinnsrett til ny leieavtale.

I leieperioden har Strgmsfoss Kraft A/S rett til § foreta framlele, men slik at
Stromsfoss Kraft A/S blir stdende ansvarlig overfor Aremark komomune.
Fremleie krever Aremark kommunes samtykke, Shk samtykke kan ikke nektes

- uten saklig grunn.

Dersom en av pariene vesentlig misligholder denne kontrakt kan en av
partene heve kontraktsforholdet.

Tvister som matte oppstd vedrorende utfgrelse eller tolkning av denne avtale,

skal avgjgres av en voldgiftsnemud etter bestemmelsene i tvinl kap. 32.

Voldgiftsnemnden skal bestd av 3 personer hvor voldgiftsnemndens formann
skal vaare en advokat og medlemmene sakkyndige p3 det omridet som

kontraktsforholdet gjelder.
Voldgiftsnemnden skal oppnevnes av Sorenskriveren i Halden.

Kontrakten opprettes i to eksemplarer, et til hver av partene, og kan av
Stromsfoss Kraft A/S tinglyses pd eiendommerr.

Aremark, den 7% 1993,

/
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Norconsult ¢ ‘ NOTAT
Side: lav2
T Stein Erik Stinessen, Advokatfirmaeet Hjort AREMARK KOMMUNE
T STy

fr:  Erik Flelscher, Norconsult 720 71 i
peto: 12 april 2005 3N ¥

Afckode P LY

Ariods S

June, Dokt
Befaring R

Stremsfoss kraftverk ble befart fredag 8.april 2005.
Agpr.l fia 1918 pa 250 kKW var i drift, mens aggr.2 fra 1992 pa 300 KW var ute av drift antagelig p.g.e feil

pé lageret.

Eierforhold
* Aremark kommune eier det gamle aggregatet med stasjonsbygning og fallrettighetene,

v Leietakeren Stromsfoss kraft AS eier det som ble investert og satt i drift i 1992, d.v.s. nytt aggregat 2 pi 300

kW med bygningstekniske arbeider og 2 stk nye inntaksluker. Investeringene i 1992 er anslitt til ca ke 6
mill.

Kraftpotensiale
Midlere vannmengde i perioden 1951-75 er 556,61 mill. m3 og midlere vannfaring 17,65 m3/s

Overvann HRV . 108,097

LRV 107,097
Undervann Vinter 103,965

Sommer 104,592
Midlere fall ca 3,5 m

Produksjon med antatt flomtap ph 10 % : ca 4 GWh

Virkelig produksjon
ca 2 GWh fra 2 aggregat pa 550 kW

Aggregatene har en slukeevne pA ca 18 m3/s (ingen data er oppgitt)

Dagens verdl av et aggregatet pi 300 kW .

Teknisk verdl:

Elmek med Kaplan : 6500 k/kW = 300 x 6500 = kr 2,0 mill
Bygg med vannvei kr 3 mill,
Inntaksluker og grinder 2 stk ( data ukjent) kr 1,5 mill.
Total ca 6,5 mill
Markedsverdi:

Ca 2,20 kr/kWh x 2 GWh = Kr 4.4 mill. (Ikke gronne sertifikater for gammel kraft)
Det er m.a.0. dirlig ekonomi i en slik investering og ogsd i en eventuell utvidelse.

Leickontrakt
Kraftverket er leid ut pd 25 &r. De forste 10 &r med I kr/dr i leie. Deretter kr 10 000 i &rlig leie i 15 ar.

Dersom en av partene mener at leien pd kr 10 000 ikke er riktig kan en av partene kreve at leien fastsettes
ved en voldgiftsnevnd.

Leien kan fosienges med nye 25 &r hvis leier ensker det. Hvis leier vil avslutte kontrakten mi Aremark

kommune betale loier for "de verdier som er opparbeidet".
Dersom Aremark ikke omsker & overta anlegget og leier ikke gnsker & leie videre, har leier rett til 4 overfare

leiekontrakten og overdra sine verdier til en utenforstiende i det 2pne marked. [ sifall har Aremark
kommnune rett til & tre inn i kontrakten.

Vastfjordgaten 4, 1338 Bandvika Telefon 87 67 1000 Telefax 67 54 4578
oidocuments and setings\sNocal seliingsilamporary intemet filas\olkBN\notal fra mete 8.aprd 2005.doc
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Salg av. lelekontrakten
Stremsfoss kraft ensker nd & sclge leickontrakten og bar bedt om tilbud innen fradag 8. april.

pa kjop av Stremsfoss kraft AS eller bare pi overtakelse pd leieavtalen.

Aremarks valgmuligheter
Ut fra leiekontrakten med Stremsfoss kraft AS har Aremark falgende valg:

Al
Fortsette leieforholdet ut perioden med eventuclt hevet leiesum. Erstatter verdiene ved slutten av perioden

hvis leier vil avslutte. Hvis ikke Aremark overtar verdiene har leier rett il 4 selge de i markedet.

Alt. 2.
Fortsatt utleie ut perioden og med nye 25 &r med revidert leiesum/Ar,
Overtakelse om ca 40 &r. Kontrakten sier ingen ting om overtakelse av verdiens etter en s& lang periode.

Alt3: 4
Salg nA av hele anlegget med aggr. 1 med fallrettigheter sammen med leiers salg
Leicavtalen borifaller og forpliktelsen om 3 erstatte verdiens ved utlapet av perioden.
Salgssum : Niverdien av leien pd evig tid + fallrettighetene

Altd :
Benytter forkjopsretten nd nér verdien sannsynligvis er lav, pynter brura og selger hele anlegget med
fortjeneste.

Aremark kommune avventer situasjonen og ser hva slags tilbud som kommer inn.

Sandvika
11.april 2005

Erik Fleischer

Sandvika, 12, april 2005

Erik Fleischer

Vestflordgaten 4, 1338 Sandvika Telefon 67 57 1000 Telsfax 67 54 45 76
c:dotumants and settings\eflocal setingsUemporary internal files\ckBinotat fra mote 8.april 2005.doc
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AVTALE

Mellom Aremark kommune |

og Strgmsfoss Kraft A/S

om drift av kraftstasjon i Strgmsfoss mglle. %

1. . Aremark kommune er eier av Strgmsfoss malle gor. 71 bar. 2 i Aremark.

i Strgmsfoss Kraft A/S er leier av kraftstasjonen i mgllebygningens kjelleretasje,
og overtar stasjorien i den stand den er etter at Stensli Regulator A/S har
fullfgrt reparasjonsarbeidene som er beskrevet i eget avtaledokument.

3. Leietiden er 24 4r fra underskrift av denne avtale.

4, Strgmsfoss Kraft A/S pétar seg i leieperioden alt drifts- og vedlikeholdsansvar
av krafiverket og barer alle utgifter i forbindelse med kraftanlegget, mot at
Strgmsfoss Kraft A/S far all leveranse av den energi som produseres i samme
tidsrom.

For de fgrste 10 leiedr betales en &rlig leie pa kr.1.-.

Etter 10 &r fastsettes Jeieprisen etter den endrede markedsverdi for energi og
skal deretter indeksreguleres bvert &r etter konsumprisindeks.

Dersom partene ikke blir enige om leieprisen fastsettes denne etter skjonn av
en voldgiftsnemnd, etter bestemmelsene i pkt. 11 nedenfor.

5. Strgmsfoss Kraft A/S's leveranse av energj skjer ved egen avtale med @stfold
Energiverk eller andre aktuelle kjgpere og uten ansvar for Aremark kommune.

6. Strgmsfoss Kraft A/S overtar i leieperioden Aremark kommunes

vanorettigheter til mﬂllebygmngen men kommunen forbeholder seg rett til
eventuelt bruk av vann i museumshensyn/demonstrasjonsbruk i kortere
perioder. (Ikke kommersiell drift).
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Det er en forutsetning at drift av stasjonen skjer i naerf samarbeid med de
gvrige aktiviteter i og omkring bygningen, og at allmennheten vil kunne f§
anledning til & se stasjonen under betryggende forhold.

Ved Jeieforholdets oppher etter 24 dr skal anlegget tilbakeleveres kommunen i

tilsvarende stand anlegget var ved overtagelse.
Dersom kommunen fortsatt gnsker 4 leie ut anlegget har
Strgmsfoss Kraft A/S fortrinnsrett til ny leieavtale.

I leieperioden har Strgmsfoss Kraft A/S rett til 4 foreta framleie, men slik at
Stremsfoss Kraft A/S blir stdende ansvarlig overfor Aremark kommune.
Fremleie krever Aremark kommunes samtykke. Slik samtykke kan ikke nektes

uten saklig grunn,

Dersom en av partene vesentlig misligholder denne kontrakt kan en av
partene heve kontraktsforholdet.

Tvister som matte oppstd vedrprende utfprelse eller tolkning av denne avtale,
skal avgjgres av en voldgiftsnemnd etter bestemmelsene i tvml kap. 32.
Voldgiftsnemnden skal bestd av 3 personer hvor voldgn‘tmemndens formann
skal vaere en advokat og medlemmene sakkyndige p3 det omradet som

kontraktsforholdet gjelder.
Voldgiftsnemnden skal oppnevnes av Sorenskriveren i Halden.

Kontrakten opprettes i to eksemplarer, et til hver av partene, og kan av
Stremsfoss Kraft A/S tinglyses pa eiendommerf.

Aremark, den 7% 199,

_— Arsmarkkopmupe
G “%“7 e e

J
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TINGLYST
04 NOV, 1991
SORENSKAIVEREN | HALDEN
DAGBOKNR: “YVY{ s

Det erklares at toalettbygg/servicebygg pad gnr. S bnr. 2
Stremsfoss 1 Aremark kommune skal brukes til frilufts-

formal.

Aremark ;;é;?-Sl

Tor jorn wstensv g
Ordforexr

i
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AVTALE FRITTLIGGENDE KIOSK

Mellom Aremark kommune

cierav  Lund (Strgmfoss kraftstasjon) g.nr 5/ b.nr 2,

leitager  Strgmfoss Kraft AS,

. og Ostfold Energiverk AS, Region Halden .
er inngl slik aviale:

1. @stfold Energiverk AS, Region Halden gis rett til 4 sette opp og drive en
transformatorkiosk nr. T-647 med grunnflate ca. 10,5 m? p& eiendommen.

= 2 Transformatorkioskens plassering er vist p vedlagte kart datert 28 februar 1994.
3. Videre gis @stfold Energiverk AS, rett til & legge de ngdvendige hpy- og lavspente
jordkabler til og fra kiosken.
4. @stfold Energiverk AS har rett 6l uhindret adkomst til u-ansfmmmzé
for vedlikehold og reparasjon av anleggene.

8 @stfold Energiverk AS, har plikt dl, etter at anleggsarbeidene er avsluttet, og ved
senere vedlikehold, 4 sette den bergrie del av eiendommen i minst samme stand som fgr

arbeidene ble igangsatt.

6.  Transformatorkiosken er forberedt for mottak av elektrisk kraft fra Strgmfoss
Kraft A/S. I transformatorkiosken blir det avsatt plass for en 600 kVA transformator
22/0.4 kV, og lavspent arrangement for 400V.

% For tilkobling av kraftstasjonen legger Strgmfoss Kraft A/S ngdvendige kabler frem til
400V tilkoblingsklemmer i transformatorkiosken, @stfold Energiverk AS foretar
tilkoblingen. ,

-~ Tilkoblingsklemmene utgjer grensesnitt mellom @stfold Energiverk AS og Strgmfoss
Kraft A/S.
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3 @stfold Energiverk AS leverer transformator, mdlercelle og lavspentdel for mottak av
400V fra kraftstasjonen for et
anleggsbidrag pa kr. 195.000,-
Dstfold Energiverk AS overtar driftansvar og senere vedlikehold av nevate utstyr.
Anleggsbidraget mé vare innbetalt av Strgmsfoss Kraft A/S fgr spenning plsettes.

), Méling av innmatet energi foretas pd hpyspentsiden.Dersom det vil bli krevet times-
registrerende méling med oppringt samband, vil kostnadene for dette bli belastet
Strgmfoss Kraft A/S etter gjeldene satser for @stfold Energiverk AS.

0.  Maling for uttak av energi vil bli malt og avregnet etter gjeldende tariffer for transport
og energi. Mileren med tilbakesperre vil bli levert av @stfold Energiverk AS.

1.  Begrensninger:
» Avtalen forutsetter at separat kraftkjppsavtale inngds med @stfold Energiverk AS,
divisjon Energi.

« @stfold Energiverk AS vil ikke lagerholde reservetransformator spesielt dette
anlegget.

2.  Avulen tinglyses p4 ciendommen. Utgiften til tinglysning betales av @stfold
Energiverk AS, Region Halden.

ted/dato: - o Sted/dato:

irunneier I Ostfold Energiverk AS, Region Halden

[ Ot .
w%&? Blhyerg Ly

N

ted/dato:

fovn gbeet 32/3- QS

eietager:

tensli A/S / . ‘
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@STFOLD
ENERGI

Aremark Kommune
Aremark rddhus
1798 Aremurk

Att: Raddmann Jon Fredrik Olsen

Deres ref.: Varref.: Dato:
06/84-3 MK/560 3. april 2006

Verdifastsettelse av fallet i Stroamsfoss

Osifold Energi har blitt kontaktet i forbindelse med Aremark kommunes eventuelle salg av
tomt titherende kraftverket i Stromsfoss.

Dstfold Energi er forespurt om vi kan foreta en verdivurdering av fallrettighetene knyttet (il
eiendommen.

Verdsettelse av fallrettigheter kan utferes etier tradisjonell erstatningsrett eller etter en mer
normal markedsprisning av rettigheten. ;

Erstatningsrett

Tradisjonelt sett har grunneiere i storre utbygginsprosjekier mottatt erstatning for
tallrettigheter etter gjennomfort skjonn. Disse erstatningene har tatt utgangspunkt i de
“naturhestekreftene™ som tallverdien representerer.

Tidligere erstatningssaker har fastsatt en erstatning i omradet 250-350 kr/nat hk.

Haldenvassdragets Brukseierforening oppgir fallet | Stromsfoss til 262 nat hk. Benytter vil en
erstatning pa 350 kr/nat hk gir dette fallet en verdi pd kr 91 700.-

@stfold Enargl AS

Postadresse Besghksadresse Bankgiro

Postboks 17. N-1701 Sarpsborg Glangsgata 19 3215 01 00956
Intermett: vrww osHolienarging Talefon 53112500 FNR

E-past castmetiak-Jostekignzoy 5o Telofaks 39 1658 ] ND 379 S04 412 MVA
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Ostfold Energi AS Verdifastsettelse av fallet i Stremsfoss

Markedsprisning

For 4 produsere kraft er ham avhengig av & disponere en fallrettighet. Dette blir da en
nadvendig innsatsfaktor i en utbygging. Det er normalt & ansl4 fallretten til 5-15 % av
prosjektverdien, noe som da vil gi rett til tilsvarende andel av prosjektets inniekter.

Stromsfoss er i smikraftsammenheng et "darlig fall” grunnet hay vannfering og lav fallhayde,
noe som gir en svarn dyr utbygging pr kWh.

Den gjeﬁnomsnittlige produksjonen i Stremsfoss i perioden 1994-2004 har veert 1.52 GWh.

Kombinerer vi dettc med en flat krafipris pA 30 ere/k Wh vil kraftstasjonen ha en arlig inntekt
pé kr 456 000,- Velger vi at fallet fir 5 % av fallverdien har fallet en Arlig verdi pa 22 800,-

En enkel neddiskontering til evig tid med 7 % rente gir en annuitetsfakior p4 14,3. Dene gir
fallet en to1al engangsverdi pa kr 326 040,-

Oppsnmmering

Undertegnede vurderer det dit hen at en vurdering etter erstamingsrett er et noe foreldet
prinsipp 4 benytte.i denne konkrete verdifastsettelsen.

Min konklusjon blir dermed at verdien av selve falirettigheten i Stremsfoss er kr 300 000.-

Denne verdisettingen hensyntar p ingen méte hvilke muligheter man har til 4 uinytte denne
tallretten i Stremsfoss. Omréidet bestér i dag av en gammel krafistasjon som ikke
tilfredsstitler dagens sikkerhetskrav og teknisk sett er foreldet, samt en nyere krafistasjon som
er havarert.

Kostnadene ved igjen 4 fA modemne krafiproduksjon i Stremsfoss vil langt overstige de verdier
som ligger i fallretten.

Med vennlig hilsen
Ostiold Energi AS

A U,

Morten Karlsen
Sivilingenier
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Underskrivende eier har fit tilskudd av staten til:
Istandsettelse av mellebygningen med musealt utstyr
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Hefielsen gjelder
Meollebygningen med musealt mellemaskiner: og spesielt

sase

srevssnsanansssons pbinee,

(presis beskrivelss av bygningen(e) som omfattes av avtalen)

Forandringer som gir lenger enn rent vedlikehold skal legges frem for og godkjennes
av rette myndighet, som er fylkeskommunens kulturetat.,

Ingen mi sette i gang hel eller delvis riving eller flytting av bygningen(e) eller stgrre
forandring av bygningsmiljget uten at kulturetaten har gitt tillatelse.

Etter avtale kan kulturetaten besiktige, mile opp, fotografere og pa annen méte
dokumentere bygningen(e).

Eieren plikter 4 holde bygningen(e) forsikret slik at den/de kan settes i stand etter
skade ved brann eller annen ulykke. I szrlige tilfeller kan kulturetaten fravike kravet

om forsikring.
Ja Nei
Forsikring fravikes (. [x ]

Denne verncavtalen skal tinglyses som heftalse p eiendommen og ikke heves uten
samtykke fra kulturetaten.

v
Vime 2 ... Wé/v’méfzjﬁ .................................................

Fgdselsdato '?50555/
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Formannskap 63/20 23.04.2020

Kommunestyret 20/20 29.04.2020

Planstrategien for Aremark kommune - 2019-2023 - oppstart

Vedlegg
1 Forslag - Planstrategien 2019-2023

Saksopplysninger

Saksopplysningene gir en beskrivelse av hva en planstrategi er og prosessene knyttet til denne.

Planstrategien er retningsgivende for kommunens planlegging og har ingen direkte rettsvirkning
for kommunens innbyggere. Det kan ikke fremmes innsigelse mot kommunal planstrategi.
Den kommunale planstrategien er ikke en plan.

Kommunal planstrategi er folgelig ikke en arena for & vedta mal og strategier, men a drofte
utviklingstrekk i kommunen som samfunn og organisasjon som grunnlag for 4 vurdere
planbehovet i kommunestyreperioden.

Arbeidet med den kommunale planstrategien har 5 viktige ytre tidsmessige avhengigheter;
1. Planstrategien skal utarbeides og vedtas av nytt kommunestyre.

2. Den skal vere vedtatt innen ett dr etter at nytt kommunestyre konstitueres.

3. Den skal vare gjort offentlig kjent minst 30 dager for kommunestyret gjor vedtak.

4. Nasjonale forventninger til lokal og regional planlegging ble fastsatt 12.juni 2015.

5. Nedvendig samhandling i forhold til nabokommuner og regionale myndigheter bor vere

gjennomfort senest i1 lopet av forste halvar.

En ting er & vedta ny planstrategi, men alle kommunens politiske organ og administrasjonen
forplikter seg til 4 holde seg til denne strategien og ikke vike fra den. Om det er ensket & gjore
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endringer ber dette tas med kommunestyret, for & sikre at alle er enige om endringene og
konsekvensene det vil medfere.

Kommunene bestemmer selv innholdet 1 den kommunale planstrategien. Det fremkommer i
planstrategien hvilke momenter som er lovpélagte & vurdere i denne prosessen.

Disse momentene og eventuelle onskene fra politikerne mé ses opp mot kommunens
okonomiske situasjon. Det er i liten grad budsjettert for at det kan foretas mange store
rulleringer/revideringer.

Les vedlagt forslag til planstrategi for n&ermere detaljer, administrasjonen har laget en liste over
eksisterende planer og de som skal 1 gang gjennom perioden fram til nytt kommunevalg i 2023. 1
tillegg er det forslag til prioritering.

Framdrift pa prosessen

Ré&dmannen har hatt en prosess pa planstrategien siden januar. Kommunen utlyste muligheten til
et prosjekt ved bdde OsloMet og NMBU ved As for studenter som ensket 4 bidra til kommunens
planstrategi. Tanken var at studenten(e) kunne lese gjennom alle kommunens planer og vurdere
hvor vidt planene gjenspeilet dagens situasjon og utfordringer opp mot behovet for
rullering/revidering. Kommunen fikk ingen respons pa dette og dermed har de ulike sektorene
sett over sine behov. Med utgangspunkt i den situasjonen Norge na er i med covid-19 begrenser
det mulighetene for administrasjonen & kunne ga i dybden av alle planene pa det ndvaerende
tidspunktet. Likevel har det blitt prioritert & lage gi en enkel vurdering og eventuelle
prioriteringer.

Om kommunestyret gar inn for ridmannens innstilling vil saken snarlig sendes ut pa hering og
meldes opp 1 utvalgene/radene. Etter heringsperioden (trolig i begynnelsen av juni) vil
rddmannen vurdere alle innkomne innspill. Eventuelle endringer gjores i planstrategien for den
legges fram for endelig behandling i kommunestyret. Om det blir gjort endringer av
planstrategien etter at saken har vart pa hering, sd mé strategien ut pa ny hering! Det stér i plan-
og bygningsloven (PBL) §10-1 at forslag til vedtak av planstrategien mé gjores offentlig 30
dager for den kan vedtas. Denne skisserte prosessen gir minimumskravet til medvirkning, jo
bredere medvirkningsprosessen blir jo lengre tid vil det ta for strategien kan vedtas. Samtidig er
det viktigere & fokusere medvirkningen til de ulike planene, serlig de etter plan- og
bygningsloven, der det er krav til bred medvirkning og medvirkningen vil bare mere vekt.

Vurdering

Det som na blir presentert er et utkast utarbeidet av radmannen. Det er na opp til de politiske
utvalgene & vurdere om det er enig i de vurderingene som er gjort, eventuelt komme med
endringer.

Planen ma som det star i PBL §10-1 ut pa en hering. Den ma sendes til nabokommuner og
ovrige myndigheter. I denne perioden vil planen ogsa sendes til drift- og utviklingsutvalget,
levekarsutvalget, eldreradet, radet for mennesker med nedsatt funksjonsevne, ungdomsrédet,
samt nabokommuner og gvrige myndigheter, slik at de kan komme med sine innspill.

Folkehelse
Temaet er omtalt i planstrategien.
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Réadmannens innstilling

Formannskapet kan i denne saken komme med sine innspill til planstrategien.

Om kommunestyret vil komme med innspill til den foreslétte planstrategien mé det vedtas 1
denne saken.

Kommunestyret vedtar & sende planstrategien pa hering i 30 dager. Den sendes pa hering til
drift- og utviklingsutvalget, levekérsutvalget, eldrerddet, rddet for mennesker med nedsatt

funksjonsevne, ungdomsradet, samt nabokommuner og @vrige myndigheter.
Lovhjemmel: plan- og bygningsloven §10-1.

Behandling i Formannskap - 23.04.2020

Réadmannens innstilling
Formannskapet kan i denne saken komme med sine innspill til planstrategien.

Om kommunestyret vil komme med innspill til den foreslétte planstrategien mé det vedtas 1
denne saken.

Kommunestyret vedtar & sende planstrategien pa hering i 30 dager. Den sendes pa hering til
drift- og utviklingsutvalget, levekérsutvalget, eldrerddet, rddet for mennesker med nedsatt
funksjonsevne, ungdomsradet, samt nabokommuner og gvrige myndigheter.

Lovhjemmel: plan- og bygningsloven §10-1.

Behandling

Representanten Thomasrud (Sp) fremmet folgende forslag:

Formannskapet vedtar at folgende planer prioriteres:

Navn Planlagt for Kommentar:
revidering i:
2020 2021 2022 2023
Barnehagepl X Ny plan som
an ma pa plass.
Onsker
oppstart
hgsten 2020.
Plan for god X Vil gi
bo- og kommunen
levekarutvikl viktige
ing. momenter i
forhold til
utvikling av
kommunens
botilbud.
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Strategisk X Vil gi noe &

naringsplan jobbe videre
med for
na&ringen i
kommunen.

Plan for X

idrett og

kultur

Kommunestyret vedtar & sende planstrategien pa hering i 30 dager. Den sendes pa hering til
drift- og utviklingsutvalget, levekarsutvalget, eldrerddet, rddet for eldre og mennesker med
nedsatt funksjonsevne, ungdomsradet, Aremark idrettsrdd, samt nabokommuner og evrige

myndigheter. Lovhjemmel: plan- og bygningsloven §10-1.

Votering:

Thomasruds (SP) forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak
Formannskapet vedtar at folgende planer prioriteres:
Navn Planlagt for Kommentar:
revidering i:
2020 2021 2022 2023

Barnehagepl X Ny plan som

an ma pa plass.
Onsker
oppstart
hgsten 2020.

Plan for god X Vil gi

bo- og kommunen

levekarutvikl viktige

ing. momenter i
forhold til
utvikling av
kommunens
botilbud.

Strategisk X Vil gi noe &

naringsplan jobbe videre
med for
neringen i
kommunen.

Plan for X

idrett og

kultur

Kommunestyret vedtar & sende planstrategien pd hering i 30 dager. Den sendes pé hering til
drift- og utviklingsutvalget, levekarsutvalget, eldreradet, radet for eldre og mennesker med
nedsatt funksjonsevne, ungdomsradet, Aremark idrettsrad, samt nabokommuner og ovrige

myndigheter. Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven §10-1.
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Vot Kommunal planstrategi
2020-2024

Aremark kommune
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Hvorfor utarbeide en planstrategi?
En planstrategi inneholder en beskrivelse av hvilke strategiske valg som skal prioriteres.

Planstrategien er lovbestemt etter plan- og bygningsloven §10-1: Kommunestyret skal minst én gang
i hver valgperiode, og senest innen ett ar etter konstituering, utarbeide og vedta en kommunal
planstrategi. Planstrategien bgr omfatte en drgfting av kommunens strategiske valg knyttet til
samfunnsutvikling, herunder langsiktig arealbruk, miligutfordringer, sektorenes virksomhet og en
vurdering av kommunens planbehov i valgperioden.

Kommunen skal i arbeidet med kommunal planstrategi innhente synspunkter fra statlige og regionale
organer og nabokommuner. Kommunen bgr ogsa legge opp til bred medvirkning og allmenn debatt
som grunnlag for behandlingen. Forslag til vedtak i kommunestyret skal gjgres offentlig minst 30
dager for kommunestyrets behandling.

Ved behandlingen skal kommunestyret ta stilling til om gjeldende kommuneplan eller deler av denne
skal revideres, eller om planen skal viderefgres uten endringer. Kommunestyret kan herunder ta
stilling til om det er behov for d igangsette arbeid med nye arealplaner i valgperioden, eller om
gjeldende planer bgr revideres eller oppheves.

Utarbeiding og behandling av kommunal planstrategi kan slds sammen med og veaere del av oppstart
av arbeidet med kommuneplanen, jf. kapittel 11.

Planstrategien er et verktgy for a prioritere planbehov i planperioden. Planstrategien bgr vaere
tydelig pa utfordringene, men kritisk til planbehovene. Planstrategien skal ikke vedta noe mal og
tiltak for kommunen, men peke ut hvilken retning utviklingen av kommunen skal ga i.

Hvordan og hvorfor planlegge?

Det er viktig a drive en planlegging som sikrer en malrettet og helhetlig utvikling av Aremark
kommune som lokalsamfunn og kommune. Plan- og bygningsloven er en sentral lov i planleggingen.
Formalet med loven er a fremme baerekraftig utvikling til det beste for den enkelte, samfunnet og
fremtidige generasjoner.

Det finnes en rekke nasjonale og regionale planer, lover, forskrifter og retningslinjer som legger
foringer for den kommunale planleggingen.

Det er viktig a veere realistisk i prosessen til planstrategien, det er mange planer man kan gnske seg
satt ut i livet, men man ma sgrge for a ha ressurser til a lage planene. Samtidig er det viktig at man
faktisk fglger opp de planene man lager, dette ma gjgres med a prioritere de riktig i denne
planstrategien og fglge det opp i budsjettene. Radmannen vil derfor allerede na, peke pa de planene
eller strategiene som framstar som viktige na og derfor bgr prioriteres fgr andre planer/strategier.

Arealplanlegging er en viktig del av a sikre baerekraftig utvikling i kommunen og for a sette mange av
kommunens mal ut i livet.
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Utviklingstrekk

Befolkning
Ut ifra tall hentet fra Statistisk sentralbyra (SSB) vil Aremark ha en svak nedgang av innbyggere, sa
langt prognosene gar (2040).

11668- Framskrevet folkemengde 1. januar, etter ar. Aremark (-2019), Hovedalternativet (MMMM).
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Kilde: Statistisk sentralbyra

Figur 1 diagram av befolkningsframskrivingen fra ssb.

Dette er en trend kommunen gnsker a snu. Det fremkommer i samfunnsdelen, arealdelen (under
arbeid) og pagaende reguleringsarbeide ved Flatebyasen 2 at man gnsker et gkt innbyggertall. Det
ma derfor planlegges slik at man har sikret kapasitet i barnehagen, skolen og innen annen offentlig
infrastruktur.

11971: Antall kommunale grunnskoler og antall elever i kommunale grunnskoler, etter ar. Aremark, Elever i kommunale
skoler (antall).
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Kilde: Statistisk sentraibyra
Figur 2 antall elever ved Aremark skole fra 2015 t.o.m 2019.
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A skape arbeidsplasser i kommunen er et av de viktigste tiltakene kommune kan gjgre for & gke
befolkningen. Arbeidsplasser skaper arbeidstakere som med stor sannsynlighet gnsker a bo i
naerheten, som gj@r at det ma finnes tilgjengelige tomter i kommunen. | tillegg nyter Aremark godt av
den store industrien i Halden, med arbeidstakere som gnsker a sgke seg bort fra storbyen og gnsker
mer landlige omgivelser. Gjennom tilrettelegging av for varierte botilbud vil kommunen vaere med a
legge grunnlaget for utvikling av kommunens attraktivitet og bidra til bolyst. Aremark kommune
inneholder store arealer med mange muligheter til ulike botilbud. Kommunen bgr vurdere hvordan
best mulig utnytte disse mulighetene gjennom en boligstrategisk plan. Behovet for areal til boliger
styres i hovedsak av befolkningsgrunnlaget og befolkningsveksten. Stgrrelsen pa husholdningene vil
ha betydning for hvilke boligtyper som det bgr legges til rette for. Det bgr tilrettelegges for personer
med behov for bistand pa boligmarkedet. Differensiert boligmasse vil vaere et viktig ledd for a sikre
alle i befolkningen et godt bomiljg. Dette vil ogsa skape kunne bidra til tettstedsutvikling i Aremark.

Folkehelse

Det er viktig for Aremark kommune a forplikte seg til 3 sikre folkehelsen i all planlegging, samt &
arbeide etter folkehelseloven. Folkehelsen ivaretas gjennom tilrettelegging for fysisk aktivitet ved a gi
folk i alle aldre lett tilgjengelighet pa grent-, tur- og friluftsomrader. Det burde ogsa bli utviklet
sammenhengende gang- og sykkelnett fra bostedsomrader til skole, legekontor, sykehjem,
arbeidsplasser og turomrader. Mange av tiltakene i forhold til kollektivtransport er i stor grad styrt av
fylkeskommunen.

Helse og omsorg

| Aremark kommune som i mange andre kommuner oppleves en gkning av antall eldre, dette
medfgrer et gkende omsorgsbehov. Samtidig kommunen et gkende antall unge som har behov for
bistand fra det kommunale tjenesteapparatet.

Det er viktig a skape trivsel og gode oppvekstforhold for de unge. Barnehagesektoren er et strategisk
omrade for vurdering av kommunen attraktivitet med hensyn til tilflytting av smabarnsforeldre.
Ungdom trenger oppfglging slik at det blir stimulert og motivert til 3 utdanne seg til kompetente
yrkesutgvere. Dette vil i neste omgang gi et konkurranse fortrinn for det lokale naeringslivet med
hensyn til rekruttering av arbeidstakere.

Fokus pa forebygging og folkehelse er viktig for a redusere sykdom, skader og behovet for
kommunale tjenester. Det er stadig flere under 67 ar som trenger tjenester av kommunen, saerlig
innenfor helse- og omsorg.

Klima og energi

Kommunen spiller en viktig rolle i energiomleggingen og effektiviseringen av energibruk. Kommunen
har ulike roller innenfor dette temaet. Kommunen er bade politisk og kommersiell aktgr,
tjenesteyter, myndighetsutgver, innkjgper, eiendomsbesitter, har ansvar for planlegging og
tilrettelegging for gode bomiljger for befolkningen. Kommunen har med virkemiddel, som disse
rollene medfgrer, muligheten til & bidra til 8 redusere utslipp av klimagasser og til 8 gjennomfgre
energieffektivisering og om legging til miljgvennlige energiformer.
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Planbehov

Kommuneplanens samfunnsdel
Denne ble vedtatt i april 2017, produsert via RAM-samarbeidet (Rgmskog, Aremark og Marker). Den
inneholder en rekke mal og strategier, men ikke for mange i forhold til hva kommunen kan forvente a
oppna eller jobbe imot. Likevel sier samfunnsdelen ingenting om hvordan kommunen faktisk bgr ga
frem for a fa dette gjennomfgrt. Dette blir derfor desto viktigere a vise i arealdelen og planstrategien.
Situasjonen for Aremark kommune har ogsa endret seg mye siden 2017 og Aremark ma na tenke
annerledes enn det som ble gjort sist gang samfunnsdelen ble revidert. Derfor bgr det na vurderes
lett en revidering, for & fa en samfunnsdel som er bedre tilpasset dagens- og fremtidens Aremark.

Kommuneplanens arealdel

Arealdelen er under arbeide og er pa 2.gangs hgring varen 2020. Det er ulgste innsigelser til planen.
Denne planen vil trenge prioritering fra bade politikere og administrasjon om den skal kunne holde
prosessen i gang og fa vedtatt planen snarlig.

Kommuneplanens handlingsdel
Handlingsdelen er det samme som gkonomiplanen. Den oppdateres arlig ved

budsjettbehandlingene. Det er viktig at tiltak som star i samfunnsdelen og bes fglges opp i

planstrategien ogsa fglges opp i skonomiplanen. Dette er viktig for at planene som vedtas skal kunne

iverksettes.

Planer for perioden 2020-2024

Listen som legges fram, bestar av eksisterende og eller nye planer, som har blitt eller som skal bli
behandlet politisk. Selv om planene er listet opp her, er det ikke automatisk en plan som lages etter
plan- og bygningsloven.

. Planlagt for revidering i: . Kommentar/
Navn: Vedtatt ar: 5020 | 2021 12022 | 2023 Evt senere @konomi lovhjemmel
Kommuneplanens 2017 X Lovbestemt
samfunnsdel etter PBL
Kommuneplanens Revideres X Brukes Lovbestemt
arealdel ekstern etter PBL
konsulent til
arbeidet, er
innarbeidet i
budsjett
Budsjett og Arlig X X X X Innenfor Lovbestemt
gkonomiplan ordinzere etter
rammer kommune-
loven
Helhetlig ROS- 2018 X Lovbestemt
analyse etter forskrift
om kommunal
beredskaps-
plikt
Personalpolitisk plan | 2012 X
Kriseplan for Revisjon
katastrofer i fredstid utgat, nai
ROS-analysen.
Plan for helsemessig | 2012 X* * disse
og sosial beredskap planene
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vurderes slatt
sammen til en
plan.

Klima- og energiplan | 2011

Strategisk

nzringsplan Indre

@stfold 2010-2013

Trafikksikkerhetsplan | 2001 Utgar.
Trafikksikkerh
etsperspektive
t tas inni
andre planer.

Rusmiddelspolitisk 2011 X* *disse

handlingsplan planene
vurderes slatt
sammen til en
plan.

Plan for 2011 X Utarbeides

nzringsutvikling nzringsplan,
lokalt for
Aremark og
regionalt for
regionradet

Plan for idrett og 2017 X Behov for

kulturanlegg revidering.
Tilfgye
folkehelse
m.m. Vil ta
mer enn ett ar
a fullfgre.

Hovedplan for vann, Revideres Planlagt

avlgp og miljg vedtatt i 2020

Smittevernsplan 2020 Dekker den

Barnehageplan NY X En slik plan
finnes ikke i
dag. Leder ser
et stort behov
for en slik
plan, vil vaere
behov for
tverr-
sektorielt
samarbeid.

Boligsosial NY X

handlingsplan

Operativ kriseplan NY, Trenger.

pabegynt

Forvaltningsplan for 2018-2023

statlig sikrede

friluftsomrader

Tiltaksstrategier for 2013-2016 Utarbeides

spesielle miljgtiltak i intern pa

jordbruket i Aremark teknisk.
Krever ikke

ressurser fra
andre steder.
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Prioriterte planer i planstrategi-perioden

Under nevnes planer som anses a trenge prioritet og dermed bgr gjennomfgres i denne plan-
perioden. | tillegg blir det listet opp hvilke planer som det kanskje er politiske gnsker om a
starte/revidere. Det innstilles ogsa pa at enkelte planer skal endre status fra plan til strategi, samt pa
om enkelt planer skal opphgre som selvstendig plan. Malet skal vaere at kommunen har et enkelt og
forutsigbart planverk a jobbe etter.

Prioriterte satsningsomradet

Det bgr vedtas en prioritering for a fa pa plass en plan for barnehagen, en slik plan finnes ikke i dag. |
tillegg er det behov for revidering av den eksisterende Plan for idrett og kulturanlegg, man ser
behovet for a samkjgre den med en del andre temaer for a fa en helhetlig plan som favner
folkehelse, idrett, kultur, anlegg. Denne planen vil ogsa vaere grunnlaget for a sgke om tippemidler.

Naturlig nok er det ogsa behov for a prioritere arealdelen og den pagaende reguleringsplanen for
Flatebyasen 2.

Ressurser til prioriterte planer

Kommunen har begrensede ressurser med hensyn til utarbeiding av planer. A utarbeide gode planer
krever stort fokus fra de involverte. Denne typen planarbeid kommer alltid ved siden av alle de andre
arbeidsoppgavene administrasjonen har fra fgr. Det betyr at det a fa plass til a prioritere a lage en
plan vil vaere krevende for mange, og a lage mer enn en plan avgangen vil vaere en umulig med de
ressursene kommunen har internt. Det kan alltids bes om bistand fra konsulenter o.l. men man er
alltid avhengig av at noen i administrasjonen fglger opp arbeidet.

Navn: Planlagt for revidering i: Kommentar:
2020 | 2021 | 2022 | 2023

Barnehageplan X Ny plan som ma pa plass. @nsker
oppstart hgsten 2020.

Boligsosial X Vil gi kommunen viktige momenter i

handlingsplan forhold til utvikling av kommunens
botilbud.

Neeringsplan X Vil gi noe a jobbe videre med for
naeringen i kommunen.
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Midler til utldn og tilskudd til enkeltprosjekter - Husbanken 2020

Radmannens innstilling:

1. Det sgkes om opptak av to millioner kroner fra Husbanken som skal brukes til videreutlansmidler
til startlan for enkelt personer.

2. Det sgkes om fire hundre tusen kroner fra Husbanken, som skal brukes til tilskudd til etablering
og tilskudd til tilpassing av bolig for enkelt personer.

Saksopplysninger:

Aremark kommune ble i 2017 innvilget to millioner kroner til videreutlan (startlan), og to hundre
tusen kroner til tilskudd (tilskudd til etablering og tilskudd til tilpassing av bolig). Det er ca.

713 000,- igjen av midler til startlan i 2020.

For at kommunen fortsatt skal kunne gi tilbud om startlan og tilskudd til sine innbyggere ma man ta
opp lan, og seke om midler til tilskudd fra Husbanken til videreformidling.

Folkehelse:

Formélet til husbanken er at startlan og tilskudd skal bidra til gode lesninger for varig vanskeligstilte
pa boligmarkedet slik at de kan fa et trygt og godt boforhold. For &4 unngé at enkelte havner i en
ytterligere gkonomisk problematisk situasjon, vurderer NAV-kommunal at det er nedvendig a soke
husbanken om ytterligere midler. P4 denne maten sikrer man at kommunen kan bista enkelte til &
overvinne en vanskelig ekonomisk situasjon.

1. I henhold til forskrift om startlan fra Husbanken, skal startlén tildeles husstander med langvarige
problemer med & finansiere bolig etter en behovspreving. I vurderingen skal kommunen legge vekt
pa om sekeren forventes & ha langvarige problemer med & finansiere eid bolig. Det skal legges vekt
pa om sekeren har benyttet muligheten til sparing innenfor de skonomiske mulighetene sekerens
inntekter og nedvendige utgifter til livsopphold gir.

2. Tilskudd til etablering skal bidra til at vanskeligstilte skal kunne etablere seg 1 boligmarkedet.
Tildelingen skal gjeres etter en skonomisk behovspreving.
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3. Tilskudd til tilpassing av bolig kan brukes til enkelte tiltak og sterre ombygginger/
tilrettelegginger av nye og eksisterende boliger. Tilskuddet skal ogsa gjere det mulig for at
enkeltpersoner med nedsatt funksjonsevne og eldre fortsatt kan bli boende hjemme ved

fremtidig nedsatt funksjonsevne. Ordningen er skonomisk behovsprevd utfra en helhetsvurdering av
sokers ekonomiske situasjon na og pa sikt.

Vurdering: Rddmannen anbefaler opptak av midler til videreutlan og tilskudd. Lanebelapet ber
vaere pa to millioner kroner og tilskuddet ber vere pa fire hundre tusen kroner. Dette for at
kommunen skal ha mulighet til 4 tilby innbyggerne startldn og tilskudd.

Vedlegg
1 Seknad startlan 2020

Behandling i Formannskap - 12.02.2020

Réadmannens innstilling

Ré&dmannen anbefaler opptak av midler til videreutlan og tilskudd. Lanebelapet ber vere pa to
millioner kroner og tilskuddet ber vere pa fire hundre tusen kroner. Dette for at kommunen skal ha
mulighet til & tilby innbyggerne startlan og tilskudd.

Behandling

Rédmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak

Rédmannen anbefaler opptak av midler til videreutlan og tilskudd. Lanebelopet ber vare pa to
millioner kroner og tilskuddet ber vare pa fire hundre tusen kroner. Dette for at kommunen skal ha
mulighet til & tilby innbyggerne startlan og tilskudd.

62



7% Husbanken
Seknad om startlan 2020 for Aremark Kommune

@nsker din kommune & sgke Husbanken om ramme til startian for 20207
Ja

Dette er sgknad fra Aremark kommune til Husbanken om ramme til startlan for 2020
Belop det sekes omi2020

StartlAnramme: 2 000 000 kr

Lanetype: Annuitet

Avdragsfri periode: 0 &r

Lopetid: 50 ar
Kontonummer: 1050.07.01329

Tilskudd til etablering og Tilskudd til tilpasning
Avsatt i kommunens budsjett i 2020

Tilskudd til etablering: 200 000 kr

Tilskudd til tilpasning: 200 000 kr

Kommunens kontaktperson for lanet

Navn: Karine Thomassen

E-postadresse: karinethomassen@aremark.kommune.no
Telefonnummer: 94015467

Beskriv kort hvor i vedlegget vi finner vedtaket: Med forbehold om vedtak vil kommunen sende inn kommunestyrevedtak
etter kommunestyremptet 27.02,2020

Innsending

Status: innsendt 31.01.2020, kl. 11:11:29 av KARINE THOMASSEN
Utskrift laget 31.01.2020, kl. 11:14:21 via Husbanken applikasjon behovsmelding v4
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Organisering av kommunal ettersoksordning for fallvilt og ettersok i
kommunal regi

Saksopplysninger

Kommunens lovpalagte oppgaver knyttet til ettersok

Ansvaret for ettersek av skadet hjortevilt utenom jakt er 1 dag lagt til kommunene gjennom
«Forskrift om utevelse av jakt, felling og fangst». Kommunen har et overordnet
koordineringsansvar for 4 iverksette og gjennomfore ettersek av skadet vilt. Kommunen har
ansvaret for ettersek nar hjortevilt er pdkjert langs jernbane eller vei. Det er kommunens ansvar
a serge for at ettersegk blir gjennomfoert og organisert pa en slik méte at det hindrer unedig lidelse
hos dyret.

Historisk har kommunene i Norge organisert dette arbeidet pé ulike mater.

Andre tilfeller hvor kommunalt ettersekspersonell kan ha en oppgave

Kommunen har ogsa en oppgave knyttet til & felle vilt av hensyn til sikkerhet og ferdsel. Hvis
saken omfatter individer som hjort, villsvin, kanadagds og knoppsvane, sa kan kommunen
vurdere a felle viltet av hensyn til sikkerhet og ferdsel. Denne muligheten er delegert til
kommunen etter naturmangfoldloven § 18.

Kommunen har ogsa ansvar ved ettersek under ordiner jakt, ved at kommunen kan ta over
ansvaret for ettersoket hvis dyret ikke er funnet andre dag. Hvis viltet oppholder seg innenfor
eget vald, sa plikter jeger eller jaktlag & drive ettersok den samme dagen som skadeskytingen
fant sted, og ut den neste dagen.
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Beskrivelse av dagens situasjon

Tidligere var det viltnemdas medlemmer som var kontaktpersonene til politiet og publikum 1
forbindelse med ettersgk og ivaretakelse av fallvilt, samt i forbindelse med ettersek ved ordineer
jakt. I forbindelse med nytt regelverk der ettersgk 1 kommunal regi skulle gjennomfores av
godkjente ettersoksekvipasjer med gjennomfert kurs «Ettersgk videregdende» inngikk Aremark
kommune avtale med 4 godkjente etterseksekvipasjoner. Utvidet til & gjelde 5
ettersoksekvipasjer. Disse ble rekvirert av viltnemndas medlemmer ved behov, mens
viltnemndas medlemmer tok seg av oppdrag som ikke krevde etterseksekvipasjer.

Etter siste valg inngikk viltnemnda en avtale med et av vare etterseksekvipasjer der han star som
kommunens kontaktperson ovenfor politiet og koordinerer innkomne oppdrag. Et av
viltnemndas medlemmer er oppfert som reserve.

Arbeidsvilkar
Viltnemndas medlemmer og ettersoksekvipasjene har til enhver tid veaert tilgjengelige for

oppdrag.

Lonnsvilkar

Det er ikke vaert noen vaktordning med godtgjerelse for viltnemndas medlemmer, mens
ettersekspersonalet har hatt en arlig godtgjerelse / honorar pa kr. 2 000,-. Det er utbetalt
timegodtgjorelse med overtidstillegg med en fast timesatsen pa kr. 174,56. Det gis hundetillegg
lik halv timesats uten overtidstillegg. Det utbetales kjoregodtgjorelse etter statens satser.

Antall utrykninger

12017 var det 13 registreringer 1 hjorteviltregisteret vedrerende pakjersel av bil pa rddyr og 3 pa
elg. For 2018 var tallene henholdsvis 7 og 1 og for 2019 5 radyr. Det kan forekomme
utrykninger i tillegg, som ikke er med i denne statistikken. Det kan vare flere utrykninger pa
samme dyr og det kan vere flere folk ute pd samme utrykning.

@konomi
Utgiftene til godtgjerelser til ettersek var 1 2018 pa kr. 51 000,- og 1 2019 pé kr. 43 000,-.

I kommuner 1 Ostfold med vaktordning, ligger vaktgodtgjerelse for uka pé kr. 2 000,- til 3 500,-.
Timesatsene varier ogsé opp mot kr. 250,-.

Utstyr:
I forhold til arbeider ved vei er det pakrevd med synlighetstoy i klasse 3. Det settes som

minimum krav til vernevest.

Det er tidligere innkjept noe utstyr, men ettersekspersonalet trenger i tillegg til vernetay, flere
lykter og varselskilt, samt roterende lys til & sette pé bilene.

Vurdering

Utferelse av etterseksoppgavene, samt andre tilliggende oppgaver har tradisjonelt ligget til
viltnemnda. Ettersom det kom flere krav for & gjennomfore ettersek i kommunal regi ble det i
den forbindelse inngétt avtaler med godkjente ettersoksekvipasjer. Da det ble inngatt avtaler i
2016, ble det vurdert at det ikke var behov for en vaktordning da det var fa oppdrag. Dette hadde
ogsd sammenheng med at viltnemndas medlemmer patok seg utevende oppgaver.
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Alternativet med en etterseksordning som har en degnkontinuerlig vaktordning har felgende

fordeler:
- Bedre dyrevelferd pa grunn av kortere responstid og raskere avlivning

Benyttes til andre oppgaver som beskrevet innledningsvis 1 forhold til

naturmangfoldloven og ettersgk i kommunal regi under ordinaer jakt

Benytter personell til hindtering av fallvilt og prevetaking etc

Enkelt & forholde seg til for allmennheten, politi og kommune

Etablerer profesjonalitet i lokalmiljoet

Etablerer et samarbeid og samhold 1 gruppen

Etablering av en vaktordning vil gi en forutsigbart for ettersekspersonalet

Rédmannen er av den oppfatning at det er positivt & skille deltakelse 1 politisk verv og utevelse
av kommunale oppgaver og at det blir etablert en egen ordning der ogsé andre utferende
oppgaver tilknyttet ettersok og skadefelling blir lagt til personene som kommunen inngér avtale
med.

Dagens ettersoksordning har blitt utfert uten store utgifter til lonn og utstyr. En ny organisering
med en vaktordning vil medfere gkte utgifter der det er nedvendig og krav til utstyr 1 forhold til
utforelse av oppgaver og sikkerhet.

Dersom vaktordning etableres vil det palepe utgifter. Det er nedenfor satt opp et budsjett for
utgifter til utstyr som en engangsutgift i 2020 samt arlig godtgjerelse til vaktordning og
utrykninger. Dette tar utgangspunkt i at vaktordningen etableres fra 01.05.2020 dvs 2/3 av aret,
med en godtgjerelse pa kr. 2 300,- 1 uka. I tillegg kommer sosiale utgifter slik at kommunens
utgift bli kr. 3 345,- pr. uke. Timegodtgjerelsen er i dag et fast belop pa kr. 174, 56.
Godtgjerelsen bor knyttes til et lennsregulativ slik at en far en utvikling i avlenningen. Da
avtalene ble opprettet i 2016 var timesatsen 1 forhold til ufagleert med 10 ars ansiennitet. Etter
siste lennsoppgjer pr. 01.05.2019 er timesatsen kr.188,31. Rddmannen anbefaler at dette legges
til grunn for avlenning videre.

Utgifter | Lepende
i2020 arlige utgifter

Utstyr:
- Kleer 10 000
- Skilt 15 000
- Roterende lys og lykter 15 000

Godtgjerelse for vaktordning 52 uker a kr. 3 345,- | 115960 | 173 940
inkl sos utgifter
Time- og kjeregodtgjerelse 50 000 50 000
Totalt 205960 | 223 940

Dersom en slik ordning vedtas ma dette innarbeides 1 budsjettet for 2021 med et gkt belop
tilsvarende kr. 173 960,- for vaktordningen i tillegg til time- og kjeregodtgjerelse som utbetales
1 dag. Totalbudsjettet for 2020 blir kr. 205 960,- og for 2021 kr. 223 940,-.

Ré&dmannen anbefaler at det inngés arbeidsavtaler med de 5 ettersoksekvipasjene Aremark
kommune har oppdragsavtale med i dag. En endring fra oppdragsavtale til en tidsbegrenset
arbeidsavtale vil ogsd medfor at det utbetales feriepenger, personforsikring og forsikring 1
forhold til tredje person slik at kommunene ikke trenger innga ekstra forsikringsavtaler.
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Forsikringer for arbeidstakers utstyr dekkes ikke av kommunen, men méa dekkes av den enkelte
fra godtgjerelsen for vaktordningen.

Rédmannen vil ta initiativ til at det utarbeides en egen instruks vedrerende ettersek, hdndtering
av fallvilt, skadefelling og andre tilliggende oppgaver for personellet som utever oppgaver pa
vegne av Aremark kommune.

Réadmannens innstilling

1. Aremark kommune oppretter en vaktordning for ettersgk og ivaretakelse av fallvilt,
skadefelling samt andre tilliggende kommunale oppgaver. Omfanget og organiseringen
beskrives 1 en egen instruks.

2. Til & dekke okning av utgifter til vaktordning bevilges kr 40 000,- til kleer og utstyr samt
kr. 115 960,- til lenn/kompensasjon. Utgiftene belastes kto.11209/4114.60 og
10500/10990.4114.360 og finansieres ved bruk av lan kto. 19400.4114.360.

3. Midler til en videreforing av vaktordning innarbeides i framtidig budsjetter.

Behandling i Viltnemd - 16.03.2020

Representanten Geir Aarbu (Sp) fremmet folgende tilleggsforslag:
Tilleggsforslag til sak 20/20 Aremark viltnemd.

Niytt pkt. 4

Aremark viltnemd er godt kjent med Aremark kommunes utfordrende ekonomi, og anbefaler
kommunen a seke fylkesmannen om skjennsmidler for finansiere ovennevnte punkter, med den
begrunnelse:

Aremark kommune er en av f kommuner i1 Norge med mye villsvin og av den grunn ma
intensivere ettersgksordningen i kommunen pa grunn av mye villsvin pékjersler og skader.

Ved votering ble Aarbus tilleggsforslag til radmannens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

Vedtak

4. Aremark kommune oppretter en vaktordning for ettersek og ivaretakelse av fallvilt,
skadefelling samt andre tilliggende kommunale oppgaver. Omfanget og organiseringen
beskrives i en egen instruks.

5. Til & dekke okning av utgifter til vaktordning bevilges kr 40 000,- til kler og utstyr samt

kr. 115 960,- til lonn/kompensasjon. Utgiftene belastes kto.11209/4114.60 og

10500/10990.4114.360 og finansieres ved bruk av lan kto. 19400.4114.360.

Midler til en viderefering av vaktordning innarbeides i framtidig budsjetter.

7. Aremark viltnemd er godt kjent med Aremark kommunes utfordrende ekonomi, og
anbefaler kommunen a seke fylkesmannen om skjennsmidler for finansiere ovennevnte
punkter, med den begrunnelse:

Aremark kommune er en av fi kommuner i Norge med mye villsvin og av den grunn méa
intensivere ettersgksordningen i kommunen pa grunn av mye villsvin pékjersler og
skader.

>
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Behandling i Formannskap - 23.04.2020

Réadmannens innstilling

8. Aremark kommune oppretter en vaktordning for ettersek og ivaretakelse av fallvilt,
skadefelling samt andre tilliggende kommunale oppgaver. Omfanget og organiseringen
beskrives i1 en egen instruks.

9. Til & dekke egkning av utgifter til vaktordning bevilges kr 40 000,- til kleer og utstyr samt
kr. 115 960,- til lenn/kompensasjon. Utgiftene belastes kto.11209/4114.60 og
10500/10990.4114.360 og finansieres ved bruk av lan kto. 19400.4114.360.

10. Midler til en videreforing av vaktordning innarbeides i framtidig budsjetter.

Behandling

Representanten Thomasrud (Sp) fremmet folgende forslag:

Formannskapet utsetter saken.

Formannskapet ber raidmann utrede alternative losninger til finansiering og organisering av en

«kommunal etterseksordning for fallvilt og ettersek i kommunal regi».

Votering
Thomasruds forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

Formannskapet utsetter saken.
Formannskapet ber rdidmann utrede alternative losninger til finansiering og organisering av en
«kommunal etterseksordning for fallvilt og ettersek i kommunal regi».

68



| h Arkiv: 033

ﬁ Arkivsaksnr:  2019/597-26

e Saksbehandler:  Andreas Lervik
AREMARK
KOMMUNE
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Formannskap 66/20 23.04.2020
Kommunestyret 23/20 29.04.2020

Utmelding av Indre Ostfold kontrollutvalgssekretariat

Saksopplysninger

Med bakgrunn i Indre @stfold kommunes utmelding av Indre @stfold kontrollutvalgssekretariat
(IOKUS), viser det seg at det ikke er grunnlag for videre drift Indre @stfold
kontrollutvalgssekretariat.

Rédmannen er av den oppfatning at Aremark kommune derfor ber melde seg ut av IOKUS og at
oppgavene som de hittil har lest, nd ber kunne leveres av andre kontrollutvalgssekretariat. Det
vil derfor bli jobbet videre med & finne en slik lgsning. Det vil vaere kontrollutvalgets oppgave a
legge sekreterfunksjon ut pa anbud.

Pr 1 dag, er det altsa Ostfold kontrollutvalgssekretariat som er sekretariat for kommunens
kontrollutvalg. Denne funksjonen vil de ha i ett mete til. Bakgrunnen for dette er at IOKUS ikke
har veert i stand til & levere de tjenester denne varen. Det virker ikke sannsynlig at videre drift vil
vaere mulig. Derfor kan selskapet legges ned hvis samtlige eiere vedtar & trekke seg ut av
selskapet. Det er med bakgrunnen som eier av IOKUS at denne saken fremmes kommunestyret,
og at det er kommunestyret som fatter vedtak i denne saken, og ikke kontrollutvalget.

Réadmannens innstilling

Aremark kommune melder seg ut av Indre Ostfold kontrollutvalgssekretariat.
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Behandling i Formannskap - 23.04.2020

Réadmannens innstilling

Aremark kommune melder seg ut av Indre Ostfold kontrollutvalgssekretariat.

Votering

Rédmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak

Aremark kommune melder seg ut av Indre Ostfold kontrollutvalgssekretariat.
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PS 24/20 Orienteringer

PS 25/20 Referatsaker

PS 26/20 Grunngitte spgrsmal etter §20 i reglement for utvalg

PS 27/20 Foresporsler/interpellasjoner
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