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AREMARK
KOMMUNE

Moeteinnkalling

Utvalg: Drift- og utviklingsutvalget
Motested: =~ Kommunestyresalen, Aremark rddhus
Dato: 10.10.2019

Tidspunkt: 18:00

Eventuelt forfall ma meldes snarest til epost post@aremark.kommune.no

Utvalgssekreter innkaller vararepresentanter.
Vararepresentanter meoter etter nermere beskjed.

Harald Serlie Anne Mork-Teonnesen
Leder Utvalgssekreter


mailto:post@aremark.kommune.no

Saksliste

Utvalgs-
saksnr

Innhold

Unntatt
offentlighet

PS 39/19
PS 40/19
PS 41/19
PS 42/19
RS 30/19
RS 31/19

RS 32/19

RS 33/19
PS 43/19

PS 44/19
PS 45/19

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

Godkjenning av protokoll fra forrige mote
Referatsaker

Svar - Seknad om fritak fra renovasjonsavgift

Tillatelse til oppfering av tilbygg - gnr/bnr 35/9 -
Bjerkebekkveien 776

Godkjent seknad om tilknytning til kommunalt vann og
avlepsnett - gnr/bnr/fnr - 8/3/35 - Skjulstad hyttefelt

Svar pa seknad om reduksjon av kommunale gebyrer

Dispensasjon fra LNF-formalet og byggeforbudet 1 100-
metersbelte for tiltak pa enebolig gnr/bnr 20/20 - Trigoveien 7

Orienteringer

Forespeorsler



PS 39/19 Godkjenning av innkalling

PS 40/19 Godkjenning av saksliste

PS 41/19 Godkjenning av protokoll fra forrige mote

PS 42/19 Referatsaker



@ Plan - milje og teknisk

AREMARK
KOMMUNE

Turid Kollerod
Kollergdveien 3
1798 AREMARK

Administrativt vedtak
Delegert TEKN - nr. 37/19

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2019/127-3 Line Dalene 16.09.2019

Svar - Seknad om fritak fra renovasjonsavgift

Saksopplysninger:

07.03.2019 mottok kommunen en sgknad om fritak fra deg, vedrerende Kolleredveien 1, pa
gnr/bnr 17/1. Kommunen ba om mer informasjon 11.03.2019 og fikk svar samme dag. Det
kommer fram at du ensker fritak fra avgiftene pa bygget fordi det né ikke bor leietakere der og
fordi bygget vil vaere under restaurering inntil videre.

Kommunen manglet prinsipielle avklaringer om hvilke kriterier som skal ligge til grunn for a
kunne innvilge fritak for kommunale avgifter, derfor besluttet riddmannen at en slik prinsippsak
skulle fremmes for kommunestyret. Det var enskelig med et vedtak fra kommunestyret om
hvordan man skulle behandle de ulike seknadene om fritak som kommunen mottar. I
kommunens gebyrregulativ star det at man kan seke om fritak dersom bolig/fritidsboligen er
ubeboelig, men hva som definerer ubeboelig var ikke gitt.

Kommunestyret fattet folgende vedtak i PS-sak 59/19, 20.06.2019:
Ved soknad om fritak for kommunale gebyrer skal folgende prinsipper legges til grunn:
For d kunne fa fritak fra feiing- og tilsynsgebyr ma hjemmelshaver dokumentere at
piperoret(ene) er koblet fra. Slik dokumentasjon ma inneholde bilder.
For d kunne fa fritak fra vann- og avlepsgebyrer ma hjemmelshaver dokumentere at godkjent
rorlegger har plombert vanninntaket.
For d kunne fa fritak fra renovasjonsgebyr ma hjemmelshaver fd innfridd fritak fra feiing- og
tilsynsgebyr, og fritak fra vann- og aviepsgebyr.
Fritak gis for maksimalt 3 ar av gangen. Ndr de 3 drene er gdtt mad eier selv sorge for d soke
pd nytt dersom det er et onske om fritak for ytterligere en periode.
Det kan gis fritak fra gebyrregulativet nar et hus rives av ulike drsaker, da huset/boligen vil
veere ubeboelig.

Postadresse/Besoksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark . kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560

4



Vurderinger:

I dag betales folgende gebyrer for Kolleredveien 1:

- Feieravgift

- Renovasjonsgebyr, halvt gebyr.

- Slamtemming, arlig.
Det star i det prinsipielle vedtaket at det kun gis fritak fra renovasjonsgebyr nar man har fatt
innvilget fritak for feiing/tilsyn og vann/avlep/slam. Dette er det ikke sekt om. Derfor oppfylles
ikke kravene for a gi fritak fra renovasjonsavgift slik disse na er gitt i kommunens
prinsippvedtak.
Kommunen legger merke til at bygget per i dag ligger inne med halvt avfallsgebyr, dette av
ukjente arsaker for oss. Vi finner ingen dokumentasjon pa hvorfor det er slik, derfor vil
renovasjonsavgiften pa bygget legges til det som er normalt for en bolig dersom kommunen ikke
mottar dokumentasjon pa at fritak for halvt gebyr tidligere er gitt.

Vedtak:

Det vises til seknad av 07.03.2019. Det innvilges ikke fritak fra renovasjonsgebyrene da det ikke
er innvilget fritak fra feiing/tilsyn og vann/avlep- eller slamgebyr — ref. punkt i prinsippvedtaket
fra kommunestyrets p-sak 59/19 av 20.06.2019.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Formannskapet. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til Aremark kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som onskes,
og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i
rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksombhetsleder

Line Dalene

Saksbehandler teknisk etat

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten handsignatur.
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™ Plan - miljg og teknisk

AREMARK
KOMMIUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 11/19
Delegert TEKN
OSTFOLD BYGGPROSJEKTERING AS
Stubberudveien 21B
1786 HALDEN
Vir ref: Saksbehandler: Dato:
2019/446-3760/2019 Martine Hakelund Hansen 18.09.2019
Tiltakshaver:
John Sune Billy Haugen, Bjerkebekkveien 776, 1798 Aremark
Tiltakets art: Seknad mottatt:
Tilbygg til enebolig med BYA pa 54,3 m? og BRA pé 26,2 m?. 26.08.2019
Ansvarlig seker: Gnr/bnr:
OSTFOLD BYGGPROSJEKTERING AS, 35/9
Stubberudveien 21B, 1786 HALDEN

Tillatelse til oppforing av tilbygg - gnr/bnr 35/9 - Bjerkebekkveien 776

TILLATELSE - ETT TRINN
Svar pé seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i
kommunestyrevedtak av 15.12.2016, sak 64/16.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-3 og 21-2 godkjennes seknaden om tilbygg til
enebolig med BYA pa 54,3 m? og BRA pa 26,2 m?.
Tillatelsen er gitt pa folgende vilkar
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er
betinget av at behandlingsgebyret innbetales.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til skal alltid vere tilgjengelig pa
byggeplassen.

Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort,
jf. pbl. § 21-9. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560



Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen
e Sgknad om tillatelse datert 24.08.2019
e Situasjonsplan datert 26.08.2019
e Tegninger av plan, snitt og fasader datert 07.08.2019 og 08.08.2019
e Gjennomfoeringsplan datert 26.08.2019
e Erklering om ansvarsrett fra Halden rerleggerservice AS datert 26.08.2019
e Erklering om ansvarsrett fra byggmester Ole Henrik Lagerholt datert 24.08.2019
e Erklering om ansvarsrett fra Ostfold Byggprosjektering AS datert24.08.2019

Saksopplysninger

Planstatus

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Aremark kommune 2007-2019, og er avsatt til
LNF-omrader der spredt boligbebyggelse er tillatt. I § 3.2 i kommuneplanen star det at
«bebyggelsen skal ha en form, bebyggelsesstruktur og plassering som harmoniserer med
kulturlandskaper, naturgitte forhold pa stedet og tradisjonell bebyggelse i omrdder der den
skal oppfores». Vi mener omsgkte tiltaket i trdd med denne bestemmelsen.

Omsgkte tiltak

Det omsgkte tiltaket beskrives som tilbygg til enebolig med bebygd areal (BYA) 54,3 m? og
bruksareal (BRA) 26,2 m?. Tilbygget er ensket plassert mot nord og est, og inneholder et bad
og en bod, samt at eksisterende terrasse onskes utvidet i flukt med tilbygget. Seknaden
omfatter ogsa innsetting av ny terrasseder og et vindu pa fasade nord ma tilpasses den nye
takflaten. Tilbygget fér et saltak med takvinkel pa 33 grader, en gesimshoyde pa 2,98 meter
og en menehgyde pé 5,39 meter.

Eiendommens areal
Den aktuelle eiendommen er en landbrukseiendom med areal pa 92 124 m?. Eiendommen har
etter utvidelsen et bebygd areal med 669 m?.




Nabovarsel

Etter ansvarlig sekers vurdering bererer ikke omsekte tiltak noen naboer. Det er derfor ikke
blitt sendt ut nabovarsel jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-7 andre ledd.

Bygningsmyndighetens vurdering

Kulturminneloven

I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omriddet som det omsokte
tiltaket bererer.

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Naturmangfoldloven
I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter 1 tiltaksomradet.
Det omsgkte tiltaket er etter en konkret vurdering ikke 1 konflikt med biologisk mangfold eller

utvalgte naturtyper, jf. lov om Naturmangfold.

Estetiske krav
Etter bygningsmyndighetens vurdering far det omsekte tiltaket gode visuelle kvaliteter bade 1
seg selv og i forhold til tiltakets funksjon og omgivelsene rundt, jf. pbl. § 29-2.

Konklusjon

Det omsgkte tiltaket er i samsvar med gjeldene plan samt eovrig gjeldene regelverk gitt 1 eller 1
medhold av plan- og bygningsloven. Pa bakgrunn av dette finner bygningsmyndigheten &
kunne godkjenne omsgkte tiltak.

Kontroll

Det vises til plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 12 for
redegjorelse av det ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig sgker, ansvarlig prosjekterende
og ansvarlig utferende.

Ferdigattest
Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver.

Byggesaksgebyr
Byggesoknader gebyrlegges i henhold til kommunens betalingsregulativ for 2019, datert
01.01.20109.

For denne saken beregnes gebyret slik
Utvidelse av bolig 0-50 m?> BRA Kr: 8 000,-

Det blir sendt en egen faktura fra kommunen.



Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Med hilsen
Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten hdandsignatur.
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AREMARK

KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 39/19
Delegert TEKN
Owe Marius Mathiesen
Viggo Hansteens Gate 38
1630 Gamle Fredrikstad
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2019/497-3786/2019 Maiken Balder 18.09.2019
Tiltakshaver:
Owe Marius Mathiesen, Viggo Hansteens Gate 38, 1630 Gamle Fredrikstad
Tiltakets art:

Tilknytning til kommunalt ledningsnett vi privat samleledning

Ole &

Ansvarlig sgker:

Peder @degaard AS, Lilleborgveien 18, 1655 Sellebakk

De und

errettes herved om at det er fattet folgende vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 20-3 og 21-4 godkjennes seknaden om
tilknytning til kommunalt vann- og avlep — gnr/bnr/fnr - 8/3/35 — Skjulstad hyttefelt

Det er satt folgende vilkar for tillatelsen

1.

Tillatelsen forutsetter at omsekte tiltak utferes 1 henhold til «Standard
abonnementsvilkdr for vann og avlep» vedtatt i Aremark kommunestyre 25.04.2013
med senere endringer. Og Kravliste for tilkobling av privat ledning til kommunalt
ledningssystem i Aremark kommune ma etterfolges. Etter punkt 3.9 kan kommunen
kreve innstallering av reduksjonsventil pa vanninnlegget dersom vanntrykket inn i
bygningen overstiger 6 bar, jf tekn. best. pkt. 2.1.3.

Gjeldende kommunalt saniterreglement med beskrivelse for trykkavlep for Aremark
m4 etterfolges.

For igjenfylling av greft for utvendig vann- og avlepsledning kan igangsettes ma VA-
ingenier varsles pa telefon 911 20 667 eller pa epost til
maiken.balder@aremark.kommune.no med kopi til post@aremark.kommune.no. Det
ma4 varsles minst 4 arbeidsdager for planlagt igjenfylling. Det er ikke anledning til &
fylle igjen grofter for kommunen har gitt klarsignal.

Dersom det installeres vannmaler skal det sendes inn vannmalerskjema og bilde av
vannmaler til kommunen. Eget skjema «Melding om montering av vannmaler» finnes
pa Aremark kommunes hjemmeside. Eier betaler etter forbruk fra den 1. i maneden

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark . kommune.no www.aremark kommune.no 940875560
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etter at vannmaéler er installert og skjemaet registrert mottatt hos kommunen. Fram til
skjemaet er registrert betaler eier for forbruk uten maler pa vann og avlep. Innbetalte
avgifter tilbakebetales ikke dersom dette skyldes at vannmalerskjema ikke er innsendt.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til skal alltid vere tilgjengelig pa
byggeplassen.

Saken refereres i plan- og utviklingsutvalget.
Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort,
jf. pbl. § 21-9. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.

Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen
e Seknad om tillatelse datert 16.07.2018

e Situasjonskart datert, se SAK 17/897

¢ Gjennomferingsplan datert, se SAK 17/897

e Erklering om ansvarsrett datert ,se SAK 17/897

e Erklering om ansvarsrett, se SAK 17/897
Saksopplysninger

Tiltataket omfatter tilkobling av vann og avlepsledning (spillvann) fra eksisterende
bebyggelse til privat samleledning veider til kommunalt ledningsnett, behandlet i SAK
17/897.

Planstatus
Eiendommen/ omradet som tiltaket berarer er omfattet av reguleringsplan for Skjulstad
hytteomrade 20.05.2003, planidentitet 20030002.

Omspekte tiltak
Innsendte seknad, se SAK 17/897, beskriver omsgkte tiltak som av VA-anlegg.

Nabovarsel
Omsgkte tiltak berorer ingen naboer. Det er derfor ikke blitt sendt ut nabovarsel jf. plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-7 andre ledd.

Bygningsmyndighetens vurdering

Kulturminneloven

I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omrddet som det omsekte
tiltaket bererer.

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (kulturminneloven) § 8.

Naturmangfoldloven
I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter i tiltaksomradet.
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Det omsokte tiltaket er etter en konkret vurdering ikke 1 konflikt med biologisk mangfold eller
utvalgte naturtyper, jf. naturmangfoldloven.

Forurensningsforskriften

I henhold til kommunens forurensningskart er det ikke registrert grunnforurensning pa
eiendommen. Dersom det under graving/grunnarbeider oppdages olje, kjemikalier, unormal
lukt, forskjellige rivningsmasser, soppel eller at utferende kjenner kvalme, hodepine eller
annet ubehag skal arbeidene stanses og forurensningsmyndigheten varsles omgéaende.

Konklusjon
Det omsgkte tiltaket er i samsvar med gjeldende plan samt gvrig gjeldende regelverk gitt i

eller i medhold av plan- og bygningsloven. P4 bakgrunn av dette finner bygningsmyndigheten
a kunne godkjenne omsegkte tiltak.

Kontroll

Det vises til plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 12 for
redegjorelse av det ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig seker, ansvarlig prosjekterende
og ansvarlig utferende.

Ferdigattest
Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver.

Gebyr

Tilknytningsgebyr for vann og avlep

Tilknytningsgebyr for vann og avlep gebyrlegges i henhold til kommunens betalingsregulativ
datert 13.12.2018.

Brukstillatelse, eller ferdigattest vil ikke bli gitt for gebyret er betalt.

Fra kommunes arkiv gér det frem at eiendommen ikke er tilknyttet kommunalt vann og avlep
fra tidligere, tilknytningsgebyr for vann og avlep tilkommer.

For denne saken beregnes gebyret slik
Tilknytningsgebyr for avlep: kr 43.750,-
Tilknytningsgebyr for vann: kr 18.750,-

Sum: kr 62.500,-
Det blir sendt en egen innbetalingsblankett fra regnskapsavdelingen.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune, byggesaksavdelingen fortrinnsvis pé e-post post@aremark.kommune.no
Alternativt kan den sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276,
1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

12


mailto:post@aremark.kommune.no

Med hilsen
Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksomhetsleder

Maiken Balder
VA-ingenior

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten hdandsignatur.
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AREMARK

KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 41/19
Delegert TEKN
Anh Phuong Tran Karlsen
Nordbergsvingen 28 B
1738 Borgenhaugen
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2019/451-3757/2019 16.09.2019

Svar pa av seknad om reduksjon av kommunale gebyrer

Saksopplysninger:

Kommunen mottok 28.08.2019 din seknad om reduksjon av kommunale avgifter pa
gnr/bnr/fnr 13/3/12, Leveya i Store Le. I folge soknaden er det ikke vann eller strom til hytta
og eier seker om reduserte avgifter fordi hytta maksimalt er 1 bruk noen f méaneder av dret.

Kommunen gir ikke reduksjon 1 gebyrene, men det er mulig & seke om fritak fra gebyrene
dersom en bolig eller hytte er ubeboelig.

Denne sgknaden blir vurdert opp imot et prinsippvedtak vedrerende fritak fra kommunale
gebyr, som kommunestyret vedtok 1 PS-sak 59/19, 20.06.2019:
Ved soknad om fritak for kommunale gebyrer skal folgende prinsipper legges til grunn:
For d kunne fa fritak fra feiing- og tilsynsgebyr ma hjemmelshaver dokumentere at
piperoret(ene) er koblet fra. Slik dokumentasjon ma inneholde bilder.
For d kunne fa fritak fra vann- og aviepsgebyrer md hjemmelshaver dokumentere at
godkjent rorlegger har plombert vanninntaket.
For a kunne fd fritak fra renovasjonsgebyr ma hjemmelshaver fa innfridd fritak fra feiing-
og tilsynsgebyr, og fritak fra vann- og avlapsgebyr.
Fritak gis for maksimalt 3 ar av gangen. Ndr de 3 drene er gdtt md eier selv sorge for d
soke pd nytt dersom det er et onske om fritak for ytterligere en periode.
Det kan gis fritak fra gebyrregulativet ndr et hus rives av ulike arsaker, da huset/boligen
vil veere ubeboelig.

Vurderinger:
I dag betales det for folgende kommunale gebyrer pa gnr/bnr:
- Renovasjonsgebyr for fritidsbolig.

Eier skriver selv at hytta er 1 bruk og dermed er hytta fortsatt beboelig. Det er sokt om
reduksjon av kommunale avgifter. Kommunen har ikke hjemmel i forskrift til & gi reduksjon

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark . kommune.no www.aremark kommune.no 940875560
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av kommunale gebyrer. Dette er selvkostomrdder som skal finansiere seg selv med inntekter
fra brukerne. En slik grunn om begrenset bruk i kortere eller lengre perioder er et argument
mange vil kunne paberope seg. Kommunen har derfor ikke apnet for et regelverk hvor man
kan tilstas delvis fritak.

Ut i fra kommunens systemer kommer det fram at hytta har en pipe.

Det betales i1 dag ikke for feiing av pipe, det foreligger heller ingen beskjeder eller
dokumentasjon i kommunens systemer pa at pipa ikke er i bruk. Derfor skal det ogsa betales
feiegebyr. Kommunen vil derfor starte fakturering av gebyr for feiing starter derfor ved
fakturering av 4.termin 2019, som har forfall 20.11.2019. Det kan gis fritak fra feiegebyr om
eier kan vise til dokumentasjon om tidligere gitt fritak eller plomberer/frakobler pipelopet og
dokumenterer dette ovenfor kommunen, slik det stér i prinsippvedtaket. Om kommunen skal
kunne gi fritak fra renovasjonsgebyr ma det ogsa veare innvilget fritak fra feiing.

Vedtak:

Seknad av 28.08.2019 om reduserte renovasjonsgebyr. Kommunen har ikke hjemmel for & gi
reduksjon av gebyrene og kravene for & kunne gi fritak er ikke tilstede, jfr prinsippvedtak i
PS-sak 59/19 av 20.06.2019.

Klageadgang

Vedtaket kan pdklages til Klageutvalget. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til
pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen sendes til Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

Angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen.
Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr du har
mottatt dette vedtaket fra kommunen.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksomhetsleder

Line Dalene
Saksbehandler teknisk etat

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten hdndsignatur.
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Dispensasjon fra LNF-formélet, byggeforbudet i 100-metersbelte og TEK17 for tiltak pa
enebolig gnr/bnr 20/20 - Trigoveien 7

Vedlegg
1  Situasjonskart

2 Dispensasjon LNF omride

3 Dispensasjon fra Tek 17

4  Uttalelse fra Fylkesmannen i Oslo og Viken 20-20

5 Fylkeskonservatorens uttalelse - gnr/bnr 20/20 - Trigoveien 7 - Aremark
kommune

Sammendrag

Enebolig pd eiendom gnr. 20 bnr. 20 1 Trigoveien 7 ble godkjent 1 1976, uten kjeller. Det ble
likevel gravd ut kjeller, uten at dette ble omsgkt og tiltaket er dermed ikke godkjent av
kommunen. Boligen er na solgt, og det aktuelle forholdet har kommet frem. Ny eier vil derfor
soke om kjelleren slik at den kan bli godkjent. Kjelleren er omsekt med et soverom, bad,
tekniskrom, kjellerstue og ellers boder og kjellerrom. Det sgkes samtidig om fasadeendring pé
eneboligen og bygging av veranda. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-
formél, og er innenfor byggeforbudet 1 100-metersbelte. Det sgkes om dispensasjon fra formalet.
Det er i tillegg sekt om dispensasjon fra noen tekniske krav 1 Byggteknisk forskrift.

1. Saksopplysninger
1.1. Plangrunnlag
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel for Aremark 2007-2019, og er avsatt til

landbruk,- natur,- og friluftsformél (LNF-formél). Eiendommen er ogséd innenfor byggeforbudet
1 100-metersbelte.
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1.2. Omsokte tiltak

Veranda
Det er sekt om oppfering av veranda med BY A pé 63,5 m?. Verandaen er plasser pa fasade nord
og vest. Det er ogsa sekt om en trapp pa fasade ost.

1:100 Ny Fasade Nord

\I\L I_WDL,fI

1:100 Ny Fasade Vest
1:100 Ny Fasade O'st

Kjeller
Kjelleren er bygget pé stop plate med 250 mm leca 1 yttervegg. Kjelleren er omsekt med et

soverom, bad, tekniskrom, kjellerstue og ellers boder og kjellerrom. Snittet viser en takheyde pa
2,35 meter 1 kjelleren. Ansvarlig seker informerer om at de ensker & etterisolere gulvet med 5
cm isolasjon og at nytt stept dekke vil bli 5 cm. Dette vil gi en ny takhgyde pa 2,25 meter.
Dispensasjon fra kravet i TEK17 om takheyde vil bli behandlet nedenfor. Vinduene
tilfredsstiller kravene til remning. Kjellerstuen vil ikke oppfylle kravet til dagslys, og vi vil
derfor ikke godkjenne dette som rom til varig opphold, dette kan bli brukt til kjeller eller bod.
Kravet til dagslys ansees ellers oppfylt.
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Det sokes ogsd om et nytt viatrom, og i den forbindelse vil det bli gjennomfoert uavhengig
kontroll.

Fasadeendring
Hele boligen skal etterisoleres, det skal skriftes vinduer og det skal byttes kledning fra stdende

til liggende. Dette er stort sett smé endringer, som ikke innebzaerer en seknadsplikt. P4 fasade
vest skal det gjores storre endring 1 form av innsetting av flere nye vinduer, se tegningen
nedenfor.

= m
--'--------- -

1:100 Ny Fasade Vst

Eks. Fasade Vest 1:100

Forste etasje
Det er ogsa enskelig & gjore endringer i forste etasje. Siden kjelleren ikke er godkjent, er heller

ikke trappen som gér ned 1 kjelleren omsekt.

Den forste tegningen er planlesningen som ble godkjent 1 1976.
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Tegningen under er eksisterende planlesning. Her er trappen ned i kjelleren plassert de
godkjente mat- og redskapsbod var.

7 [ ¥ Snitt A
|
D
==

[ ]
: = 17N
A__._._/.;_ .____[4£_ ....... ?'_'_'"{'\T'_ A
:‘\,\ N -
i q ﬂ
|
T mOoN
5 i
i
i

Nedenfor er den omsekte planlgsningen. Det er ikke gjort store endring fra planlgsningen som
ble godkjent 1 1976, og det er derfor ikke behov for bruksendring av noen rom 1 forste etasje fra
tilleggsdel til hoveddel. Her er trappen flyttet til mellom badet og gangen.
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Arealer

Eiendommen har en sterrelse pa 2 397 m?. Eiendommen er fra for av bebygd med 170 m? BYA.
Etter utvidelsen vil ny BY A blir 233,5 m?, og det totale bruksarealet for boligen vil bli 238 m?
hensyntatt omsekte endringer.

1.3. Dispensasjonsseknad
Det er sokt om dispensasjon fra LNF-formalet og fra byggeforbudet i 100-metersbelte 1
kommuneplanens arealdel, jf. pbl. § 1-8. Dispensasjonsseknadene er begrunnet med at
«kjelleren vil ikke ha noe innvirkning pa arealet da denne ligger under huset og har samme
utvendige mal som hovedetasje. Den vil heller ikke fa noen betydning for natur, kulturelle,
landskapsmessige og/eller friluftsinteresser innenfor 100-metersbelte som beskrevet i § 1-8».
Tiltakshavere sier at heller ikke verandaen vil ha noen betydning for hensynene som skal
ivaretas 1 100-metersbelte og i LNF-formaélet.

Fordi kjelleren ble bygd for mange ar siden vil den ikke oppfylle dagens tekniske krav. Det er
derfor sekt om dispensasjon fra felgende krav i Tekniskforskrift av 2017 (TEK17):

- § 12-7 punkt 2 a) Rom for varig opphold skal ha heyde pd minimum 2,4 meter.

- § 13-1 ventilasjonsanlegg

- § 13-5 annet ledd radonsperre i grunnen

- § 14-3 minimum energieffektivitet

1.4. Uttalelser fra regionale myndigheter
Fylkesmannen i Oslo og Viken uttalte seg i brev datert 20.08.2019, de hadde folgende
vurdering:

«Vi kan ikke se at omsokte tiltak vil medfore vesentlige ulemper med hensyn til allmenne
interesser i strandsonen pd stedet. Vi har dermed ingen innvendinger til en eventuell
dispensasjon. Vi vil imidlertid anbefale at det settes vilkar vedrorende materialbruk,
bygningsmessige arbeider og fargevalg slik at terrassen ikke blir liggende unodig eksponert i
landskapsbildety.

Ostfold fylkeskommune uttalte seg i brev datert 23.09.2019,, og de hadde folgende vurdering:
Det er ikke registrert kulturminner innenfor tiltaksomrddet. Riktignok ligger det flere fredete
steinalderlokaliteter langs vannkanten av Ara (innsjo). Neermeste steinalderboplass ligger
lokalisert ca. 300 m NV for Trigoveien 7.Det storste potensialet for fredete steinalderlokaliteter
ligger pad nedsiden av skraningen av Gbnr. 20/20. Vi ser det som mindre sannsynlig for at det
skal kunne finnes spor etter automatisk fredete kulturminner pd eiendom. Fylkeskonservatoren i

Ostfold fylkeskommune har ingen merknader til at tiltaket blir iverksatt som beskrevet i
soknaden.

Vi ber dere veere oppmerksom pda meldeplikten:

Dersom en under arbeid i omrddet treffer pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein eller
lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf- Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask
tilbakemelding og avklaring ved denne type forholdy.

1.5. Ridmannens kommentar til uttalelsene
Ved en innvilgelse av dispensasjon vil det bli satt vilkar til utferelsen i trdd med uttalelsen fra
Fylkesmannen i Oslo og Viken.
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2. Dispensasjonsvurdering fra kommuneplanen
For at kommunen skal kunne gi dispensasjon, sd ma seker sannsynliggjere at vilkarene for a
gi dispensasjon i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt. Disse vilkérene er:
1) Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene 1 lovens
formélsbestemmelse (pbl § 1-1) ma ikke bli vesentlig tilsidesatt.
2) Itillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veare klart storre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

2.1. Hensynet bak LNF-formalet

Hensynene bak LNF-formélet er mange. I natur- og friluftsomrader er det spesielt viktig a
bevare eksisterende landskapsbilde, friluftsliv med mer. I landbruksomrader er det sarlig
viktig & forhindre tiltak som kan fore til en nedbygging av landbruket, eller som kan fore til
ulemper for landbruksnaeringen pa annen mate.

2.2. Vurdering av dispensasjon fra LNF-formalet

Hensynet bak formalet LNF er 4 ivareta landbruks, - natur- og friluftsinteresser i omradet.
Slik bygningsmyndigheten ser det vil ikke det aktuelle tiltaket vaere 1 konflikt med verken
landbruks-, natur-, eller friluftsinteresser i omradet. Det skal ikke tillates tiltak som hindrer
allmennhetens tilgang til naturomréder, eller som hindrer drift av landbruksomrader. Alle de
omsgkte tiltakene er innenfor allerede opparbeidet eiendom, i tilknytning til allerede oppfert
godkjent bygg og rddmannen kan ikke se at omsekte tiltak vil fore til mer privatisering av
100-meterbelte eller tilsidesette LNF-formalet ytterligere. Kjelleren er allerede under huset,
og vil ikke pavirke omgivelsene mer enn den allerede gjor. Verandaen blir plassert rundt
huset, og vil heller ikke fore til mer privatisering av omradet. Fordelene for sekeren ved &
innvilge dispensasjon ansees & vere klart storre enn ulempene tiltaket vil medfere for LNF-
formaélet. Det er en stor fordel for tiltakshaver at kjelleren blir omsekt og godkjent.

Fasadeendringen og verandaen vil fore til en forskjonnelse av eiendommen, og vil gi boligen
bedre estetisk uttrykk. R&dmannen mener derfor at hensynet ikke blir vesentlig tilsidesatt, og
er fordelene er klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering. . Det er heller ikke
innvendinger 1 uttalelsene fra heoringsinstansene som inneberer at dispensasjon ikke skal
kunne gis.

2.3. Hensynet bak byggeforbudet i 100-metersbelte

Hensynet bak med byggeforbudet i 100-metersbeltet 1 sjo og vassdrag er & sikre
allmennhetens rett til fri ferdsel og friluftsliv lang sjo og vassdrag. Bestemmelsen i plan- og
bygningsloven § 1-8 forste ledd inneholder en presisering av at det innenfor 100-
metersbeltet langs sjoen og langs vassdrag skal tas hensyn til alle de verdier som
strandsonen representerer. Her folger det at det skal tas «scerlig hensyn til natur- og
kulturmiljo, friluftsliv, landskap og andre allmenne interessery.

2.4. Vurdering av dispensasjon fra 100-metersbelte

Som nevnt tidligere er kjelleren allerede bygget, og denne vil derfor ikke ha noen virkning
pa forholdene byggeforbudet skal ivareta. Etter pbl- § 1-8 omfattes ikke fasadeendring av
byggeforbudet i 100-metersbelte. Verandaen er plassert mot vest, og derfor ogsd mot
Aremarksjoen. Det er ca. 55 meter til vannet. Det settes vilkar knyttet til materialbruk,
bygningsmessige arbeider og fargevalg slik Fylkesmannen papekte i sin uttalelse, slik at
verandaen ikke blir unedig eksponert fra Aremarksjoen. Ansvarlig seker sier at verandaen
vil ligge lavt i terrenget, og ikke fremsta som dominerende. Raddmannen mener at siden
eneboligen og tiltakene er plassert et stykke fra Aremarksjoen, og fremstar som lite
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dominerende vil ikke hensynet bak byggeforbudet 1 100-metersbelte blir vesentlig tilsidesatt,
og fordelene er klart storre enn ulempene.

3. Dispensasjon fra tekniske krav i TEK 17
Dispensasjon fra tekniske krav gis ogsa etter pbl. § 19-2.

§ 12-7 punkt 2 a)

§ 12-7. Krav til utforming av rom og annet oppholdsareal
(1) Rom og annet oppholdsareal skal ha utforming, romheyde og starrelse tilpasset sin funksjon.

(2) For reomheyde | boenheter gjelder felgende:
a) Rom for varig opphold skal ha heyde minimum 2 4 m.
b) Rom som ikke er for varig opphold skal ha heyde minimum 2,2 m.
c¢) Fritidsbolig med én boenhet skal ha heyde minimum 2.2 m.
d) Deler av et rom kan ha lavere heyde der dette ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon.

Hensynet bak bestemmelsen om at rom til varig opphold skal ha minimum heyde pa 2,4 meter
er at rom skal ha tilfredsstillende romhoyde. Dette handler om at mennesker skal oppholde seg
der, men ogsa om plassering utstyr og innredning. Romhgyde har stor virkning pé opplevelsen
av innemiljoet.

Tiltakshaver opplyser at romheyden vil bli 2,25 etter isolering og nytt stept dekke. Med rom til
varig opphold menes soverom, stue, kjokken, bad, osv. I kjelleren vil det derfor vare kjellerstue,
soverom og bad det ma gis dispensasjon fra takheyden pa.

Etter bokstav d kan deler av rom ha lavere hoyde der det ikke pavirker rommets tiltenkte
funksjon. I veiledningen star det at det kan godkjennes heyde pa minimum 2,2 meter for deler
av rom. Dersom kjelleren hadde vert godkjent tidligere ville tiltakshaver kunne ha sekt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, og da kan rom godkjennes med heyde ned til 2 meter. I
dette tilfelle blir takheyden hoyere enn dette. R&ddmannen mener at rommene fortsatt vil fungere
fint som rom til varig opphold selv om takheyden er redusert. Rddmannen anser ogsa fordelene
for & veere vesentlig storre enn ulempene. Det er en fordel at kjelleren blir godkjent og lovlig kan
brukes til opphold. R&dmannen anser det som smé ulemper at takhgyden blir litt lavere i disse
rommene.

§ 13-5 annet ledd: radonsperre 1 grunnen
§ 13-5. Radon

(1) | bygning med rom for varig opphold skal arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bg/m?® .

(2) Bygning med rom for varig opphold skal
a) ha radonsperre mot grunnen, og
b) vaere tilrettelagt for trykkreduserende tiltak i grunnen under bygningen som kan aktiveres nar radonkonsentrasjonen i inneluften
overstiger 100 Bg/m?® .
Hensynet bak bestemmelsene om radon er helsefare som folger med eksponering fra radongass.
Byggegrunnen er den primere radonkilden 1 bygg.

Tiltakshaver sier at siden kjelleren ble stopt i 1976 ble det ikke lagt inn radonsperre 1 grunnen,
og at dette er vanskelig & gjore noe med na. De skal isolere gulvet i kjelleren med fuktsperre og
stope 5 cm over dette. Dette vil redusere muligheten for inntrenging av mulig radon. Det er ikke
gjennomfort radonmaling, da dette helst ber skje pa vinteren for mest riktig méling. Det vil bli
satt som vilkér at det ma gjennomferes radonméling, og dersom radonkonsentrasjonen
overstiger anbefalt niva (100 Bg/m?®) ma det gjennomfores tiltak. Et effektivt tiltak for & redusere
radon er balansert ventilasjon. Dette gar rddmannen narmere inn pa nedenfor.

22



Rédmannen mener at med de tiltakene som tiltakshaver skal gjennomfere og med et vilkér i
tillatelsen om radonméling med eventuelt pafelgende tiltak, blir ikke hensynet vesentlig
tilsidesatt. Fordelene er ogsé klart sterre enn ulempene pé grunn av at det er en fordel at
kjelleren blir godkjent og lovlig kan tas 1 bruk.

§ 13-1 ventilasjonsanlegg
§ 13-1. Generelle krav til ventilasjon

(1) Bygningen skal ha ventilasjon som sikrer filfredsstillende luftkvalitet ved at
a) ventilasjonen er tilpasset rommenes utforming, forutsatte bruk, forurensnings- og fuktbelastning
b} luftkvaliteten i bygningen er tilfredsstillende med hensyn til lukt
¢} inneluften ikke inneholder forurensning i konsentrasjoner som kan gi helseskade eller irritasjon.

Hensynet bak det generelle kravet til ventilasjon er & sikre tilfredsstillende luftkvalitet,
varmegjenvinning og redusere eksponering for radon. Tiltakshaver forklarer at resten av boligen
ikke har balanser ventilasjon, men at det er luftventiler i alle rom som serger for tilstrekkelig
lufttilgang, og det er avtrekksvifter pd viatrom. De mener at lufttilforelsene blir ivaretatt gjennom
andre tiltak enn balansert ventilasjon.

I de fleste tilfeller vil det ikke bli gitt fravik fra kravet om ventilasjon. Det er fordi det ikke vil
innebare uforholdsmessige kostnader for tiltakshaver a installere slikt. Som nevnt ovenfor mé
det gjores tiltak dersom radonmaélingen viser over 100 Bq/m?. Et slikt tiltak kan vaere balansert
ventilasjon. Rddmannen mener at hensynet ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene er klart
storre enn ulempene dersom det settes vilkar om at det ma installeres balanser ventilasjon
dersom radonmalingene er over anbefalt grenseverdi fra Statens strdlevern.

§ 14-3 minimum energieffektivitet

§ 14-3. Minimumskrav til energieffektivitet

(1) Folgende minimumskrav skal oppfylles:
a) Alle bygninger, unntatt boligbygning og fritidsbolig med laftede yttervegger, skal ha:

Tabell: Minimumskrav
U-verdi yttervegg |U-verdi tak [W/(m? |U-verdi gulv pa U-verdi vindu og der |Lekkasjetall ved 50

Wim2K)] K)] grunn og mot det fri|inkludert Pa trykkforskjell
Wim2K)] karm/ramme [W/(m? |(luftveksling per
K)] time)

=0,22 =018 =018 =12 =15

Hensynet bak minimumskravene til energieffektivitet er at nye boliger skal vare tette, slik at
energitapet blir lavt.

Pé grunn av at kjelleren ble bygget 1 1976 vil den ikke tilfredsstille kravet til tetthet. De vil ikke
kunne oppfylle lekkasjetall ved 50 Pa trykkforskjell. Det vil vare helt urimelig og krav samme
tetthet pa denne kjelleren som ved oppfering av nytt hus, og det vil vere veldig vanskelig a
oppnd. Det er bare kjelleren som er segknadspliktig nd og kravet vil ikke gjelde for resterende del
av bygningsmassen som utgjer mesteparten. Energigevinsten ved og kun sette kravet til
kjelleren vil vaere liten sette 1 forhold til totalen. R&dmannen mener derfor at hensynet bak
kravet ikke blir vesentlig tilsidesatt, og at fordelene er vesentlig sterre enn ulempene dersom
krevet om tetthet fravikes.

4. Vurdering av byggeseknaden
Folgende dokumenter er lagt til grunn for seknaden:
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Seknad om tillatelse til tiltak datert 28.06.2019

Seknad om dispensasjon datert 12.08.2019

Seknad om dispensasjon fra TEK 17 datert 12.08.2019

Seknad om personlig ansvarsrett som selvbygget datert 04.08.2019

Erklaering om ansvarsrett fra Takstmann Karsten Strand AS datert 16.08.2019
Gjenpart av nabovarsel mottatt 28.06.2019

Gjennomfoeringsplan datert 29.09.2019

Tegninger datert 18.03.2019 og 13.08.2019

Situasjonskart datert 25.07.2019

Tiltaket er nabovarslet, og det foreligger ingen merknader.

Even Mathias Fagerhoi soker om ansvarsrett som selvbygger. Han viser til bruk av medhjelpers
utdannelse og praksis. Han forklarer at han vil {4 hjelp av seskenbarn og venner, samt faren som
har erfaring fra bygg. De skal selv utfore alt unntatt elektriske arbeider og rerinstallasjoner. Vi
mener at Fagerhoi sannsynliggjer at arbeidet vil utferes i trdd med gjeldende lover og forskrifter.
Kommunen godkjenner Even Mathias Fagerhei som selvbygger pa bakgrunn av fremkomne
opplysninger.

4. Ridmannens innstilling

Med hjemmel i1 plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra LNF-formalet,
byggeforbudet i 100-metersbelte, og de spesifiserte tekniske krav i TEK17 som omsgkt. Lovens
krav om & kunne innvilge dispensasjon ansees a vere oppfylt. Hensynet bak nevnte
bestemmelser blir ikke vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart storre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

Dispensasjonen innvilges pé felgende vilkar:
- Materialbruk, bygningsmessige arbeider og fargevalg ma tilpasses slik at terrassen ikke
blir liggende unedig eksponert 1 landskapsbildet.
- Det ma gjennomferes radonméling. Dersom resultatet viser over anbefalt niva fra Statens
strilevern (over 100 Bg/m?), mé det installeres balansert ventilasjon. Dokumentasjon pa
fortatt radonméling mé sendes kommunen innen 01.05.2020.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 gis det byggetillatelse til oppfering av kjeller,

terrasse og fasadeendring, med unntak av kjellerstuen som ikke blir godkjent til varig opphold
pa grunn av manglende dagslys. Dette rommet kan benyttes som kjeller eller bod.
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Aremark kommune Utarbeidet av tiltakshaver:
Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark Even Mathias Fagerhgi

Tif: 69 1996 00 Dato: 12.08.2019
post@aremark.kommune.no

SOKNAD OM DISPENSASJON VEDR@RENDE OMS@KT TILTAK PA
GNR./BNR. 20/20 - Trigoveien 7, 1798 Aremark Kommune

Det spkes om dispensasjon fra LNF-formalet og byggeforbudet i 100 metersbelte i kommuneplanens

arealdel. Det vises til nabovarsling, skriftlig redegjgrelse og sgknad om tillatelse til tiltak p4 samme
eilendom.

S@KNADEN GJELDER

Omspkt bygg av kjeller under hus GNR./BNR.20/20 Trigovelen 7. Huset ble bygd 1976, se godkjent
byggesgknad 1/10 1976 sak nr: 130176 med ferdigattest datert 15/8-1978. Sgkes samtidig om
bygging av terrasse pa vestvegg, se vedlagte tegninger.

Kjeller.

Huset ble bygget med kjeller uten at denne ble omsekt, kjeller er er bygd pa stgpt plate og med
250mm leca i yttervegger.

Dispensasjonen gjelder bygging av kjeller under hus GNR./BNR. 20/20 Trigoveien 7. Da denne ikke er
omspkt tidligere omsgkes det byggetilatelse for denne ni.

Kjelleren vil ikke ha noe innvirkning pa arealet da denne ligger under huset og har samme utvendige
mal som hovedetasjen. Denne vil heller ikke f4 noen betydning for natur, kulturelle, landskapsmessige
og/eller friluftsinteresser innenfor 100 metershelte som forskrevet i § 1-8 | PBL.

Terrasse.

Inkludert i denne spknaden om dispensasjon fra bygging i LNF-formalet og byggeforbudet i 100-
metersbelte gjelder ogsd terrasse pa Fasade vest. Terrassen bygges med gulv ca 50 cm over
ndvaerende terreng. | tillegg til denne hgyden kommer rekkverk som tekniske forskrifter (TEK17 15-2)
krever. Denne terrassen vil heller ikke fi noen betydning for natur, kulturelle, landskapsmessige
og/eller friluftsinteresser innenfor 100 metersbelte som forskrevet i § 1-8 i PBL. Terrassen vil ligge lavt
i terrenget og vil ikke fremsta dominerende.

Med vennlig hilsen

([W Mﬂ/é 1G5 é‘je’é@ ‘

Even Mathias Fagerhgi
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Aremark kommune Utarbeidet av tiltakshaver:
Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark Even Mathias Fagerhgi
TIf: 69 1996 00 Dato: 12.08.2019
post@aremark.kommune.no

S@OKNAD OM DISPENSASJON VEDR@RENDE OMS@KT TILTAK PA
GNR./BNR. 20/20 - Trigoveien 7, 1798 Aremark Kommune

Det sgkes om dispensasjon fra TEK17 §12-7 Krav til utforming av rom og annet oppholdsareal. §13-1
Generelle krav til ventilasjon §13-5 Radon og §14 Energi. Det vises til nabovarsling, skriftlig
redegjgrelse og sgknad om tillatelse til tiltak pd samme eiendom.

S@OKNADEN GJELDER

Omspkt bygg av kjeller under hus GNR./BNR.20/20 Trigoveien 7. Huset ble bygd 1976, se godkjent
byggespknad 1/10 1976 sak nr: 130176 med ferdigattest datert 15/8-1978.

Huset ble bygget med kjeller uten at denne ble omsgkt, kjeller er bygd pa stgpt plate og med 250mm
leca i yttervegger.

Hgyden fra stgpt plate og til panel i undertak er 2,35 meter. Sgker da om dispensasjon fra TEK17 §12-
7 punkt 2 for G kunne disponere deler av kjeller til rom for varig opphold med en minimumshgyde pé
2,20 meter. Planen er G etterisolere gulvet med 5cm isolasjon og nytt stgpt dekke pd 5¢cm. Dette for G
sikre en bedre isolasjon og hindre varmetap gjennom gulvet.

Tekniske forskrifter TEK17 §12-7 punkt 3 dpner for bruksendring til egen boenhet i eksisterende bygg.
Ved bruksendring i boenhet fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendt, kan romhgyden vaere lavere
enn 2,4 m. Omsgkt tiltak har avvik fra dette, men vi mener at kjelleren med minimum 2,20 meter
takhgyde dekker kravet om forsvarlig sikkerhet.

Og eventuelle endringer pa dagens konstruksjon, stgpte dekke/armering i gulv, ved 4 matte pigge opp
gulv og fierne dagens armering vil fgre til uforholdsmessig hgye kostnader, og vil veere vanskelig 4 la
seg utfgre.

Som konklusjon mener vi at fordelene ved a tillate et noe lavere krav for takhgyde vil pa langt overgd
ulempene ved a gjgre endringer pa dagens konstruksjon & la underetasjen sta ubrukt.

§13-1 Generelle krav til ventilasjon

Sgker om dispensasjon etter Tek 17 §13-1 ventilasjonsanlegg. Da huset inklusiv nd omsgkt kjeller er
bygd 1976 er det ingen balansert ventilasjon i huset/ kjeller. Det er montert lufteventiler i alle rom
som sgrger for tilstrekkelig lufttilgang, samt avtrekksvifter i vitrom.

Sgker da om dispensasjon Tek 17 §13-1 ventilasjonsanlegg da vi mener lufttilfgrsel blir ivaretatt ved
ventiler igjennom yttervegg samt mekaniske avtrekksvifter i vatrom.

§13-5 Radon

Sgker om dispensasjon etter Tek 17 §13-5 Radon. Som tidligere nevnt i denne sgknaden ble kjeller
bygd 1976 uten at denne var omsgkt. Da vi spker om & bygge denne kjelleren nd i ar 2019 stiller
kravene etter TEK 17 strengere krav enn da huset med kjeller ble bygd. Sgker derfor om dispensasjon
til krav om radon etter Tek 17 §13-5 annet ledd da gulvet i kjeller allerede har stgpt plate pa grunn.

27



Ved dagens krav bokstav a skal det vaere tettesjikt (radonsperre) mot grunn og etter bokstav b
preaksepterte ytelse, dette lar seg vanskelig gjgre da det allerede er stgpt plate pa grunn. Noe som
ogsa farste punkt i veiledningen til annet ledd bokstav a i veiledningen henviser til.

§14-3 Minimumskrav til energieffektivitet.

Spker om dispensasjon etter Tek 17 §14-3 minimumskrav til energieffektivitet: Lekkasjetall ved 50 Pa
trykkforskijell (luftveksling per time). Da huset inklusiv nd omsgkt kjeller er bygd 1976 er huset/ kjeller
bygd etter den gangs krav. Det var den gang ikke samme krav til tetthet i hus som dagens krav. Da det
er omsgkt kjeller under et eksisterende hus er det ikke mulig eller gkonomisk Ignnsomt & kunne innfri
dagens krav.

Sgker da om dispensasjon Tek 17 §14-3 minimumskrav til energieffektivitet: Lekkasjetall ved 50 Pa
trykkforskjell (luftveksling per time).

Som konklusjon mener vi fordelene med & innvilge dispensasjon for §13-1, §13-5 og §14-3 vil gi en
betydelig energieffektivitet samlet sett en huset har i dag. Dette begrunnes med at det skal skiftes
alle vinduer i huset samt etterisolere hovedetasje med 5 cm isolasjon og ny vindsperre. Eksiterende
vinduer har 2 lags glass og skal erstattes av vinduer med dagens krav til U-verdi.

Nar det gjelder §13-5 vil gulvet i kjeller bli isolert med 5 cm isopor med fuktsperre og 5 cm pastgp
oppe pa det gamle gulvet, noe som ogs vil redusere muligheten for inntrengning av mulig radon.

Med vennljg hilsen
T dlllodoc My
e &7

Even Mathias Fagerhgi
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@ Fylkesmannen i Oslo og Viken var dato: Var ref.

06.09.2019 2019/43185
Deres dato: Deres ref:
20.08.2019 19/177
Aremark kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Radhuset Ole Martinsen, 69247046

1798 AREMARK

Aremark kommune - Gbnr 20/20 - Seknad om dispensasjon for
fasadeendring, nytt bruksomrade med kjeller og bygging av terrasse

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 20.08.2019 vedrgrende sgknad om dispensasjon for fasadeendring, nytt
bruksomrade med kjeller og bygging av terrasse.

Vi vil ikke ha noen innvendinger til en eventuell dispensasjon. Vi vil imidlertid anbefale at det
settes vilkar vedrorende de elementer som er nevnt i var vurdering.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken.

Da boligen ble godkjent i 1976, var det ikke vist kjeller pa boligen. Det ble likevel gravd ut kjeller
under byggingen, uten at denne ble godkjent av kommunen. Boligen er na solgt, og det aktuelle
forholdet har kommet frem. Ny eier vil derfor sgke inn kjelleren slik at den blir godkjent. Kjelleren vil
inneholde et soverom, bad, teknisk rom, kjellerstue og ellers boder og kjellerrom. Det sgkes samtidig
om fasadeendring og bygging av terrasse. Terrassen er pa 63,5 m2 bebygd areal. Boligen ligger ca. 65
meter fra Aremarksjgen i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omrade. Det
er i kommuneplanens arealdel avsatt byggeforbud i 100-metersbeltet.

Seknaden begrunnes blant annet med at kjelleren vil ikke ha noen innvirkning pa arealet da den
ligger under huset og har samme utvendige mal som hovedetasjen. Terrassen vil ligge lavt i
terrenget og vil ikke fremstd dominerende.

Roller i saken

Kommunen vurderer sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19, og fatter
vedtak. Fylkesmannens uttalelse i saken inngar i kommunens grunnlag for a foreta den
interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannen skal pase at dispensasjoner ikke gis i strid med nasjonale og viktige regionale
interesser innen miljgvern, landbruk, samfunnssikkerhet, folkehelse og barn og unges interesser. Vi

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 69 24 70 00
fmovpost@fylkesmannen.no Pb 325 Moss: Vogts gate 17 www.fylkesmannen.no/ov
Sikker melding: 1502 Moss Drammen: Grgnland 32

www.fylkesmannen.no/melding Oslo: Tordenskiolds gate 12 Org.nr. 974761 319
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skal felge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi
avgir uttalelser i saken fer kommunen fatter vedtak. Vi har da ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjer vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som behandler
eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannen i Oslo og Viken klager pa et
kommunalt dispensasjonsvedtak vil det vaere Fylkesmannens juridiske avdeling i et annet fylke som
behandler klagen.

Vurdering

Vi kan ikke se at omsakte tiltak vil medfare vesentlige ulemper med hensyn til allmenne interesser i
strandsonen pa stedet. Vi har dermed ingen innvendinger til en eventuell dispensasjon. Vi vil
imidlertid anbefale at det settes vilkar vedrerende materialbruk, bygningsmessige arbeider og
fargevalg slik at terrassen ikke blir liggende ungdig eksponert i landskapsbildet.

Med hilsen
Carl Henrik Jensen (e.f.) Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 SARPSBORG
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QSTFOLD

FYLKESKOMMUNE

AREMARK KOMMUNE

Radhuset Aremarkveien 2276

1798 AREMARK

Fylkeskonservatorens uttalelse - gbnr. 20/20 - Trigoveien 7 - Aremark

Var ref.: 207223/2019 - 2019/9045

kommune - Tiltakshaver - Even Mathias Fagerhgi

Vi viser til deres brev datert den 20.08.19. Saken gjelder sgknad om godkjent kjeller, samt
fasadeendring og bygging av terrasse pa eiendom Gbnr. 20/20 — Trigoveien 7, Aremark

kommune.

Det er ikke registrert kulturminner innenfor tiltaksomradet. Riktignok ligger det flere fredete
steinalderlokaliteter langs vannkanten av Ara (innsjg). Neermeste steinalderboplass ligger
lokalisert ca. 300 m NV for Trigoveien 7.

- T

=
1867

18/687 |
7

Hatlgland

20/10

20/4 206

Figur 1: Automatisk fredete kulturminner, i form av steinalderboplasser, langs vannkanten av Ara. Trigoveien 7 ligger lokalisert
nederst i hgyre hjgrnet. Skjermdump: Askeladden

Det stgrste potensialet for fredete steinalderlokaliteter ligger pa nedsiden av skraningen av
Gbnr. 20/20. Vi ser det som mindre sannsynlig for at det skal kunne finnes spor etter automatisk
fredete kulturminner pd eiendom. Fylkeskonservatoren i @stfold fylkeskommune har ingen

merknader til at tiltaket blir iverksatt som beskrevet i sgknaden.

Kulturminneseksjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg
Telefon: 69 11 70 00 Telefaks: 69 12 65 02

E-post: postmottak@ostfoldfk.no
Internett: www.ostfoldfk.no
Org.nr.: 842 952 972
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Vi ber dere vaere oppmerksom pa meldeplikten:

Dersom en under arbeid i omrddet treffer pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein eller
lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding
og avklaring ved denne type forhold.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk signert av

Arild Andreas Lunde Teigen
Arkeolog, Kulturminneseksjonen
@stfold fylkeskommune

TIf: 996 07 779

arildlt@ostfoldfk.no
Y @sTFoLD
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PS 44/19 Orienteringer

PS 45/19 Foresporsler
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