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AREMARK
KOMMUNE

Moeteinnkalling

Utvalg: Drift- og utviklingsutvalget
Motested: =~ Kommunestyresalen, Aremark rddhus
Dato: 31.01.2019

Tidspunkt: 16:30

Eventuelt forfall ma meldes snarest pa tIf. 69199600 eller post@aremark.kommune.no
Utvalgssekreter innkaller vararepresentanter.
Vararepresentanter meoter etter n@rmere beskjed.

Maotet starter med befaring i sak PS 5/19 Seknad om dispensasjon for etablering av boligtomt.
Utvalgsmedlemmene meter pa radhuset for befaringen. Matet antas 4 starte opp igjen rundt
klokken 17:00.

Harald Serlie Anne Mgork-Toennesen
Leder Utvalgssekretaer



Saksliste

Utvalgs- Innhold Unntatt

saksnr offentlighet

PS 1/19  Godkjenning av innkalling

PS 2/19  Godkjenning av saksliste

PS 3/19  Godkjenning av protokoll fra forrige meote

PS 4/19  Referatsaker

RS 1/19  Tillatelse til innlesning av festetomt 56/1/119

RS 2/19  Tillatelse til tiltak uten ansvarsrett - tilbygg til hytte - gnr/bnr
60/1/10

RS 3/19  Tillatelse til tiltak - pabygg - gnr/bnr 70/18 - Nesveien 29

RS 4/19  Fradelingstillatelse gnr/bnr 31/3

RS 5/19  Tillatelse til oppfering av garasje og dispensasjon fra LNF-
formélet

RS 6/19  Tillatelse til tiltak gnr/bnr 70/13 - utbedring av skorstein

PS5/19  Seknad om dispensasjon for etablering av boligtomt

PS6/19  Medlemskap i Klima @Ostfold

PS7/19  Hering - Forslag til forkjersregulering av fylkesveier i
Aremark

PS 8/19  Seknad om dispensasjon fra heydebestemmelsen for
oppfering av driftsbygning pa eiendom 73/1

PS9/19  Foresporsler

PS 10/19  Orienteringer
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. Plan - milig og teknisk

AREMARK

KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 138/18
Delegert TEKN
Geir Ragnar Aarbu
Aremarkveien 1905
1798 Aremark
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2018/422-4035/2018 Martine Hakelund Hansen 23.01.2019

Seknad om dispensasjon fra reguleringsplan for Aarbu hyttefelt- fradeling for a
tilrettelegge for innlesning av punktfeste 56, bnr. 1, fnr.119

Svar pa seknad om dispensasjon fra reguleringsplan etter pbl. § 19-2. Svar pa seknad om
tillatelse til opprettelse eller endring av matrikkelenhet etter
plan- og bygningsloven § 20-1 ledd m).

I medhold av plan — og bygningslovens § 19-2 innvilges dispensasjon fra
reguleringsplanen for Aarbu hyttefelt II for fradeling av parsell pa ca. 2 000 m? slik at
punktfestet kan innleses. I medhold av plan- og bygningsloven §§ 26-1 og 21-4
godkjennes fradeling av parsellen som angitt pa kart datert 15.07.2016 og 28.08.2018,
samt illustrasjon mottatt 23.10.2018. Parsellen fradeles til uendret bruk til tomt for
fritidsbebyggelse. Grunneier og fester vil sette opp pinner og plastband fer oppméling.

Tillatelsen legger til rette for oppretting av ny grunneiendom og innlesning av
punktfeste 56/1/119.

Tillatelse gis pa folgende betingelser som skal veere ivaretatt for fradeling kan skje:
- Det ma tinglyses en rettighet som sikrer den omsokte parsellen adkomstrett fram til
offentlig vei.
- Det ma for gjenveerende eiendom og den omsokte parsellen tinglyses rettigheter for
evt. ledninger som blir liggende /md legges over annen manns grunn, og rett til
adkomst og vedlikehold av disse.

Vedtaket er gjort 1 henhold til bestemmelsene 1 rundskriv M-6/2003 om overfering av
myndighet til kommunene, og Aremark kommune sitt delegeringsreglement.

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560



Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages
av seker, naboer, eller andre bererte parter. Alle sider ved vedtaket kan paklages — ogsa
eventuelle betingelser.

Seknaden

Det sgkes om fradeling av tomt for fritidsbebyggelse. Tomten er bebygget i dag. En fradeling
som omsgkt legger til rette for oppretting av ny grunneiendom slik at punktfeste 56/1/119 kan
innlgses. Det sgkes om en storrelse pa eiendommen pé ca. 2 000 m2.

Det forutsettes at nadvendige avtaler om vei, vann og avlep er i orden. Dette er betingelse for
godkjenning av sgknaden.

Gjeldende plangrunnlag

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Aarbu hyttefelt II planidentifikasjon 20010002,
og er avsatt til formal fritidsbebyggelse. I plankartet er eiendommene avsatt som punktfester.
Innvilgelse av soknaden om & fradele arealer slik at punktfestene kan innlgses er betinget av at
det gis dispensasjon fra reguleringsplanen for Aarbu hyttefelt.

Dispensasjon

Seknad om dispensasjon

I plankartet er eiendommen avsatt som punktfeste. Innvilgelse av seknaden om 4 fradele areal
slik at punktfeste kan innleses er betinget av dispensasjon fra reguleringsplanen for Aarbu
hyttefelt.

Plan- og bygningslovens § 19-2 angir vilkarene for at det skal kunne gis dispensasjon fra
arealplaner. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens forméalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma
fordelene ved 4 gi dispensasjon vaere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Dispensasjonsseknaden er begrunnet med at det blir ingen endring 1 formalet med tomten, og
vil derfor ikke tilsidesette intensjonen med planen. Seker skriver at fradelingen ikke utleser
nye konsekvenser for helse, miljo, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Om saksbehandlingen

Bygningsmyndigheten har ikke sendt dispensasjon pé hering til Fylkesmannen i Ostfold og
Ostfold Fylkeskommunen. Denne type dispensasjoner er ikke pa listen over saker de ensker &
fa tilsendt pd hering for kommunen fatter vedtak. Dette har de gitt utrykk for i lignende saker
pa Aarbu hyttefelt.

Det er avklart med drifts- og utviklingsutvalget at denne saken kan behandles av
administrasjonen pa fullmakt.

Dispensasjonsvurdering

Vurdering av om hensynene bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt:

Slik bygningsmyndigheten ser det er det mer praktisk & omgjere punktfeste til selvstendig
eiendom. P4 den maten har den enkelte eieren selv raderett over sin egen eiendom og
grensene er klart definerte. Navearende reguleringsplan ble vedtatt i 2001. Det er mye som har
skjedd siden planen ble vedtatt, og utviklingene har gatt mot at selvstendige eiendommer er
en mer fortrukket eieform. Bygningsmyndigheten anser ikke at hensynene bak
reguleringsplanen vil bli vesentlig tilsidesatt dersom seknaden innvilges.

Vurdering av fordeler og ulemper ved en dispensasjon:



Fordeler som skal tillegges vekt i denne saken er primart samfunnsmessige areal- og
ressursdisponeringshensyn. Fordeler av privat karakter kan kun unntaksvis vektlegges.

Slik som beskrevet under hensynene bak bestemmelsen er det en klar fordel at eieren fér sin
egen selvstendig eiendom, slik at grensene blir klart definerte. I en distriktskommune som
Aremark, er det av stor samfunnsmessige gevinst at det kan tilbys relativt store selveiende
hyttetomter som i dette tilfelle pa inntil 2 000 m?. Dette vil sannsynligvis fere til storre
aktivitet i kommunen, aret rundt. Dette er positivt for kommunen da det gir positive
ringvirkninger for eksempel for de neringsdrivende. Det ansees & ikke vere sarlige ulemper
dersom sgknaden innvilges.

Bygningsmyndigheten anser basert pa vurderingene over at dispensasjon fra reguleringsplan
for Aarbu hyttefelt II for fradeling av parseller pa ca. 2 000 m?slik at punktfestet kan innlgses,
kan innvilges.

Bygningsmyndighetens samlede vurdering

I medhold av plan — og bygningslovens §§ 26-1 og 21-4 godkjennes innlgsning av 56/1/119.
Det gis ogsa dispensasjon etter pbl. § 19-2 om & innlgsning punktfester til selvstendige
eiendommer.

Bygningsmyndigheten kan ikke se at tiltaket vil medfere ulemper med hensyn til terreng eller
har negativ innvirkning pa opplevelsen av landskapsbildet. Fradeling av parsellen ansees ikke
a veere 1 konflikt med kjente automatisk fredede eller nyere tids kulturminner. Tiltaket har
ingen betydning for allmennhetens ferdselsrett eller annen utevelse av friluftsliv. Det er ikke
registrert prioriterte arter, truede eller naer truede arter, utvalgte naturtyper eller truede eller
nar truede naturtyper i omrddet som bereres av tiltaket (jfr. Norske rodlister for arter og
naturtyper). Vi kan ikke se at omsekt tiltak vil vaere i strid med gjeldende plangrunnlag eller
annet regelverk.

Lovens krav for & kunne innvilge dispensasjon ansees & vare oppfylt.

Gebyr

4-4-3 Behandling av dispensasjonsseknad kr: 10 400,-

8-1-1 For sgknad om fradeling av tomt i regulerings omrade, men hvor tomtedeling ikke
fremgar av vedtatt plan kr: 5 200,-

Sum: 15 600,-

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Videre behandling
Saken vil bli referert 1 Drifts- og utviklingsutvalget 1 forstkommende mete, og den sendes

over til oppmalingsmyndigheten for oppmaling.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen



Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten handsignatur.

Kopi til:
Vidar Jarberg Brusemyrlekka 8



™ Plan - miljg og teknisk

AREMARK
KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 158/18
Delegert TEKN
ING STEINAR HELLER AS
Trogstadveien 121
1814 ASKIM
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2018/642-5098/2018 Martine Hakelund Hansen 12.12.2018

TILLATELSE TIL TILTAK UTEN KRAV OM ANSVARSRETT
Svar pé seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4.

Tiltakshaver:
Borre Stolpen og Kari Mette Heller

Tiltakets art: Gnr/bnr/for:
Tilbygg pé hytte 60/1/10

Ansvarlig seker: Seknad mottatt:
ING STEINAR HELLER AS, Trogstadveien 121, 12.11.2018, komplett 21.11.2018
1814 ASKIM

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 godkjennes seknad om tilbygg.

Det er satt folgende vilkar for tillatelsen
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er
betinget av at behandlingsgebyret innbetales.

Den som utferer eller lar utfere arbeidet skal pase at arbeidet ikke strider mot bestemmelser
gitt 1 eller i medhold av plan- og bygningsloven. Bygningsavfall m4 sorteres og deponeres pa
godkjent avfallsplass.

Tiltaket tillates igangsatt etter denne tillatelsen.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen gjelder i 3 &r. Dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 &r etter at tillatelse er gitt,

faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.

Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560




e Seknad datert 12.11.2018
e Opplysninger gitt i nabovarsel datert 24.10.2018
e Tegninger av plan, snitt og fasader datert 01.10.2018
e Situasjonskart datert 13.11.2018
Saksopplysninger
Planstatus

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for buer hyttefelt, Plan ID 20070001, og ligger 1 et
omrade avsatt til jord- og skogbruk med punktfestet til hyttebebyggelse.

Omsgkte tiltak

Det omsgkte tiltaket beskrives som to tilbygg til fritidsbolig med bebygd areal (BYA) pa 28
m? og bruksareal (BRA) 26 m?. Tilbygget mot nord skal inneholde to soverom. Det skal ogsa
gjores en mindre utvidelse av stuearealet mot syd- ost.

Eiendommens areal
Etter reguleringsplanen skal totalt bruksareal ikke overstige 80 m?. Etter utvidelse blir
eiendommens totale bruksareal 73 m?.

Nabovarsel
Samtlige naboer og gjenboere er varslet om tiltaket. Det foreligger ikke protester.

Bygningsmyndighetens vurdering

Estetiske krav

Etter bygningsmyndighetens vurdering far det omsekte tiltaket gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og 1 forhold til tiltakets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering,
jf. pbl. § 29-2.

Kulturminneloven
I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omridet som det omsekte
tiltaket bererer.




Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis 1
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Naturmangfoldloven

I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter 1 tiltaksomradet.
Det omsekte tiltaket er etter en konkret vurdering ikke i konflikt med biologisk mangfold eller
utvalgte naturtyper, jf. lov om Naturmangfold.

Konklusjon
Det omsekte tiltaket er i samsvar med gjeldene plan samt gvrig gjeldene regelverk gitt i eller i

medhold av plan- og bygningsloven. Pa bakgrunn av dette finner bygningsmyndigheten a
kunne godkjenne omsekte tiltak.

Ansvar

Det sokes om tillatelse til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl. § 20-4. Der tiltaket
ikke krever serskilt kvalifiserte foretak, eller pd de omrader av tiltaket som ikke er
tilstrekkelig belagt med ansvarlige foretak, har tiltakshaver ansvaret alene, jf. pbl. § 23-1.

Ferdigattest

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver. Se
vedlagte skjema.

Gebyr
Byggesaksgebyr
Byggesoknader gebyrlegges i henhold til kommunens budsjett fra 2018. Datert 14.12.2017.

For denne saken beregnes gebyret slik
Tilbygg BRA over 15m?: kr. 1 950,-

Det blir sendt en egen innbetalingsblankett fra regnskapsavdelingen.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Med hilsen
Henriette Cecilie Wisur-Olsen

Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

10



Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten handsignatur.
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™ Plan - miljg og teknisk

AREMARK
KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 159/18
Delegert TEKN
STEINAR LEVERNES AS
Industriveien 7
1890 RAKKESTAD
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2018/626-5144/2018 Martine Hakelund Hansen 12.12.2018

TILLATELSE TIL TILTAK UTEN KRAV OM ANSVARSRETT
Svar pé seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4.

Tiltakshaver:

May-Sissel Froynes, Skippergata 7, 1767 Halden

Tiltakets art: Bruksareal:
Tilbygg til fritidsbolig 2,5 m?

Gnr/bnr: 70/18

Ansvarlig seker: Seknad mottatt:
STEINAR LEVERNES AS, Industriveien 7, 1890 26.10.2018, komplett 22.11.2018
RAKKESTAD

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 godkjennes seknad om tillatelse til
tilbygg til fritidsbolig.

Det er satt folgende vilkér for tillatelsen
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er
betinget av at behandlingsgebyret innbetales.
Den som utferer eller lar utfere arbeidet skal pase at arbeidet ikke strider mot bestemmelser
gitt 1 eller i medhold av plan- og bygningsloven. Bygningsavfall mé sorteres og deponeres pa
godkjent avfallsplass.

Tiltaket tillates igangsatt etter denne tillatelsen.

Bortfall av tillatelse

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560
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Tillatelsen gjelder i 3 &r. Dersom tiltaket ikke er satt 1 gang senest 3 &r etter at tillatelse er gitt,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.

Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen
Seknad datert 22.11.2018

Kvittering for nabovarsel datert 27.09.2018
Tegninger av plan, snitt og fasader datert 22.11.2018
Situasjonskart mottatt 22.11.2018

Saksopplysninger

Planstatus

Eiendommen omfattes av reguleringsplan «Omregulering av Stremfossen» plan-ID
20100002, og ligger i et omréade avsatt til frittliggende smahusbebyggelse.

Omsgkte tiltak
Det omsgkte tiltaket beskrives som tilbygg til fritidsbolig pa 2,5 m? bebygd areal, og ca. 2 m?
bruksareal. Tilbygget blir en forlengelse av inngangspartiet pa fasade nord.

Eiendommen har blitt koblet til et privat avlepsrenseanlegg, jf. sak 2018/675. Tilbygget skal
benyttes som bad.

Eiendommens areal
Tomta har et areal pd 1515 m?. Eiendommens totale bebygde areal er 147,5 m?. Dette gir en
grad av utnytting pa 9,7%- BYA.

Nabovarsel
Samtlige naboer og gjenboere er varslet om tiltaket. Det foreligger ikke merkander.

Bygningsmyndighetens vurdering

Estetiske krav

Etter bygningsmyndighetens vurdering far det omsekte tiltaket gode visuelle kvaliteter bade 1
seg selv og 1 forhold til tiltakets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering,
jf. pbl. § 29-2.

Kulturminneloven
I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omridet som det omsokte
tiltaket berorer.

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Naturmangfoldloven

I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter i tiltaksomradet.
Det omsgkte tiltaket er etter en konkret vurdering ikke 1 konflikt med biologisk mangfold eller
utvalgte naturtyper, jf. lov om Naturmangfold.

Konklusjon
Det omsgkte tiltaket er 1 samsvar med gjeldene plan samt gvrig gjeldene regelverk gitt 1 eller 1

medhold av plan- og bygningsloven. P4 bakgrunn av dette finner bygningsmyndigheten &
kunne godkjenne omsgkte tiltak.

13



Ansvar

Det sgkes om tillatelse til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl. § 20-4. Der tiltaket
ikke krever sarskilt kvalifiserte foretak, eller pa de omrader av tiltaket som ikke er
tilstrekkelig belagt med ansvarlige foretak, har tiltakshaver ansvaret alene, jf. pbl. § 23-1.

Ferdigattest

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nar det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver. Se
vedlagte skjema.

Gebyr
Byggesaksgebyr
Byggesoknader gebyrlegges 1 henhold til kommunens budsjett fra 2018. Datert 14.12.2017.

For denne saken beregnes gebyret slik
Tilbygg BRA til og med 15m?: kr. 1 300,-

Det blir sendt en egen innbetalingsblankett fra regnskapsavdelingen.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark. kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten handsignatur.
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. Plan - milig og teknisk

AREMARK

KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 160/18
Delegert TEKN
Sven Giljebrekke
Aspernveien 570
1798 Aremark
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2018/572-5158/2018 Martine Hakelund Hansen 23.01.2019

Tillatelse til fradeling av jordbruksareal fra gnr. 31 bnr. 3.

Svar pd seknad om tillatelse til opprettelse eller endring av matrikkelenhet(er) etter
plan- og bygningsloven § 20-1 ledd m).

I medhold av plan — og bygningslovens §§ 26-1 og 21-4 godkjennes fradeling av
jordbruksareal fra eiendom gnr. 31 bnr. 3, som viser pa kart mottatt 10.10.2018. Arealet
skal sammenfoyes med eiendom gnr. 31 bnr. 1. Bygningsmyndigheten vil tillate at noe av
den dyrka marken forbli pa eiendom gnr. 31 bnr. 3.

Tillatelsen omfatter fradeling av en parsell pa ca. 4 000m? — fra eiendommen 31/3 til 31/1
som skal overfores til 31/1.

Tillatelse gis pa felgende betingelser som skal veere ivaretatt for fradeling kan skje:
e Det ma4 tinglyses en rettighet som sikrer den omsekte parsellen adkomstrett fram
til offentlig vei.
¢ Det ma for gjenvaerende eiendom og den omsgkte parsellen tinglyses rettigheter
for evt. ledninger som blir liggende /ma legges over annen manns grunn, og rett
til adkomst og vedlikehold av disse.
e Tilleggsarealet ma sammenfoyes med eiendom 31/1.

Vedtaket er gjort i henhold til bestemmelsene i rundskriv M-6/2003 om overfering av
myndighet til kommunene, og Aremark kommune sitt delegeringsreglement.

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan péklages
av seker, naboer, eller andre bererte parter. Alle sider ved vedtaket kan paklages — ogsa
eventuelle betingelser.

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560
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Seknaden

Det sgkes om fradeling av en jordbruksparsell pd 4 mal fra eiendom gnr. 31 bnr. 3. Parsellen
skal sammenfoyes med landbrukseiendom gnr. 31 bnr. 1 etter fradelingen. Gnr.31 bnr. 3 ble
fradelt som kérbolig til gnr. 31 bnr.1 en gang i tiden, og den gangen var det vanlig at
kérboligene hadde noe jordbruksareal til & dyrke mat. Na ensker hjemmelshaver 4 fore tilbake
arealet til garden. Som det fremgar av kartet vil en liten del av den dyrka marka forbli pa
eiendom gnr. 31 bnr. 3.

Gjeldende plangrunnlag
Omsgkte eiendom er omfattet av kommuneplanen for Aremark 2007-2019 avsatt til landbruk,
natur og frilufts-formél med adgang til spredt boligbebyggelse.

Uttalelse fra landbruksmyndigheten:

«Landbrukskontoret har sett pa fradelingssoknaden. Det er positivt at arealet med dyrket
mark legges til naboeiendommen og sammenfoyes med det dyrkede arealet der. Vi onsker at
sa mye som mulig av det arealet som er klassifisert som dyrket mark fradeles, men har
forstdelse for at eier onsker noe avstand fra bolighuset til jordekanteny.

Bygningsmyndighetens samlede vurdering

I medhold av plan — og bygningslovens §§ 26-1 og 21-4 godkjennes fradeling av en
jordbruksparsell pa 4 mél fra gnr. 31 bnr. 3. Bygningsmyndigheten kan ikke se at tiltaket vil
medfere ulemper med hensyn til terreng eller har negativ innvirkning pa opplevelsen av
landskapsbildet. Fradeling av parsellen ansees ikke & vaere 1 konflikt med kjente automatisk
fredede eller nyere tids kulturminner. Tiltaket har ingen betydning for allmennhetens
ferdselsrett eller annen utevelse av friluftsliv. Det er ikke registrert prioriterte arter, truede
eller neer truede arter, utvalgte naturtyper eller truede eller naer truede naturtyper i omradet
som berares av tiltaket (jfr. Norske redlister for arter og naturtyper). Vi kan ikke se at omsekt
tiltak vil veere 1 strid med gjeldende plangrunnlag eller annet regelverk.

Gebyr
8-1-5 For segknad om tillegg/endring kr: 2 500,-
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Klageadgang

Det kan klages pé vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pé e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret 1 vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Videre behandling

Saken vil bli referert i Drifts- og utviklingsutvalget i forstkommende mete, og den sendes
over til oppmalingsmyndigheten for oppmaling.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen

Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten handsignatur.
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. Plan - milig og teknisk

AREMARK
KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 1/19
Delegert TEKN
IGLAND GARASJEN AS
Reddalsveien 47
4886 GRIMSTAD
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2018/639-83/2019 Martine Hakelund Hansen 23.01.2019

TILLATELSE TIL TILTAK UTEN KRAV OM ANSVARSRETT

Svar pa seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4.
Svar pa seknad om dispensasjon plan- og bygningsloven § 19-2

Tiltakshaver:
Wiggo Arnesen, Aremarkveien 2083, 1798 Aremark

Tiltakets art: Bruksareal:
Gjenoppfering av garasje etter brann 42,1 m?

Tiltakshaver: Seknad mottatt:
Viggo Arnesen 05.11.2018

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 godkjennes seknaden om oppfering av
garasje. I medhold av pbl. § 19-2 innvilges dispensasjon fra LNF-formaélet i
kommuneplanens arealdel.

Det er satt folgende vilkar for tillatelsen
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er
betinget av at behandlingsgebyret innbetales.
2. Bygningsarbeidene ma utfores 1 materialer og farger som er tilpasse omkringliggende
omgivelser og garasjen mé ikke ligge unedig eksponert i landskapsbildet.

Den som utferer eller lar utfere arbeidet skal pase at arbeidet ikke strider mot bestemmelser
gitt 1 eller i medhold av plan- og bygningsloven. Bygningsavfall m4 sorteres og deponeres pa
godkjent avfallsplass.

Tiltaket tillates igangsatt etter denne tillatelsen.

Bortfall av tillatelse

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560
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Tillatelsen gjelder i 3 &r. Dersom tiltaket ikke er satt 1 gang senest 3 &r etter at tillatelse er gitt,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.

Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen
e Soknad datert 05.11.2018
e (Gjenpart av nabovarsel datert 20.11.2018
e Tegninger av plan, snitt og fasader datert 18.10.2018
e Situasjonskart datert 03.07.2018
e Spgknad om dispensasjon datert 05.11.2018
e Uttalelse fra Ostfold fylkeskommune datert 04.01.2019
e Uttalelse fra Fylkesmannen i Ostfold datert 23.11.2018

Saksopplysninger

Planstatus

Eiendommen omfattes av kommuneplans arealdel for Aremark 2007-2019 og ligger i et
omréde avsatt til landbruks-natur- og friluftsformél (LNF-formal). Oppfering av garasje er
derfor i strid med formalet, og er betinget av dispensasjon.

Omsgkte tiltak

Det omsgkte tiltaket beskrives som oppfering av garasje etter brann. Garasjen som brant ned
hadde tilnermet samme storrelse, men en annen plassering. Den omsekte garasjen har et
bruksareal (BRA) pé 42,1 m? og et bebygdareal (BYA) pé 44,8 m*> Garasjens menehoyde er
5,01 meter og gesimsheyden er 2,97 meter. Garasjen har saltak med 36 graders takvinkel.
Plassen garasjen skal plasseres pd er relativt flat.

Eiendommens areal

Tomta har et areal pd 1 478 m?. Eiendommens totale BY A er 214,8 m? noe som gir en grad av
utnytting pa 14,45%-BYA.
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Nabovarsel
Samtlige naboer og gjenboere er varslet om tiltaket. Det foreligger ikke merknader.

Dispensasjon

Seknad om dispensasjon

Det sokes om dispensasjon fra LNF-formalet for gjenoppfering av garasje etter brann.
Tiltaket forer ikke til vesentlige terrenginngrep.

Om saksbehandlingen
Det er avklart med Drift- og utviklingsutvalget pd mete 06.12.2018 at denne saken kan
behandles administrativt.

Eksterne uttalelser
Saken er oversendt Ostfold fylkeskommune og Fylkesmannen 1 Ostfold.

Fylkesmannen i Qstfold uttalte seg i brev datert 23.11.2018:

«Miljovernavdelingen kan ikke se at omsaokte tiltak vil berore noen miljointeresser pd stedet
som vi skal ivareta. Vi har dermed ingen innvendinger til en eventuell dispensasjon. Vi vil
imidlertid anbefale at det settes vilkdr vedrorende materialbruk, bygningsmessige arbeider
og fargevalg slik at garasjen ikke blir liggende unodig eksponert i landskapsbildet».

Ostfold fylkeskommune uttalte seg i brev datert 04.01.2019. De har ingen kommenter til
tiltaket.

Dispensasjonsvurdering

For at kommunen skal kunne gi dispensasjon, er det to vilkar som ma vare oppfylt:

1. Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra eller hensynene i lovens
formélsbestemmelse (pbl. § 1-1) ma ikke bli vesentlig tilsidesatt.

2. Fordelene ved a gi dispensasjon ma vere klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

De to vilkérene i pbl. § 19-2 er kumulative vilkar. Det vil si at begge ma vere oppfylt for at
kommunen skal kunne gi dispensasjon.

Hensynet bak bestemmelsene om LNF-formalet er forst og fremst & sikre at landbruk-, natur- og
friluftsinteresser blir ivaretatt. [ omrader som er avsatt til LNF-forméal i kommuneplanen er det
kun tillatt med bebyggelse som er i trdd med formélet. Gjennom 4 avsette et omrade til LNF-
omrade i kommuneplanen, har kommunen valgt & sette hensynet til de ulike allmenne interessene
foran private interesser, som f. eks utvidelse av eksisterende bebyggelse. I landbruksomrader er
det serlig viktig & forhindre tiltak som kan fore til en nedbygging av landbruket, eller som kan
fore til ulemper for landbruksnaeringen pa annen maéte.

I denne saken blir ikke hensynet bak LNF-formélet vesentlig tilsidesatt, fordi tiltaket ikke
forer til nedbygging av eiendommen. Garasjen skal erstatte den som sto der. Dette er en
boligeiendom i LNF, og det er vanlig 4 ha garasje pa en boligeiendom. Fordelene er ogsa
vesentlig storre enn ulempene. Det er svaert f4 ulemper ved dette tiltaket. Tiltaket kommer
ikke 1 konflikt med hverken landbruks-, natur- eller friluftshensyn. Fordelen er at bygningen
blir gjenoppfert etter brannen, og at eiendommen fremstar som mer ryddig samt at for
tiltakshaver er dette positivet ved at far bygget en garasje han har behov for pa
boligeiendommen.

Konklusjon
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Hensynet bak LNF-formalet blir ikke vesentlig tilsidesatt, og fordelen er vesentlig storre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Lovens krav for & kunne innvilge dispensasjon er dermed
oppfylt slik rddmannen vurdere dette, jf. pbl § 19-2. Ingen berorte heringsinstanser er heler
negative til at dispensasjon innvilges.

Bygningsmyndighetens vurdering

Estetiske krav

Etter bygningsmyndighetens vurdering far det omsekte tiltaket gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til tiltakets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering,
jf. pbl. § 29-2.

Kulturminneloven
I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omrddet som det omsekte
tiltaket berorer.

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Naturmangfoldloven

I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter i tiltaksomradet.
Det omsgkte tiltaket er etter en konkret vurdering ikke 1 konflikt med biologisk mangfold eller
utvalgte naturtyper, jf. lov om Naturmangfold.

Forurensningsforskriften

I henhold til kommunens forurensningskart er det ikke registrert grunnforurensning pa
eiendommen. Dersom det under graving/grunnarbeider oppdages olje, kjemikalier, unormal
lukt, forskjellige rivningsmasser, sappel eller at utferende kjenner kvalme, hodepine eller
annet ubehag skal arbeidene stanses og forurensningsmyndigheten varsles omgaende.

Konklusjon
Det omsgkte tiltaket er i samsvar med gjeldene plan samt evrig gjeldene regelverk gitt 1 eller 1

medhold av plan- og bygningsloven, bortsett fra gitte dispensasjon. P& bakgrunn av dette
finner bygningsmyndigheten 4 kunne godkjenne omsegkte tiltak.

Ansvar

Det sokes om tillatelse til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl. § 20-4. Der tiltaket
ikke krever sarskilt kvalifiserte foretak, eller pa de omrader av tiltaket som ikke er
tilstrekkelig belagt med ansvarlige foretak, har tiltakshaver ansvaret alene, jf. pbl. § 23-1.

Ferdigattest

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver. Se
vedlagte skjema.

Gebyr
Byggesaksgebyr
Byggesoknader gebyrlegges 1 henhold til kommunens budsjett fra 2018. Datert 14.12.2017.

For denne saken beregnes gebyret slik
4-4-1 Dispensasjon fra formal: kr. 10 400,-
3-2-2 Nyoppfering garasje BRA 15 — 50 m? kr. 3 200,-
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Sum: kr. 13 600,-
Det blir sendt en egen innbetalingsblankett fra regnskapsavdelingen.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark. kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten handsignatur.

Kopi til:
Wiggo Arnesen  Aremarkveien 2083
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™ Plan - miljg og teknisk

AREMARK
KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 2/19
Delegert TEKN
PEWI AS
Haldenveien 99
1367 SNAROYA
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2019/31-244/2019 Martine Hakelund Hansen 23.01.2019
Tiltakshaver:
Gerd Ase Strom
Tiltakets art: Mottatt sgknad:
Rehabilitering av skorstein 15.01.2019
Ansvarlig seker: Gnr/bnr:
PEWI AS 70/17

Tillatelse til tiltak gnr/bnr 70/13 - utbedring av skorstein

TILLATELSE - ETT TRINN
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten 1
kommunestyrevedtak av 15.12.2016, sak 64/16.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-3 og 21-2 godkjennes seknaden om
rehabilitering av skorstein.
Tillatelsen er gitt pa felgende vilkar
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er
betinget av at behandlingsgebyret innbetales.

Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort,
jf. pbl. § 21-9. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i1 lengre tid enn to ar.

Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen
e Sgknad om tillatelse datert 14.01.2019
e Opversiktsbilde mottatt 15.01.2019

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560
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e Gjennomforingsplan datert 14.01.2019
e Erklering om ansvarsrett fra PEWI AS datert 14.01.2019
e Fullmakt fra tiltakshaver datert 14.01.2019

Saksopplysninger

Planstatus

Eiendommen omfattes av reguleringsplanen: «Omregulering av Stromfossen» og er avsatt til
boligbebyggelse. Eiendommen er SEFRAK-registret, men siden det kun er innvendig arbeider
vil ikke tiltaket medfere noen fasadeendring.

Omspekte tiltak
Det omsokte tiltaket beskrives som rehabilitering av skorstein.

Nabovarsel

Omsgkte tiltak berorer ingen naboer. Det er derfor ikke blitt sendt ut nabovarsel jf. plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-7 andre ledd.

Bygningsmyndighetens vurdering
Kulturminneloven

I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omradet som det omsekte
tiltaket bererer.

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein
etc., skal arbeidet ogyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Naturmangfoldloven

I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter i tiltaksomradet.
Det omsgkte tiltaket er etter en konkret vurdering ikke i1 konflikt med biologisk mangfold eller
utvalgte naturtyper, jf. lov om Naturmangfold.

Estetiske krav
Etter bygningsmyndighetens vurdering far det omsekte tiltaket gode visuelle kvaliteter bade 1

seg selv og 1 forhold til tiltakets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering,
jf. pbl. § 29-2.

Konklusjon

Det omsokte tiltaket er i samsvar med gjeldene plan samt gvrig gjeldene regelverk gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Pa bakgrunn av dette finner bygningsmyndigheten &
kunne godkjenne omsekte tiltak.

Kontroll

Det vises til plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 12 for
redegjorelse av det ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig seker, ansvarlig prosjekterende
og ansvarlig utferende.
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Ferdigattest

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver. Se
vedlagte skjema.

Gebyr
Byggesaksgebyr
Byggesoknader gebyrlegges i henhold til kommunens budsjett fra 2019. Datert 01.01.2019.

For denne saken beregnes gebyret slik

3-6-9 Seknadspliktig endring av pipe: kr. 2 200,-
Det blir sendt en egen faktura fra kommunen.

Klageadgang

Det kan klages pd vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune fortrinnsvis pd e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

I klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene

vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten hdndsignatur.

Kopi til:
Gerd Ase Strom  Vestsia 1353
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- e Arkiv: 55/1

™ Arkivsaksnr:  2018/299-19
AREMARK Iial;{skiehzngler: Martine
KOMMUNE akelund Hansen
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Drift- og utviklingsutvalget 5/19 31.01.2019

Seknad om dispensasjon for etablering av boligtomt

Vedlegg

1 Situasjonskart

2 Utsnitt av kommuneplankaret

3 Tillatelse til fradeling av bolighus ved Moene - gnr/bnr 55/1

4 Opprinnelig godkjent tomt

5 Seknad om dispensasjon fra arealformal i reguleringsplan for fradeling av boligtomt
- gnr/bnr 55/1

6 Kart

7 Uttalelse fra Fylkesmannen 1 Ostfold - gnr/bnr 55/1 - seknad om dispensasjon for
fradeling

8 Uttalelse - gnr/bnr 55/1 - Moene - Aremark - frardder fradeling av tomt - LNF-
omréde

Sakens bakgrunn

Det ble sokt om fradeling av et areal til boligformal fra eiendom 55/1 datert 22.05.2018. Tomten
var da en del av boligomradet Moene. Fradelingen av tomten pa 2 mal ble godkjent 02.10.2018.

Bygningsmyndigheten ble hosten 2018 kjent med at det var startet opp med grunnarbeider pa

tomten, og kontaktet entrepreneren og ba de stanse. Grunnarbeidene var opparbeider delvis
utenfor omradet avsatt til boligformél, og derfor delvis innenfor LNF-formalet.
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Det ble sokt om ny fradeling og dispensasjon fra LNF-formalet datert 13.11.2018. Eiendommen
ble nd omsekt med et areal pa 2,5 mal. Arealet avsatt til LNF-formal vil ikke overstig 850 m?.

Kommunen skal n ta stilling til den nye fradelingsseknaden som betinger at det gis
dispensasjon for & kunne innvilges. Det innebzaerer at det forst ma tas stilling til
dispensasjonsseknaden.

Plangrunnlag

Omsgkte areal er omfattet av Kommuneplan for Aremark 2007-2019, og er avsatt til
boligformal, og LNF-formél. Lindtjernet som grenser inn til eiendommen er ikke over 100 000
kvadratmeter, og er derfor ikke underlagt byggeforbudet i 100-metersbelte, jf. kommuneplan §
1.2.

Dispensasjonsseknaden

Dispensasjonsseknaden er begrunnet med at arbeidene pa tomten ikke vil gi vesentlig
naturinngrep utover at det bygges bolig og garasje. Seker har opplyst at mesteparten av
bebyggelse kommer ikke i konflikt med LNF-formalet som 1 hovedsak vil vare naturtomt som i
dag. Se kart nedenfor for omseke tomt.

Bla stiplet linje
indikerer
A= ca.2500 m?

‘~ £55/1/106

Redmerket areal er ca 791
m2, og ligger i LNF omride
alts utenfor planens
omridebegrensning, men
det er slik eiendommen er
|opparbeidet.

Uttalelse fra regionale myndigheter
Saken ble omvendt Ostfold fylkeskommune og Fylkesmannen i Ostfold for uttalelse.
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Fylkesmannen i Ostfold uttalte seg i brev datert 23.11.2018:

«Vi ser det som positivt at bygningsmyndigheten forer tilsyn med at plan- og bygningsloven
Jfolges i kommunen.

Den del av den omsokte tomta som ligger i LNF-omrddet ligger ogsd neermest Lindtjernet. Vi
minner om plan- og bygningsloven § 1-8 hvor det fremgdr at i 100m-beltet skal det tas scerlig
hensyn til natur- og kulturmiljo, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Vi ser det som viktig a i storst mulig grad opprettholde naturlig vegetasjon langs vannet, og
en sone hvor allmennheten har mulighet til a ferdes og oppholde seg. En utbygging neermere
vannet vil ogsd oke faren for eksponering i landskapet, for eksempel til andre siden av
vannet.

Det er gjennom arealdelen gitt anledning til d bygge forholdsvis ncert vannet og det bor ikke
tillates en utbygging enda neermere vannet giennom dispensasjonsbehandling. En
dispensasjonssoknad medforer begrenset medvirkningsprosess og det vil veere uheldig d
tillate et slikt tiltak uten a gi allmennheten mulighet for medvirkning.

Miljovernavdelingen er av den oppfatning at boligtomten bor ligge innenfor det omrdadet som
er avsatt til dette formdlet i overordnet plan. Sokers begrunnelse er dessuten av en svcert
generell karakter, som kan fremlegges av mange grunneiere med liknende onsker. En
eventuell dispensasjon kan dermed medfore en uheldig presedens med hensyn til

behandling av liknende saker. Vi er dermed skeptiske til en eventuell dispensasjony.

Ostfold fylkeskommune uttalelse seg i e-post datert 03.12.2018:

«Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer og statlige og regionale rammer
og mdl tillegges scerlig vekt. Kommunen bor heller ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 ndr en direkte berort statlig eller regionale
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssoknaden. Ostfold fylkeskommune mener at
det ikke er adgang til d treffe vedtak om dispensasjon i denne saken. Ostfold fylkeskommune
mener at en omdisponering av arealet, vil sette planformdlet LNF vesentlig til side og at det
planlagte tiltaket utloser et behov for vurdering pd overordnet nivd. Vi mener at boligen bor
ligge innenfor det omradet som er avsatt til boligformdl.

Kommenter til uttalelsene

Rédmannen er av samme oppfatning som bade fylkesmannen og fylkeskommunen. Det er fult
mulig 4 plassere en tomt og et bolighus med garasjen innenfor det omradet som er avsatt til
boligformal. Det er ogsa viktig 4 ta hensyn til Lindtjernet, og allmenhetens mulighet for ferdsel.

Dispensasjonsvurdering

Plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-1 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og
planer dersom det foreligger en overvekt av grunner. Vilkdrene for & gi dispensasjon folger av
pbl. § 19-2. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé fordelene
ved & gi dispensasjon vere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Begge vilkdrene ma vere oppfylt for kommunen kan vurdere om de skal gi dispensasjon.

Hensynet
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Hensynet bak bestemmelsene om LNF-formalet er forst og fremst & sikre at landbruks-, natur-
og friluftsinteresser blir ivaretatt. [ omrader som er avsatt til LNF-formal i kommuneplanen er
det kun tillatt med bebyggelse som er i trdd med formalet. Gjennom 4 avsette et omrade til LNF-
formal i kommuneplanen har kommunen valgt & sette tradisjonell landbruksvirksomheter og
hensynet til de ulike allmenne interessene foran private interesser, som f. eks boligbygging.

S

T

I landbruksomréder er det serlig viktig & forhindre tiltak som kan fore til en nedbygging av
landbruket, eller som kan fore til ulemper for landbruk- natur- eller friluftsformalet. I denne
saken er natur- og friluft-hensynene viktigst. Det er viktig & opprettholde vegetasjon langs
vannet, og at allmennheten har mulighet til & ferdes og oppholde seg rundt tjernet. Eksponering 1
landskapet er viktig & unnga. Som Fylkesmannen papeker er det i kommuneplanens areadel
allerede gitt anledning til & bygge forholdsvis nare vannet, og det ber ikke tillates bebyggelse
enda nermere vannet enn hva kommuneplanens angir. Et annet viktig argument er at det er plass
til en boligtomt innenfor arealet som er avsatt boligformal som forst omsekt. Med bakgrunn i
denne vurderingen anser rddmannen at hensynet bak LNF-formalet blir vesentlig tilsidesatt.

Siden forste vilkar i1 plan- og bygningsloven § 19-2 ikke er oppfylt er det ikke pdkrevd & vurdere
hvorvidt fordelene ved & innvilge dispensasjon er klart starre enn ulempene etter en samlet
vurdering. R&dmannen har allikevel vurdert dette og kan ikke se at fordelene i denne saken er
klart sterre enn ulempene. Det er en fordel for seker om han far opparbeide tomten slik arbeidet
er pabegynt, men ulempene for hensynene som LNF-formélet skal ivareta er langt storre. I
tillegg vil saken kunne skape en svert uheldig presedens om segknaden ble innvilget. Det ber
vaere mulig a plassere boligbebyggelse inklusive garasje pé det arealet som er avsatt til
boligformal selv om det ligger VA-ledninger over tomten. Dette ma ivaretas i byggesaken nar
denne seknaden foreligger.

Etter plan- og bygningsloven § 19-2 fjerde ledd skal kommunen ikke dispensere fra planer,
lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berort statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssoknaden. 1 denne saken har bade
Fylkesmannen 1 Ostfold og Ostfold Fylkeskommune uttalt seg negativt, og kommunen kan
derfor ikke gi dispensasjon pa bakgrunn av dette.

Rédmannen anser ikke at lovens krav for & kunne innvilge dispensasjon i denne saken er oppfylt
og sgknad om dispensasjon fra LNF formaélet i kommuneplanens arealdel ber dermed avslas.
Det ligger da heller ikke til rette for & kunne godkjenne en fradeling som omsgkt og denne
realitetsbehandles da ikke.
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Réadmannens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 avslas seknad om dispensasjon fra LNF-formalet
1 kommuneplans arealdel da lovens krav for & kunne innvilge dispensasjon ikke ansees & vare
oppfylt. Det vises til vurderinger i saken.
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Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
I ticndomsteig

Abc Gards- og bruksnummer

TraktorvegSt!
SwZo=~  Traktor/Kjerreveg midt
T St

VEG
-~ Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
—— Avgrensning mot avkjgrsel

-~ Autovern
" Vegdekkekartps bro

" = Vegdekkekant
™ Vegskulderkant

Veggreft 3pen
-~ Vegbom
Bygninger

e Bygning - Boligbyag
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
'a) Bygning punkt
-~ Takriss

Ledningsnett EL
- Fordelingsskap

-~ Hgyspentledning
Masttele
MastLiten stolpe
Mast Stor stolpe
Mast

-~ Masteomnss

. Nettstasjon Mastearrangement
- Nettstasjon

-~ Nettverkstasjonomriss
. Belysningspunkt

Annen naturinforrmasjon
e’ Alle ubestemt

=™ Hekk
Bygningsmessige anlegg
Annetgjerde
~—— Grunnriss/Hjelpelinje
Flaggstang
Flytebrygge
~— Flytebrygge kant
Fritts3ende trapp
" Frittstiendetrapp kant
=—F"= Frittstiende mur
-~ Lodrettforstgtningsmur
= Rgrgate
Tank
-~ Tankkant
-~ Bruavgrensning
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Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon

— Eiendomsgrense

I ticndomsteig
Abc Gards- og bruksnummer
Kommuneplan/Kommunedelpian PBL 1985
Boligomride - ndva=rende
P Industri- ndvzerende
Fritidsbebyggelse - ndvaerende
LNF-omrade
LNF-omride med spredtboligbebyggelse - ndvaerende
B Masseuttak - n3vaerende
LNF-omrideisjg ogvassdrag - ndvaerende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
H Flanomride
" Grenseforarealformal
" Hovedveg-nivarende

TraktorvegSti
S=Zo=~  Traktor/Kjerreveg midt
I -1
VEG
" = Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
—— Avgrensning mot avkjgrsel

- = Autovern

" Vegdekkekantpdbro
- =~ Vegdekkekant

7 Vegskulderkant

Veggreft 3pen
-~ Vegbom
Bygninger

e Bygning - Boligbyagg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
'a) Bygning punkt
-~ Takriss
Ledningsnett EL

- Fordelingsskap
-~ Hgyspentledning

® Masttele

. MastLiten stolpe

. Mast Stor stolpe

. Mast

- =~ Masteomriss

. Nettstasjon Mastearrangement
- Nettstasjon

-~ Nettverkstasjonomriss
. Belysningspunkt

Annen naturinforrmasjon
e’ Alle ubestemt

=TT Hekk
Bygningsmessige anlegg
Annetgjerde
—— Grunnriss/Hjelpelinje
Flaggstang
Flytebrygge
~ Flytebrygge kant
Fritts3ende trapp
" Frittstiende trapp kant
=—F"= Frittstiende mur
-~ Lodrettforstgtningsrmur
— = Rgrgate
Tank
-~ Tankkant
-~ PBruavgrensning
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. Plan - milig og teknisk

AREMARK
KOMMUNE
Delegert vedtak
Vedtak nr 140/18
Delegert TEKN
Geir Ragnar Aarbu
Aremarkveien 1905
1798 Aremark
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2018/299-4043/2018 Martine Hakelund Hansen 02.10.2018

Delingstillatelse for eiendommen gnr. 55 bnr. 1

Svar pé seknad om tillatelse til opprettelse eller endring av matrikkelenhet(er) etter
plan- og bygningsloven § 20-1 ledd m).

I medhold av plan — og bygningslovens §§ 26-1 og 21-4 godkjennes fradeling av en tomt pé
ca. 2000 m? til boligformal fra eiendommen 55/1 som angitt pa kart datert 28.08.2018.

Tillatelse gis pd folgende betingelser som skal vare ivaretatt for fradeling kan skje:

- Det ma tinglyses en rettighet som sikrer den omsekte parsellen adkomstrett fram til
offentlig vei.

- Det ma for gjenverende eiendom og den omsekte parsellen tinglyses rettigheter
for evt. ledninger som blir liggende /ma legges over annen manns grunn, og rett til
adkomst og vedlikehold av disse.

Vedtaket er gjort i henhold til bestemmelsene i rundskriv M-6/2003 om overfering av
myndighet til kommunene, og Aremark kommune sitt delegeringsreglement.

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages
av seker, naboer, eller andre bererte parter. Alle sider ved vedtaket kan paklages — ogsa
eventuelle betingelser.

Seknaden
Seknaden gjelder fradeling av boligtomt pa ca. 2 000 m? fra eiendom 55/1. Det skal fares opp
enebolig med garasje pa tomten.

Postadresse/Besgksadresse Telefon Bank
Radhuset, Aremarkveien 2276 69 19 96 00 1050.07.01329
AREMARK

E-post: Org.nr
post@aremark.kommune.no www.aremark. kommune.no 940875560
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Gjeldende plangrunnlag
Omsgkte eiendom er omfattet av Kommuneplan for Aremark 2007-2019, og er avsatt til
boligomrade.

Vann og avlep

Eiendommen skal tilkobles offentlig vann- og avlep. Det kommunale ledningsnettet gar i dag
over eiendommen som sgkes fradelt. Det er derfor viktig 4 ta hensyn til ledningsnettet under
opparbeidelse av tomten. Etter veilederen til byggteknisk forskrift (TEK17) § 15-7 tredje ledd
bokstav a og § 15-8 fjerde ledd bokstav b, skal avstanden fra bygninger til utvendig
vannledning og avlepsledning vaere minimum 4 meter.

Videre i TEK17§ 15-7 tredje ledd bokstav ¢ og § 15-8 fjerde ledd bokstav e, skal vann- og
avlegpsledninger sikres mot frostskader. Slik ledningene ligger blir det naturlig med gardsplass
over ledningene. Dette betyr at det ma foretas tiltak slik at ledningene ikke fryser.

Det er utarbeidet en grunneieravtale mellom Geir Aarbu og Aremark kommune, som blant
annet inneholder dette: «Det gis tillatelse til a legge og til d ha liggende vannledning og
avlopsledning med tilhorende installasjoner i trase som vist pd vedlagt kartskisse.

Av hensyn til tilsyn, vedlikehold og reparasjoner, skal rettighetshaver ha tilkomst til
ledningsnettet og det som star i forbindelse med dette. Ved endringer av terrengniva eller
gravearbeid, som kan medfore skader pa ledning, skal ledningseier varsles om dette for
arbeidene igangsettes. Dersom forholdene tilsier det, har grunneier rett til d foreta en
omlegging av ledningen. En slik omlegging vil skje for grunneiers egen kostnady.

Grunneieravtalen mda videreferes med ny eier, slik at Aremark kommune beholder
rettighetene sine.

Dette er ingen tillatelse til 4 starte byggearbeidene. Det ma sgkes om og veare gitt
byggetillatelse, og tilknytning til offentlig vann og avlep fer seknadspliktige arbeider starter.
Ved seknad om tillatelse til tiltak ma forholdene ovenfor belyses, med tanke péa avstand til
ledningene og frostsikring. Det ma dokumenteres hvorledes ledningene skal sikres og mé
tydelig fremkomme hvem som segker ansvarsrett for disse arbeidene.

Nabovarsling
Samtlige naboer er varslet, det foreligger ikke merknader.

Bygningsmyndighetens samlede vurdering
I medhold av plan — og bygningslovens §§ 26-1 og 21-4 godkjennes fradeling av boligtomt pa
ca. 2 000 m?.

Bygningsmyndigheten kan ikke se at tiltaket vil medfere ulemper med hensyn til terreng eller
har negativ innvirkning pa opplevelsen av landskapsbildet. Fradeling av parsellen ansees ikke
a vaere 1 konflikt med kjente automatisk fredede eller nyere tids kulturminner. Tiltaket har
ingen betydning for allmennhetens ferdselsrett eller annen utevelse av friluftsliv. Det er ikke
registrert prioriterte arter, truede eller neer truede arter, utvalgte naturtyper eller truede eller
nar truede naturtyper i omradet som berores av tiltaket (jfr. Norske redlister for arter og
naturtyper). Vi kan ikke se at omsekt tiltak vil vaere 1 strid med gjeldende plangrunnlag eller
annet regelverk.

Gebyr
8-1-2 For sgknad om fradeling av tomt 1 uregulert strek kr: 10 400,-
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Klageadgang

Naboer, gjenboere og andre berorte parter har 3 ukers frist til & klage pa vedtaket. En slik
klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap
som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjoring. (Se vedlagt informasjon om klageadgang)

Videre behandling

Saken vil bli referert i drifts- og utviklingsutvalget i ferstkommende mate, og den sendes over
til oppmalingsmyndigheten for oppmaling.

Denne tillatelsen gir ikke anledning til & starte opp med byggearbeidene pa selve tomten
eller bygningene. Dette mé sokes om for seg og tillatelse méa foreligge og eventuelle
betingelser vaere oppfylt for byggearbeidene kan pabegynnes.

Med hilsen

Henriette Cecilie Wisur-Olsen

Virksomhetsleder

Martine Hakelund Hansen
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten hdandsignatur.

Kopi til:
Bjorn Lien
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Tegnforklaring

Ewendomsinformasjon
~  Eiendomsgrense
_ Eiendomsteig
Abc Gards- og bruksnummer
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
Boligomride - ndvaerende
B Industri- n3verende
P Fritidsbebyggelse - n3vaerende
LNF-omride
LNF-omride med spredtboligbebyggelse - n!
B Masseuttak - n3vaerende
P LNF-omr3deisjg ogvassdrag - n3vaerende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
w_~"" Hovedveg-nivarende
TraktorvegSti

S~~~  Traktor/Kjerreveg midt
> -;;:: Traktor/Kjerreveg midt

-_.-"" stipibro
P Merket sti

wo”"" st
R St

VEG
- Annetvegareal
R et Avgrensning mot annetvegareal
o S Avgrensning mot avkjgrsel
" Vegdekkekant

Bygninger

— Bygning - Boligbygg
i Bygning - Andre bygg
Annen bygning

A Bygning punkt
~—""~ Takriss
Ledningsnett EL
Heyspentledning
Masttele
Mast Stor stolpe
- Mast

-~ Masteomriss
Annen naturinformasjon
e Hekk
Bygningsmessige anlegg
2" Annetgjerde
3 Flaggstang
Fritts 3ende trapp
""" Frittstiende trapp kant
== Frittstiende mur
""" Lodrettforstgtningsmur
" " Rgrgate
Tank
" Tankkant
""" Bruavgrensning
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(8/453

AuNT
Geir Aarbu
Nordby

1798 AREMARK 13.11.2018

Aremark kommune
Radhuset
1798 AREMARK

SPKNAD OM DISPENSASION FRA AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN FOR FRADELING AV
BOLIGTOMT.

| forbindelse med omsgkt fradeling av boligtomt pa Moene i Aremark pa 2500m2 viser det seg at
deler av tomta kommer i konflikt med LNF omrade i reguleringsplan.

Tomten vil ikke gi vesentlige naturinngrep utover at det bygges bolig og garasje pa denne.
Mesteparten av bebyggelsen kommer ikke i konflikt med LNF omradet som i hovedsak vil veere
naturtomt som i dag.

Arealet i LNF omradet vil ikke overstige 850 m2.

Fradelingen utlgser ingen nye konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Sgknad om deling/rekvisisjon og kart er sendt dere sammen med dette dokument.

Med vennlig hilsen

g ’ N /
2K /)
Geir Aarbu
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Seknad om deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning

Seknad om deling i medhold av plan- og bygningsloven og rekvisisjon av oppmalingsforretning i medhold av matrikkelloven.
-jfr. kap.3 og 7 i matrikkelloven med tilhgrende forskrift og § 20-1.ledd m) jf. §§ 26-1 tom 27-4 i plan- og bygningsloven av 27.06.2008.

Matrikkelmyndighet Kommunens sak-/journalnr.

Kommunens navn

Aremark kommune

Adresse ostnr. Poststed
Radhuset 1798 |Aremark

Gnr. 55 Bnr. 1 Fnr. Snr. Adresse

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

2. Det sgkes om / rekvirering av oppmalingsforretning

Tiltak etter pbl § 20-1m): Saker etter matrikkelloven kap. 3 og 7 med forskrift:
A. Fradeling av grunneiendom [C] E. Grensejustering (forskrift § 34)
[[] B. Fradeling av anleggseiendom / volumeiendom [CJF. Kiarlegging av eksisterende grense (forskrift § 36)
[C]C. Arealoverfaring [] G. Uteareal av eierseksjon (forskrift § 35)
[] D. Festegrunn [C]H. Matrikulering av jordsameie (forskrift § 32)

[]1. Matrikulering av umatrikulert grunn (forskrift § 31)

2.a) Spknad om utsatt oppmalingsforretning, kan gjelde alt. A - D. Ma begrunnes

[] Utsettelse av oppmalingsforretning etter plan- og bygningsloven § 21-9 fierde ledd
[] Seknad om utsatt oppmalingsforretning etter matrikkelloven § 6 andre ledd, forskrift § 25

Begrunnelse:

2.b) Rekuvisisjon av oppmalingsforretning der denne har veert utsatt jfr. 2.a)

[] Oppmalingsforretning der oppmalingsforretning har vaert utsatt Gjelder saksnr.:

3. Fradelt parsell skal benyttes til

Fnr.

Selvstendig eiendom [ Tilleggsareal til

Bolighus [[] Landbruk / fiske

[] Fritidshus [] Naturvern

[] Industri / bergverk [[] Offentlig friluftsomrade
[[] Varehandel / bank / hotell / restaurant [[] Offentlig veg

D Offentlig virksomhet [[] Annet kommunikasjonsanlegg / teknisk anlegg

4. Areal og utnyttelsesgrad etter tiltak

Ny(e) parsell(er): Gjenveerende parsell etter tiltak:

Anslétt nettoareal 2500 m2 Anslétt nettoareal Sjekk gjeldende
reguleringsplanbestemmelse om

Anslatt grad av utnytting Anslatt grad av utnytting dersom hva som er tillatt grad av utnytting

dersom parsell er bebygd parsell er bebygd

5. Arealfordeling ved fradeling / bortfesting av areal fra landbrukseiendom - jordloven §§ 9 og 12

Fylidyrka areal Overflatedyrka Innmarksbeite Produktiv skog Annet Sum
areal markslag areal
Areal som
Shes Sedil 1000m2 1500m2 2500m2
Side 1 av 2
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6. Dispensasjonssgknad

[[] Reguleringsplan Dispensasjonssgknaden skal begrunnes saerskilt, jfr. plan- og
Kommuneplan byggesaksloven § 19-2 av 27.06.2008. Begrunnelsen for
[] Annet (lov, forskrift, vedtekt, plan) dispensasjonen skal gis pa eget ark.

Husk & merke av for dispensasjon pa nabovarselet.

7. Atkomst - pbl. § 27-4 og vegloven §§ 40-43

[C]Riks- /fylkesveg [[] Kommunal veg Privat veg
[] Ny avkjersel fra offentlig veg D Utvvidet bruk av eksisterende avkjgrsel
[[] Avkjerselstillatelse gitt [[] Seknad om avk;. tillatelse vedlegges [[] Atkomst sikret ifglge vedlagt dokument

8. Vannforsyning - pbl. § 27-1

Offentlig vannverk [] Privat vannverk

|:| Annen, eventuelt rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

9. Avigp - pbl. § 27-2

Offentlig avigpsanlegg [[] Privat enkeltanlegg / fellesanlegg

[[] Rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

10. Byggegrunn, miljgforhold - pbl. § 28-1

Er eiendommen som skal fradeles lokalisert til et omrade med fare for flom, skred eller andre naturfarer / miljgforhold?

Nei D Ja Hvis ja, redegjer pa eget vedlegg hvilke faremomenter som gjelder og beskriv kompenserende tiltak.

11. Vedlegg (Kryss av)

Kart / Delingsplan [] Fullmakt

[[] Gjenpart av nabovarsel [] Firmaattest

[[] Avtaler, Dokumentasjon, Private servitutter [[] Beskrivelse av sgknaden / tiltaket
[[] Seknad om dispensasjon [] Annet

12. Opplysninger / beskrivelse av tiltaket

Fradeling av tomt med begrunnelse om & benytte areal innenfor LNF omrade

13. Underskrift

Navn (blokkbokstaver) / Adresse / Telefon Dato Underskrift
GEIR AARBU
Nordbyveien 85 2 _
1798 AREMARK 13.11.2018 5 Ve s
93244012
Side 2 av 2
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55/1/106

Bla stiplet linje
indikerer
A= ca.2500 m?

S55/1/105

Rgdmerket areal er ca 791
m2, og ligger i LNF omrade
altsa utenfor planens
omradebegrensning, men
det er slik eiendommen er
opparbeidet.

Grense mellom 18/2 og 18/17
02.11.2018

Malestokk 1:600

Aremark kommune
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— Fylkesmannen
— 1@stfold

Aremark kommune Miljgvernavdelingen
Deres ref.: 2018/299
Radhuset VAr ref.: 2018/8999 421.3 OMA

1798 AREMARK Vardato:  23.11.2018

Aremark kommune - Gbnr 55/1 - Sgknad om dispensasjon for fradeling
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 20.11.2018 med oversendelse av sgknad om dispensasjon for
fradeling av tomt.

Miljgvernavdelingen mener at boligtomten ber ligge innenfor omradet som er avsatt til dette
formalet i overordnet plan. Vi er dermed skeptiske til en eventuell dispensasjon i omsgkte
tilfelle.

Vi ber om & fa tilsendt vedtaket i saken.

Kommunen skriver i sin oversendelse at det ble sgkt om fradeling av en eiendom til
boligformal fra eiendom 55/1, datert 22.05.2018. Tomten var da en del av boligomradet
Moene. Fradelingen av tomten pa 2 mal ble godkjent 02.10.2018.

Bygningsmyndigheten ble i hgst kjent med at det var startet opp med
grunnarbeidene pa tomten, og det ble sendt ut varsel om stans. Resultatet av
disse grunnarbeidene var at eiendommen ble opparbeidet utenfor omradet avsatt
til boligformal, og derfor delvis innenfor LNF-omradet.

Det ble derfor sgkt om ny fradeling og dispensasjon fra LNF-omradet datert
13.11.2018. Eiendommen blir nd omsgkt med et areal pa 2,5 mal. Arealet i LNF-omradet
vil ikke overstig 850 m2.

Dispensasjonssgknaden er begrunnet med at tomten ikke vil gi vesentlig naturinngrep utover

at det bygges bolig og garasje. Mesteparten av bebyggelse kommer ikke i konflikt med LNF-
omradet som i hovedsak vil veere naturtomt som i dag.

Roller i saken

Kommunen vurderer sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19, og
fatter vedtak. Fylkesmannens uttalelse i saken inngar i kommunens grunnlag for a foreta den

interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannen skal pase at dispensasjoner ikke gis i strid med nasjonale og viktige regionale

interesser innen miljgvern, landbruk, samfunnssikkerhet, folkehelse og barn og unges

Beswk: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss [T =
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks: 6924 7001 | Org.nr 974 760 460 =
E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfold ===
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interesser. Vi skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer i fylket.
Dette skjer ved at vi avgir uttalelser i saken far kommunen fatter vedtak. Vi har da ogsa
klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannen i @stfold klager
pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens juridiske avdeling i et
annet fylke som behandler klagen.

Vurdering
Vi ser det som positivt at bygningsmyndigheten farer tilsyn med at plan- og bygningsloven
fglges i kommunen.

Den del av den omsgkte tomta som ligger i LNF-omradet ligger ogsa naermest Lindtjernet. Vi
minner om plan- og bygningsloven § 1-8 hvor det fremgar at i 100m-beltet skal det tas saerlig
hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Vi ser det som viktig & i stgrst mulig grad opprettholde naturlig vegetasjon langs vannet, og
en sone hvor allmennheten har mulighet til & ferdes og oppholde seg. En utbygging neermere
vannet vil ogsa gke faren for eksponering i landskapet, for eksempel til andre siden av
vannet.

Det er gjennom arealdelen gitt anledning til a bygge forholdsvis neaert vannet og det bgar ikke
tillates en utbygging enda naermere vannet giennom dispensasjonsbehandling. En
dispensasjonssgknad medfgrer begrenset medvirkningsprosess og det vil veere uheldig a
tillate et slikt tiltak uten a gi allmennheten mulighet for medvirkning.

Miljgvernavdelingen er av den oppfatning at boligtomten bgr ligge innenfor det omradet som
er avsatt til dette formalet i overordnet plan. Sgkers begrunnelse er dessuten av en sveert
generell karakter, som kan fremlegges av mange grunneiere med liknende gnsker. En
eventuell dispensasjon kan dermed medfgre en uheldig presedens med hensyn til
behandling av liknende saker. Vi er dermed skeptiske til en eventuell dispensasjon.

Med hilsen
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Fra: chrste19@ostfoldfk.no[chrste19@ostfoldfk.no]

Sendt: 03.12.2018 15:34:10

Til: post@aremark.kommune.no[post@aremark.kommune.no]

Kopi: fmospostmottak@fylkesmannen.no[fmospostmottak@fylkesmannen.no]j;
Tittel: Uttalelse - gbnr. 55/1 - Moene - Aremark - fradeling av tomt - LNF-omrade

@stfold fylkeskommune viser til brev fra Aremark kommune datert 20. november 2018.

Aremark kommune skriver i sitt brev at det ble sgkt om fradeling av en tomt til boligformal fra eiendom 55/1
varen 2018. Fradeling av tomten pa 2 mal ble godkjent av kommunen 2. oktober 2018. Aremark kommune har
na blitt kjent med at det er startet opp grunnarbeider for eiendommen utenfor omradet som er avsatt til
boligformal, og delvis innenfor LNF-omradet. Det blir derfor sgkt om ny fradeling og dispensasjon fra LNF-
omradet datert 13.11.2018. Eiendommen blir na omsgkt med et areal pa 2,5 mal. Arealet i LNF-omradet vil
ikke overstige 850 kvm. Sgknad om dispensasjon er begrunnet med at tomten ikke vil gi vesentlige
terrenginngrep utover at det bygges bolig og garasje.

Grunnlaget for dispensasjon

@stfold fylkeskommune viser til Lov om planlegging og byggesaksbehandling, kapittel 19. Med hjemmel i
plan -og bygningslovens § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon fra plan dersom hensynene bak
bestemmelsene ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene med a gi dispensasjon veaere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering. Det skjsnn kommunen skal utgve nar den vurderer om dispensasjon
skal gis er underlagt omfattende begrensninger. Avvik fra arealplaner reiser seerlig spgrsmal.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges szerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. | den aktuelle saken sgkes det om

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer og statlige og regionale rammer og mal tillegges
saerlig vekt. Kommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i §
1-8 nar en direkte bergrt statlig eller regionale myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden. @stfold fylkeskommune mener at det ikke er adgang til & treffe vedtak om
dispensasjon i denne saken. @stfold fylkeskommune mener at en omdisponering av arealet, vil sette
planformalet LNF vesentlig til side og at det planlagte tiltaket utlgser et behov for vurdering pa overordnet
niva. Vi mener at boligen bgr ligge innenfor det omradet som er avsatt til boligformal.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken.

Vennlig hilsen

Christine Stene
Samfunnsplanavdelingen
@stfold fylkeskommune
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Medlemskap i Klima Ostfold

Vedlegg
1 Vedlegg 1 Avtale Klima Ostfold 2018-2022 (L)(20807)
2 Vedlegg 2 Eksempler pé aktiviteter i Klima @stfold fra oppstart til i dag (L)(20808)

Saksopplysninger

Klima Ostfold ble startet opp 1 2012 etter felles initiativ 1 2011 fra kommuner, inkludert
Aremark, fylkeskommune og Fylkesmann om ett felles samarbeidsorgan for giennomfoering av
klima- og energitiltak. Felles saksgrunnlag ble utarbeidet i samarbeid mellom kommunene og
fylkeskommunen, og kommunestyre- eller formannskapsvedtak fra hver kommune la grunnlag
for en trearig forpliktelse til samarbeidet basert pé felles kriterier. Samarbeidet ble vedtatt
viderefort fra 01.01.2015 til 31.12.2017 uten endringer i1 avtalen.

Aremark vedtok 1 kommunestyret det 11.09.2014 & si opp sin avtale med virkning fra og med
2016.

Pa Klimarddets mote 20.03.2017 ble det vedtatt & anbefale videreforing av Klima Ostfold fra
01.01.2018 til 31.12.2022. Man mente samarbeidet var veletablert og at tiden var moden for &
vedta en lenger avtaleperiode enn de foregaende. Dette ville sikre kontinuitet og effektivitet i
arbeidet.

Utgangspunktet for samarbeidet var felles strategigrunnlag for klima- og energiarbeid forankret 1

kommunenes klima- og energiplaner. Forpliktelsene for partene har siden oppstart veert et arlig
bidrag fra kommunene pa kr 20 000 pluss 1,5 kr per innbygger, samt kommunens kontaktperson
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inn 1 nettverket, klimakontakten. Klima Ostfold har na gitt Aremark kommune et tilbud pa
medlemskap for 2019 pé kr. 10 000,-. Etter ordinzre satser ville kontingenten for 2019 vert ca.
kr. 22 000,-. Ostfold fylkeskommune har bidratt til Klima @stfold med midler tilsvarende det
kommunene har bidratt med til sammen, samt stilt kontorfasiliteter og administrasjonsstette.
Fylkesmannen i Ostfold har bidratt med kr 50 000 arlig, i tillegg til skjennsmidler til &
gjennomfore de drlige handlingsplanene 1 Klima Ostfold.

Fakta

Samarbeidsmodell

Klima @stfold har samarbeidet etter samme modell siden oppstart. Noen av funksjonene har blitt
tilpasset noe underveis, men hovedstrukturen er den samme. Figuren viser samarbeidsmodell
som reflekterer dagens arbeidsmaéte.

Klimaradet
Ordfgrerne, Fylkesmannens miljgdirektgr
Leder av Klima @stfold

Arbeidsutvalg
Medlemmer valgt av
Klimaradet
Koordinator,
sekretariat

Klimakontaktene
Kontaktperson fra hver kommune,
FK, FMs administrasjon

Faggruppe Faggruppe Temasamlinger = | Temasamlinger |  Temasamlinger Prosjekt Prosjekt

Klimaradet (styringsgruppa) - er overste organ for Klima Ostfold og vedtar arlig
handlingsplan og budsjett. Klimaradet bestdr av fylkesordferer og ordferere fra de
deltagende kommunene samt representant for fylkesmannen. Det har ved hvert Klimarad
blitt valgt et Arbeidsutvalg (AU) bestdende av fire personer fra Klimarddet, som kan ta
beslutninger pa vegne av Klimarddet mellom Klimarddsmetene. René Rafshol, ordferer 1
Réde, er ndvarende leder av Klima Ostfold og Klimaradets AU.

Klimakontaktene - administrativ gruppe - bestir av en fast kontaktperson fra
administrasjonen til hver av partene. Gruppen har ansvaret for det faglige arbeidet i
nettverket og er pddrivere for at aktuelle aktiviteter 1 planen folges opp 1 sin kommune.
Klimakontaktene er koordinators samhandlingsgruppe og metes 4-5 ganger per ar.

En ansatt prosjektleder/koordinator organiserer det daglige arbeidet og legger til rette for
arbeidet i Klimarddet, Arbeidsutvalget, Klimakontaktene, faggrupper og prosjekter.
Koordinator holder Klimakontaktene og Arbeidsutvalg orientert om arbeidet. @Ostfold
fylkeskommune har hatt arbeidsgiveransvar for koordinator.

Faggruppene er selvstendige grupper som opprettes i trdid med handlingsplanen — eller nar
det oppstér et egnske blant partene om & jobbe med egne tema. Der det er hensiktsmessig
organiseres temasamlinger rettet mot fagfolk 1 kommunene, fremfor faggrupper. I tillegg
jobbes det med aktiviteter gjennom eksternt finansierte prosjekter. Kommunene deltar i de
faggruppene og prosjektene som er forenlig med sin vedtatte politikk.

Medlemmer
Alle kommuner i1 Ostfold er nd unntatt Aremark med 1 Klima Ostfold. Rdde kommune var ikke
med fra oppstart, men meldte seg inn 30.05.2016.
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Regionreform
Inntil videre forlenges samarbeidet i Klima @Ostfold for de kommunene som ligger helt eller
delvis innenfor dagens Ostfold fylke.

Kommunesammensliing

I lapet av avtaleperioden vil Moss og Rygge kommuner slés sammen til én kommune, det
samme gjelder Askim, Eidsberg, Hobel, Spydeberg og Trogstad. Remskog vil slds sammen med
Aurskog Heland og inngé i Akershus fylke. Det foreslds at ved kommunesammenslaing for
kommuner vil medlemskap gjelde ny kommune med mindre avtalen sies opp. Pa denne maten
trenger ikke de nye kommunene i Ostfold foreta seg noe med mindre man ensker a tre ut av
samarbeidet. Remskog kommune har nd meldt utmelding etter sammenslaingen med Aurskog-
Heland 1 2020.

Avtale

Samarbeidsformen har utviklet seg noe siden oppstart og Klima @stfold har fatt et nytt medlem
og mistet ett, henholdsvis Rade og Aremark kommuner. I henhold til endringene har
Arbeidsutvalget, klimakontakter og koordinator utarbeidet en ny avtale som ble lagt fram for
Klimaradet i 2018. Avtaleteksten er basert pa den originale teksten. Se ny avtale i vedlegg 1.

Okonomi

Klima Ostfold har hatt et arlig medlemsfinansiert budsjett pd rundt kr 1,6 mill. kr, med mindre
variasjoner knyttet til deltagelse og innbyggertall. I 2017 og 2018 sekte Klima Ostfold om
nettverksmidler fra Miljedirektoratets nye Klimasatsordning til drift av kommunale
klimanettverk, der stetten var pd kr 25 000 per kommune, og utleste kr 450 000 til Klima
Ostfold. Det er ventet at denne nettverksstotten vil gis arlig i en ubestemt tid fremover, men det
er ikke endelig stadfestet fra Miljedirektoratet.

Rundt kr 900 000 er bundet opp i koordinatorstillingen, mens resterende midler er blitt brukt
som egenandel i seknader om tiltak, og som finansiering av blant annet klima- og
energiregnskap for kommunene, energikalkulator for bolig (Energiportalen) og fra 2016:

20 % av stillingen til en kommunikasjonsradgiver.

Siden oppstarten har Klima Ostfold vart med a utlese over 49 millioner kroner i prosjektmidler
fra blant annet Interreg, Klimasats, Enova, Skjennsmidler fra Fylkesmannen og Forskningsradet.
Dette er midler som 1 andre rekke er blitt omsatt til aktiviteter og tiltak 1 kommunene i1 Ostfold,
eller i noen tilfeller i storre regioner ettersom noen av prosjektene er samarbeid i storre
geografiske regioner enn @stfold, som Follo og Fyrbodal i Sverige, eller Oslofjordregionen. Det
er ingen grunn til 4 tro at det vil vaere faerre muligheter for ekstern stotte til aktiviteter og tiltak
de kommende &rene.

Medlemsfinansieringen né er et fastbelop pé kr 20 000 per kommune-administrasjon pluss et
tillegg pa kr 1,5 per innbygger. Nytteverdien i et slikt samarbeid vil ikke kun vaere basert pa
kommunesterrelse, men basert pa egen innsats 1 Klima @stfold. Totalbelopet fra kommunene vil
kunne bli om lag kr 800 000 dersom alle kommuner deltar. @stfold fylkeskommune har Klima
Ostfold som et prioritert omréade i sin skonomiplan for 2018-2021.

Kommende kommunesammensldinger gjor det naturlig & revurdere modellen for medlemsavgift
og det vil komme en sak pé dette i Klimaradet for 2019 da det pa Klimaradet i 2018 ble framlagt
et forslag til en trappetrinnsmodell. Det er et mal at det samlede belopet fra deltakende
medlemmer opprettholdes og at det skal vare en balanse mellom fastbelop og innbyggerbelap.
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Oppsigelse av avtalen
Avtalen kan sies opp av partene med ett ars varsel per 1. november.

Klima Ostfold rolle

Klima Ostfold har som formal & vaere et verktoy for kommunene til & fa gjennomfert klima- og
energitiltak, men skal ikke overta kommunenes ansvar for & gjennomfere tiltak og na
klimamalene. Rollen har vert og vil vere:

Koordinere klima- og energiarbeid i fylket for & styrke gjennomferingen av kommunenes

vedtatte politikk

Tllrettelegge for samarbeid og deling av erfaring mellom partene
Mobilisere okte ressurser til tiltak gjennom seknader til tilskuddsprogrammer
nasjonalt og internasjonalt
Kompetanseheving og informasjonsspredning hos partene og i Ostfoldsamfunnet.
Kvalitetssikre og folge opp tiltak ut fra potensial for reduksjon av klimagassutslipp
Utvikle relevante indikatorer og utarbeide klimaregnskap for kommunene for &
male utviklingen over tid

Gjennom disse funksjonene bidrar nettverket til en styrking av det kommunale klima- og
energiarbeidet, sammenliknet med om man jobbet hver for seg.

Alle aktiviteter og tiltak i Klima @stfold er basert pa vedtak i Klimaradet og utarbeidelse av
tiltakspakker som tilbys til samtlige deltagende kommuner pa samme mate. Man er avhengig av
at kommuner benytter seg av aktivitetene og tilbudene som utarbeides. Til enkelte tiltak kreves
egenandel eller at kommunen selv star for investeringer som Klima Ostfold tilrettelegger for.
Det er sjelden alle kommuner deltar pa alt, men det er ingen begrensning pa deltagelse fra
kommunene.

I vedlegg 2 gis eksempler pd gjennomforte aktiviteter i regi av Klima Ostfold siden oppstarten 1
2012.

Videre arbeid i Klima Ostfold

Klima Ostfold-samarbeidets forste seks ar har vert basert pé felles temaer og problemstillinger
identifisert i kommunenes klima- og energiplaner og fylkeskommunens fylkesplan og
handlingsprogram for klima og energi. Mange av kommunene og fylkeskommunen arbeider na
med 4 rullere sine klima- og energiplaner og gjennom Klima @stfold gjennomferes en felles
prosess for rulleringen. Denne aktiviteten har preger nd Klima Ostfold sitt arbeid, samtidig som
pagéende prosjekter gjennomfores.

Videre arbeid i Klima @stfold vil innebere blant annet:

Felles prosess for kommunenes rullering av klima og energiplaner, som beskrevet over
Som en del av dette: utarbeide indikatorer og revitalisere Klimagassregnskap, samt
datainnhenting for 4 bedre Klima @stfold og kommunenes styringsverktay.

Besok fra sekretariat hos hver kommune og mulighet for narmere samarbeid med

kommunenes ledelse

Gjennomfering av prosjekter:
Uttesting av Fossilfrie maskiner (Klimasatsfinansiert, sammen med fylker rundt
Oslofjorden og Energigjenvinningsetaten i Oslo)
Fossilfri 2030/Hela grona viagen): Promotering av fossilfrie transportlgsninger pa
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arrangementer, rekruttere naringsliv (Interreg-finansiert)
Elsykkelutlan via bibliotek (Klimasatsfinansiert)
Klimasmart landbruk @stfold: Kursing av bender (Klimasatsfinansiert)
Massivtre — merkostnader 1 prosjektering av konkrete bygg, samt spre erfaringer
fra disse til alle kommunene (Klimasatsfinansiert)
Erfaringsdeling og kompetanseheving om offentlige Anskaffelser av bl.a. kjeretoy
og maskiner (gjennom Klimasats-seknad)
Groenne uker/mobilisering for fossilfrie husholdninger og for fossilfrie Sma- og mellomstore
bedrifter: Kunnskapsbygging om heykvalitets alternativer til fossil oppvarming og fossilfri
transport
Eiendomsgruppe — samlinger og kompetansedeling
Klima- og energitiltak i vann og avlep
Temasamling(er):
Tilrettelegging gjennom ulike planer
Klimahensyn og fremme av klimalgsninger gjennom offentlige anskaffelser
Kommunikasjonsaktiviteter — innad og utad via Facebook, boligkalkulator/Energiportalen,
hjemmeside og twitter.

Vurdering

Klima Ostfold er et nettverk med mye kompetanse og ressurser som styrker kommunenes
gjiennomferingsevne og kapasitet pad vedtatte satsningsomréder innen energi og klima, samt stor
betydning for samarbeid og erfaringsdeling pa tvers av kommunene.

Aremark kommune har her en god mulighet til & arbeide i fellesskap om klima- og
energisporsmal.

En deltakelse i Klima Ostfold innebarer en direkte kostnad pa kr 10 000,- for 2019. Det vil bli
vedtatt ny finansieringsmodell pa Klimaradet i 2019 som blir gjeldende fra og med 2020 for &
dekke opp grunnfinansieringen i forbindelse med kommunesammensldingen. Det foreligger et
forslag pa en trappetrinnmodell i forhold til antall innbyggere i kommunen. For kommuner
under 5 500 innbyggere er det foreslatt en kontingent pa kr 31 000,-. I tillegg kommer
personressursene og midlene kommunen ma stille til disposisjon for & investere i utvalgte tiltak
og gjennomfore aktuelle aktiviteter, samt kommunens kontaktperson inn i nettverket,
klimakontakten.

Rédmannen ensker at Aremark kommune skal vare en del av Klima Ostfold sitt nettverk innen
klima- og energisporsmal. Dette gjelder Aremarks omdemme vedrerende arbeidet med disse
spersmalene, samt at kommunen vil {2 tilfert kompetanse og ressurser pa dette omradet. Motsatt
vei er det positivt for nettverket at alle kommuner er med. Dette viser anerkjennelse til Klima
Ostfold og den jobben som gjeres og at en stir samlet om & gjore en innsats pa dette omradet.

RAdmannens innstilling

1. Aremark kommune ensker a melde seg inn i Klima Ostfold fra og med 2019.
2. Medlemskontingenten pd kr. 10 000,- for 2019 dekkes over driftsbudsjettet, og for
2020 innarbeides denne i radmannens budsjettforslag.
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Samarbeidsavtale

Mellom @stfold fylkeskommune, Fylkesmannen i @stfold, Askim kommune, Eidsberg
kommune, Fredrikstad kommune, Halden kommune, Hobgl kommune, Hvaler kommune,
Marker kommune, Moss kommune, Rakkestad kommune, Rygge kommune, Rade kommune,
Rpmskog kommune, Sarpsborg kommune, Skiptvet kommune, Spydeberg kommune, Trggstad
kommune og Valer kommune vedrgrende viderefgring av Klima @stfold-samarbeidet.
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1. Forankring og varighet

Klima @stfold-samarbeidet er forankret i Fylkesplanen, kommunale klima- og
energiplaner, kommuneplaner samt kommunale enkeltvedtak. Klima @stfold ble etablert
29.02.2012 for tre ar og vedtatt viderefgrt fra 01.01.2015 til 31.12.2017. Klima @stfold
viderefgres med dette fra 01.01.2018 til 31.12.2022. Neste viderefgring av Klima @stfold
vurderes innen 31.12.2022 basert pa erfaringene som gjgres. Ved
kommunesammenslaing vil medlemskap gjelde ny kommune med mindre avtalen sies

opp.

2. Formal

Formalet med samarbeidet er a styrke grunnlaget for a8 oppna partenes egne vedtatte
klimamal. @stfold vil bidra til & na Parisavtalens ambisjoner om & begrense
temperaturstigningen til godt under 2°C, helst under 1,5°C, sammenliknet med
fgrindustriell tid. Klima @stfold vil bidra til at de nasjonale klimamalene nas.

Klima @stfold skal veere et verktgy for planlegging og giennomfgring av tiltak for reduksjon
av klimagassutslipp og energiforbruk. Det skal samarbeides om prosjekter og tiltak som er
forenlig med kommunenes klima- og energiplaner, samt andre kommunale planer.
Arbeidet organiseres gjennom en arlig handlingsplan for Klima @stfold-samarbeidet.

Klima @stfold skal ikke vaere en erstatning for kommunalt klima- og energiarbeid, men en
styrking og ressurs for partnernes egen maloppnaelse.

3. Nettverkets rolle

Klima @stfolds rolle er & pke gjennomfgringsevnen for klima- og energitiltak gjennom &:

e Koordinere klima- og energiarbeid i fylket for & styrke gjennomfgringen av
kommunenes vedtatte politikk

o Tilrettelegge for samarbeid og deling av erfaring mellom partene

e Mobilisere gkte ressurser til tiltak gjennom sgknader til tilskuddsprogrammer
nasjonalt og internasjonalt

e Kompetanseheving og informasjonsspredning hos partene og i @stfoldsamfunnet.

e Kvalitetssikre og f@lge opp tiltak ut fra potensial for reduksjon av klimagassutslipp

e Utvikle relevante indikatorer og utarbeide klimaregnskap for kommunene for a
male oppfalgingen av klimaplanene over korte og lengre perioder

e Utvikle relevante indikatorer og utarbeide klimaregnskap for kommunene for a
male utviklingen over tid
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4. Overordnet ansvar, eierskap og gkonomi

Fylkeskommunen har det formelle ansvaret for Klima @stfold-samarbeidet og for tilsetting
av koordinator og eventuelt prosjektmedarbeidere. Gjennomfgringen er imidlertid basert
pa et partnerskap, der partnerne skal vaere likeverdige med hensyn til styring, utvikling og
giennomfgring. Fylkeskommunens og kommunenes deltakelse er forankret i fylkestings-
og kommunestyrevedtak.

Forpliktelser

e (stfold fylkeskommune bidrar med kontorfasiliteter og et arlig belgp til drift av
Klima @stfold tilsvarende det som deltagende kommuner bidrar med i sum,
begrenset oppad til kr 820 000.

e Hver kommune bidrar med et arlig belgp til drift av Klima @stfold tilsvarende kr
20 000,- pluss kr 1,50 per innbygger. Pris justeres arlig i henhold til innbyggertall

e Klimaradet har anledning til & foresla endring av prisgrunnlaget overfor deltakerne.

e Alle parter har en oppnevnt klimakontakt som deltar i nettverkets administrative
gruppe.

5. Organisering

Nettverket har fglgende organisering:

Klimaradet
Ordfgrerne, Fylkesmannens miljgdirektgr
Leder av Klima @stfold

Arbeidsutvalg
Medlemmer valgt av

Klimaradet
Koordinator,

sekretariat

Klimakontaktene
Kontaktperson fra hver kommune,
FK, FMs administrasjon

Faggruppe Faggruppe Temasamlinger | Temasamlinger | Temasamlinger Prosjekt Prosjekt

e Klimaradet er gverste organ for Klima @stfold og vedtar arlig handlingsplan og
budsjett. Klimaradet skal besta av fylkesordfgrer og ordfgrere fra de deltagende
kommunene samt representant for fylkesmannen. Klimaradet skal arbeide for
realistiske I@sninger og tilstrebe konsensuslgsninger. Klimaradet velger en leder og
kan velge et Arbeidsutvalg som mgtes mellom Klimarddsmgtene.

o Klimaradet mgtes hvert ar, tidligst mulig og senest innen utgangen av fgrste
kvartal for a vedta budsjett og handlingsplan, samt godkjenne regnskap og
arsrapport fra foregaende ar.

e Klimakontaktene - administrativ gruppe - bestar av en fast kontaktperson fra
administrasjonen til hver av partene. Gruppen har ansvaret for det faglige arbeidet i
nettverket. Klimakontaktene bidrar til utforming av handlingsplan og budsjett, og er

3
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padrivere for at aktuelle aktiviteter i planen fglges opp i sin kommune. Utover dette
deltar kommunen i de faggruppene og prosjektene som er forenlig med kommunens
vedtatte politikk.

e Koordinator organiserer det daglige arbeidet i Klima @stfold og legger til rette for
arbeidet i Klimaradet, Arbeidsutvalget, Klimakontaktene, faggrupper og prosjekter.
Koordinator er ogsa padriver i prosesser og aktiviteter definert i nettverkets
handlingsplan. Koordinator holder Klimakontaktene og Arbeidsutvalg orientert om
arbeidet.

e Faggruppene er selvstendige grupper som opprettes i trad med handlingsplanen —
eller nar det oppstar et gnske blant partene om 3 jobbe med egne tema.

e Temasamlinger og prosjekter
Der det er hensiktsmessig organiseres temasamlinger rettet mot fagfolk i
kommunene, fremfor faggrupper. | tillegg jobbes det med aktiviteter giennom
eksternt finansierte prosjekter, der klimakontaktene ofte vil vaere bindeleddet ut til
relevante personer i kommunene.

6. Oppsigelse
Forpliktelser i henhold til denne avtalen begynner a Igpe fra signeringsdato. Avtalen
gjelder t.o.m. 31.12.2022. Avtalen kan sies opp av partene med ett ars varsel per 1.
november.

Partene er innforstatt med at lovendringer eller endrede driftsforutsetninger kan fgre
til at avtalen ma reforhandles.
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Vedlegg 2 - Eksempler pa aktiviteter i Klima @stfold fra oppstart til i dag

Arena for klimakontaktenes kontinuerlige oppbygging av kompetanse knyttet til
klimareduserende tiltak, samt erfaringsutveksling (pagar)

Abonnerer pa energikalkulator for boliger som er gratis for @stfoldinnbyggere:
klimaostfold.no/energiportalen/ (pagar)

Engk-kvelder med rad om energiomlegging i boliger har vaert arrangert i en rekke
kommuner (skal videreutvikles og viderefgres)

Felles rammeavtale for elsykler til tjenestesykler og elsykler til utlan for publikum pa
en del @stfoldbibliotek (pagar)

Utarbeidet felles mal for strategi for ladeinfrastruktur

Felles rammeavtale for innkjgp av naer 400 ladestolper for elbil. Klima @stfold mottok
Zeroprisen arets klimatiltak i 2014 for dette og strategiarbeidet. (Rammeavtale
fortsatt gjeldende)

Uttesting av elbiler i ulike kommunale etater (Over 384 kommunalt ansatte fikk teste)
Uttesting av fossilfrie maskiner i kommunale etater (pagar)

Energianalyse og energimerking, kommunale bygg som grunnlag for tiltak
Energirddgivertjenester der hver kommune fikk 25 timer dekket til 3 sette i gang
arbeidet.

Klimagassregnskap over kommunenes egen virksomhet, inkludert indirekte utslipp
(utslipp som skjer andre steder enn i @stfold som fglge av kommunenes forbruk).
Inndataene er Kostra-tall. Noen kommuner har supplert med reelle energi- og
drivstofftall og har dermed fatt mer presise regnskap.

Kursing av bgnder og agronomelever om energieffektive og klimasmarte tiltak
(Prosjektperiode 1 gjennomfgrt. Del 2 pagar)
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AREMARK

Arkiv: Q13
Arkivsaksnr: 2019/9-2

Saksbehandler:  Line Dalene

KOMMUNE
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Drift- og utviklingsutvalget 7/19 31.01.2019

Horing - Forslag til forkjersregulering av fylkesveier i Aremark

Vedlegg

1 Forslag til forkjersregulering av diverse fylkesveier i Aremark kommune

Saksopplysninger

Statens Vegvesen (SVV) har i brev av 04.01.2019 sendt forslag til forkjersregulering av diverse
fylkesveier i Aremark pa hering med hjemmel i Skiltforskriftens §§27 og 30, med heringsfrist
1.03.2019. Vedlagt ligger dokumentet de sendte der det redegjores for bakgrunnen samt listes

opp hvilke veier som de na foreslar som forkjersveier.

Dette forlagene:

Fv. 106 Riksgrensen- Fjell bru x fv. 21
Fv. 861 Skotsberg bru- Stremsfoss x fv. 124

Fv. 863 Fosby- Kollerad- (Stora Lee camping) - Aremark kirke

Fv. 864 Holmegil x fv. 106- Haugsby x fv. 863 (Fosby)

Fv. 865 Arbu x fv. 21- Halden kommunegrense- Hakenby- @stbymoen

Vurdering

Administrasjonen har ingen innvendinger til forslaget SVV har oversendt. Det er positivt at
disse veiene blir forkjersveier og det forutsettes at det folges opp med merking. Det vil kunne
oke trafikksikkerheten for de som ferdes pa og ved veien, samt gi en bedre flyt i trafikken.

Réadmannens innstilling

Aremark kommune stotter forslaget til Staten Vegvesen 1 brev av 04.01.2019 om

forkjersregulering av folgende veier i Aremark kommune:
Fv. 106 Riksgrensen- Fjell bru x fv. 21
Fv. 861 Skotsberg bru- Stremsfoss x fv. 124
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Fv. 863 Fosby- Kollerad- (Stora Lee camping) - Aremark kirke
Fv. 864 Holmegil x fv. 106- Haugsby x fv. 863 (Fosby)
Fv. 865 Arbu x fv. 21- Halden kommunegrense- Hikenby- @stbymoen
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Statens vegvesen

Aremark kommune
Radhuset
1798 AREMARK

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: var dato:
Region gst Raymond Bredo Larsen / 18/1658-14 04.01.2019
69243703

Forslag til Forkjersregulering av div fylkesveger i Aremark kommune. Ber om
uttalelse innen 1. mars 2019

Vi viser til vart brev datert 2. april 2014, sendt alle kommuner i @stfold med kopi til @stfold
fylkeskommune og politidistriktet angaende ny nasjonal strategi for forkjarsregulering.

Nasjonal strategi for forkjarsregulering av veger:

Alle riks- og fylkesveger utenfor tettbebygd stregk ber vare forkjersveger.

Alle riksveger og primare fylkesveger innenfor tettbebygdstrek ber vaere forkjersveger.
Kommunale veger/gater med funksjon som hovedveg eller samleveg bgr ogsa vaere
forkjersveger.

I tillegg til den nasjonale strategien har Statens vegvesen diverse gvrige retningslinjer for

forkjersregulering av vegstrekninger. De avgjgrende faktorene som vurderes samlet er:

Overordnet vegfunksjon
Hayere ADT

Hayere vegstandard
Eventuelt hgyere fartsgrense
Ulykker

Adferd

Viktige kollektivtraseer
Veger med sykkelfelt.

Dstfold er et av fylkene i landet som har faerrest andel forkjersregulerte veger.

Det er derfor et relativt stort og ressurskrevende arbeid som gjenstar. Det er ca. 190 fylkesveger,
tilsammen ca. 1.100 km veg. Vi ma derfor prioritere hvilke veger vi i ferste omgang foreslar a
forkjersregulere i de forskjellige omradene av @stfold. Vi vurderer at det skal vere realistisk a
gjennomfare ca. 20- 25 strekninger i aret, avhengig av behov for ombygging av kryss og lengde pa
strekningene.

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Skoggata 19 Statens vegvesen
Region @st firmapost-ost@vegvesen.no 1530 MOSS Regnskap
Postboks 1010 Nordre Al Postboks 702
2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 9815 Vadso
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Prioriteringen er gjort ut fra felgende kriterier:
1. Gamle riksveger, primare fylkesveger og vegene prioritert i rapport «Vurdering av
forkjorsregulering av veger i Dstfold» - 2010.
2. Sekundeare fylkesveger ADT over 1000 kjoretoy
3. Resterende lavtrafikerte fylkesvegnettet.

Ut fra dette foreslar vi i farste omgang a forkjgrsregulere falgende fylkesveger:

Aremark kommune

Fv. 106 Riksgrensen- Fjell bru x fv. 21

Fv. 861 Skotsberg bru- Stremsfoss x fv. 124

Fv. 863 Fosby- Kollergd- (Stora Lee camping) - Aremark kirke

Fv. 864 Holmegil x fv. 106- Haugsby x fv. 863 (Fosby)

Fv. 865 Arbu x fv. 21- Halden kommunegrense- Hakenby- @stbymoen

Senere kan det bli aktuelt a forkjsrsregulere ytterligere fylkesveger i kommunen. Dette er det imidlertid
opp til nye Viken fylkeskommune a vurdere da de tar over alt ansvar for fylkesvegene fra Statens

vegvesen i 2020.

Far vi tar en endelig avgjerelse i saken ber vi i henhold til skiltforskriften §§ 27 og 30 om kommunens
uttalelse innen 1. mars 2019.

Seksjon plan og trafikk
Med hilsen

Raymond Bredo Larsen
overingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.
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:. m .: Arkiv: 73/1

Aoy Arkivsaksnr:  2018/593-4
hd Saksbehandler: ~ Martine Hakelund Hansen
AREMARK
KOMMUNE
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Drift- og utviklingsutvalget 8/19 31.01.2019

Seknad om dispensasjon fra heydebestemmelsen for oppfering av
driftsbygning pa eiendom 73/1

Sammendrag av saken

Det spkes om oppfering av driftsbygning pa 460 m? bebygd areal (BY A) og 685 m? bruksareal
(BRA). Driftsbygningen sekes plassert pd samme sted som tidlige 1dve sto. Laven ble revet ca.
1985-1990 da den var i darlig stand.

Det sgkes om dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4 om driftsbygning med
menehgyde over 9 meter. Driftsbygningen enskes fort opp i tre etasje, og med en menehoyde pa
10,24 meter.

Plangrunnlag

Omsgkte eiendom er omfattet av kommuneplan for Aremark 2007-2019, og er avsatt til LNF-
formal med spredt boligbebyggelse. Eiendommen er en landbrukseiendom, og tiltaket er derfor i
trdd med formaélet.

Saksopplysninger

Kilen gard — gnr. 73 bnr. 1, er en landbrukseiendom pa ca. 1 250 mal med bade dyrket mark og
skog. Gardstunet ble etablert pd 1890-tallet og besto opprinnelig av hovedhus, stabbur, lave, et
mindre redskapshus og et mindre «saghusy». Laven ble revet rundt ca. 1985-1990 pé grunn av
darlig stand, og redskapshuset ble revet i ca. 2005.

Det sgkes nd om etablering av driftsbygning pé plassen der 1dven en gang sto. Driftsbygningen
far en BY A pa 460 m? og en BRA pé 685 m?. Menehayden er vist til 10,24 meter og
gesimshayden er vist til 5,5 meter. Hoydeplasseringen for overkant dekke er definert til kote +
127,5 moh.

Dispensasjonsseknad

Plan- og bygningsloven § 29-4 angir maksimalt tillatte menehoyde til 9 meter. Denne
driftsbygningen er 10,24 meter, og er derfor betinget av dispensasjon for & kunne oppferes som
omsgkt.
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Tiltakshaver begrunner dispensasjonssgknaden med at de har behov for lagringsplass til
eksisterende redskaper og det de 1 fremtiden skal anskaffe. De har ogsa et behov for ekstra areal
som pa sikt kan brukes til f.eks frukt/grennsaker/poteter og til vedproduksjon/lagring. De vil
utnytte loftet og ha l&vebru som adkomst i serenden av bygget. Det er derfor bygget sokes
oppfert i tre etasje, og far en hoyere menehoyden enn 9 meter. Dersom de skulle ha hatt en
lavere bygning med samme areal ville dette fort til en sterre grunnflate som hadde opptatt dyrket
mark og kommet nermere et kulturminne de ensker a holde avstand til. Med den omsgkte
plasseringen tar det ikke beslag pd noe dyrket mark, og hele driftsbygningen blir plassert pa den
opparbeidede plassen etter laven.

De mener videre at en lavere driftsbygning ikke vil vaere i trdd med det estiske bilde de ensker
ved en mer tradisjonell ldvebygning. Hovedhuset pa garden ligger plassert noe hoyere i
terrenget, og med et lett skarende gérdstun mot jordene i vest vil en lavere l1dvebygning sett liten
ut i sammenheng med hovedhuset.

Se vedlagt dispensasjonssgknad for hele begrunnelsen.

Dispensasjonsvurdering

Tiltaket er 1 strid med plan- og bygningsloven § 29-4 om «byggverkets plassering, hoyde og
avstand fra nabogrense» og det mé derfor vurderes om det kan gis dispensasjon fra
bestemmelsen.

Plan- og bygningsloven § 19-1 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer
dersom det foreligger en overvekt av grunner. Vilkarene for & gi dispensasjon folger av plan- og
bygningsloven. § 19-2. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg
md fordelene ved d gi dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Begge vilkdrene mé vare oppfylt for kommunen kan vurdere om de skal gi dispensasjon.

Monehoyden pa driftsbygningene blir 10,24 meter, det er 1,24 meter hoyere enn plan- og
bygningslovens bestemmelser om maksimalt 9 meter menehgyde.

Hensynet, og fordeler og ulemper

Hensynet bak bestemmelsen om maksimal meneheyde pé 9 meter er at bebyggelse i et omrade skal
harmonere, og at ikke noen av byggverkene skal vaere mye hoyere enn andre og dermed stikke seg
ut. Byggverkets tilpasning i terrenget og til eksisterende bebyggelse er et viktig moment i
fastsettelsene av hoyder i et omrade. Etter rdidmannens vurdering vil en menehoyde pa 10,24 meter 1
dette tilfelle ikke vesentlig tilsidesette hensynet bak bestemmelsen.

Rédmannen anser at en klar fordel med en slik hoy bygning er at den blir tilpasset omkringliggende
bebyggelse og landskap néar det gjelder forholdet mellom proporsjonene. Det er ogsé en stor fordel
av dyrket mark ikke blir berert, og at driftsbygningen plasseres pa den opparbeidede plassen som
laven sto. Bygningen er et ngdvendig steg i a opprettholde og utvikle gardsdriften. Etter en samlet
vurdering er rddmannen av den oppfatning at fordelene ved & innvilge en dispensasjon er storre enn
ulempene.

Konklusjon

Rédmannen anser at vilkarene for a gi dispensasjon i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt.
Rédmannen anbefaler at det gis dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 29-4 om «byggverkets
plassering, hayde og avstand fra nabogrense» som omsgkt.
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Vurdering av byggesoknaden

Folgende dokumenter er lagt til grunn for seknaden:

e Spknad om tillatelse til tiltak datert 23.10.2018
Seknad om dispensasjon datert 19.12.2008
Situasjonskart datert 23.10.2018
Tegninger datert 18.10.2018

Bortsett fra dispensasjonen fra heydebestemmelsen er tiltaket i trdd med planen. Etter Kilden er
det registrert et kulturminne i nrheten, men det skal ikke bli berert av tiltaket.

I situasjonskartet er det markert et bygg som skal rives. Riving av dette bygget er unntatt
soknadsplikt. Det skal likevel meldes inn til kommunen nér bygget er revet.

Réadmannens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 19-2 gis det dispensasjon fra bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 29-4 om meneheyde pa 9 meter for oppfering av driftsbygning med menehoyde pa
10,24 meter. Lovens krav for a kunne innvilge dispensasjon ansees & vere oppfylt. Det vises til
vurdering 1 saken.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 gis det tillatelse til oppforing av driftsbygning med
bebygd areal pa 460 m? og bruksareal pa 685 m?.

Vedlegg

Kilen, fasader, E1-E4

Kilen, loft, E 12

Kilen, perspektiver, E 8 - E 11

Kilen, plan 1, E 5

Kilen, plan 2, E 6

Kilen, situasjon, D 1

Kilen, snitt, E 7

Seknad om dispensasjon fra Pbl. § 29-4 i forbindelse med ny driftsbygning - gnr/bnr 73/1 -
Kilen

0 3O\ LN KW~
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Fasade gst

18.10.2018 - 15:04
7.0 SR3 (99147)

=
Telefaks Telefon mrk:
69 8801 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV ARBEIDSNR. Side 1/4
HMA 1712008Sgknadtegn e
KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER [REV.

18.10.2018 /9 ] //
S Skt e

3D-tegning
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Fasade syd

=

Telefaks Telefon mrk:

69 8801 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV ARBEIDSNR. .
HMA ‘17120088zknadtegn Side 2/4
18.10.2018 - 15:04 | 18.10.2018 , ~ / /// KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER ‘ REV.
7.0 SR3 (99147) i 3D-tegning
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Fasade vest

18.10.2018 - 15:04
7.0 SR3 (99147)

=
Telefaks Telefon mrk:
69 8801 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV ARBEIDSNR. .
HMA ‘17120088¢knadtegn Side 3/4
18.10.2018 , ~ . 4 KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER ‘ REV.

o J L

Vi g 2
/,C . {r/é’/ e

3D-tegning
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Fasade nord

=

Telefaks Telefon mrk:

69 8801 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV ARBEIDSNR. .
HMA ‘17120088¢knadtegn Side 4/4
18.10.2018 - 15:04 | 18.10.2018 , ~ / /;7' KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER ‘ REV.
7.0 SR3 (99147) o 3D-tegning

67

Utfert av Are Brug AS - Lisens: 2411




"}, 7274 "},
—%
o
o
[}
QV
3 T
<
™
o
o
o
=
%
%
ml
2 10
<45 4
QV
o
o
[}
—%
o
o
o
3ol
Aﬁ
| 32844 |
7 7
Loftplan
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69T§'§f31k S20 69T§lze gosnso mrk:
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV KONTR. ARBEIDSNR. . .
HMA ‘ 1712008Sgknadtegn SKALA 1:110 Side 1/1
KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER ‘ REV.

19.10.2018 - 08:23
7.0 SR3 (99147)

i, -

19.10.2018 ,/ 4 //
7 - . o S
N o /////{/ AT

Takplan

Utfgrt av Are Brug AS - Lisens: 2411
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18.10.2018 - 15:04
7.0 SR3 (99147)

Telefaks Telefon mrk:
69 8801 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV ARBEIDSNR. Side 1/4
HMA 1712008Sgknadtegn e
18.10.2018 4 KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER [REV.
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3D-tegning
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Telefaks Telefon mrk:
69 8801 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV ARBEIDSNR. .
HMA ) ‘17120088zknadtegn Side 2/4
18.10.2018 - 15:04 [ 18.10.2018 , Po P KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER [REV.
7.0 SR3 (99147) j /,f/ o i 3D-tegning

Utfert av Are Brug AS - Lisens: 2411
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Telefaks Telefon mrk:
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ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
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18.10.2018 - 15:04 | 18.10.2018 , ~ / KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER ‘ REV.
7.0 SR3 (99147) / 7 R 3D-tegning

Utfert av Are Brug AS - Lisens: 2411

72




32844

/‘L

3464 L, 1220 L, 1518, 1220 |, 1518 |, 1220 , 1518 | 1220

5200 L, 1220

3732 L

1220 |

4540

N

Apninger |, 2814 L, 1220

| 2684

1220

L

6192

1220 |

I

2684

—

Apninger |,

Apninger | 1324 | 4200
1 1

L 1692 | 4200 | 1607 | 1220 dob 1020 dop 1220 |
1 1 1 1 K T 1

1607 | 4200 la16]
1 ot

4200 la16],
At

4200 922

N

N

N

Plan 1etg

18.10.2018 - 15:04
7.0 SR3 (99147)

2684

|

| 1220

! 2486

1220

|

| 2486

1220

|

2684

Apninger L

Telefaks

69 88 01 20 ARE BRUG

Telefon
69 88 86 60

mrk:
Kilen, 1798 Aremark

TEGNET/KONSTR.AV  KONTR.
HMA

ARBEIDSNR.

SKALA 1:105 Side 1/1

18'10'2018//‘:;;«5/5’ //{:/ b /

1712008Sgknadtegn

KODE TYPE POS
Precut 1 etg

TEGNINGSNUMMER | REV.

73

Utfgrt av Are Brug AS - Lisens: 2411



L 11140 L
-7~ - - - - - - - - - - - - - - - - - "> """""""""""""\"""\"""""""""”""\"""""\"”""”"”" "/ "/ "/ ¥/ /™ 1
| |
| |
| |
| % |
\ & |
| |
| |
| - |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| < |

o
\ @ \
| - |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| B |
e _J
! 5674 !
1 1

Plan 2etg

18.10.2018 - 15:37
7.0 SR3 (99147)

=
Telefaks Telefon mrk:

e988 0120 ARE BRUG 09888060 Kilen, 1798 Aremark

A SKALATA00  Side 1

18.10.2018/2,;,/;?/&1;7 /%/{//;« /l/%///;:’/’/ ETeDIi;:)T:nP?S TEGNINGSNUMMER ‘ REV.

74

Utfgrt av Are Brug AS - Lisens: 2411




@ - nyit driftsbygg
X - bygg fijernes

ﬁ D1, 73/1, situasjon N
I!' Dato: 23.10.2018 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N A
N 6577400 g / / N 6577400
e
e
\ ~
N 6577350 L] N 6577350
ol {AZ D
s
N
Ry
N 6577300 / N 6577300
/.’_5 /’:
S
==

m
D

i s
© 2018 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
. L1 1o

75



10243

Mgnehoyde |

10113

Mgnehgyde ark_|,

5521

Gesimshgyde hovedtak ‘

Shnitt

N
N
N
N
N
(a2
S
@
o
(]
<
N
Kote o.k. dekke 127,5 moh - L]
SE— s === R R
5
()
°
>
Q
<
[%2]
£
(7]
Q
o
=}
Telefaks Telefon mrk:
69 88 01 20 69 88 86 60 ’
ARE BRUG Kilen, 1798 Aremark
TEGNET/KONSTR. AV KONTR. ARBEIDSNR. . .
HMA ‘171200882)knadtegn SKALA 1:60 Side 1/1
19.10.2018 - 08:23 | 19.10.2018 3 KODE TYPE POS TEGNINGSNUMMER ‘REV.

7.0 SR3 (99147)

Snitt B-B

76

Utfert av Are Brug AS - Lisens: 2411




Mirjam Kilen og Jargen Grgnlund
Kilen 371
1798 Aremark

19. desember 2018

Aremark Kommune
V/saksbehandler Martine Hakelund Hansen
Referanse: 2018/593-2

Seknad om dispensasjon fra pbl. § 29-4 i forbindelse med ny driftsbygning

Viser til tilbakemelding pa byggesgknad fra saksbehandler Martine Hakelund Hansen ved Plan-miljg
og teknisk Aremark kommune, datert 31.10.18. Saken gjelder spknad om oppf@ring av ny
driftsbygning pa Kilen, eiendom gnr. 73/bnr.1. Det er oppgitt i brevet at det etter Plan- og
bygningsloven §29-4, maksimalt er tillatt med mgnehgyde pa opptil 9m. | fglge byggetegninger, vil
dette bygget fa en mgnehgyde pa 10.24 m i omsgkt driftsbygning.

Vi har na gatt gjennom saken, og kommet frem til at man gnsker og sgke om dispensasjon fra Plan-
og bygningslovens §29-4 med fglgende begrunnelse:

Kilen gard ligger pa vestsiden av Kilesjgen, med grenser mot skogseiendommer bade i sgr, vest og i
nord. Eiendommen er pa ca 1250 mal tilsammen, hvor beitemark/innmark og jorder utgjgr ca 100
mal, og resterende er fjell og skog. Bygningene pa gardstunet ble bygget fra 1890-tallet og fremover,
og besto opprinnelig av hovedhus, stabbur, lave, et mindre redskapshus og et mindre «saghus», disse
var plassert i et firkant-tun, som man har forstatt var tradisjonell byggetradisjon for garder pa
@stlandsomradet. Laven ble revet rundt ca 1985-90 pga for darlig forfatning. Redskapshuset ble ogsa
revet ca 2005 pga for darlig forfatning. Det er satt opp en mindre brakke/stall inntil stabburet (mot
vest). Denne er planlagt revet da den er i darlig forfatning og ikke passer inn i malet med & etablere
et pent, tradisjonelt gardstun igjen pa garden.

Vi overtok garden i 2010, og har etter dette investert i traktor, graver og henger av stgrre utstyr,
samt mindre redskapsutstyr til vedlikehold av skogsbilvei og skogbruksutstyr. Det er stort behov for
og fa alt dette inn i en driftsbygning, slik at man far tatt bedre vare pa dette i fremtiden. Det er
estetisk heller ikke szerlig gnskelig med en situasjon der alt av utstyr star parkert pa gardstunet til
enhver tid. Vi har etter overtakelse av garden, drevet opprydning av eldre landbruksmaskiner og
annet gardsutstyr, som har vaert plassert ut pa ulike plasser pa garden. Det er hittil fjernet rundt 50-
60 tonn jernskrot/utstyr, og det gjenstar fortsatt noe opprydning etter siste 100 ars gardsdrift pa
Kilen. Det var ikke veiforbindelse frem til Kilen fgr i 1991, slik at det meste av
jordbruks/skogbruksutstyr, traktorer, treskere osv, har blitt staende igjen pa garden etter disse ikke
lenger var i bruk.

Det er ikke drevet med melkeproduksjon eller dyrehold pa garden siden slutten av 1980-tallet, og
neeringsgrunnlaget er dessverre ikke sa stort slik situasjonen er i dag. De siste 20 ar har det veert
drevet skogbruk pa garden og jordbruksarealet er brukt hovedsakelig til gressproduksjon. Man er
helt avhengig av inntekter fra annet arbeid for a gjgre investeringer og og ta utgifter til
rehabiliteringer, slik at man forhapentligvis pa sikt kan gke naeringsgrunnlaget for garden i fremtiden.

Det ble i planleggingsfasen av restaureringen av garden, leid inn byggingenigr @yvind Nordberg til
befaring, for rad rundt valg av gardstunsarkitektur. Han har tidligere arbeidet i et prosjekt hos
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fylkesmannen som tok for seg garder i @stfold og deres bygninger/arkitektur. Driftsbygningen som er
omsgkt, er derfor planlagt plassert pa samme tomt som opprinnelig lave sto tidligere (se vedlagt
bilde fra 1937). Laven var plassert tvers ovenfor hovedhuset, i lengderetning nord-ser, tilgrensende
dyrket mark mot vest og dyrket mark/beiteomrade i nord og s@r. @stsiden av bygget blir liggende
vendt inn mot gardstunet. P3 sikt er det planlagt restaurering av resterende gardsbygninger, samt
hovedhus, og muligens gnskes ny garasje etterhvert bygd pa tomt hvor gammelt redskapshus var
plassert i nordenden av gardstunet. Gardsplass er planlagt opparbeidet og avdelt med en sentral
«gressgy» til nytt tuntre. Stabbur og resterende igjenvaerende mindre bygg pa garden, er redmalt, og
driftsbygning som er omsgkt er ogsa planlagt i samme stil. Konstruksjon skal veere i heltre, og vegger
blir i redmalt kledning. Et slikt tradisjonelt oppbygd gardstun med lavebygning, mener vi estetisk vil
passe godt inn i kulturlandskapet pa Kilen.

Grunnlaget for behovet av stgrrelse pa driftsbygningen, er kommet til giennom planlegging og
vurdering av behov for lagringsareal til alt av allerede innkjgpt utstyr knyttet til
gardsdriften/skogsdriften, samt det av gjenvaerende utstyr som star pa gnskelisten for og drive
garden optimalt. Det har ogsa veert gnske om og ha noe ekstra areal som pa sikt kan brukes til f.eks
lagring av frukt/grennsaker/poteter og til vedproduksjon/lagring. Det ble derfor gnske om og utnytte
loftsarealet pa bygget godt, samt ha mulighet til Jdvebru som adkomst i sgrenden av bygget. Hvis
bygningen skulle veert stgrre i grunnflate, ville man matte bruke mer av arealet bade i nord og vest
som er dyrket mark/beitemark, og i nord ligger ogsa et kulturminne man vil holde avstand til. Slik
bygget er tegnet inn n3, vil man kunne fa satt den opp pa tidligere, allerede opparbeidet tomt for
tidligere lavebygg og deler av gardsplassarealet nord for gammel lavetomt.

Skulle arealbehovet dekkes av et bygg med max mgnehgyde 9m, ville bygningen blitt betydelig
lengre og bredere, med da ogsa pafplgende flatere tak og stgrre takvinkel. Dette mener vi ikke er i
trad med det estetiske bildet man gnsker ut fra en mer tradisjonell lavebygning. Hovedhuset pa
garden, ligger ogsa plassert noe hgyere i terrenget, med et lett skrdanende gardstun mot jordene i
vest. En lavere lavebygning, ville derfor sett forholdsmessig lite ut sammenlignet med hovedhus, og
dette er ikke gpnskelig.

Hvis et slikt, lavere bygg skulle settes opp, ville man sannsynligvis valgt annen plassering av bygget,
lenger vekk fra gardstunet, og dermed fatt behov for opparbeidelse ny tomt, med et betydelig stgrre
inngrep i naturen.

Naermeste fastboende naboer til oss pa Kilen, er pa Siljeholt, ca 2,5km fra garden. Gardstunet med
bygninger skjermes mot nord og ¢st med mindre hgyder med traer/skog, slik at det heller ikke er
direkte innsyn fra hyttetomter pa Vala (andre siden av Kilesjgen), fra hyttetomten rett nord for
garden eller fra reisende langs vassdraget. Mot vest, nord og s@r, er det svaert langt til naeermeste
«naboer». Det antas derfor som sveert lite sannsynlig at det er noen som vil ha noen innvendinger til
eller fa ulemper av en driftsbygning med noe hgyere mgnehgyde enn 9m, oppsatt pa vart gardstun.
Det er valgt en moderat stgrrelse pa lavebygningen, da eldre, stgrre ldver gjerne kan ha mgnehgyde
opp mot 15-20m. Vi mener at driftsbygningen det na er sgkt om vil dekke det vi har behov for av
areal i pyeblikket og ogsa med noe mulighet for utvikling av neeringsdriften i fremtiden.

Med bakgrunn i ovennevnte beskrivelse, anser vi at hensynet til bestemmelsen i Plan- og
bygningsloven §29-4 ikke blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene er i hovedtrekk for oss et penere
estetisk, tradisjonelt gardstun der vi gnsker a bo og gkt nytteverdi av naeringsdriften med det
planlagte total-areal pa omsgkt driftsbygning. Vi ser ogsa i et samfunnsmessig perspektiv, fordeler
ved gkt naeringsgrunnlag og det vil bli et vesentlig mindre inngrep i naturen a bruke eksisterende
lavetomt enn opparbeiding av ny tomt utenfor gardstunet. Man vil tro at det ogsa for allmennheten
som eventuelt ferdes i var utmark og innmark, vil gi et estetisk godt inntrykk, og at de nevnte
fordeler er vesentlig stgrre enn ulempene.

(1 vedlegg)
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Jgrgen Grgnlund
19. desember 2018
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