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Finansforvaltningen pr 31.08.18

Saksopplysninger

Aremark kommunestyre vedtok eget finansreglement 16.09.10, sak 28/10. Reglementet er vedtatt
med hjemmel i forskrift om finansforvaltning i kommuner og fylkeskommuner som tradte i kraft
01.07.10. Formaélet med reglementet er at kommunen skal forvalte sine midler slik at tilfredsstillende
avkastning oppnas, uten at det innebarer vesentlig finansiell risiko, og under hensyn til at
kommunen skal ha midler til & dekke sine betalingsforpliktelser ved forfall.

Reglementer legger opp til at raidmannen skal rapportere vedr. finansforvaltningen i kommunen i
forbindelse med tertialrapporteringen og arsrapporteringen.

Pr. 31.08.2018 hadde Aremark kommune plassert sine finansielle aktiva slik:

Pr.31.08.15 Pr.31.08.16 Pr.31.08.17 Pr.31.08.18 Betingelser pr.
Belop Belop Belop Belop % 31.08.18

Innskudd hos hovedbank-
forbindelse:
Marker Sparebank 14 141 625 8 826 358 16 296 153 13 468 197 97,04 % 1,80 %
(inkl. skattetrekkskonto)
Andre banker:
Berg Sparebank 2625643 131591 150 540 152 183 0,90 % 1,10 %
Eidsberg Sparebank 25 057 822 95 251 143 516 144 197 0,85 % 0,50 %
Halden Sparebank 10 025 522 158 393 158 472 158 551 0,94 % 1,10 %
KLP 10011 506 707 323 44 308 46 099 0,26 % 0,20 %
Samlet plasseringer 61862 117 9918 915 16 792 988 13 969 226 100 %

Kommunen har ikke plassert noen av sine midler i aksjer/obligasjoner eller andre verdipapirer
for & oppna avkastning.



Pr. 31.08.2018 hadde Aremark kommune plassert sine finansielle passiva slik:

Pr.31.08.15 Pr.31.08.16 Pr.31.08.17 Pr.31.08.18
Belop Belop Belop Belop % Betingelser pr. 31.08.17
Lan til investeringer:
Husbanken 8812609 8 302 904 7769 147 7222 746 4,68 %|Fast: 0,670, 1,670 og 1,673
Flytende: 1,5852 - 1,6706
Kommunalbanken 51050 770 49 217 459 73663910 71276 230 46,23 %|Fast: 2.550
Flytende: 2,000.
Fast: 1,900, 1,930, 1,2370 og
KLP 40 632 962 39 538 898 59 831 395 71321397 46,26 %|2,400
Lan til videre utlan:
Flytende: 1,455
Husbanken 4 057 027 3714 568 4510 436 4362708 2,83 %|Fast: 1,673
Samlet innlan 104 553 368 100 773 829 145774 888 154 183 081 100 %)

62,73 % avkommunens laneopptak er bundet opp til fastrenteavtaler.
De sterste enkeltidnene er tatt opp fra Kommunalbanken og KLP til VAog Aremark skole,
pa hhv. kr 26 590 000, kr 25 000 000, kr 26 300 000 og kr 22 000 000.
Disse laneopptakene ble utferti 2014, 2016 og 2017.

Hittil i 2018 er det tatt opp investeringslan pa kr 13 010 000.
Kommunen har ikke rentebytteavtaler eller finansiell leasing.

Réadmannens innstilling

Aremark kommunes finansforvaltning pr. 31.08.2018 tas til etterretning.
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Regnskapskontroll 2018 - tertialrapport 2/18

Vedlegg

1  2.tertial rapport - 2018

2 Rapportering -
investeringer - aug
2018

Saksopplysninger

I folge forskrift om arsbudsjett § 10 skal raidmannen gjennom budsjettiret legge fram rapporter
for kommunestyret som viser utviklingen i inntekter og innbetalinger og utgifter og utbetalinger
1 henhold til det vedtatte arsbudsjett. Uttrykket ”gjennom aret” og “rapporter’ angir at slik
rapportering skal skje med jevne mellomrom og minimum to ganger pr. ar i tillegg til
behandlingen av arsregnskapet. Regnskapet er né ajourfert for perioden 01.01.18 —31.08.18.

Vurdering

Den gkonomiske situasjonen i kommunen er fortsatt svert krevende. Det fremkom av prognosen
ved 1. tertial et merforbruk pr 31.12.18 pa 3,3 mill kr.

Rédmannen sa det nodvendig a iverksette tiltak pa alle omrader, samt & sette alle vedtatte
utredninger pa vent slik at merforbruket vil bli sa lavt som mulig ved utgangen av aret. Dette har gitt
gode resultater.

Slik det fremkommer av vedlagte regnskapsrapport, hvor alle tiltak og vedtatte utsatte utredninger er
innarbeidet, viser prognosen nd at det kan forventes et merforbruk pa kr 679 851 pr 31.12.18.

Det er stor usikkerhet rundt kraftprisene 1 markedet. Dette kan pdvirke regnskapet ytterligere.

Radmannen vil fortsette sitt arbeid ift tiltak pé alle omrader slik at resultatet ved arets slutt er sa naer
balanse som mulig.

Ré&dmannen innstiller pé at tertialrapport for 2. tertial 2018 tas til etterretning.



Réadmannens innstilling

Tertialrapport 2/2018 for perioden 01.01.18 —31.08.18 tas til etterretning.



TERTIALRAPPORT PR 31.08.2018

Tjenesteomrade

Regnskap

Arsprognose

2018

Arsbudsjett

Prognoseavvik

11 - Sentraladministrasjon 8888 074 17 596 475 16 913 895 682 580
22 - Barnehage 4874 720 7 507 404 8 022 837 -515 433
23 - Skole 13 953 530 23 317 638 23 551 523 -233 885
31 - Barnevern, psykiatri og helse 3674 230 6 483 268 6 725 100 -241 832
32 - NAV 2 607 300 3775540 3343703 431 837
33 - Pleie og omsorg 21262 115 31 858 544 30 362 028 1496 516
41 - Landbruk, plan, miljg og viltforvaltni 310 437 2290 877 2 014 827 276 050
43 - Teknisk 5173910 12 110 558 13 353 462 -1 242 904
44 - VAR-omradet -5 569 689 -1441 126 -1 282 965 -158 161
45 - Brann og feiing 690 076 1796 012 1604 491 191 521
80 - Frie inntekter -64 143 096 -103 107 530 -103 060 500 -47 030
90 - Avskrivninger 0 -7 083 634 -7 083 634 0
91 - Renter, utbytte og lan 4584 321 5495 824 5 455 233 40 591
92 - Fond og resultat 0 80 000 80 000 0
Totalsum -3694 071 679 851 0 679 851

Sykefraveer t.0.m. august for hele
kommunen:

Kommentarer gkonomi:

Andre kommentarer/utfordringer:

Tjenesteomrade

11 - Sentraladministrasjon

Langtid: 8,0 % Korttid: 2,1 % Totalt: 10,1 %

Prognosen viser et merforbruk pa kr 679 851 totalt sett for hele kommunen.

Virksomhetslederne rapporterer til administrasjonen manedlig etter en fastlagt mal. Det
rapporteres pa sykefravaer, avviksmeldinger, timebankavvik, fremdrift i forhold til BMS, m.m
og ikke kun pa gkonomi. Rapporteringsmetoden er endret fra budsjettavvik til prognoser.

Det vises ellers til kommentarer pa den enkelte virksomhet.

PAONRS PAOKRS 2018

Fosdslsi Prognoseavvik

16 913 895

Arsprognose
17 596 475

Regnskap
8 888 074

Sykefraveer t.0o.m. august :

Kommentarer gkonomi:

Tjenesteomrade

Langtid: 2,6 % Korttid: 2,5 % Totalt: 5,1 %

Negativt prognoseavvik pa kr 682 580 som i hovedsak skyldes lgnn og juridisk bistand.

PAONRS PAOKRS 2018

Regnskap Arsprognose Arsbudsiett PR

22 - Barnehage

4874720 7507 404 8 022 837

Sykefraveer t.0.m. august :
Timebank:
Avviksmeldinger:
Kommentarer gkonomi:

Andre kommentarer/utfordringer:

Venteliste pr 31.08.18:
Antall brukere pr 31.08.18:

Tjenesteomrade

Langtid: 2,9 % Korttid: 2,6 %
Ingen timebank for 2018.
Ja.

Totalt: 5,5 %

Positivt prognoseavvik pa kr 515 433 som i hovedsak skyldes fraveer/permisjoner uten
inntak av vikar, merinntekt brukerbetalinger og utgifter til barnehage andre kommuner.

Lykkes med: Oppdatering av Compilo fortsetter kontinuerlig. Matservering en gang i uken,
stort sett varm mat. Abbonerer pad MY Kid informasjonsportal- hjelpemiddel ift hjem og
barnehage. Felles fagdag sammen med Aremark skole. Er i gang med
Leeringsmiljgprosjektet. Noen ledige plasser i barnehagen - disse vil bli fylt opp i lgpet av
barnehagearet.

Utfordringer: Manglende avklaring rundt utbygging/renovering av barnehagen. Barnehagen
har et stort behov for utbygging/renovering for at vi kan bli mer funksjonelle og attraktive.
Har stort behov for oppgradering av inventar og utstyr. Palegges ogsa tvangsmulkt fra
29.06.2018 om det ikke gjares utbedringer iht tilsynet i 2016 fra Halden brannvesen.
Barnehagens del av dette ble sluttfgrt pa planleggingsdagen 14. juni. Vi venter pa at det
kommer godkjente vinduer, og svar fra brannvesenet.

0

45/51,4

2018 2018 2018

. Pr n 14
Regnskap Arsprognose Arsbudsiett SUTEES

13 953 530 23 317 638 23 551 523
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Sykefraveer t.0.m. august :
Timebank:
Avviksmeldinger:

Kommentarer gkonomi:

Andre kommentarer/utfordringer:

Antall brukere pr 31.08.18:

Tjenesteomrade

Langtid: 6,8 % Korttid: 1,9 % Totalt: 8,7 %

Timebank er ajour.

Ja.

Positivt prognoseavvik pa kr 233 885 som i hovedsak skyldes mindreforbruk SFO og

merinntekt VVoksenoppleering .

Lykkes med: Sertifisering som helsefremmende skole. Gjennomfgrt oppgradering av
skoleanlegget. Gjort endringer i ledelsen ved skolen fra skoledrets oppstart 2018/20109.
Deltakelse i prosjekt ledet av Udir sammen med Aremark barnehage (initiert av
Fylkesmannen i Jstfold).

Utfordringer: Forholdsvis stort innslag av gjesteelever samtidig som vi som kommune har
gjesteelever i andre kommuner. Behov for gjennomgang av organisasjon, utviklingsarbeid
og arshjul for tilstandsrapportering.

204

2018 2018 2018 .
Prognoseavvik

31 - Barnevern, psykiatri og helse

Regnskap Arsprognose Arsbudsjett

3674 230 6 483 268 6 725 100 -241 832

Sykefraveer t.0.m. august :

Kommentarer gkonomi:

Andre kommentarer/utfordringer:

Tjenesteomrade

Langtid: 20,0 % Korttid: 0,4 % Totalt: 20,4 %

Positivt prognoseavvik pa kr 241 832 som skyldes fravaer/permisjon uten inntak av vikar.

Lykkes med: Tidlig intervensjon og fristoppfalging barnevern, kort ventetid og behandling
pa familiomradet. Etablert faste virksomhetsmater. Oppfalging av familier og barn hjemme
er et fokusomrade som vil bli prioritert, relatert til kvalitet og kostnad.

Utfordringer: Sikre helhetlig tienestetilbud p& omradene barnevern, helse, psykiatri og
skole, herunder tilstrekkelig kapasitet, samarbeid og flyt mellom de ulike tjenestegrenene.
Kommunens gkonomiske situasjon kan ha negativ effekt pd nye og eksisterende
barneverntiltak, samt oppfylle krav og behov pa IT-omradet i de enkelte virksomhetene.
Utfordringene som falger med samhandlingsreformen, samt ivaretagelse av flyktninger.
Sikre, vedlikeholde og videreutvikle administrative rutiner pa tienestene og utgvelse av det
lovpalagte folkehelsearbeidet i kommunen. @kende arbeidsmengde i forbindelse med
forebyggende og direkte miljgterapeutisk arbeid i skole og barnehage.

2017 2017 2017 .
Prognoseavvik

32 - NAV

Regnskap Arsprognose Arsbudsjett
2 607 300 3775540 3343 703 431 837

Sykefraveer t.0o.m. august :

Kommentarer gkonomi:

Andre kommentarer/utfordringer:

Tjenesteomrade

Langtid: 0,0 % Korttid: 1,9 % Totalt: 1,9 %

Merforbruk kr 431 837 skyldes introduksjonsstgnad/stgnad til livsopphold.
Lykkes med: Innkreving av sosiale lan og andre refusjoner.

Utfordringer: Holde nivaet pa sosialhjelp pa et sa lavt nivd som mulig. Ha et enda stgrre
fokus pa arbeid og aktivitet og begrense bruk av passiv stgnad. Aktivitetsplikten som ble
innfart i 2017 krever mye planlegging og ressurser, spesielt da arbeidsmarkedet i Aremark
er meget begrenset. S& langt i 2018 er det stabilt med henvendelser om sosialhjelp. Jevn
gkning i henvendelser om gkonomisk rad og veiledning, spesielt gjeldsradgivning. Dette
samt startlansordningen krever mye tid og ressurser ved kontoret.

Oppfelging av og bistand til flyktningene som er bosatt i Aremark - er ute av
introduksjonsprogrammet i august - skal over i arbeidsrettet oppfelging.

2018 AONR:] 2018

. Pr n 14
Regnskap Arsprognose Arsbudsiett SUTEES

33 - Pleie og omsorg

21262 115 31 858 544 30 362 028

Sykefraveer t.0.m. august :
Timebank:
Avviksmeldinger:

Kommentarer gkonomi:

Langtid: 13,9 % Korttid: 2,3 % Totalt: 16,2 %
Er ajour.

5

Et negativt prognoseavvik pa kr 1 496 516, som i hovedsak skyldes lgnn, fa pasienter pa
langtid, merforbruk energikostnader og kjgp av tjenester.

Det er tatt hgyde for kr 1 mill innsparing ihht budsjettvedtak 2018. En ser at virksomheten
ikke vil klare & innfri dette i 2018.



Lykkes med: Prossess med omorganisering i pleie og omsorg som skal iverksettes
01.10.18.

Andre kommentarer/utfordringer:
Utfordringer: Avvikling av ferie - mye akutt sykdom utover forventet. Fortsatt lav dekning
pa sykehjemsplassene. Omstillingen ift omorganiseringen.

Venteliste pr 31.08.18: 1 pa venteliste til leilighet.
Ant overliggere sykehus pr 31.08.18 1

12 sykehjem (derav 1 avlastning, O rehabilitering, 1 utredn/beh, 11 langtidsplass), 46
hjemmesykepleie, 31 hjemmehjelp, 28 trygghetsalarmer, 15 matombringing iflg

Antall brukere pr 31.08.18: enkeltvedtak, 5 kantine , 10 stgttekontakt, 2 omsorgslgnn, 1 privat avlastning, 3 avlastning i
institusjon, 1 dagtilbud, 0 dagtiloud demens, 1 oppl.dagl.gj.mal, 1 BPA, 2 personlig
assistent.

Tjenesteomrade 2018 2018 2018 Prognoseavvik

! Regnskap Arsprognose Arsbudsiett 9

41 - Landbruk, plan, miljg og viltforvaltni 310 437 2290 877 2 014 827 276 050

Sykefraveer t.0.m. august : Langtid: 0,0 % Korttid: 2,0 % Totalt: 2,0 %

Negativt prognoseavvik pa kr 276 050 som i hovedsak skyldes mindre inntekter enn

Kommentarer gkonomi:

budsjettert.

Tjenesteomrade i i o Prognoseavvik

J Regnskap Arsprognose Arsbudsijett 9
43 - Teknisk 5173910 12 110 558 13 353 462 -1 242 904
Sykefraveer t.o.m. august : Langtid: 0,5 % Korttid: 2,6 % Totalt: 3,1 %

Positivt prognoseavvik pa kr 1 242 904, som i hovedsak skyldes innkjgps- og

Kommentarer gkonomi: vedlikeholdsstopp utover det helt prekaere og konsekvenser i stopp av vedtatte utredninger.

Foreligger byggtekniske avvik bade i barnehagen, Furulund og pa& sykehjemmet som ma
utbedres.

Andre kommentarer/utfordringer:

Tjenesteomrade P U U Prognoseavvik

] Regnskap Arsprognose Arsbudsijett 9
44 - VAR-omradet -5 569 689 -1441 126 -1 282 965 -158 161
Sykefraveer t.o.m. august : Langtid: 0 % Korttid: 0,3 % Totalt: 0,3 %

Positivt prognoseavvik pa kr 158 161, som i hovedsak skyldes flere pakoblinger pa avigp
enn budsjettert.

Kommentarer gkonomi:

Tjenesteomréade U U AU Prognoseavvik

! Regnskap Arsprognose Arsbudsijett 9
45 - Brann og feiing 690 076 1796 012 1604 491 191 521
Sykefraveer t.0.m. august : Langtid: 1,9 % Korttid: 0,2 % Totalt: 2,1 %

Negativt prognoseavvik pa kr 191 521 som relateres i hovedsak til variabel lgnn og utgifter

Kommentarer gkonomi: til skogbrann. Det er tatt hgyde for kr 400 000 i skjgnnsmidler fra Fylkesmannen.

Aremark kommune kjgper brann- og feiertjenesten fra Halden kommune. Alle
boliger/fritidsboliger i Aremark med ildsted vil fa tilsyn/feiing via Halden kommune.

Andre kommentarer/utfordringer:

Tjenesteomrade 2018 2018 2018 Prognoseavvik

! Regnskap Arsprognose Arsbudsijett 9
80 - Frie inntekter -64 143 096 -103 107 530 -103 060 500 -47 030
Kommentarer gkonomi: Ingen.

: PAONRS] PAONKS] PAONKS] .
ETESEEEL Regnskap Arsprognose Arsbudsijett Prognoseavvik
90 - Avskrivninger 0 -7 083 634 -7 083 634 0
Kommentarer gkonomi: Ingen.
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2018 2018 2018 .
Prognoseavvik

VenzEisogetls Regnskap Arsprognose Arsbudsijett
91 - Renter, utbytte og lan 4584 321) 5 495 824/ 5 455 233 40 591
Kommentarer gkonomi: Ingen.

2018 2018 2018 .
Prognoseavvik

Tjenesteomrade Regnskap Arsprognose Arsbudsijett
0| 80 000 80 000 0

92 - Fond og resultat

Kommentarer gkonomi: Ingen.
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Investeringer pr 31.08.18

Radetiketter Regnskap 2018 Budsjett 2018 Avvik 2018 i kr Kommentarer
2350 - Aremark bibliotek
429 - Dggnapent bibliotek 100 976 0 100 976

4322 - Kommunale tomtefelt
Geoteknisk undersgkelse bestilt - delt i faser som bestilles enkeltvis suksessivt. Halden

424 - Fladebygrenda tomtefelt 18 063 500 000 -481 937 | arkitektkontor jobber videre.
4331 - Aremark skole
410 - Aremark skole - rehabilitering 33540 0 33 540 Utbedring av for smal remningsdgr gjenstar.
423 - SD-anlegg 37370 500 000 -462 630|Under arbeid.
431 - Aremark skole - I3sesystem 58 130 110 000 -51 870 Under arbeid.
Forutsetter et gkonomisk resultat som forsvarer disse investeringene (salg av boliger)
432 - Aremark skole - asfalt/lyssetting 0 800 000 -800 000 |ihht budsjettvedtak 14.12.17.

4332 - Aremark barnehage
Utsatt i pavente av utredning av prosjektene Aremark skole og VA-utbygging ihht
426 - Aremark barnehage 0 12 000 000 -12 000 000 interpellasjon i kommunestyret 15.02.18
4337 - Myrland
Forutsetter et gkonomisk resultat som forsvarer disse investeringene (salg av boliger)
420 - Aremark ungdomsklubb 0 3000 000 -3000 000 ihht budsjettvedtak 14.12.17.
4350 - Parker
Forutsetter et gkonomisk resultat som forsvarer disse investeringene (salg av boliger)

433 - Aremark sentrum - uteomrader 2018 0 3000 000 -3000 000 ihht budsjettvedtak 14.12.17.

4370 - Kommunale veger

428 - Skiltprosjekt - skilting av kommunale veger 0 800 000 -800 000 | Arbeidet igangsettes i 2018, men forventes ikke sluttfgrt fgr i 2019.
4371 - Vegbelysning

434 - Kommunale veger - veglys 0 1000 000 -1 000 000|Arbeidet igangsettes i 2018, men forventes ikke sluttfgrt fgr i 2019.
4440 - Vann Ansvaret ma ses under ett. Splittet pga ulik avskrivningstid.

412 - Trykkavlgp - vann 385 196 1400 000 -1014 804

415 - Vannverk - teknisk anlegg 279 456 0 279 456 Under arbeid ihht budsjett.

413 - Vannverket 125 566 0 125 566 Sluttfgring av vannverket med oppgj@r og indeksregulering.
4441 - Avlgp og rensing Ansvaret ma ses under ett. Splittet pga ulik avskrivningstid.

411 - Trykkavlgp - kloakk 272073 2 000 000 -1727 927

414 - Pumpestasjoner 5895 0 5895

417 - Skodsberg renseanlegg 2016 7 035 586 8200 000 -1 164 414|Under arbeid ihht budsjett.

418 - Skodsberg renseanlegg - teknisk anlegg 3839734 0 3839 734 Under arbeid. Skal utredes ihht interpellasjon i kommunestyre 15.02.18.

4510 - Brannvesen

450 - Brannbil 2017 49 925 0 49 925 Vedtak i 2017. Salget ble fgrst gjennomfgrt i 2018. Tas opp som egen sak i Igpet av aret.
451 - Brann 2018 147 150 0 147 150
Totalsum 12 388 660 33 310 000 -20 921 340
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Saken legges fram i trdd med kommunestyrets vedtak 14.12.2017, sak 84/17.

28000 LIKVIDITETSPROGNOSE PR. 30.09.2018
TALL I HELE 1000
23000 29876 21457

18000

13000

8000

3000

-2 000

-7 000

-8 599

-12 000 :
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Des

—&—Prognose 2018 -2 650 -1415 -8599 6864 3977 9658 7617 10436 9450 9622 7486 9815
—8— Nettbank 2017 5083 4326 17801 22876 15597 21457 15071 11515 10635 13409 7133 8076

Oversikten inkluderer ikke den vedtatte kassakreditten pa 10 mill. kr som ble inngatt (3,85% rente).
Det betyr at ndr en befinner seg under nullpunktet, benytter en seg av kassakreditten.
Skattetrekkskonto er heller ikke medtatt i oversikten.
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Kurven "2017" viser kommunens historiske likviditet for fjoraret (inkluderer investeringer og
laneopptak).

I kurven "prognose 2018" er drets ldneopptak pa 13 mill. kr og allerede utbetalte investeringsutgifter
medtatt. Det er ogsé tatt hayde for forventede fremtidige investeringer innenfor ldnerammen pa kr
13 mill.

Béde prognosen for 2018 og de historiske tallene for 2017, viser at det er store variasjoner i
kommunens kontantbeholdning gjennom aret.

Kommunene mottar rammetilskudd hver maned med unntak av manedene august og desember.
Manedene april og juni er to av de beste skattemanedene, og refusjon ressurskrevende brukere og
utbytte fra @stfold Energi er utbetalt i juni/juli. Dette i tillegg til sveert lave utbetalinger av sosiale
utgifter (pensjon og arbeidsgiveravgift) og stremutgifter, har gjort april og juni til & vaere gode
maneder likvidmessig.

Januar, mars, mai, juli, september og november har lave skatteinnbetalinger, i tillegg til hoye
utbetalinger av arbeidsgiveravgift og pensjon. I september og november utbetales ogsa
etterbetalinger som folge av lennsjusteringen og godtgjerelse til folkevalgte. Dette bidrar til at mars,
september og november som regel blir blant de darligste periodene likvidmessig.

Store innbetalinger angdende tilknytningsgebyr vann/avlep, samt investeringsutgifter som blir
utbetalt senere enn tidligere antatt, har fort til at likviditeten for bade juni, juli og august har blitt
vesentlig bedre enn forventet. Innsparingstiltakene som ble igangsatt for sommeren har ogsa bidratt
positivt pa likviditeten i disse manedene.

Réadmannens innstilling

Likviditetsprognose pr. 30.09.2018 tas til orientering.
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Orientering om utgifter til juridisk bistand knyttet til vurdering av
eiendomsspersmal i Stremsfoss

Vedlegg
1 Avtaler Streamsfoss

Saksopplysninger

12006 ble det inngétt en avtale om kjop av eiendom i Stremsfoss mellom Aremark kommune og
Alf Ulven. Avtalen gjaldt gnr. 5 bnr. 2, Kraftstasjonen, og gnr. 71 bnr. 2, Mella, 1 Aremark.
(Avtalen med tilleggsavtaler er vedlagt saken). Grunnet fallrettigheten knyttet til elendommen
har det veert utfordrende & fa avtalen effektuert.

I perioden 2011 til 2013 fikk Aremark kommune bistand fra advokat Pal Jensen for & ferdigstille
overfeingen av eiendommen fra kommunen til Alf Ulven. Engasjementet endte uten at saken ble
ferdigstilt.

I april 2018 ble rddmannen kontaktet av Alf Ulven vedrerende denne saken. Ulven var da blitt
kontaktet av advokatfirmaet Thommesen AS som representerer Norsk Smakraft AS. Ulven leier
ut kraftproduksjonen i Stromsfoss til Norsk Smakraft AS. Raddmannen ble orientert om at
kommunen matte ta tak i denne saken umiddelbart og det ble satt i gang et internt arbeid i
kommunen for & «neste opp» i saken. Det ble raskt klart at det ville vere vanskelig & sikre at
saken ble handtert til Aremarks beste uten at kommunen fikk juridisk bistand. Advokatkontoret
hvor advokat Jensen, som hadde hatt saken tidligere, ble kontaktet, men de ensket ikke & bista
kommunen i saken. Advokatfirmaet Wiersholm AS bistér allerede Aremark kommune 1
forbindelse med salg av aksjer 1 Ostfold Energi og det var enighet mellom ordferer, varaordferer
og administrasjonen om & be dem bistd kommunen i saken.
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Advokatfirmaet Wiersholm AS ble kontaktet 1 begynnelsen av mai 2018. De har satt seg inn 1
saken, har gjennomfort 2 meter med kommunen og utarbeidet nedvendige dokumenter for a fa
saken ferdigstilt. Rddmannen ba Wiersholm AS i september om & avslutte sitt engasjement da
det vurderes at kommunen kan ferdigstille saken uten ytterligere bistand.

24. september mottok rddmannen en faktura til anvisning pa 107 000 kroner (eks. mva) fra
advokatfirmaet Wiersholm AS for juridisk bistand vedrerende vurdering av eiendomsspersmal i
Stremsfoss.

Vurdering

R&dmannen vurderer muligheten for & fullfere eiendomsoverdragelsen uten ytterligere juridisk
bistand som reell og forventer derfor ikke ytterligere utgifter knyttet til juridisk bistand 1 saken.
Réadmannens innstilling

Orientering om utgifter til juridisk bistand knyttet til vurdering av eiendomsspersmal i
Stremsfoss tas til orientering.
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four.

som “Kjeper”

og

AREMARK KOMMUNE
org. nr. 940 875 560

som “’Selger”

Det er i dag mellom Aremark kommune, som Selger, og Alf Ulven eller den til enhver tid eier
av gnr 5 bnr 11 Aremark kommune, som Kjeper, inngitt folgende avtale:

1 GJENSTAND FOR OVERDRAGELSEN

Selger overdrar til Kjoper folgende eiendeler, rettigheter og virksomhet (”Salgsgjenstanden™):

1.1 Fast eiendom

1.1.1 Grunnerverv, kraftstasjonen, mella og andre anlegg.
Selger overdrar til Kjoper gnr. 5 bnr. 2 og gnr. 71 bnr. 2 i Aremark kommune
("Eiendommene”). Overdragelsen omfatter, med de begrensninger som felger av pkt. 1.1.2

nedenfor, Eiendommene med pastadende bygg, innretninger, anlegg og driftsmidler.
Eiendommene er vist pé kart inntatt som vedlegg 1 a.

Malebrev for Eiendommene foreligger pr. i dag ikke. Selger vil beserge og kjoper bekoste
oppméling og tinglysning av malebrev for Eiendommene.

1.1.2 Fradeling - fallrettigheter — bruksrett.

Deler av Eiendommene/eiendommen skal fradeles og inngé i nytt gnr./bnr. Selger skal vaere
hjemmelshaver til den nyopprettede grunnboksenheten. Den parsell som skal utskilles utgjor
det minimumsareal som er nedvendig for & sikre rettighetene til fallene som i dag herer under \#\‘

s/
Dok. ref.: 382653 -4 7
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Eiendommene. Arealet som skal fradeles er vist pa kart inntatt som vedlegg 1. Selger skal
besorge og Kjoper bekoste oppmaéling, fradeling og tinglysning av nedvendige dokumenter i
forbindelse med opprettelsen av den nye grunnboksenheten. Prosessen med fradeling skal
pabegynnes straks nervaerende avtale er undertegnet. Kjoper forplikter seg til aktivt & bidra,
herunder ved undertegning pa dokumenter, slik at fradeling lar seg gjennomfere. Straks den
nye grunnboksenheten er opprettet skal partene serge for at en erklaring om overforing av
fallrettighetene blir tinglyst, jf. vedlegg 1 b. Selger skal bere tinglysningskostnaden.

Selger skal serge for at alle servitutter tinglyst pa Eiendommene og som er tilknyttet
fallrettighetene pa Eiendommene blir slettet og gjenopprettet ved nye avtaler pa den fradelte
parsellen, jf. vedlegg 2 — bekreftet grunnboksutskrifter for gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 i
Aremark kommune. Selger skal sorge for at nye avtaler om servitutter blir inngatt sa snart
som mulig og fortrinnsvis samtidig med at den nye parsellen tinglyses. [Selger skal serge for
at eventuelle inntekter som folger av servituttene og som er knyttet til fallet forblir Kjepers
inntekter]

Etter gjennomfort fradeling skal det til fordel for Kjoper eller den til enhver tid eier av gnr. 5
bnr. 1 tinglyses en vederlagsfri tidsbegrenset bruks- og disposisjonsrett pa 50 ar til fallet og
nedslagsfeltet tilherende den nyopprettede grunnboksenheten, regnet fra tinglysning av
erklering om slik rettighet dog tidligst med virkning fra 01.01.2007. Etter utlepet av
tidsperioden pa 50 &r skal Kjoper eller den til enhver tid eier av gnr. 5 bnr. 1 har vederlagsfri
rett til en opsjon til en forlengelse av bruks- og disposisjonsretten pa tilsvarende vilkér som
beskrevet i denne avtalen. Kjoper kan gjore opsjonen gjeldene sa lenge det er drift eller
sannsynlig at det vil bli drift ved kraftstasjonen. Bruks- og disposisjonsretten skal tinglyses til
fordel for gnr. 5 bnr. 1 i Aremark kommune.

Hjemmelshaver til gnr. 5 bnr. 1 1 Aremark kommune stér fritt til, uten forutgdende samtykke
fra Aremark kommune, & leie ut bruks-/disposisjonsretten til tredjemann. Kostnadene
forbundet med tinglysning dekkes av Kjoper. Erklaringen om bruks- og disposisjonsrett til
fallet og nedslagsfeltet, som skal tinglyses, er inntatt som vedlegg 3.

1.1.3 Annet

For gvrig omfatter overdragelsen alle gvrige rettigheter til Eiendommene, driftsvann,
innretninger, utstyr, veier, veirettigheter, drifting mv. som er nedvendig for gjennomfering av
kraftproduksjonen og driften av kraftverket.

Overdragelsen omfatter ikke innmat som er investert av leietaker Stremsfoss Kraft AS, jf.
avtale mellom Aremark kommune og Stremsfoss Kraft AS datert 2. april 1992 — vedlegg 4,
avtale mellom samme parter av 30. september 1993 og notat fra Norconsult til
Advokatfirmaet Hjort datert 12. april 2005 punkt “eierforhold” - vedlegg 5. Overdragelsen
omfatter heller ikke; en begrenset rett for Aremark kommune til & bruke vann i forbindelse
med museet/demonstrasjonsbruk for museet i kortere perioder, jf. vedlegg 6. Kjoper er ogsé
inneforstatt med at han ma innfinne seg med de tinglyste rettigheter og forpliktelser som
folger av vedlegg 7 og 8 — erkleering om oppfering av toalett pa gnr 5 bnr 2 og avtale om
frittliggende kiosk.

v
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1.2 Ansatte

Det er i dag ikke noen ansatte ved kraftverket eller molla. Ingen ansatte folger med i
overdragelsen.

1.3 Kontrakter

Stremsfoss Kraft AS leier i dag kraftstasjonen i mellebygningen og kraftstasjonsbygningen, jf
vedlegg 4 og 5. Ved inngéelse av denne kontrakten skal begge parter serge for at
leiekontraktene med Stremsfoss Kraft AS blir terminert umiddelbart og rettighetene som
folger av disse avtalene blir overfort til Kjoper. Selger skal ogsa uten opphold serge for
sletting i grunnboken av avtalen mellom Selger og Stromsfoss Kraft AS, jf. vedlegg 4.

2. KJQPESUM

Kjepesummen for Salgsgjenstanden er NOK 1.000,-. Kjopesummen er fastsatt i samsvar med
verdifastsettelse utarbeidet av Ostfold Energi AS 3. april 2006, jf. vedlegg 9. I tillegg er det
gjort fradrag for deler av kostnadene som rehabiliteringen av kraftverket og mella er antatt &
belope seg til.

3. OVERTAKELSE OG OPPGJUR AV KJOPESUM

Fra 15.12.2006 overtas Salgsgjenstandene og kraftverket drives for Kjopers regning og risiko.

Kjepesummen skal gjores opp ved innskudd pa konti som oppgis senest 31.12.2006.
Skjeter for gnr. 5 bnr. 2 og gnr 71 bnr 2 i Aremark kommune overleveres samtidig med at
kjepesummen er gjort opp og registrert pa oppgitt konto.

I tillegg til kjopesummen skal Kjoper betale dokumentavgift og tinglysningsgebyr for
skjete(r).

4. KJOPERS UNDERSUKELSE OG SELGERENS ANSVAR FOR
KRAFTVERKENES BESKAFFENHET MV.

Kjoeper har ved befaring, gjennomgang av fremlagte dokumenter og samtaler med Selger gjort
seg kjent med Salgsgjenstandens beskaffenhet og alle vesentlige eiendeler, rettigheter og
forpliktelser som folger kraftverket og mellebygningen. Kjoper overtar alle eiendeler,
rettigheter og forpliktelser slik de er ved avtalens inngaelse. Selger er ikke kjent med forhold
av vesentlig betydning som det ikke er skriftlig opplyst om.

5.  SELGERS GARANTIER

Selger garanterer at;
a) Selger er eier og hjemmelshaver til eiendommene gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 i
Aremark kommune
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b) Gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 er pa tidspunktet for undertegning av denne avtalen
rette innehaver av fallrettighetene.
c) Selger har veirett fra riksveien og frem til kraftstasjonen og molla.

Ved brudd pé garantiene har Kjoper rett til a heve denne avtalen med umiddelbar virkning
dersom Selger ikke klarer a utbedre forholdet innen 1 maned etter at forholdet ble oppdaget
og skriftlig meldt til Selger. Ved heving av avtalen skal Selger tilbakebetale Kjopers palepte
rehabiliterings- og vedlikeholdskostnader. I tillegg skal Selger tilbakebetale Kjoper alle hans
ovrige palepte investeringskostnader etter overtakelsen av Salgsgjenstanden.

6. REHABILITERING

Kjeper forplikter seg til a rehabilitere kraftstasjonen, mella og utearealer pa gnr. 5 bnr. 2 og
gnr. 71 bnr. 2 slik at de fremstar sa langt det er mulig i den stand de opprinnelig var ved
oppfering. Kjoper skal bare alle kostnader ved rehabiliteringen. Kjeper forplikter seg til &
innhente godkjennelse fra Aremark kommune/fylkeskommunenes kulturetat til endringer pa
Mollebygningen som gar lengre enn vedlikehold, jf. vedlegg 10 — vern og vedlikeholdsavtale.

Kjeper skal utarbeide plan for rehabilitering av utearealer pa gnr. 5 bnr. 2 og gnr. 71 bnr. 2 i
Aremark kommune som skal godkjennes av Aremark kommune.

I den grad gjeldene regler krever at hele eller deler av rehabiliteringsarbeidene skal legges ut
pa anbud, forplikter Kjoper seg til 4 legge arbeidet ut pa anbud. Kjeper skal s snart som
mulig sette i gang rehabiliteringsarbeidet, herunder utarbeide planer for arbeidet, nedvendige
seknader og tegninger. Rehabiliteringsarbeidet skal vere ferdigstilt innen to &r etter at
fylkeskommunenes kulturetat og Aremark kommune har godkjent de planlagte
rehabiliteringsarbeider.

Ved vesentlig brudd pa rehabiliteringsforpliktelsene har Selger rett til & heve avtalen med
umiddelbar virkning. Dersom Selger hever avtalen skal Eiendommene tilbakefores til Selger
mot at Selger betaler Kjoper Kjopesummen NOK 1.000,-.

7. VEDLIKEHOLD

Kjoeper forplikter seg til & drifte og vedlikeholde eiendommene gnr. 5 bnr. 2 og gnr. 71 bar. 2 i
Aremark kommune med pastdende bygninger. Kjoper skal bare alle drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Ved brudd pé vedlikeholdsplikten har Kjoper for egne kostnad rett til & avhjelpe eller rette
opp bruddet innen to maneder etter at Selger har gjort Kjoper oppmerksom pa bruddet.

Dersom Kjoper ikke avhjelper eller retter bruddet kan Selger velge & avhjelpe eller rette det
aktuelle bruddet for Kjopers regning eller Selger kan velge a heve Avtalen dersom bruddet pa
vedlikeholdsplikten er vesentlig. Dersom Selger hever avtalen skal Eiendommene tilbakefores
til Selger mot at Selger betaler Kjoper Kjopesummen NOK 1.000,-, med tillegg av den

3
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neddiskonterte verdien av de kontantstremmer som genereres av fallrettighetene. Rente skal
fastsettes til den til enhver tid gjeldene dagslénsrente.

Kjepers rehabiliteringsplikt etter punkt 6 og vedlikeholdsplikt etter punkt 7 pa Eiendommene
tinglyses som hefte pa Eiendommene. Partene skal medvirke til at rehabiliterings- og
vedlikeholdsplikten blir tinglyst i en egen erklering. Selger barer selv kostnadene ved
tinglysningen.

8. BRUKSRETT

Selger skal ha en begrenset vederlagsfri bruksrett til eiendommene gnr 5 bar 2 og gnr 71 bnr 2
med péstaende bygninger. Selgers bruksrett skal besta i en rett til & drive museum,
kunstgalleri og kulturelle aktiviteter pa begge eiendommers utearealer, i mollebygningen pa
gnr 71 bnr 2 og rett til omvisning i deler av bygningene pa gnr 5 bnr 2 (kraftstasjonen).

Selgers rett til omvisning og adgang til eiendommen og bygningene pé gnr 5 bnr 2 og gnr 71
bnr 2 er begrenset av de til enhver tid gjeldende sikkerhetstiltak som er nedvendige for drift
av kraftverket. Selger kan ogsa pa samme vilkar gi allmennheten en atkomstrett til
eiendommene og en begrenset innsynsrett i de pastaende bygninger, herunder forstas ogsa
retten til fisking og krepsing fra eiendommene.

Selgers bruksrett er betinget av at Selger benytter eiendommene sammen eller hver for seg til
kulturelle arrangementer minst 20 ganger/dager per ér. Selger skal innen 30. januar hvert ar
orientere Kjoper skriftlig om hvilke arrangementer og hvor mange dager Selger har benyttet
eiendommene til kulturelle arrangementer i det foregédende aret. Dersom Selger i tre
sammenhengende ar ikke overholder denne bestemmelsen, bortfaller Selgers bruksrett.

Dersom Selgers utnyttelse av den bruksretten som er beskrevet i denne avtalen medferer
skade pa Salgsgjenstanden som forer til en ekstraordinar utgift, skal arbeid med & utbedre
skaden beserges av Kjoper, men kostnadene skal dekkes fullt ut av Selger.

Selgers bruksrett pa Eiendommene tinglyses som hefte pa Eiendommene. Partene skal

medvirke til at bruksretten blir tinglyst i en egen erkleering. Selger baerer selv kostnadene ved
tinglysningen.

9. UTVIDELSE AV KRAFTPRODUKSJONEN
Selger stiller seg positive til utvidelse av kraftproduksjonen ved Stromsfossen.
10. FORKJOPSRETT

Dersom Kjoper onsker & avhende hele eller deler av Salgsgjenstanden til tredjemann, har
Aremark kommune forkjepsrett til a tre inn i avtalen/budet pa ellers like vilkar.

rv
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Aremark kommune mé gi Kjoper skriftlig melding om de ensker & tre inn i budet/avtalen fra
tredjemann senest en méned etter at de har mottatt skriftlig informasjon fra Kjeper om
avtale/bud fra tredjemann.

Fremleie anses ikke som avhendelse og utleser séledes ikke forkjepsrett for Selger.

11. FORSIKRING

Selger plikter a holde Eiendommene med pastdende bygg, innretninger og anlegg
fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen.

Kjoper er fra overtakelsesdagen forpliktet til & holde eiendommene med gnr 5 bnr 2 og gnr 71
bnr 2 i Aremark kommune fullverdiforsikret.

(_[
Aremark, /72006

/ Ordforer

Alf Ulven emark kommune
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UTKAST

Erklaering — overfgring av fallrettigheter

Undertegnede hjemmelshaver erklzrer at samtlige fallrettigheter som tilhgrte gnr 5/bnr 2, gnr
71/bnr 2 er overfgrt til gnr [ ]/bnr| ], alle eiendommer i Aremark kommune.

Denne erkleringen kan tinglyses pa gnr 5/bnr 2, gnr 71/bnr 2 er overfgrt til gur [ 1/bnr[ ], alle
eiendommer i Aremark kommune.

Aremark, [ ] 2006

Alf Ulven Aremark kommune

Undertegnede bekrefter at ovenstiende personer har skrevet under i mitt nerver og at de er
over 18 ar.

Kristin Nyhus
Advokat
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BEKREFTET

UTSKRIVFT
REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05

GNR: 5 BNR: 2

HJEMMELGSO
HJEMMELSHAVERE

7(900017 04/03-1914

PENGEHETFT

XGOS 20/02-1995

SERVITUTT

?(900042 13/09-1900

900199 05/07-1932

430 22/04-1941

%

X4465 04/11-1991

' GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

PPLYSNINGER

HJEMMEL TIL GRUNN
AREMARK KOMMUNE

ELSER

LEIEAVTALE

Leietid 25 ar

Fra dato 02/04/1992
Leie 1 pr. ar

Gjelder kraftstasjonsbygning med faste installasjoner og
tilstetende damanlegg,arlig leie kr,1,- de forste 10
ar,deretter kr. 10.000,- pr. ar.

Bestemmelser om regulering av leien

Béstemmelse om veg

Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

RETTIGH.HAVER: STROMFOSS KRAFT AS

ER M. V.

IRKKE OVERFORTE DOKUMENTER:
DEN MANUELLE GRUNNBOKEN HAR DOKUMENTER SOM ANTAS KUN
A HA HISTORISK BETYDNING ELLER SOM ER TINGLYST VEDRORENDE

EIENDOMMENS GRENSER OG AREAL.

FOR SERVITUTTER ELDRE ENN FRADELINGSDATO, SOM KAN HA
BETYDNING FOR DENNE EIENDOM, HENVISES TIL HOVEDBRUKET
HOVEDBRUKET ER GNR. 5 BNR. 1

SKJONN
Avstaing av grunn til ny hovedveg Lund-Fossesundet.

ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV OYMARKSJQEN,ASPERN OG ARA.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

ERKLERING/AVTALE

BESTEMMELSE OM YTTERLIGERE REGULERING AV @YMARKSJOEN, T

ASPERN OG ARA. )
PRL

ERKLERING/AVTALE i = 5
Toalettbygg/servicebygget pad d.e. skal brukes ti e :
friluftsformal. : )

side 1 avid N7
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BEKRKREFTET UTSKRIFT
REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05

GNR: 5 BNR: 2

X?za 14/03-1994 ELEKTR. KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk nr. T-647.

199 17/01-1995 ERKLERING/AVTALE
Konsesjon om erverv og regulering av vassdrag
Tillatelse til fortsatte reguleringer i Haldenvassdraget.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

GRUNNDATA

900011 18/08-1846 REGISTRERING AV GRUNN
DENNE EIENDOM UTSKILT FRA:GNR:5 BNR:1l

900025 01/11-1887 REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE EIENDOM:GNR:5 BNR:3

Side 2 av 2
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BEKREFTET UTSKRIVFT

REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05
UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05
GNR: 71 BNR: 2

Aremark kommune
1798 AREMARK

BEKREFTET UTSKRIFT

Vedlagt felger bekreftet utskrift av den elektroniske grunnbok for

Knr: Gnr: Bnr:
0118 71 2

Dersom det er henvisning til manuell grunnbok for opplysninger om
servitutter, kan utskrift bestilles fra :

HALDEN TINGRETT
BORGERGT. 10, POSTB.181
1752 HALDEN

GEBYR FOR UTSKRIFT AV DENNE EIENDOM ER BETALT MED KR. 169, -.

000000000
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BEKREFTET UTSKRIFT

REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05
UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05
GNR: 5 BNR: 2

Aremark kommune
1798 AREMARK

BEKREFTET UTSKRIFT

Vedlagt felger bekreftet utskrift av den elektroniske grunnbok for

Knr: Gnr: Bnr:
0118 5 2

Dersom det er henvisning til manuell grunnbok for opplysninger om
servitutter, kan utskrift bestilles fra :

HALDEN TINGRETT
BORGERGT. 10, POSTB.181
1752 HALDEN

GEBYR FOR UTSKRIFT AV DENNE EIENDOM ER BETALT MED KR. 169, ~.

000000000
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BEKREPFTET

UTSKRIFT

REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05

UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT

KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05

GNR: 71 BNR: 2

HJEMMELGSO
HJEMMELSHAVERE

900019 04/03-1914
PENGEHEPFT

SERVITUTT

7<900020 10/03-1888
7-900049 19/09-1900
900200 16/04-1932

900199 05/07-1932

7(1063 15/04-1966
!

)(1978 08/08-1967

Re

7(199 17/01-1995

a4

A -

PPLYSNINGER

HJEMMEL TIL GRUNN
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ELSER
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IKKE OVERF@RTE DOKUMENTER:

DEN MANUELLE GRUNNBOKEN HAR DOKUMENTER SOM ANTAS KUN

A HA HISTORISK BETYDNING ELLER SOM ER TINGLYST VEDRORENDE
EIENDOMMENS GRENSER OG AREAL.

FOR EIENDOMMER UTSKILT FRA EN ADRESSE ELLER UKJENT
HOVEDBRUK, KAN HOVEDBRUKET HA SERVITUTTER SOM KAN HA
BETYDNING FOR DENNE EIENDOMMEN

ERKLZRING/AVTALE
BESTEMMELSE OM VANNRETTIGHETER FOR FR.HALDS
KANALSELSKAB.

SKJONN
Ny veg fra Lund til Fossebzksundet.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

ELEKTR. KRAFTLINJER
Aremark komm.e.verk.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

ERKLZRING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV OYMARKSJQEN,ASPERN OG ARA.
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

ERKLEZRING/AVTALE
Best.om terking,rensing,maling av korn m.v. mellom
Stremsfoss Melle og Skolleborg Molle.

BESTEMMELSE OM FISKERETT
Bestemmelse om strandrett.
RETTIGHETSHAVER: GNR: 71 BNR: 12
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

ERKLERING/AVTALE

Konsesjon om erverv og regulering av vassdrag P il
Tillatelse til fortsatte reguleringer i Haldenvas!dragséﬁﬁ
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL. !
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BEXKREFTET UTSKRIFT

REGISTRERT TIL OG MED: 05/04-05
UTSKRIFT FRA HALDEN TINGRETT
KOMMUNENR: 0118 AREMARK UTSKRIFTSDATO: 05/04-05
GNR: 71 BNR: 2

1718 17/04-2000 ERKLERING/AVTALE
Istandsettelse av mellebygningen med musealt utatyr og
kraftanlegg m.m.iflg.med vern-og wvedlikeholdsavtale

GRUNNDATA

902323 OPPRETTELSE AV EIENDOMMEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET FOR 1930

656 07/03-1967 REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE EIENDOM:GNR:71 BNR:12
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/
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BRUKS- OG DISPOSISJONSRETT TIL FALL OG NEDSLAGSFELT

Aremark kommune, org.nr. 940 875 560 er hjemmelsinnehaver til eilendommen gnr [ ], bnr [
], 1 Aremark kommune (Eiendommen).

Aremark kommune gir med dette eiere og/eller brukere av eiendommen med gnr 5 bnr 2 og
gnr 71 bnr 2 i Aremark kommune en eksklusiv og vederlagsfri bruksrett til utnyttelse av fallet
og nedslagsfeltet for eiendommen med gnr [ ], bor [ ] i Aremark kommune i 50 — femti — ar
regnet fra tinglysning av denne erkleringen. Etter utlopet av tidsperioden pa 50 ér skal Kjoper
eller den til enhver tid eier av gnr. 5 bnr. 1 har vederlagsfri rett til en opsjon til en forlengelse
av bruks- og disposisjonsretten pa tilsvarende vilkar som beskrevet i denne avtalen. Kjoper
kan gjore opsjonen gjeldene sa lenge det er drift eller sannsynlig at det vil bli drift ved
kraftstasjonen.

Denne rettighet/servitutt skal tinglyses pa Eiendommen og kan ikke slettes uten skriftlig
samtykke fra eier av eilendommene med gnr 5 bnr 2 og gnr 71 bnr 2 i Aremark kommune.

Aremark, 2006

For Aremark kommune:

Jeg/vi bekrefter herved at de ovennevnte personer har underskrevet eller vedkjent seg sine
underskrift pa dette dokument 1 mitt/vart nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Navn: Navn:

Adresse: Adresse:

f

2¢/

Z:\deng\SELM§164805-vl -Erklzring_om_bruks-_og_disposisjonsrett_til_fallet_og_ndslagsfeltet[2].



YEDLEGG 3
UTKAST

Erklzering — overforing av fallrettigheter

Undertegnede hjemmelshaver erklerer at samtlige fallrettigheter som tilherte gnr 5/bnr 2, gnr
71/bnr 2 er overfort til gnr [ ]/bnr| ], alle eiendommer i Aremark kommune.

Denne erklaringen kan tinglyses pa gnr 5/bnr 2, gnr 71/bnr 2 er overfort til gnr [ ]/bnr[ ], alle
eiendommer 1 Aremark kommune.

Aremark, [ ] 2006

Alf Ulven Aremark kommune

Undertegnede bekrefter at ovenstdende personer har skrevet under i mitt nerver og at de er
over 18 ar.

Alf Qystein Skudal
Advokat
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AVTALE

Aremark kommune (AK)

Stramsfoss Kraft AS 2 3, w0y Yo
under stiftelse (SK) S

rettigheter i Strgmsfoss

AK er eier av eiendommen gor. 5, bor. 2 i Aremark. Pantattest vedlegges.

P3 eiendommen er AK eier av kraftstasjonsbygning med faste installasjoner og .
tilstgtende damanlegg.

Kraftstasjonen har veert i drift fra 1918 til 1987.

Kraftstasjonen har benyttet vassdragets driftsvannfgring i forstielse med Halden
Hovedvassdragets Brukseierforening - som har reguleringsrettigheter i vassdraget - og
Kanalselskapet som er eier av Strgmsfoss vannfall

AK bortleier til SK ovennevnte kraftstasjonsbygning med faste ipstallasioner. og
tilstgtende damanlegg, inntegnet med rgdt p# vedlagte kartskisse.

Videre gis SK veirett pd eksisterende vei fra offentlig vei frem til bygningen.
Veiretten er felles med gvrige naturlige bruksutgvere og SK deltar i felles
vedlikeholdsutgifter i forhold til sin bruk av veien. Videre disponerer SK grunn rundt
kraftstasjonen for naturlig utnyttelse av bygningen, samt arealet mellom adkomstveien
og damanlegget for lagerplass. Den her omtalte adkomstvei og grunnarealer er
skravert med blAtt p& vedlagte kartskisse, Endelig kan SK benytte parkerinsplass
angitt p& kartskissen.

Lagerplassen skal holdes i ryddig stand og SK har plikt og rett til  foreta
inngjerding og n@dvendig sikring.

SK leier og tiltrer anlegget i den stand det er.
SK har ansvaret for og becrer utgiftene ved vanlig godt vedlikehold av anlegget.

SK er kjent med brev av 07. november 1991 fra NVE til Aremark kommune (prewfet =

vedlegges), der NVE pilegger Aremark kommune & foreta rchabihtenngsarbcxder ved

Strgmsfoss kraftstasjons inntakskonstruksjoner og med frist for utfgrelse innen

utgangen av 1992. SK pétar seg ansvaret for & utfgre disse arbeider i lgpet av 1992
og for godkjennelse fra NVE, for deretter som leietager 4 ha det fremtidige ansvaret

for damanlegget.
Vedrgrende aggregat KNW fra 1918 (I) blir dette stdende og eventuell rehabilitering

giennomfares etter nzrmere avtale mellom partene. SK fjerner den gverste turbinen

som er tilknyttet aggregatet.
Vedrgrende aggregat fra 1908 (IF) blir alt i bygningen stiende, mens SK fjerner

turbinen.

SK skal-foreta rehabilitering og ombygging av kraftverket besert pd eksisterende
bygning, installasjoner m.v. og som gjennomfgres ved ombygging av gammelt anlegg

og/eller installasjon av nye aggregater.
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SK vil oppfere nybygg over damanlegget for nye installasjoner.

SK har ansvaret for ngdvendig godkjennelse for nybygg, ombygginger, installasj

m.v,

Ombygging, nybygg og gierde skal arkitektonisk og fargemessig tilpasses eksiste nde

bygg og omliggende bygninger.

SK skal besgrge kraftstasjonen satt i drift for levering av kraft.
SK er driftsansvarlig for kraftstasjonen.

SK skal ha anvaret for alle tiltak og pélegg vis & vis NVE, @stfold Energisels
verneinteresser og Halden Hovedvassdrags Brukseierforening samt alle offen

pllegg i forbindelse med drift av kraftstasjonen. Vedrarende benyttelse av vassqragets
driftsvannfgring er det SKs ansvar 8 avklare forholdet til Halden Hovedvassdra,

Brukseierforening og om ngdvendig med Haldenvassdragets Kanalselskap.
Det er en forutsetning for avtalen at ovennevnte institusjoner samtykker i a

Sk's leveranse av energi skjer ved egne avtaler med @stfold Energiverk eller
aktuelle kjgpere og uten ansvar. for AK

SK er gjort kjent med de kommunale planer for utvikling av Strgmsfosso

P>

skal ikke legge hindringer i veien for, men tilpasse seg tiltak som det er gnskelig &

giennomfgre. SK kan ikke uten neermere avtale pdlegges § delta i tiltak som
péfere SK utgifter.

Det er gnskelig at allmenheten f8r adgang til & se kraftstasjonen innvendig under

betryggende forhold og etter neermere avtale,

Dersom det praktisk lar seg gjennomfare og i henhold til lover og forskrifter
godkjennes, bgr allmenheten f& anledning i fersel over damimen.

Strgmsfoss kraftverk skal ikke péfgres ekstra utgifter ved eventuell giennomfp
dette pkt.

Leictiden er 25 ar fra underskrift av denne kontrakt.
Tiltredelse og risikoovergang etter bestemmelser i denne kontrakt skjer pr.
underskriftsdato, jfr. dog pkt. 5 ovenfor siste setning.

g av

SK oppebeerer alle inntekter og berer alle utgifter i forbindelse med kra&anl%gget.

For de farste 10 leiedr betales en drlig leie pd kr. 1,-~
Etter 10 &r skal SK [oF de Umlj_&}betale én &rlig leie som etter dagens

kroneverdi settes til kr. 10.00{... Ved [grste 4rs betaling skal belgpet mdcksr#gulews

etter konsumprisindeks for bakenforliggende 10-frsperiode og skal deretter
indeksreguleres hvert 4r etter konsumprisindeks.

Dersom en av partene mener at kr. 10.000,- (indeksregulert) etter 10 4r ikke
riktig leie kan vedkommende kreve at leien fastsettes ved skjgnn av en
voldgiftsnemnd, etter bestemmelsene i pkt. 14 nedenfor.

[4]

T

Ved leieforholdets opphar etter 25 &r har AK rett til & kreve anlegget tilb

levert

mot & foreta oppgjer til SK for de verdier som SK har opparbeidet. Disse veqdier

skal prisfastsettes av en takstnemnd etter bestemmelsene i pkt. 14 nedenfor.
Dersom AK ikke benytter seg av omhandlede rett har SK rett til 4 kreve
leieforholdet fornyet for 25 ir og etter samme bestemmelser dersom intet
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14.

15.

16.

17.

avtalt.
Dersom AK ikke gnsker 8 overta anlegget og SK ikke gnsker fortsatt leie har SK

rett til & overfgre leickontrakten og averdra sine opparbeidede tiltak og verdier til
utenforstiende i det dpne marked. I sd tilfelle har AK rett til & tre inn i sistnevnte

kontrakisforhold.

1 leieperioden pd 25 dr har SK rett til 4 foreta fremleie, men slik at SK fortsatt blir
stiende ansvarlig overfor AK. Fremleie krever AK’s samtykke. Slik samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.

SK besgrger de aktuelle saﬁknader for eventuelle ngdvendige konssjonsbevdhngct og
denne kontrakt er betinget av at slike konsesjoner blir gitt. .

Dersom en av partene vesentlig misligholder denne kontrakt kan den annen part
heve kontraktsforholdet.

Leiefastsettelse, jfr. pkt. 9 ovenfor og taksering, jfr. pkt. 10 ovenfor, samt tvister
som mitte oppstd vedrgrende utfgrelse eller tolkning av denne avtale, herunder om
det foreligger vesentlig mislighold, jfr. pkt. 13 ovenfor, skal avgjgres av en
voldgiftsnemnd etter bestemmelsene i tvml kap. 32. Voldgiftsnemnden skal bestd av
3 personer hvor voldgiftsnemndens formann skal veere en advokat og de to
medlemmene sakkyndige pd det omrddet som dette kontraktsforhold gjelder.
Voldgifisnemnden skal oppnevnes av Sorenskriveren i Halden.

Hver av partene beerer sine omkostninger i forbindelse med opprettelse av
kontrakten.

Kontrakten opprettes i to eksemplar, ett til hver av partene og kan av SK tmglyscs
pd ciendommen.

Aremark, den 02.04. 1992

Stromsfoss Kraft A/S
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) Etter 10 dr fastsettes Jeieprisen etter den endrede markedsverdi for energi og

— v avus 13023 37126278 BRARBY 0G BJERTNAES SIDE 83/13
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AVTALE
Mellom Aremark kommune '
og " Strgmsfoss Kraft A/S

om drift av kraftstasjon i Strgmsfoss mglle. -

1. .Aremark kommune er eier av Strgmsfoss mglle gor. 71 bor. 2 1 Aremark.

‘2. Strpmsfoss Kraft A/S er leier av kraftstasjonen i mgllebygningens kjelleretasje,
og overtar stasjonen i den stand den er etter at Stensli Regulator A/S har
fullfgrt reparasjonsarbeidene som er beskrevet i eget avtaledokument.

3. Leietiden er 24 4r fra underskrift av denne avtale.

4, Strpmsfoss Kraft A/S patar seg i leieperioden alt drifts- og vedlikeholdsansvar
av kraftverket og berer alle utgifter i forbindelse med kraftanlegget, mot at
Strgmsfoss Kraft A/S far all leveranse av den energi som produseres i samme
tidsrom.

For de forste 10 leier betales en 4rlig leie pd kr.1.-.

skal deretter indeksreguleres hvert 4r etter kopsumprisindeks.
Dersom partene ikke blir enige om leieprisen fastsettes denne etter skjgnn av
en voldgiftsnemnd, etter bestemmelsene i pkt. 11 nedenfor.

5 Strgmsfoss Kraft A/S‘s leveranse av energi skjer ved egen avtale med Pstfold
Energiverk eller andre aktuelle kjgpere og uten ansvar for Aremark kommune.

6. Stromsfoss Kraft A/S overtar i leieperioden Aremark kommunes
vanarettigheter til mgllebygningen, men kommunen forbeholder seg rett til ‘
eventuelt bruk av vann i museumnshensyn/demonstrasjonsbruk i kortere S X
perioder. (Tkke kommersiell drift).
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11.

12.
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Det er en forutsetning at drift av stasjonen skjer i neert samarbeid med de
gvrige aktiviteter i og omkring bygningen, og at allmennheten vil kunne f3
anledning til 4 sc stasjonen under betryggende forhold.

Ved Jeieforholdets opphgr etter 24 dr skal anlegget tilbakeleveres kommunen i

tilsvarende stand anlegget var ved overtagelse,
Dersom kommunen fortsatt gnsker 4 leie ut anlegget har
Strgmsfoss Kraft A/S fortrinnsrett til ny leieavtale.

I leieperioden har Stromsfoss Kraft A/S rett til & foreta framleie, men slik at
Strgmsfoss Kraft A/S blir stdende ansvarlig overfor Aremark kommune. :
Fremleie krever Aremark kommunes samtykke. Shk samtykke kan ikke nektes

- uten saklig grunn.

Dersom en av partene vesentlig misligholder denne kontrakt kan en av
partene heve kontraktsforholdet.

Tvister som mdtte oppstd vedrorende utfprelse eller tolkning av denne aviale,
skal avgjgres av en voldgiftsnemnod etter bestemmelsene i tvml kap. 32.
Voldgiftsnemnden skal bestd av 3 personer hvor voldgiftsnemndens formann
skal vare en advokat og medlemmene sakkyndige pd det omradet som

kontraktsforholdet gjelder.
Voldgiftsnemnden skal oppnevnes av Sorenskriveren i Halden.

Kontrakten opprettes i to eksemplarer, et til hver av partene, og kan av
Strpmsfoss Kraft A/S tinglyses pa eiendommenr.

Aremark, den '174 1993.

G S

/
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Norconsult <& ' NOTAS
Tik Stein Erik Stinessen, Advokatfirmaeet Hjort AREMARK KOMMUN E

Fra: Erik Fleischer, Norconsult —M‘{/’) Al

Dato: 12. april 2005 ;’ . m

[AnketeP 475
Arkiode S
v Dokt

Befaring
Stromsfoss kraftverk ble befart fredag 8.april 2005.
Aggr.1 fra 1918 p& 250 kW var i drift, mens aggr.2 fra 1992 pa 300 kW var ute av drift antagelig p.g.e feil

pé lageret.

Eierforhold

Aremark kommune eier det gamle aggregatet med stasjonsbygning og fallrettighetene.

Leietakeren Stromsfoss kraft AS eier det som ble investert og satt i drifti 1992, d.v.s. nytt aggregat 2 pA 300
KW med bygningstekniske arbeider og 2 stk nye inntaksluker. Investeringene i 1992 er anslitt til cakr 6
mill.

Kraftpotensiale
Midlere vannmengde i perioden 1951-75 er 556,61 mill. m3 og midlere vannforing 17,65 m3/s
Overvann HRV .- 108,097
’ LRV 107,097
Undervann Vinter 103,965
Sommer 104,592
Midlere fall ca 3,5 m

Produksjon med antatt flomtap pd 10 % : ca4 GWh

Virkelig produksjon
ca 2 GWh fra 2 aggregat pd 550 kW

Aggregatene har en slukeevne p& ca 18 m3/s (ingen data er oppgitt)

Dagens verdi av et aggregatet pa 300 kW .

Teknisk verdi:

Elmek med Kaplan : 6500 ke/kW =300 x 6500 =kr 2,0 mill
Bygg med vannvei kr 3 mill.
Inntaksluker og grinder 2 stk ( data ukjent) kr 1,5 mill.
Total ca 6,5 mill
Markedsverdi:

Ca 2,20 kr/kWh x 2 GWh = Kr 4.4 mill. (Ikke gronne sertifikater for gammel kraft)
Det er m.a.0. darlig ekonomi i en slik investering og ogsa i en eventuell utvidelse.

Leiekontrakt
Kraftverket er leid ut pd 25 &r. De forste 10 &r med 1 ke/dr i leie. Deretter kr 10 000 i arlig leie i 15 ar.

Dersom en av partene mener at leien pd kr 10 000 ikke er riktig kan en av partene kreve at leien fastsettes
ved en voldgifisnevnd.

Leien kan forlenges med nye 25 ar hvis leier gnsker det. Hvis leier vil avslutte kontrakten m4 Aremark
kommune betale leier for "de verdier som er opparbeidet".

Dersom Aremark ikke gnsker & overta anlegget og leier ikke gnsker 4 leie videre, har leier rett til 8 overfare
leiekontrakten og overdra sine verdier til en utenforstiende i det 4pne marked. I safall har Aremark
kommnune rett til & tre inn i kontrakten.

Vastfjordgaten 4, 1338 Sandvika Telefon 87 67 1000 Telefax 67 54 45 76
oidocuments and setlings\sfilocal settings\temporary Internet files\olkB8\notat fra mete 8.april 2005.doc
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Norconsult NOTAT
a: av

Salg av leiekontrakten
Stromsfoss kraft gnsker ni & selge leiekontrakten og har bedt om tilbud innen fradng 8. april.

pi kjop av Stromsfoss kraft AS eller bare pa overtakelse pd leieavtalen.

Aremarks valgmuligheter
Ut fra leiekontrakten med Stremsfoss kraft AS har Aremark folgende valg:

Alt.1
Fortsette leieforholdet ut perioden med eventuelt hevet leiesum. Erstatter verdiene ved slutten av perioden

hvis leier vil avslutte. Hvis ikke Aremark overtar verdiene har leier rett til & selge de i markedet.

Alt. 2.
Fortsatt utleie ut perioden og med nye 25 &r med revidert leiesum/ar.
Overtakelse om ca 40 dr. Kontrakten sier ingen ting om overtakelse av verdiene etter en s& lang periode.

Alt3:

Salg ni av hele anlegget med aggr. 1 med fallrettigheter sammen med leiers salg
Leieavtalen bortfaller og forpliktelsen om 3 erstatte verdiene ved utlapet av perioden.
Salgssum : Niverdien av leien p4 evig tid + fallrettighetene

Alt4:
Benytter forkjopsretten na ndr verdien sannsynligvis er lav, pynter brura og selger hele anlegget med
fortjeneste.

Aremark kommune avventer situasjonen og ser hva slags tilbud som kommer inn.

Sandvika
11.april 2005

Erik Fleischer

Sandvika, 12. april 2005

Erik Fleischer

Vestflordgaten 4, 1338 Sandvika Telefon 67 57 1000 Telefax 67 54 45 76
c\documents and seltings\eNocal settings\terporary intemel files\olk8fnotat fra mate 8.april 2005.doc
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AVYTALE
Mellom Aremark kommune .
og Strpmsfoss Kraft A/S

om drift av kraftstasjon i Strgmsfoss mglle. o

' Aremark kommune er eier av Strgmsfoss mglle gor. 71 bor. 2 i Aremark.

Strgmsfoss Kraft A/S er leier av kraftstasjonen i mgllebygningens kjelleretasje,

og overtar stasjorien i den stand den er etter at Stensli Regulator A/S har
fullfgrt reparasjonsarbeidene som er beskrevet i eget avtaledokument.

Leietiden er 24 &1 fra underskrift av denne avtale.

Strpmsfoss Kraft A/S pitar seg i lejeperioden alt drifts- og vedlikeholdsansvar
av krafiverket og baerer alle utgifter i forbindelse med kraftanlegget, imot at
Strpmsfoss Kraft A/S fér all leveranse av den energi som produseres i samme
tidsrom.

For de forste 10 leiedr betales en &rlig leie ps kr.1.-.

Etter 10 &r fastsettes Jeieprisen etter den endrede markedsverdi for energi og
skal deretter mdeksreguleres bvert &r etter konsumprisindeks.

Dersom partene ikke blir enige om 1e1epnsen fastsettes denne etter skjgnn av
en voldgiftsnemnd, etter bestemmelsene 1 pkt. 11 nedenfor.

Strgmsfoss Kraft A/S‘s leveranse av energi skjer ved egen avtale med Pstfold
Energiverk eller andre aktuelle kjppere og uten ansvar for Aremark kommune.

Stromsfoss Kraft A/S overtar i leleperioden Aremark kommunes
vannrettigheter til m¢uebygmngen, men kommunen forbeholder seg rett til
eventuelt bruk av vann i museumshensyn/demonstrasjonsbruk i kortere
perioder. (Tkke kommersiell drift).
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10.

11.

12.

Det er en forutsetning at drift av stasjonen skjer i nzert samarbeid med de
gvrige aktiviteter i og omkring bygningen, og at allmennheten vil kunne 3
anledning til & se stasjonen under betryggende forhold.

Ved Jeieforholdets opphgr etter 24 ar skal anlegget tilbakeleveres kommunen. i

tilsvarende stand anlegget var ved overtagelse.
Dersom kommunen fortsatt gnsker 4 leie ut anlegget har
Strgmsfoss Kraft A/S fortrinnsrett til ny leieavtale.

I leieperioden har Strgmsfoss Kraft A/S rett til 4 foreta framleie, men slik at
Strgmsfoss Kraft A/S blir stdende ansvarlig overfor Aremark kommune.
Fremleie krever Aremark kommunes samtykke. Slik samtykke kan ikke nektes

- uten saklig grunn.

Dersom en av partene vesentlig misligholder denne kontrakt kan en av
partene heve kontraktsforboldet.

Tvister som matte oppstd vedrgrende utfgrelse eller tolkning av denne avtale,
skal avgjgres av en voldgiftsnemnd etter bestemmelsene i tvml. kap. 32.
Voldgiftsnemnden skal bestd av 3 personer hvor voldglftsnemndens formann
skal veere en advokat og medlemmene sakkyndige pd det omradet som

kontraktsforholdet gjelder.
Voldgiftsnemnden skal oppnevnes av Sorenskriveren i Halden.

Kontrakten opprettes i to eksemplarer, et til hver av partene, og kan av
Strgmsfoss Kraft A/S tinglyses pd eiendommer.

Aremark, den . 74 1993.

e e

VAl
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Det erklares at toalettbygg/servicebygg pa gnr. 5 bnr. 2
Stromsfoss i Aremark kommune skal brukes til frilufts-—

formal.

|  )

Aremark 17/ —91

Tor jwrn wstensv g\
Ordforexr
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AVTALE FRITTLIGGENDE KIOSK

Mellom Aremark kommune

eier av

leitager  Strgmfoss Kraft AS,

og ,

er inngit slik avtale:

1. Bstfold Energiverk AS, Region Halden gis rett til 4 sette opp og drive en
transformatorkiosk nr. T-647 med grunnflate ca. 10,5 m? pd eiendommen.

2 Transformatorldosk;ns plassering er vist p& vedlagte kart datert 28 februar 1994.

3. Videre gis @stfold Energiverk AS, rett til 4 legge de ngdvendige hgy- og lavspente
jordkabler til og fra kiosken.

4. @stfold Energiverk AS har rett til uhindret adkomst til uansfommé
for vedlikehold og reparasjon av anleggene.

e =E g

5. @stfold Energiverk AS, har plikt til, etter at anleggsarbeidene er avsluttet, og ved
senere vedlikehold, & sette den bergrte del av eiendommen i minst samme stand som fgr
arbeidene ble igangsatt.

6. Transformatorkiosken er forberedt for mottak av elektrisk kraft fra Strgmfoss

Kraft A/S. I transformatorkiosken blir det avsatt plass for en 600 kVA transformator
22/0.4kV, og lavspent arrangement for 400V.

7. For tilkobling av kraftstasjonen legger Strgmfoss Kraft A/S ngdvendige kabler frem til

- Tilkoblingsklemmene utgjer grensesnitt mellom @stfold Energiverk AS og Strpmfoss

Lund (Strgmfoss kraftstasjon) g.nr 5/ b.nr 2,

Ostfold Energiverk AS, Region Halden

400V tilkoblingsklemmer i transformatorkiosken, @stfold Energiverk AS foretar
tilkoblingen.

Kraft A/S.

b
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@stfold Energiverk AS leverer transformator, milercelle og lavspentdel for motmk av
400V fra kraftstasjonen for et

anleggsbidrag pa kr. 195.000,-
Dstfold Energiverk AS overtar driftansvar og senere vedlikehold av nevate utstyr.
Anleggsbxdragct m4 vere innbetalt av Strgmsfoss Kraft A/S fgr spenning pésettes.

Maling av innmatet energi foretas pd hpyspentsiden.Dersom det vil bli krevet times-
registrerende méling med oppringt samband, vil kostnadene for dette bli belastet
Stremfoss Kraft A/S etter gjeldene satser for @stfold Energiverk AS.

Maéling for uttak av energi vil bli mélt og avregnet etter gjeldende tariffer for transport
og energi. Mileren med tilbakesperre vil bli levert av @stfold Energiverk AS.

Begrensninger:

e« Avtalen forutsetter at separat kraftkjgpsavtale inngds med @stfold Energiverk AS,

divisjon Energi.

» @stfold Energiverk AS vil ikke lagerholde reservetransformator spesielt dette
anlegget.

Avtalen tinglyses p ciendommen. Utgiften til tinglysning betales av @stfold
Energiverk AS, Region Halden.

‘ted/dato:

jrunneier

- mézi .
“ LV [

ted/dato:
levm gl 3é -9
eietager:

tensli

Sted/dato:

@stfold Energiverk AS, Region Halden

g://;] 25 N
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@STFOLD
ENERGI

Aremark Kommune
Aremark riddhus
1 798 Aremark

Att: Rddmann Jon Fredrik Olsen

Déres ref.: Vir ref: Dato:
06/84-3 MK/560 3. april 2006

Verdifastsettelse av fallet i Stromsfoss

Ostfold Energi har blitt kontaktet i forbindelse med Aremark kommunes eventuelle salg av
tomt titherende kraftverket i Stromsfoss.

Ostfold Energi er forespurt om vi kan foreta en verdivurdering av fallrettighetene knyttet til
ciendommen.

Verdsettelse av fallrettigheter kan utfores etter tradisjonell erstatningsrett eller etter en mer
normal markedsprisning av rettigheten. ;

Erstatuingsrett

Tradisjonelt sett har grunneiere i storre utbygginsprosjekier mottatt erstatning for
tallrettigheter etter gjennomfort skjonn. Disse erstatningene har tatt utgangspunkt i de
“naturhestekreftene™ som tallverdien representerer,

Tidligere erstatningssaker har fastsatt en erstatning i omradet 250-350 kr/nat hk.

Haldenvassdragets Brukseierforening oppgir fallet i Stromsfoss til 262 nat hk. Benytter vil en
erstatning pa 350 kr/nat hk gir dette fallet en verdi p kr 91 700.-

@stfold Energi AS

Postadresse. Besoksadresse Bankgiro

Postboks 17, N-1701 Satpsborg Glangsgata 18 321501 00956
internett. vwww ostfoldenargi na Talefon 53 112500 FNR

E-past costmetiak-Postoldenany =0 Telofaks 39 'S35 12 ND 379 $04 412 MiVA
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Ostfold Energi AS : Verdifastsettelse av fallet i Stromsfoss

Markedsprisning

For & produsere kraft er ham avhengig av & disponere en fallrettighet. Dette blir da en
nadvendig innsatsfaktor i én utbygging. Det er normalt 4 ansl4 fallretten til 5-15 % av
prosjektverdien, noe som da vil gi rett til tilsvarende andel av prosjektets inntekter.

Stromsfoss er i smakraftsammenheng et "dérlig fall” grunnet hoy vannfering og lav fallhayde,
noe som gir en sveert dyr utbygging pr kWh.

Den gjetinomsnittligc produksjonen i Stremsfoss i perioden 1994-2004 har veert 1.52 GWh.

Kombinerer vi dette med en flat kraftpris p 30 ere/kWh vil kraftstasjonen ha en arlig inntekt
pé kr 456 000,- Velger vi at fallet fir 5 % av fallverdien har fallet en &rlig verdi pa 22 800,-

En enkel neddiskontering til evig tid med 7 % rente gir en annuitetsfaktor p4 14,3. Dette gir
fallet en total engangsverdi pa kr 326 040,- ) - -

Oppsummering

Undertegnede vurderer det dit hen at en vurdering etter erstatingsrett er et noe foreldet
prinsipp & benytte.i denne konkrete verdifastsettelsen.

Min konklusjon blir dermed at verdien av selve fallrettigheten i Stremsfoss er kr 300 000,-

Denne verdisettingen hensyntar pd ingen mate hvilke muligheter man har til 4 utnytte denne
tallretten i Stremsfoss. Omrddet bestdr i dag av en gammel krafistasjon som ikke
tilfredsstiller dagens sikkerhetskrav og teknisk sett er foreldet, samt en nyere krafistasjon som
er havarert.

Kostnadene ved igjen & f2 modeme krafiproduksjon i Stromsfoss vil langt overstige de verdier
som ligger i fallretten.

Med vennlig hilsen
Ostfold Energi AS

W U,

Morten Karlsen
Sivilingenior
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Vem- og vedlikeholdsavtale
' TINGLYST

Stremsfoss Molle 17 APR.. 2000
+A80

for o T T
(eiendommens navn) ORENSKM\: Shiend |
BAdsoknr__ /778
gar. .71 bar. 2....... matr.nr. i BAZEMATK o eerissesensen. kOMMUDNE

Underskrivende eier har ftt tilskudd av staten til:
Istandse ttelse av mallebygningen med musealt utstyr

------

og kraftanlegg.
(kort beskrivelse av bygningen(e) og hva arbeidet gjelder)

Heftelsen gjelder
Mollebygningen med musealt mollemaskiner¢ og spesielt

seee

(presis beslmvelse av bygningen(e) som omfauzs av avtalen)

Forandringer som gir lenger enn rent vedlikehold skal legges frem for og godkjennes
av rette myndighet, som er fylkeskommunens kulturetat.

Ingen mé sette i gang hel eller delvis riving eller flytting av bygningen(e) eller stgrre
forandring av bygningsmiljget uten at kulturetaten har gitt tillatelse.

Etter avtale kan kulturetaten besiktige, mile opp, fotografere og p4 annen méite
dokumentere bygningen(e).

Eieren plikter 4 holde bygningen(e) forsikret slik at den/de kan settes i stand etter
skade ved brann eller annen ulykke. I szrlige tilfeller kan kulturetaten fravike kravet

om forsikring.

Ja Nei
Forsikring fravikes [ 1 [(x ]

Denne verncavtalen skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og ikke heves uten

samtykke fra kulturetaten.
b2
%W( den /g <0
Aremar kommune

Fgdselsdato Z2.0 ?7{(/

sasssacsevscsraanaes

Vime 2 ...... /Zéf&?é Lamben . ——

Fgdselsdato . '? d0d: OJ/
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PS 106/18 Orienteringer

PS 107/18 Referatsaker

PS 108/18 Grunngitte sparsmal etter § 20 i reglement for utvalg

PS 109/18 Forespoarsler
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