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Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 30.05.2018

1 GENERELT

§ 1-1. NAVNGITTE AREALFORMAL

Arealtabell

E12-5.Mr. 1 - Bebyeegelse cg anlege Areal (m?)
BE

BF51

BFS52

BFS3

BF54

BFSS

BFSE6

BFS7

BES1

BES2

f BLE1

f BLEZ

sum areal denne kategori:

§12-5_Mr. 2 - Samferdselsanlegz og t Areal (m?)
o SW1

f Sw2

SWV3

f swa

f 5wsS

f_SWE

o_SWGE1

f_SWGE10-19

o _SWGE2

f SWG20

o_SWGS

f SwiEa

SWVGS

SVGE

f SWGET-9

Sum areal denne kategori:
§12-5 MNr. 3 - Grennstruktur
f G

f GT1

f GT2

f GT3

f GTa

Sum areal denne kategori:

Areal (mT)

§12-5_ Mr.S - Landbruks-, natur- og f Areal (m?)
L1

L2

Sum areal denne kategori:

Totalt alle kategorier: 44048 4

1312,

73,3

10920
3047, 2
1978.,9
1385.,4
41449
2457 .2
2035.3
1660,8
4137.5

o4G,8
5435

33030,9

14047
3227,

136,
505,
191,
131,
7la,

W o=l o m e D

336,8

33T, 7
157, 7
47 .3
39,9
514.3

92534

130,1
105,7
107,323
428,9
1919
963,9

534.8
2654
800, 2
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§ 1-2. PLANINTENSJON

Hensikten med detaljreguleringen er a legge til rette for bebyggelse av 34-38 boenheter med tilhgrende

felles uteoppholdsarealer.

FELLESBESTEMMELSER

§ 2-1. REKKEF@LGEKRAV

§ 2-1.1. For tillatelse til tiltak/rammetillatelse

a)

b)

d)

Fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor utbyggingsfelt BFS1 - 7 og BKS1-2 skal det foreligge
utomhusplan for feltet i malestokk 1:500 som viser og redegjgr for:
e Arealer for opphold, gangveger, vegetasjon, bil- og sykkelparkering.
o Tilgjengelighet for funksjonshemmede
e Handtering av overvann
e Arealer for varierte uteomrader for lek og aktivitet, gangveger, vegetasjon, bil- og
sykkelparkering

For det kan gis tillatelse til tiltak innenfor utbyggingsfelt BFS1-7 og BKS1-2, skal det foreligge godkjent
plan for overvannshandtering, vann- og avlgpslgsning, slukkevann mv.

For det kan gis rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal det — om pakrevet - utfgres grunnundersgkelser
som bakgrunn for geoteknisk vurdering av grunnforholdene med redegjgrelse for
fundamenteringslgsning og sikringstiltak, som dokumenterer at byggegrunnen vil bli midlertidig og varig
sikret mot ras/utglidning av planomradet.

Fgr det gis tillatelse til tiltak | BKS1-2, skal det foreligge plan for renovasjon, avfallshandtering for

permanent og midlertidig I@sning.

§ 2-1.2. Fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

a)

b)

F@r det kan gis midlertidig brukstillatelse innenfor feltene BFS1-BFS7 skal lekeplass BLK1 vaere ferdigstilt
i henhold til godkjent utomhusplan. Vegetasjon og beplantning skal senest etableres pafglgende
vekstsesong.
F@r det kan gis midlertidig brukstillatelse for feltene BKS1- 2, skal lekeplass BLK2 vaere ferdigstilt i
henhold til godkjent utomhusplan. Vegetasjon og beplantning skal senest etableres pafglgende
vekstsesong.
F@r det kan gis midlertidig brukstillatelse innenfor den enkelte utbyggingsetappe skal fglgende forhold
veere etablert:

e Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

e Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere

e Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann
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§ 2-2 OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 2-2.1. Beregning av utnyttelsesgrad

Det benyttes %-BRA som utnyttelsesgrad.

§ 2.2.2 Plassering av bebyggelse

a) Bebyggelsen plasseres etter Plan- og bygningsloven og utenfor frisiktsoner.

§ 2-3. UTFORMING
§ 2-3.1 Bebyggelse og anlegg

a) Hovedmaterialet skal vaere trevirke i konstruksjoner og utvendige overflater.

b) Bebyggelsen utformes som enebolig, tomannsbolig og rekkehus i 2 etasjer med loft og uten kjeller.
Takform kan vaere saltak, pulttak, valmtak eller flatt tak .

c¢) Rekkehus med inntil 4 sammenhengende boenheter tillates i byggeomradene.

d) Maksimalt tillatt mgnehgyde er 8 meter for bolig og 5 meter for uthus (garasje/carport/bod og
lignende). Mgnehgyde beregnes etter TEK17 — Maleregler.

§ 2-3.2 Arealer pa terreng
Krav til lek- og uteoppholdsarealer skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende kommuneplan.

a) Alle felles uteoppholdsarealer skal utformes og opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.
b) Parkering, kjgreareal, snuplasser og renovasjonsareal inngar ikke i arealer til uteopphold eller lek.
c) Det skal velges et helhetlig grep hva angar belegg, beplantning, mgblering og andre utformingsdetaljer.

§ 2-5. PARKERING

a) Bilparkering skal ivaretas pa terreng pa egen tomt. Det skal vaere 2 biloppstillingsplassser pr. bolig over
BRA 100m2.

b) Sykkelparkering skal innpasses i henhold til den enhver tid gjeldende sykkelparkeringsnorm. Plassene
skal opparbeides pa egen tomt i tilknytning til innganger.

§ 2-6. UNIVERSELL UTFORMING

a) Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle inngangspartier, private
uteoppholdsarealer og alle fellesarealer
b) Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite allergifremkallende pollenutslipp.

§ 2-7. TEKNISKE ANLEGG

a) Alle kabler som fgres inn i omradet skal fgres fram som jordkabler. Dette gjelder ogsa internt i
planomradet.
b) Kildesorteringsanlegg for renovasjon pa BKS1-2 skal etableres.
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§ 2-8. OVERFLATEVANN OG FLOMVEIER

a) Overvann skal handteres pa egen grunn og skal handteres i hvert trinn av utbyggingen, i henhold til
godkjent utomhusplan.

b) Det kan innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, fordrgyning, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer for 3 ivareta §2-8 a.

¢) Overvannshandteringen skal primaert baseres pa overflatebaserte Igsninger, og bidra til
opplevelseskvaliteter i omradet.

§ 2-9. EIERFORM

a) Framtidig eierform framkommer av plankartet. Det er angitt med liten bokstav:
o = offentlig formal
f = fellesareal

§ 2-10. AUTOMATISK FREDETE KULTURMINNER
a) Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner ma arbeidet straks
stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

FELTBESTEMMELSER

§ 3-1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5.nr 1.)
§ 3-1.1. BKS1 - BKS7, Boligbebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse

a) Arealet kan benyttes til formal frittliggende boligbebyggelse.
b) Hver boenhet kan ha maks %- BRA=30 og maks BYA = 300 m2, inkludert loft, boder, overbygd
uteareal og biloppstillingsplasser.

§ 3-1.2. BKS1-2 Boligbebyggelse - Konsentrert smahusbebyggelse

c) Arealet kan benyttes til formal konsentrert boligbebyggelse.
d) Hver boenhet kan ha maks %- BRA=30 og maks BYA = 300 m2, inkludert loft, boder, overbygd
uteareal og biloppstillingsplasser.

§ 3-1.3. Felles uteoppholdsareal /LEK, f_BLK1-2

a) Arealet skal benyttes for lek og aktivitet, og skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

b) Innenfor f_BLK1-2 skal det opparbeides lekeplass pa st@grrelse med kravene i den enhver tid
gjeldende kommuneplanens arealdel.

c) Arealet skal opparbeides for variert lek og aktivitet, med utforming som passer for ulike brukere
og alderstrinn. Dette omfatter opparbeidelse med enkle lekeapparater og bord/benker.
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Eksisterende vegetasjon skal ivaretas som best mulig og skjgttes med tanke pa barns behov for
lek og bevegelse.

d) Omradene skal opparbeides parallelt med utbygging av boligfeltet. Plassene skal opparbeides
som sandlekeplasser iht. kommunens standard for lekeplasser.

§ 3-2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5. nr 2.)

§3-2.1. 0_SV1-Veg.
Eksisterende vegareal (Fv.134) reguleres til offentlig kjgreveg.

§3-2.2 f_SV2-6 — Veg.
Ny atkomstveg og interne veger for felte t med kjgrebane 3,5 og 5,0 meter

§ 3-2.3. 0_SVG - Veg.
Annen veigrunn — grgntareal skal ha 3,0 meters bredde til Fylkesvei 134.

§ 3-3. Grgnnstruktur (PBL §12-5. nr 3.)
§3-1.1f_GT1-4 - Turveg.

a) Turveg GT2-4 utformes som fast dekke av grus eller asfalt i min 2,0 m bredde.
b) Turveg GT1 utformes som gruset sti.

§ 3-1.2 f_G- Grgnnstruktur.

Areal for sngopplag.

HENSYNSSONER

§ 4-1. Sikringssone for Frisikt (H140_1)

Innenfor frisiktlinjer skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med hgyde
over 50cm over tilstgtende vegers planum. Enkeltstolper og hgystammede traer kan tillates.
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