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Vurdering av innspill til rullering av kommuneplanens arealdel

Vedlegg

1 Innspill arealdelen - med vurdering fra Halden arkitektkontor

2 kart avmerket lokalisering av innspill fra private til revisjon av kommuneplanens arealdel
3 innspill til arealdelen nr 1 til 31 innsendt dokumentasjon

Saksopplysninger

Arbeidet med rullering av kommuneplanens arealdel har gatt over lengre tid. Etter oppstart av
planarbeidet har det vert flere meter hvor man har vurdert innspillene som er kommet.
R&dmann har avklart med ordferer at det legges fram en sak hvor man systematisk gér gjennom
de innspillene som er kommet og avklarer hva kommunen ensker & gé videre med &
konsekvensutrede (KU). Basert pa denne avklaringen kan man ga videre 1 planarbeidet.

I statusrapport 3 for RAM som Halden arkitektkontor A/S ved siv.ark. MNAL Erlend Eng
Kristiansen har utarbeidet datert 19.12.17 omtales kommuneplanarbeidet i Aremark pa felgende
mate:

Det kom inn 18 private forslag til varslet rullering i 2015. Disse ble fremmet til behandling/
siling av Kloverod, men saken ble utsatt. Det kom inn ytterligere 9 private forslag (noen fra
samme personer) i 2016, og ytterligere 3 forslagi 2017.

En del av innspillene var uklare, og manglet ogsa kartbilag/ god nok beskrivelse. Det har veert
benyttet en del tid for d avklare dette ncermere med forslagsstillerne. Noen har senere ogsad
trukket eller endret sine opprinnelige innspill/ forslag. Situasjonen har veert noe uoversiktlig i
forhold til at saksbehandler har sluttet og innsendte innspill er fordelt over en 3 -drsperiode, og
det er gjort en kontroll 18.04.2017 opp mot den kommunale journalforingen. Halden
Arkitektkontor har pd denne bakgrunn ogsd foretatt en kontroll/ gijennomgang. Det er
grunnleggende med etterrettelighet i planlegging, ogsd i forhold til innsyn, medvirkning og
etterproving.



Vurdering

Det er kommet mange private innspill til rullering av kommuneplanens arealdel etter at dette
arbeidet ble startet opp. Dette er oppsummert i statusrapport 3 RAM som er sitert over.

Det er per januar 2018 31 innspill som Halden arkitektkontor har satt opp systematisk i en egen
tabell som folger vedlagt saken. I tabellen er det anbefalt hvilke innspill som ber folges opp og
tas med 1 rulleringen ut fra et planfaglig synspunkt. De innspillene som blir vedtatt tatt inn 1
planforslaget i denne saken skal da konsekvensutredes. Jo flere innspill som skal
konsekvensutredes jo heyere blir naturligvis kostnadene ved dette — bade til konsulent og
indirekte ved den tiden som hver fagperson ma bidra inn i planarbeidet. Kommunen har et sterkt
onske om a komme videre med planen, og etter en slik systematisk gjennomgang og entydig
vedtak ligger det til rette for det. Innspillene folger vedlagt saken i eget dokument.

Det er noen prinsipper som er viktig nér det gjelder innspill til dette kommuneplanarbeidet som
skal sikre at kommunen ivaretar en etterrettelig og mest mulig effektiv planprosess, samtidig
som prosessen skal vare apen og dynamisk og invitere til medvirkning.
Dette er:

e Det bor vaere avklart med grunneier og eventuelle rettighetshavere hva som foreslas pa

den enkeltes eiendom.
e Habilitet m4 vare ivaretatt nar innspillene behandles
e Saksbehandling mé vere skriftlig og vedtakene entydige

Halden arkitektkontor ved siv.ark. MNAL Erlend Eng Kristiansen er invitert til & delta ved
behandling av saken. Han kan om enskelig redegjor kort for status og utfordringer 1 det
pagaende planarbeidet i de andre RAM kommunene som en innledning til behandlingen av
denne saken.

Réadmannens innstilling

Folgende innspill skal ivaretas 1 den videre planprosessen med rullering av kommuneplanens
arealdel for Aremark og konsekvensutredes for planen legges frem igjen for vedtak om hering
og offentlig ettersyn.

Nr..

Nummereringen henviser til liste vedlagt saken utarbeidet av Halden arkitektkontor datert
08.01.18
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Kommuneplanens arealdel - Innspill

Journal- | Avsender Innsendt | Tema
post dato
31 Thorfinn 06.04.17 | Kirkeng Camping: Festivalomrade, utvidelse
Johansen camping, strand, utleiehytte
30 Tomas 04.04.17 | Melding pa SMS: Sender bilde av kart over min
Glimsdal eiendom som avtalt. Kommunen har allerede
lagt inn 2 stgrre omrader. | tillegg sa gnsker jeg
a fa lagt inn ledig areal langs veien lengst i nord.
Forsgkt a ringe rundt. Mvh Tomas Glimsdal
29 Alf Ulven 17.03.17 | Vannscootere og husbater i vassdraget.
Fartsbegrensning 8 knop.
28 | 89 Tom Sigurd | 30.12.16 | To boligfelt + bryggeanlegg etc.
Akre
27 | 84 Bjgrn 13.12.16 | Boligomrade
Haugeby
24 | 79 Asgeir Holth | 28.08.16 | Masseuttak
25178 Asgeir Holth | 28.08.16 | To hyttefelt
26
21| 77 Nils Hakon 02.03.16 | Hytter/boliger
Sandtorp
22 | 76 Lars Thomas | 17.02.16 | Hytter/boliger
Buer
20 | 75 Hakon 10.02.16 | Justering av jp. 42
Tolsby
19 | 74 Thorfinn 19.01.16 | Camping
Johansen
23|73 Nils Lexergd | 11.01.16 | Hytter Hjerpenes, utvikling av bathavn
18 | 70 Nils Anders | 01.09.15 | Kolonihage
Kollergd
17 | 69 Thor Olav 28.08.15 | Masseuttak
Boen
14 | 53 Dag 27.03.15 | Hytter, neering, masseuttak
Peterson
60 Dag Uttrekk av omrade C
Peterson
15 | 55 Asgeir Holth | 21.04.15 | Masseuttak
16 | 51 Lars Thomas | 18.03.15 | Boligomrade
Buer
13 | 48 Anders 16.02.15 | Masseuttak
Smaadahl
12 | 46 Anders 11.02.15 | Hyttefelt. Fjerne spredt boligbygging
Niklas Buer




7 |45 Geir Aarbu 14.01.15 | Hyttefelt

6 |44 Ole 14.01.15 | Neering, utleie hytte, annen naering, masseuttak
Svendsby

5 143 Nils Hakon 14.01.15 | Fjelltak
Sandtorp

4 |42 Hakon 14.01.15 | Hytte, camping, naering, masseuttak
Tolsby

3 |41 Nils Andre 14.01.15 | Hytteomrade
Buer

2 |40 Thomas 14.01.15 | To boligomrader
Glimsdal

1 |39 Paul Strom | 14.01.15 | To hyttefelt

2 |38 Thomas 24.11.14 | Boliogomrade
Glimsdal

8 |36 Odd og Britt | 29.09.14 | Spredt bolig
Dammyr Trukket hyttefelt

9 |35 Jacob Natvig | 03.10.14 | Neering, turisme
Skolleborg

10 | 32 Nils Lexergd | 24.09.14 | Hytteomrade

11|32 (?) Lars Erik 24.09.14 | Hytteomrade
Nordgaard

VURDERING

1. Paul Strgm: To hyttefelt lagt inn: Store Bauen som HN1 og Vala som HN2.

2. Thomas Glimsdal: Lagt inn omrade BN1.

3. Nils André Buer: Avklart i mgte 15.mai 2017: Utvidelsen lagt inn som spredt
hyttebebyggelse.

4. Hakon Tolsby: Avklart i mgte 31.mars 2017: Lagt inn utvidelse hyttefelt som HN 6, 7, 8 og
9. Se ogsa innspill nr. 20. Anbefalt samrad/ samarbeid med Nils Lexergd og Dag Peterson
(utbyggingsrekkefglge/ fordeling).

5. Nils Hakon Sandtorp: Forslag om nytt stenbrudd (Fange fjelltak) er ikke lagt inn. Er ogsa i
konflikt med eget innspill nr.8 (snske om mer boligbebyggelse) og eksisterende
bebyggelse (stgy og stgv), samt innsigelse fra Fylkesmannen begrunnet med stgy i
forhold til boligbebyggelse og naerhet til vassdraget, samt manglende alternativs-
vurderinger/ konsekvensutredning.

6. Ole Svendsby har fremmet innspill for eiendommene Haug (28/1) og @vre Haug (27/2)

som ha opplyser eies og drives sammen landbruksmessig. @nsker nzaringstomt for
slakteri, kanskje i kombinasjon med gardsutsalg. Det er ikke lagt inn slik tomt med
neeringsformal pa arealdelkartet, da dette tiltaket anses a ligge innunder LNF-formalet
5100 (LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag).

@nsker avsatt et omrade for 3-5 utleiehytter ved damanleggene pa garden og tunet pa
@vre Haug. Svendsby ble kontaktet pa telefon i desember 2017, og han var da usikker pa
om Fritids- og turistformal (1170) var det rette. Fritidsbebyggelse (hytteomrade) er helt
uaktuelt 3 ha pa tunet. @nsket mgte om dette i januar 2018.

@nsker satt av plass til gdrdsturbin i tilknytning til dammene, og bioanlegg. Det er ikke
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lagt inn slikt areal pa kartet, da det legges til grunn at dette kan fremmes som
byggemelding, siden man ikke setter av formal for sma energianlegg i en kommuneplan.
Dette gjgres i sa fall i en reguleringsplan.

Opplyser (for 3 ar siden) at masseuttaket pa Redsmoem nord snart er tomt. @nsker &
utvide grustaket pa Rgdsmoen syd (Ngttemoen), for a selge grus. Eksisterende grustak pa
@vre Haug gnskes utvidet. Svendsby @nsket & utdype dette naermere i mgte januar 2018.
Geir Aarbu: Utvidelse av hyttefelt lagt inn (HN11), med krav om felles regulering av bade
gammelt og nytt hytteomrade.

0Odd og Britt Dammyr: Har tidligere gnsket a benytte en del av eiendommen Rud (7/5) til
hytter. @nsker nd isteden omrade for spredt boligbebyggelse. Det er ikke lagt inn
hyttefelt pa plankartet. Isteden lagt in spredt omrade SB1.

Jacob Natvig Skolleborg: @nsker a legge inn et omrade for fritids- og turistformal
(eksempelvis bobilcamp) pa Kalveneset. Dette ble konkretisert i mgte 8.desember 2017.
Det ble da ogsa lagt inn tilhgrende smabathavn (sammenfaller med forslag fra
kommuneplanutvalget).

Nils Lexergd: Utvidelse av eksisterende hyttefelt lagt inn (HN10) med krav om felles
regulering av bade gammelt og nytt hytteomrade. Se ogsa innspill 23.

Lars Erik Nordgaard: Har utkast til reguleringsplan pa Bjgrkebekk. Haper dette blir lagt
inn i arealdelen. Omradet er lagt inn pa kartet som HN4.

Anders Niklas Buer: Har fremmet forslag tre forslag til utvidelse av sitt hyttefelt, i
prioritert rekkefglge. Prioritet 1 + 2 er lagt inn pa kartet som HN12 a + b. Prioritet 3 er
ikke lagt inn i arealdelen, og far eventuelt komme som en langsiktig utvidelse ved senere
rullering av arealdelen.

Anders Smaadahl: @nsker a legge inn nytt stenbrudd for & ha mulighet for & levere
masser ut over eget bruk fra et omrade sydvest i enden av Mgtjern. Det er ved denne
rullering ikke lagt opp til etablering av nye stenbrudd eller massetak i urgrte
naturomrader. Det er kun snakk om eventuelle opprettholdelse av eksisterende, samt
eventuell utvidelse av disse. Nye brudd/ massetak ma gjennom en konsekvensutredning,
samt pafglgende reguleringsprosess.

Hakon Tolsby pa vegne av Dag Peterson: Har forslag om 3 nye kartfestede omrader pa
Mosviken (15/2). Omrade C (nytt massetak) ble sa trukket.

Omrade A (utvidelse av hyttefelt) er lagt inn som HN5 i arealdelen. Omrade B (nytt
Igsrevet hyttefelt mellom Mosbekk og Braten) er ikke lagt inn i arealdelen.

Asgeir Holth: @nsker p3 vegne av grunneier Asbjgrn Bgen & utvide eksisterende
masseuttak ved Vestfjellaveien med ca 1 mal, til bruk for vedlikehold av Vestfjellaveien.
Siden det ikke er lagt opp til salg/ kommersiell drift, er dette ikke lagt inn med eget
formal i arealdelen. Se ogsa innspill 24.

Lars Thomas Buer: @nsker boligfelt pa Arestad (18/36), benevnt Kalvehaigen. Det er lagt
inn et omrade pa ca 30 dekar (BN3), syd for Aremark prestegard.

Thor Olav Bgen: @nsker utvidelse av eksisterende uttaksomrade, nord for Brekka, vest
for fylkesveien. Det er lagt inn slik utvidelse, med krav om utarbeidelse av
reguleringsplan (R14).

Nils Anders Kollergd: @nsker et areal med tidligere innmark (Fladlandsteigen pa
Kollergd), som ble plantet med skog 1970, som kolonihage. Omradet (TN2) pa 95 mal er
lagt inn som fritids- og turistformal, og beskrevet til bruk for kolonihager i arealdelen.
Thorfinn Johansen (se ogsa nr.31): Viser til reguleringsplanen, og gnsker lagt inn en
utvidelse (vist med skravur) av campingplassen. Dette bgr tas i form av en
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reguleringsendring, siden omradet er regulert, og av hensyn til at naboer skal fa en
forsvarlig varsling og prosess.

Hakon Tolsby: Fremmer noen endringer av tidligere innspill nr.4.

Avklart i mgte 31.mars 2017: Lagt inn utvidelse hyttefelt som HN 6, 7, 8 og 9.

Nils Hdkon Sandtorp: @nsker & endre regulert hyttefelt i Fangebukta til formal for
boliger/ hytter.

Dersom det legges nytt formal for boliger over det regulerte hytteomradet, vil dette i
praksis oppheve/ legger reguleringsplanen dgd, siden det er sist vedtatte plan som
gjelder. Grunneier/ tiltakshaver vil da matte igangsette en omregulering i henhold til
dette.

Det er ikke lagt nytt boligformal i arealdelen, da det er naturlig at dette gjgres som en
reguleringsendring, og ikke i kommuneplanens arealdel. Grunneier/ tiltakshaver vil ved
en omregulering da kunne forsgke med en blanding av hytter/ boliger, dersom det er
gnsket. Imidlertid er det lite sannsynlig at fylkesmyndighetene vil gad med pa en slik
blanding. Rent praktisk og planfaglig er det heller ikke tilradelig. Drifts- og
forvaltningsmessig vil kommunen ogsa risikere a komme opp i uheldige situasjoner ved
en slik eventuell blanding av fritids- og boligformal.

Lars Thomas Buer: Har blitt anmodet av politisk ledelse i kommunen om & fa endret
formal i reguleringsplan Arebekken hyttefelt, til ogsa a apne for boligbebyggelse. Se
kommentar over — nr.21. Det er heller ikke her lagt nytt boligformal i arealdelen, da det
er naturlig at dette gjgres som en reguleringsendring, og ikke i kommuneplanens
arealdel.

Nils Lexergd: Se ogsa innspill nr.10. Mgte ogsa avholdt med Lexergd 21.04.2017 for
naermere avklaringer. Utvidelse av eksisterende hyttefelt lagt inn (HN10) med krav om
felles regulering av bade gammelt og nytt hytteomrade. Herunder ogsa smabathavn.
Asgeir Holth: @nsker & fa lagt inn eksisterende massetak p& eiendommen Holt 64/4.
Tidligere benyttet til rehabiliteringen av fylkesveien pa Vestsia, og det vil ogsa veere
behov for kommersielt salg av grus og subbus til flere skogsbilveier og hyttefelt. (se ogsa
innspill 15.) Omradet er lagt inn som et forslag. Det ma utarbeides reguleringsplan, siden
omradet skal utnyttes kommersielt.

Asgeir Holth: @nsker felt med ca 6 hyttetomter p& eiendommen 64/4 mellom jordet og
Aremarksjgen, som vist pa kart. Omradet er lagt inn i arealdelen som HN13.

Asgeir Holth: @nsker felt med ca 30 hyttetomter pa eiendommen 64/4 ved Holmtjernet,
som vist pa kart. Omradet er lagt inn i arealdelen som HN14.

Bj@rn Haugeby: @nsker lagt inn to sma boligomrader pa eiendommen 23/9 som vist pa
kartvedlegg (A og B). Omrade A er innenfor sentrumsplanomradet, og er der avsatt som
LNF-omrade. Dette ma dermed enten behandles som en dispensasjon fra
kommunedelplan Fosby sentrum, eller sa ma det foretas en revisjon av sentrumsplanen.
Forslaget til omrade B er ikke avsatt som boligomrade (for lite), men inngar isteden i et
omrade for spredt bebyggelse.

Tom Sigurd Akre: Foreslar to nye boligfelt pa Sommerro (53/1) rundt industrifeltet.
Forslaget er i direkte motstrid mot kommuneplanutvalgets forslag om utvidelse av
eksisterende industriomrade pa Sommerro. Avklares naermere av kommuneplanutvalget.
Alf Ulven: @nsker bruk av vannscootere uten begrensninger i hele vassdraget, spesielt pa
Aremarksjgen. @nsker ogsa a apne for husbater, i utgangspunktet 10 stk. @nsker
fartsbegrensning pa 8 knop i smale deler av vassdraget.

Hastighetsbegrensninger i vassdraget ma gjennomfgres som lokal forskrift etter lovom
motorferdsel i utmark og vassdrag, §4. Det er uklart hvordan kommunen eventuelt skal



kunne handheve bruk av et angitt antall husbater i vassdraget, og hvilke sanksjons- og
kontrollmuligheter kommunen kan rade over i sa mate. Bgr — om noe slikt skal legges inn
i arealdelen — sjekkes neermere med fylkesmannens juridiske avdeling. Det vil i sa mate
ogsa bli en utfordring at vassdraget strekker seg gjiennom 3 kommuner, og at de to gvrige
kommunene ikke vil ha tilsvarende bestemmelser.

30. Tomas Glimsdal: @nsker a fa lagt inn et ledig areal langs fylkesveien i sentrum som vist pa
kart. Det aktuelle omradet ligger allerede inne i sentrumsplanen med boligformal.

31. Thorfinn Johansen: (Innspill markert pa kart levert 6.april 2017 pa Halden
Arkitektkontor.) @nsker ytterligere utvidelse av campingomradet — se ogsa innspill nr.19
(mindre utvidelse). | reguleringsplanen er dette avsatt som grgntbelte og
skogbruksomrade. @nsker festivalplassen endret fra reguleringsformalet allmennyttig
formal, til omrade for turisme (overnatting, hytter og park). @nsker friluftsomrade/
spesialomrade endret til badestrand, og Gullholmen lagt inn til bruk for tretopphytte/
utleiehytte.

Dette er sapass omfattende endringer av gjeldende reguleringsplan, at dette vil matte
skje gjennom en ordinzer reguleringsendringsprosess, og ikke som rullering av

arealdelen.
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Are_ntmark post — _
Emne: VS: VARSEL OM PLANARBEID - KOMMUNEPLANENS AREALDEL 5622764
Vedlegg: skisse 14 12 2012.pdf; Planprogram Store Bauen 18 12 2012.doc; A4

_plan211112.pdf; plan211112,jpg

Fra: Petter Mogens Lund <petter.mogens.lund@arealpluss.no>

Sendt: 14. januar 2015 11:23

Til: Rita Lindblad

Kopi: 'paul.strom @halden.net'

Emne: VARSEL OM PLANARBEID - KOMMUNEPLANENS AREALDEL 5622764

Hei |

P& vegne av Paul Strgm, har v tidligere varslet 2 innspill for utvidelser av hytteomradene med Planprogram:
e  Store Bauen
e Vila

Kan du bekrefte at disse er mottatt.

Mvh

Petter Mogens Lund
Areal+ AS

976 61 976
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PLANPROGRAM

Detaljreguleringsplan for

Store Bauen hyttefelt, v/ Oymarksjoen

Del av Gnr. / Bar.: 71/10
i

Aremark kommune

Store Bauen hyttefelt i Aremark, PML
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Vedlegg: Forslag til Manus for reguleringsplankart, omrddebegrensning og illustrasjoner.

Forord

Planinitiativ ble tatt Paul Einar Stram varen 2012. Forhandskonferanse mellom grunneier,
Aremark kommune og oss ble holdt den 06.06.2012. Planprogrammet vil bli behandlet i Plan-
og utviklingsutvalget i Aremark kommune hgsten 2012. Planprogrammet skal etter vedtak bli
lagt ut til offentlig ettersyn i minst 6 uker i hht Plan- og bygningslovens § 4-1. Varsel om
planoppstart og hering av planprogrammet vil skje samtidig som planprogrammet sendes pa
hering. Planprogrammet er revidert i hht dette og skal godkjennes i Aremark kommune for
planforslag kan fremmes.

Planprogrammet er utarbeidet for Paul Einar Strem, Strem Holding Invest AS av Petter
Mogens Lund, arealplanlegger, mTekna i Areal+ AS.

AREAL

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 2
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1 Bakgrunn

Bakgrunnen for planarbeidet er behovet for & utvikle nye hyttetomter i dette omradet. Aremark
kommune har stilt krav om at slik utvikling bare kan skje i samsvar med godkjent
detaljreguleringsplan.

Omrédet der hyttefeltet er planlagt v/ @ymarksjeen, er en utvidelse av hyttefeltet, som i dag
har 12 bebygde tomter. Omréadet er i godkjent kommuneplanens arealdel 2007 — 2019, vedtatt
den 29.10.2009, revidert den 02.09.2010, innenfor et omrade - areal avsatt til LNF-sone.

Hyttefeltet er lokalisert gunstig mht at det er en naturlig utvidelse mot ser, samt noe fortetting.
Det er planlagt 15 — 17 nye tomter, som alle vil ligge minst 100 meter fra @ymarksjoen. Tiltaket
er tilpasset bade det lokale og regionale markedet. Omradet ligger nord i kommunen, nordvest for
Stromsfoss.

Detaljreguleringsplanen skal vise omfang og lokalisering av nye tomter, med adkomstveger,
parkering, smabétanlegg, badeplass, annen infrastruktur, landbruk/skogbruk/natur og
grentstruktur. Det er planlagt avsatt hensynssone rundt Nordre Bergjern.

Planarbeidet vil varslet med brev til bererte rettighetshavere, naboer og myndigheter ved brev
samtidig med hering av dette planprogrammet, trolig i nov. - des. 2012. Planarbeidet vil ogsa bli
kunngjort med annonse i HA, Halden Arbeiderblad, pa hjemmesiden til Aremark kommune og
Areal+ AS, www.arealpluss.no.

Forslaget til planprogram er utarbeidet av Areal” AS v/ Petter Mogens Lund. Aremark kommune
har vert orientert om arbeidet med detaljreguleringsplanen og planprogrammet med
forhandskonferanse / o

A T

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 3

Planomrade.
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2 Planprogram

Plan- og bygningsloven har slike regler for bruk av planprogram — ved varsel om oppstart:

For alle regionale planer og kommuneplaner, og for reguleringsplaner som kan ha
vesentlige virkninger for milje og samfunn, skal det som ledd i varsling av planoppstart
utarbeides et planprogram som grunnlag for planarbeidet. Planprogrammet skal gjore
rede for formdlet med planarbeidet, planprosessen med frister og deltakere, opplegget
Jfor medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas a bli scerlig berort, hvilke
alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger. Forslag til planprogram
sendes pa horing og legges ut til offentlig ettersyn samtidig med varsling av planoppstart.
Planprogrammet fastsettes ordincert av planmyndigheten.

[Plan- og bygningsloven § 4-1]

Horngiot. % : Hering/eft. L BT Vedtak o %

& ettersynav ! b eltersyn X B ev Lo
P Dlanmpgram ) : Vedtak L @goakienning av B Kanngiering S
YT o A - 4 49
min.b uker " Utar - LBuker MD )

Naturmangfoldslovens § 8 - § 12 vil bli lagt til grunn i planarbeidene. det vil bli tatt hensyn til
kjent kunnskap, biologisk mangfold, friluftsliv og andre relevante interesser.

Foto. Store Bauen har e;:z_ﬁn badeplass i dag.

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 4
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3 Omriadebeskrivelse

3.1 Beliggenhet og adkomst.

Hytteomradet Store Bauen ligger ved @ymarksjoen, rett nord / nordvest for Stremsfoss.
Adkomst fra hytteveg/skogsveg med eksisterende avkjorsel, ost for Fv.125. Eksisterende
avkjersel med god frisikt i kryss med fylksveg ved Nordre Bergtjern.

Omrédet bestar av skog med hogstflate, impediment, fjell i dagen, noe myr, bekk og hytte-/
skogsveg. Omrédet har mindre kulturlandskapsinteresser / landskapsbildeinteresser.
Planomradet ligger pa kote 100 - 120 moh. Hyttefeltet vil ligge godt skjermet i bunnen av
landskapsrommet og med en vegetasjonsskjerm mot Gymarksjoen.

Eiendommen som vil bli berert er: Gnr. 71 / Bnr. 10: Grunneier er Paul Einar Strem, Strem,

AREMARK

1798 Aremark.

Kartet over viser planomridet sin beliggenhet — utsnitt fra kommuneplanens arealdel

Planomradet er totalt pa ca. 120 dekar og er planlagt med hensynssone langs Nordre Bergtjern
og med vegetasjonsskjerm mot @ymarksjeen. Hytteomradet Store Bauen har 12 eksisterende
bebygde hyttetomter i dag.

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 5
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4 Plansituasjon

Omrédet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-sone. Det er 12 eksisterende tomter for
fritidsbebyggelse, som er bebygd med hytter og uthus.

e /) 1\.‘

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 6
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5 Dagens situasjon

5.1 Eksisterende forhold.

Det er i dag kun hyttebebyggelse, 12 stk. i planomradet. Omradet er skogsgrunn med
hogstflater i dag.

5.2 Naturgrunnlag

Hovedforekomsten i planomradet bestar av skogsomrader og noe impediment. Ingen dyrka
mark blir berert.
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6 Planen og planforslaget

6.1 Innhold og avgrensning
Detaljreguleringsplanen vil omfatte plankart, reguleringsbestemmelser, planbeskrivelse, evt.
konsekvensutredninger, ROS-analyse og illustrasjoner.

6.2 Planprinsipper
Det tas sikte pé at planomradet reguleres etter disse prinsipper:

e Veimed eksisterende adkomst fra fylkesveg 124.
Hensyn til frilufislivsinteresser.
Hensyn til naturverdier, naturmangfoldlovens § 8 om kunnskapsprinsippet og § 9 om
fore-var-prinsippet.
Flomfare. Risiko- og sérbarhetsanalyse
Buffersone og hensynssone langs @ymarksjeen og Nordre bergtjern, med
vegetasjonsbelte i kanten av sjgen og tjernet.

6.3 Gjennomfering av tiltaket
o @nsket nytt hytteomrade er vist i kartutsnitt og er pa ca. 80 dekar og er lokalisert pa
Store Bauen, sor for eksisterende hyttefelt og ser for @ymarksjoen.

6.4 Adkomst
Adkomst fra fylkesveg 124.

(

Eksisterende adkomst, med god sikt i begge retninger, vil bli benyttet.

| / 4 \

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 8
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ss med szlsvegeh, sikt mot sor.
Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 9
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Bestemmelsene om konsekvensutredninger av juni 2009 innebzrer at konsekvensutredning
skal integreres i arealplanleggingen for saker som avgjeres gjennom plan. Krav til
konsekvensutredning for arealplaner skal fastlegges gjennom innledende behandling av
forslag til planprogram.

7. Krav om konsekvensutredning av planen

I folge forskriftens § 3 bokstav d) skal detaljreguleringer som innebzrer endringer av
kommuneplan eller omraderegulering vurderes etter forskriften § 4. Kriteriene er gjengitt
nedenfor og gitt var vurdering av konfliktgrad.

Konsekvensene av planen skal utredes dersom de er i konflikt med folgende tema:

§ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljo og Konflikt | Ikke
samfunn konflikt
a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med szrlig verdifulle

landskap, naturmilje, kulturminner eller kulturmiljo som er vernet eller fredet,

midlertidig vernet eller fredet eller foreslatt vernet eller fredet, eller hvor det 1) V

finnes eller er stor sannsynlighet for & finne automatisk fredete kulturminner
som inngar i et kulturmilje med stor tidsdybde.

b) er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie naturomréader
eller utgjer en trussel mot truede naturtyper, truede arter eller deres
leveomréder, mot prioriterte arter eller deres funksjonsomrader, mot utvalgte
naturtyper, eller mot andre omrider som er sarlig viktige for naturens
mangfold.

c) er lokalisert i sterre naturomrader som er sarlig viktige for utevelse av
frilufisliv, herunder markaomrader, eller i viktige vassdragsnzere omrader som
ikke er avsatt til utbyggingsformal eller i overordnede grennstrukturer og
viktige friomrader i byer og tettsteder, og hvor planen eller tiltaket kommer i
konflikt med friluftslivsinteresser,

d) kommer i konflikt med gjeldende rikspolitiske bestemmelser eller rikspolitiske
retningslinjer gitt i medhold plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77
eller statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gitt i medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71,

e) kan komme i konflikt med utevelsen av samiske utmarksnzringer, eller er
lokalisert i reindrifiens serverdiomréder eller minimumsbeiter og kan komme i
konflikt med reindrifisinteresser, eller pd annen mite kan komme i konflikt
med reindriftens arealbehov,

) innebzrer storre omdisponering av landbruks-, natur- og friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
fandbruksvirksombhet,

2) gir vesentlig ekning i antall personer som utsettes for hgy belastning av
luftforurensning, stey eller lukt, eller kan fere til vesentlig forurensning til
jord, vann eller sedimenter, eller kan fore til vesentlig ekning av utslipp av
klimagasser, eller kan fere til vesentlig straling,

h) medforer risiko for alvorlige ulykker, ras, skred og flom,

i) kan f konsekvenser for befolkningens helse eller helsens fordeling i
befolkningen,

i) kan fi vesentlige konsekvenser for befolkningens tilgjengelighet til
uteomrader, bygninger og tjenester,

k) kan fi vesentlige miljovirkninger i en annen stat.

L |L|L |2 | L || 2L | £ | <2 <

1) Haldenvassdraget er varig vernet, slik at avrenning til @ymarksjoen og Aremarksjoen
vil bli kontrollert. Utredningsbehovet vil bli undersekt. Hensynssonen langs sjoen

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 10
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dokumenters ved hjelp av analyser og fotodokumentasjon, samt bruk av kjent litteratur
og dokumenter.

Tiltaket vil ikke fa konsekvenser for kulturlandskapet.

Vi mener planforslaget jkke forer til konsekvenser etter kriteriene i tabellen over. Vi mener i
tillegg det bar legges vekt pa at arealdisponeringen fastsettes en detaljreguleringsplan og
derfor ber regulering av tiltaket kunne tas opp til behandling, selv om arealdisponeringen ikke
er i samsvar med kommuneplanens arealdel, LNF-sone. '

8 Informasjon, medvirkning, planprosess, anbefaling og framdrift

8.1 Informasjon og medvirkning
[Etter KU-forskriften skal planprogrammet inneholde en beskrivelse av opplegg for offentlig
informasjon og medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas 4 bli serlig berort.]

Det er 9 hytteeiendommer som er direkte naboer til hyttefeltet. Omradet ligger i for gvrig i
god avstand fra annen bebyggelse. Informasjonsmateriale vil bli tilgjengelig pa servicetorget
pé ridhuset i Aremark. Apen planprosess med medvirkning p& vanlig méte i plansaker.

Planprogrammet vil bli sendt ut pa hering til offentlige etater og naboer i henhold til
adresseliste. Det vil ikke bli arrangert &pent mete i forbindelse med planarbeidet.

8.2  Planprosess
Nedenfor er vist prinsippet i forbindelse med reguleringsplanprosessen.

e ———— T —————
Forhands- I ’ I | Utarbeide
konferanse Varsel planforslag §+

FORSLAGSSTILLER

( i—-..
Saks- Saks-
xommunen | Planforut- N behandling k-~ behandiing
setninger 1. gang 2.gang plan
Gi tidil
REGIONALE MYNDIGHETER tilllt:lak:g Offentllg
NABOER, BERGRTE INTERESSER | melding ettersyn
| SE 50-013 ] SE 50-014

Generell planprosess med planprogram, hering og vedtak.

Oppstartmate Horing/oft Hering/oft. WL
etiersyn av B ettersyn
Planprogram planrpgram 1 }
© o min B uker min. B tker

kvensutredning

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 11
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Planprosess i denne plansaken:

06.06.2012  Oppstartsmate.

Jan. 2013 Planprogram behandles i Plan- og utviklingsutvalget.

Jan. 2013 Planprogram sendes pé hering og varsel om oppstart av planarbeidene.
Var 2013 Revidert planprogram sendes til kommunen for behandling

Var 2013 Planprogram til godkjenning av Plan- og utviklingsutvalget.

Mars 2013 Planforslag fremmes.

8.3 Sammenlikning, sammenstilling og anbefaling
P4 grunnlag av de gjennomferte konsekvensvurderingene vil de samlede konsekvensene bli

beskrevet. 1 tillegg vil de viktigste virkningene og forskjellene mellom eventuelle alternativer
med ulikt antall nye tomter, bli omtalt bade i verbal og visuell form. Det skal gjores rede for

hvordan alternativene sikrer méloppnéelse i forhold til malsettinger og ressursutnyttelse.

P34 grunnlag av det som kommer frem i planarbeidene, i vurderinger av konsekvenser og
sammenstillingen av alternativene, vil tiltakshaver komme med sin anbefaling for valg av

alternativ. Anbefalingen skal grunngis.

8.4  Forslag til framdrift

FASE: Milepel:
innledende mete i Aremark kommune 06.06 2012
Befaringer og meter, prinsippavklaringer Juni 2012

Analyser og planskisser

Sept. —des. 2012

Planprogram med behandling i kommunen,

Des. 2012 — jan. 2013

Kunngjering om oppstart av planarbeid, brev til
bererte/planmyndigheter, hering av planprogram

Var 2013

Skissering reguleringsplan, gjennomgang av oppdragsgiver Var 2013
Gjennomgang av innkomne merknader - justering Var 2013
Planprogrammet revidert og sendt Aremark kommune Var 2013
Planprogrammet til godkjenning i kommunen Mars - april 2013
ROS-analyse Mars. 2013
Planforslag m/bestemmelser, oversendelse til kommunen Mars 2013
Behandling av planforslag i kommunen April 2013

Offentlig ettersyn

Mai — juni 2013

Godkjenning av forslag til detaljreguleringsplan m/ vedlegg

Juni — august 2013

Arkivering av godkjent plan

August - september 2013

Planprogram for Store Bauen hyttefelt i Aremark kommune Side 12
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Aremark Kommune.

Innspill til kommuneplanens arealdel.

| forbindelse med kommuneplanarbeidet ligger et forslag til
«Detaljreguleringsplan for Store Bauen hyttefelt» del av Gnr
71/10.

Her er et forslag om friomrade lagt inn pd var tinglyste
festetomt 71/10 festenr. 22. Vi ber om at dette blir fjernet.

Det ser ut til at det ikke er samsvar mellom kommunens
kartgrunnlag og festetomtene i omradet.

Aremark 8.07.17.
Harald Smaadahl

P ,
/ L l"/'/.“ gy Z C (
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Aremark post

Fra: Thomas GLIMSDAL <thomas.glimsdal@nexans.com>
Sendt: 24, november 2014 15:09

Til: Aremark post

Emne: Ny Areal del plan for komunen.

Hei

Vi leste nylig om at Kommunen gnsket innspill ifm ny arealdel plan med frist 15/01-2015.

Jeg gnsker at vi kan f4 inn det omradet, som en stund var inne som en del av sentrumsplanen.

Dette gjelder da hele skog omridet mellom Lilleby og fosby &sen. Nord for tur stien.

Dette omradet ser jeg p& som en god mulighet for 3 kunne tilby sterre tomter.

Personlig s3 ville jeg hatt, noe stgrre tomt en det som vanligvis legges ut, hvis jeg skulle bygge hus.

Kanskje da med en mulighet for en liten kjskken hage eller et verksted av et eller annet slag.

Tenker da mest pa enkeltmannsforetak i liten skala. Det m3 bl opp til hver enkelt, men vi kan legge til rette ved &
tilby store tomter,

Mvh

Tomas Glimsdal

AREMARK KOMMUNE
&al pﬂ%/ ]sa:-.zslzun.é';b
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Aremark post

Fra: Thomas GLIMSDAL <thomas ghmsdal@nexans com>
Sendt: 14. januar 2015 16:44

Til: Aremark post

Emne: sentrumsplan/ areal plan i komunen.

Hei

Ref samtale med Geir Arbu. (pdminnelse for 4 komme med innspill innen fristen 15/ 1-2015)
Jeg regner med at tidligere avtalt omradet som ligger inne i sentrum plan fortsatt stir ved lag.

I tillegg til det som allerede er i sentrumsplan, s har jeg lyst til 3 tilby tidligere foreslatt omridet , omridet som jeg
har forestitt til “stgrre tomter”

Jeg tilbyr da hele skog omradet, mellom vart jorde bak &sen, og opp til "per kollen” ved siden av LILLEBY feltet.
Lys lgypa som gar langs hele teigen avgrenser mot sgr. Omridet er ca 70 dekar.

| tillegg sa har vi en skog teig bak Fosby Asen. Mellom barne hagen og ungdomsboligen | Fosby dsen. Lysigypa her
avgrenser mot jorde.

Hvis det er gnskelig s3 kan det ogsa her opparbeides noen f4 tomter, hvis det skulle bli aktuelt 3 fegge inn en ny vei
frem til barnehagen. Ny vei inn til barnehagen, er diskutert litt sammen med ridmann i november 2014.

Hvis noe av dette kunne vaere av interesse, s3 stiller vi som grunneier oss positive til, at dette arealet kommer inn i
ny areal pian for kommunen.

Mvh

Tomas Glimsdal..

.,rxi" 201_]
"'/40 g
v JJ/43] (o H5"

Kopl
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Wigdis Tmmborg

Fra: Aremark post

Sendt: 15, januar 2015 07:38

Til: Wigdis Tremborg

Emne: VS: Innspill til kommuneplanens arealdel
Vedlegg: Innspill til kommuneplan 15.01.2015.docx
Fra: Nils André Buer [mallto:nabuer@halden.net]

Sendt: 14. januar 2015 22:00

Til: Aremark post

Emne: Innspill til kommuneplanens arealdel

Heill

Vil med dette komme med innspill vedrgrende muligheter for fortetting/utvidelse av eksisterende
hytteomréade p3 Buer.

Planen med dette inspillet er & ha muligheten til ogs i fremtiden kunne ha muligheter til 3 kunne tilby
hyttetomter i mitt hyttefelt.
Vedlegg inneholder skisse som viser aktuelt omride..

Mvh:
Nils Andre Buer
Mob: 95153587

E-post: nabuer@halden.net

: 7 N—
L sin. 4y
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Wigdis Tmmborg

Fra: Aremark post

Sendt: 15. januar 2015 0739

Tit: Wigdis Tremborg

Emne: VS: Innspill til kommuneplanens arealde
Vediegg: tolsby.pdf

—

AREMAR

K

Fra: hakon@tolsby.no [mailto:hakon@tolsby.no)
Sendt: 14. januar 2015 19:51

Til: Aremark post
Emne: Innspill til kommuneplanens arealde

Til Aremark kommune
Vediagt ligger et innspill til kommuneplanens arealdel.
Innspillet gjelder Tolsby, gnr. 14, bnr. 1 og omfatter en utvidelse av omradet for Fritisbebyggelse,

naeringsareale/masseuttak.

Med hilsen
Hakon Tolsby

34
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Fra: Aremark post
Sendt: 15. januar 2015 07:40
Tik: Wigdis Trembarg
Emne: VS: Innspill til kommuneplanens arealdel
Vedlegg: Kart-forslag_14.01.2015.pdf; Planbeskrivelse 11 11 2011 -2.pdf; Vedtak+
2vedlegg.pdf

Fra: Nils Hakon Sandtorp [mailto:nils@nhs-konstruksion.no]
Sendt: 14. januar 2015 19:15

Tik: Aremark post
Kopi: petter.mogens.iund@arealpluss.no

Emne: Innspill til kommuneplanens arealdel

Hei,

Kopi

Her kommer et innspill til kommuneplanens arealdel.

Vart gnske er & f& inn vér reguleringsplan for Fange fjelltak inn i kommunenes arealplan. Denne saken har blitt
positivt behandlet av Drift -og utviklingsutvalget / Plan- og utviklingsutvalget 3 ganger. Men det har kommet
innsigelser fra fylkeskommunen og fylkesmannen. Hoved8rsaken for at de ikke har villet godkjenne planen, har vaert
at den ikke er i kommunens arealplan.

Den siste gangen den ble politisk behandlet, se vedlagt vedtak med vedlegg, gikk vedtaket ut p3 at det nye forslaget
skulle vurderes i samrdd med representanter fra @stfold fylkeskommune og Fylkesmannen [ @stfold. Undertegnede
tok kontakt med partene, men de ville forholde seg til kommunen. Pga manglende kapasitet | kommunen, ble det
aldri gjort noe mere med saken, far svaret pd hgringen kom, med innsigelse.

Etter dette, har blant annet leder i samferdselskomiteen i @stfold fylkeskommune , Olav Moe, vaert p& befaring. Han
hadde lite forst3else for argumentene som har kommet fra fylkeskommunen og tok saken opp med fedelsen i
fylkeskommunen. Vi ble etter dette, anbefalt og ta saken opp p& nytt i planforum. Men siden vi allerede har brukt
store ressurser pa & imgtekomme innsigelsene, uten at vi kan forstd at det har hatt noen innvirkning, gnsket vi ikke &
ta sjansen en gang til. Dermed besluttet vi & vente p8 rulleringen av kommunens arealplan.

I det gjeldende omrédet har det alierede vaert tatt ut masse til eget bruk. Det er dette bruddet som vi gnsker &
utvidet. Vi har selv brukt for mere masse til oppbygging av gérden v8r, Mellom Fange, men ogs3 til utbygging av et
hyttefelt som vi har pd gérden. Men vért gnske er & f& dette inni en plan, slik at vi ogs8 kan selge masse til andre. P&
den maten kunne vi fétt il en tilleggsnzering p4 gérden som vi i dag driver med korn, sau -og storfekjgttproduksjon.

Et av motargumentene til fylkesmyndighetene, har vaert naerheten til det kommende hyttefeltet p& Rud. Men vi har
hele tiden hatt god dialog med eieren der, se vedlagt skriv fra grunneier p& Rud, slik at vi har tatt godt hensyn til det
feltet som vil komme der. Vi har laget skjermer for & hindre innsyn og stgy & laget bestemmelser som regulerer for
nar pa dret og nér pé dagnet, som det kan vaere aktivitet i uttaket. Vi har likevel valgt & legge ved et kart-forsiag,
hvor vi viser enda en reduksjon i arealet, som vil fare til at uttaket blir enda mere skjult. Se vedlegg.

Har lagt ved 3 stk dokumenter:

- Planbeskrivelse

- Det siste politiske vedtaket, med 2 vedlegg
- Nytt kartforslag
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Siden dette er en sak som har gétt flere runder i kommunen, regner jeg med at kommunen har ngdvendige underlag
for planen. Men gi beskjed om det gnskes mere underlag.

Héper p& en positiv behandling!

Mvh

Nils Hakon Sandtorp
Mellom Fange

1798 Aremark

mob: 92 45 30 26
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Nils Hékon Sandtorp 10.10.2012

Mellom Fange 5{‘5 /{ q

1798 AREMARK

Leder for Plan -og Utviklingsutvalget
Jacob Natvig Skolleborg

Behandling av Fange Fjelltak

Siden det har kommet innsigelser pd reuleringplanen for Fange F ‘jelltak, har vi lysttil &
komme med noen opplysninger og kommentarer,

Bakgrunnen for fjelitaket, er at vi allerede har tatt ut masse pd dette stedet som har gatt til eget
bruk. Vi har fortsatt et behov for mer masse og har derfor vurdert 4 ta ut mer. Behovet for

samt til utbygging av et hytteomrédet pd eiendommen. P4 garden vi har bygd opp, driver vi
med korn, sau -og storfekj produksjon. Vi gnsker 4 f& garden til 4 bl €n n&ring som vi kan
leve av. I den forbindelse har vi vurdert forskjellige tilleggsnzringer. Siden vi har fatt

veere mulig & fA innsyn til fjelltaket fra hytteomridet. For 4 imetekomme innsigelsene har vj
nd avgrenset omrédet, slik at det ikke vil bli innsyn til fjelltaket,
Grunneier har ogsa skrevet en bekrefielse p4 at de ikke har noe i mot planen for fjelltaket,

Det har ogsé blitt fremmet bekymring angéiende avrenning/forrurensing til vassdraget. For &
begrense faren for dette, har det na blitt tegnet inn 2 fangdammer i omradet.

Som det kommer frem i innsigelsene er det allerede et fjelttak i Aremark. Vi kan derimot ikke
se at det kan vzere et hinder for nye etableringer. Normalt vil det for utbyggere og
entreprenorer veere positivt at det finnes mer enn en tilbyder. Ingen kan vare tient med at det

skal veere slik som i dag, at mye av massen som brukes i kommunen, kommer tiltransportert i
fra andre kommauner.

det er et skjermet omride og det ikke foreligger noen negative kommentarer i fra naboer ti]
omradet.

Haper pi en positiv behandling!

Med vennlig hilsen

/M/y %é%ﬂ‘w é/néd%
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™ AREMARK KOMMUNE

h IRKSOMHET PLAN MILJG OG TEKNIKK
Telefon: 69 19 96 00 Fax: 69004830

c-post: post@aremark.kommune.no &
1798 AREMARK A R

Avd. Lillehammer: Storgt. 84 A
2608 Lillehammer

st | L0 D edlosd] Vo™ e,

2604 LILLEHAMMER
Arkivsak nr., Arkivkode Saksbeh Deres ref; Dato
10/418 /L12/ SKB 16.10.2012

MELDING OM POLITISK VEDTAK
REGULERINGSPLAN FOR FANGE FJELLTAK

Plan- og utviklingsutvalget behandlet i mate 11.10.2012 sak 24/12. Folgende vedtak ble
fattct:

P4 bakgrunn av revidert forslag til reguleringsplan for Fange fjelltak med avbetende tiltak i
forhold til innsikt fra planlagt hytiefell (jfr. uttalclse av 10.10.12 fra nabo Odd Dammyr) og
inntegnede fangdammer for sigevann fra fjelltaket, finner utvalget 4 kunne anbefale at det
reviderte reguleringsforslaget godkjennes.

Utvalget ber om at det reviderte reguleringsplanforslaget legges ut til fornyet offentlig ettersyn
pa bakgrunn av de foreslitte endringene i forslaget.

Plan og utviklingsutvalget ber om at representanter fra @stfold fylkeskommunes planavdeling
og Fylkesmannen i @stfold vurderer planforslaget pa nytt i samrad med grunneier Nils Hikon
Sandtorp og arkitektfirma Areal +.

Aremark 16. oktober 2012
Rett utskrift:
_ ) )
Jm;@é&ﬂ&f

Berit Skibenes

Kopi sendt:

Fylkesmannen i @stfold, miljevernavd., 1502 MOSS
Nils Hakon Sandtorp, Kirkerad, 1798 AREMARK
Ostfold fylkeskommune, , 1702 SARPSBORG
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Odd Dammyr 10.10.2012 5

1798 AREMARK 5 b A (1

Leder for Plan -og Utviklingsutvalget
Jacob Natvig Skolleborg

Regulering av Fange Fjelltak

Som eiere av Rud, har vi mottatt nabovarsel og sett forslag til reguleringsplan for Fange
Fjelltak. P4 Rud har vi et omrdde i kommuneplanen som er avsatt til fritidsbebyggelse. Ut ifra
hvordan planen for fielltaket beskriver tider hvor det ikke skal foregd knusing, ser vi ikke stgy
som noe problem i forhold til vért omride for fritidsbebyggelse. Etter revisjonen av plankart
den 64.10.2012, vil det heller ikke bli noe innsyn til fjelltaket fra vart omrade.

Vi kan derfor bekrefte at vi ikke har noe imot planen for Fange Fjelltak.

Med Vennlig hilsen

Ooecz_DW N

41



5
s

Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse
Fange fjelltak
i

Aremark kommune

Forslag til detaljreguleringsplan for Fange fjelitak
i
Aremark kommune

Forslagsstiller: Nils Hakon Sandtorp, Kirkerad, 1798 Aremark

Utarbeidet av Areal+ AS

-8
2312, PML AREA side 1
42



Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse S g / [ q

INNHOLDSFORTEGNELSE
1. Bakgrunn

2. Eksisterende forhold
Analyse av omradet

3. Planbeskrivelse

Formal

Eierforhold

Avkjerselsforhold — veiadkomst
Trafikksikkerhet

Vannforsyning og avlep, stremforsyning, energi
Friluftsliv

Barn og unges interesser

Naringslivet i kommunen

4. Rammer for planarbeidet / status ved fremming

4.1 Reguleringsmessig status

4.2 Planfaglige tema som er utredet iht. krav fra kommunen
42.1 Konsekvensutredninger med tema: friluftsliv, barn-

/unges interesser og trafikksikkerhet.

4.2.2 Miljefaglige forhold
4.2.3 ROS-analyse
4.2.4 Trafikk/veiadkomst
4.2.5 Annen teknisk infrastruktur

S. Saksgang

6. Forhandsuttalelser
Resymé og forslagsstillers kommentarer til innkomne uttalelser

Vedlegg:

Detaljreguleringsplankart

Forslag til reguleringsbestemmelser
Kopi av varslingsbrev og annonse
Kopi av forhandsuttalelser
Sjekkliste

ROS-analyse

N B W)

2312, PML AREAL side 2
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Bakgrunnen for planarbeidet er behovet for 4 sikre framtidig ressurser for drift og uttak av
stein, pukk og singel-/grusmasser i omridet. Aremark kommune har stilt krav om at slik
utvikling bare kan skje i samsvar med godkjent detaljreguleringsplan. Fjelltaksomrédet er i
godkjent kommuneplanens arealdel 2006 - 2011, avsatt til LNF-omride. Fjelltaket er
lokalisert gunstig mht det lokale markedet. Adkomst til/fra fylkesveg 21, v/ skogsvei ved
Fange mellom fangebukta og Rud. Dette er vist pa plankart.

Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse

1. BAKGRUNN

Reguleringsplanen viser omfang og etapper for utvinning og istandsetting av Fange fjelltak.

Fjelltaket ved Fange ligger ost for fylkesvei 21 og ast for Aremarksjoen, Eksisterende fjelltak
pa eiendommen, ligger i enden av skogsveien, som kartet under viser. Omradet for avrig er
fiell og berg i grunnen, impediment og skogsgrunn i dag. Omradene ligger vest for dsryggen i
et omrade med mindre kulturlandskapsinteresser. Planomradet er vist pa kart pa neste side.

Hensikten med planarbeidet er & sikre rastoffutvinning av denne rike ressursen og legge til
rette for drift og uttak av fjell, m/ deponi, adkomstveg, vegetasjonsskjerm, samt sikre
landbruksinteressene for etterbruk og framtidige utnytting av ressursen. Omradet er for avrig i
dag skogsgrunn og impediment/fjell i dagen.

Planomradet er totalt pa ca. 50 dekar. Det er beregnet et uttaksvolum pé ca. 200.000 m3. Med
planlagt arlig uttak pa 5.000 m3, kan dette gi drift i 40 r, Tidspunkt for ferdigstillelsen av
masseuttak og opparbeidelse til etterbruk er avhengig av marked (arlig uttaksvolum) for
leveranse i omradet. Etterbruk vil bli landbruksareal.

Hovedforekomsten i planomradet bestar av bergarten kvartsdiorittisk gneis med liten
oppsprekking og lys og middelskornet godt fjell. Middels- til grovkornet kvartsdioritt og svak
foliert med heyt glimmerinnhold med anrikning langs foliasjonsplan.

Kilde NGU, 29.09.2010, faktaark Pukkdatabasen.

Innsyn fra sjeen

2312, PML /\Rm side 3
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Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse

5(0/]9

2. EKSISTERENDE FORHOLD

Gjeldende kommuneplanens arealdel 2007 — 2019 er godkjent den 29.10.2009, revidert den

.09.2010. AREMARK

————

Kartet ouer viser olanamridet ~ utonite fra kormmunsaianens anaslday

Utsnitt av godkjent kommuneplanens arealdel for Aremark. Fjelltaket ligger rett ast for
Aremarksjgen og er vist som LNF-omrade.

Forslaget til detaljreguleringsplan skal legge til rette for uttak av fjell med tilherende deponi,
samt sikre vegnett, vegetasjonsskjerm rundt steinbruddet/fjelltaket, hensynssoner for frisikt
langs fylkesveg 21.

Analyse av omradet

Omradet ansees a ville egne seg godt til fortsatt bruk til steinbrudd/rastoffutvinning, med
tilherende kjoreveg grontstrukturomrader i kant rundt planomrédet. Dette vil vere i trad med
Planprogrammet, som er vedtatt av Aremark kommune i 2010.

Hovedbergartstype
Hovedforekomsten i planomradet bestar av bergarten kvartsdiorittisk gneis med liten
oppsprekking og lys og middelskornet godt fjell. Middels- til grovkomet kvartsdioritt og svak
foliert med heyt glimmerinnhold med anrikning langs foliasjonsplan. Omfanget av steinbrudd
i dette omradet er foreslitt regulert med sikker avgrensning. Bergarten har et rikt Forekomsten
er minimum pa 75 dekar. Ressursen er stor nok til nye 20 — 40 &rs drift.

Kilde NGU.

2312, ML AREAL side 4
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Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse

3. PLANBESKRIVELSE

Formal

Planlagt uttaksomréde er totalt pa 17,8 dekar og er planlagt slik: Nytt omride pi ca. 15 dekar
+ eksisterende fjell-/massetak pé 2,8 dekar, samt vei, deponiomride pi ca. 4,1 dekar i
eksisterende fjell-/massetak og vegetasjonsskjerm rundt i et belte pa 20 — 50 meters bredde,
med storst bredde mot sjeen i vest og Rud i ser. Planarbeidet er igangsatt med bakgrunn av
tidligere uttak i fjelltaket v/ Fange. Fjelltakets beliggenhet neer fylkesveg 21 og mellom
Stremsfoss og Fosby/Aremark i Aremark kommune, gir begrenset transportbehov, er i
samsvar med RPR for areal og transport, - og er slik sett skonomisk og miljemessig mest
forsvarlig. Det er videre viktig 4 nevne at det er relativt stor avstand til nzermeste grustak som
inneholder tilsvarende masser.

Omridet reguleres til felgende formal Areal (dekar):
Rastoffutvinning, fielltak, alt, 1 17,8
Deponi 41
Veg, offentlig veg Fylkesveg 21 2,5
Kjereveger, private adkomstveg 2,9
Vegetasjonsskjerm 25,0
Turdrag 0,3
LNFR, landbruksformal 0,1
Totalt regulert areal 52,0

Hensvnssone: Frisikt 6,4 daa.

Eierforhold

Planomréidet omfattes av del av eiendommen Gnr. 7/bnr.4, hvor eier er Nils Hikon Sandtorp.
Planen omfatter ogsa del av fylkesvegen, med kryssomride. Eiendommene har grense fastlagt
ved kartforretning.

Avkjerselsforhold — veiadkomst
Adkomst til fjelltaksomradet skjer fra privat veg med avkjersel fra fylkesveg fv.21.

Trafikksikkerhet

Det er 1 adkomstveg til fjelltaksomradet og denne er blindveg. Det er trygg trafikk til og fra
fjelltaket og deponiet for rastoffutvinningen. Alle er kjent med forhold pa og langs vegen.
Avkjerselen og kryss vil bli ryddige med god sikt, som skal sikres bide i sommer- og
vinterhalviret. Hensynssone med frisiktsoner er vist langs fylkesveg 21 med krav om frisikt i
begge retninger.

Vannforsyning og avlap, stremforsyning
Dette er ikke vist lgsning for vann og avlep eller stremforsyning.

2312, PML AAREAL side 5
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Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse 5 { 2 / / 2
Friluftsliv

Det er store sammenhengende friluftsomrader rundt fjelltaket og omréadene er sikret i
planforslaget med et turdrag estover mot marka og med en vegetasjonsskjerm mellom
friluftsomradene og steinbruddet.

Barn og unges interesser
Det er ingen omrader for naturlig lek rundt fjelltaket, annet en nevnte friluftsomrader.

Neringslivet i kommunen

Fjelltaket vil medfore til stabile arbeidsplasser gkt bruk av stein, pukk og grus med god
kvalitet, derigjennom forutsigbar aktivitet for neeringslivet i Aremark.

Bruk av pukk, fra knust fjell i bygg- og anleggsvirksomhet har en ekning i forhold til bruk av
naturlig grus og stein. Pukk som byggerastoff har gkt de senere ar og det var en produksjon pa
51.3 mill. tonn Pukk i Norge i 2009, mot tilsvarende 13,1 mill. tonn sand og grus i Norge i
2009. Produksjon av pukk pé 13,3 tonn pr. innbygger i Norge i 2009, mot 2,7 tonn for
sand/grus pr. innbygger i Norge i 2009. 1 tillegg var det eksport av 15 mill. tonn pukk fra
Norge i 2009. Pukk star for ca. 75 % og sand/grus 25% i dette markedet. (Kilde NGU,
pukkdatabasen). 1 @stfold fylke er det mange sand-/grustak, fjelltak og pukkverk, men det er
stor aktivitet bygg og anlegg, noe som forsvarer de enkelte virksomheter. Indre @stfold og
spesielt Aremark trenger har stor nytte av slikt lokalt naringsliv knyttet til denne bransjen.

4. RAMMER FOR PLANARBEIDET /STATUS VED FREMMING

4.1  Reguleringsmessig status

Planinitiativ for reguleringsplan for ble tatt i august 2010. Det ble avholdt oppstartsmete med
kommunen den 20.09.2010. Planprogram ble utarbeidet i oktober 2010 og behandlet av Drift-
og utviklingsutvalget i Aremark kommune, sak 28/10 i mete den 11.11.2010 og vedtatt sendt

ut pa hering. Planprogrammet ble senere vedtatt av kommunen i 2011.

Varsel om oppstart ble kunngjort den 17.12.2010, samtidig som planprogrammet ble sendt pa
hering. Aremark kommune hadde ingen spesielle merknader til planinitiativet.

4.2 Planfaglige tema som er utredet i hht krav fra kommunen

Listen nedenfor viser temaer som er utredet og som utgjer grunnlagsmaterialet for detalj-
reguleringsplanen. I lepet av utredningsfasen/ planprosessen har det ikke dukket opp nye
problemstillinger som gjor det nadvendig med ytterligere dokumentasjon.

4.2.1. Konsekvensutredning
Det er vurdert a ikke vare behov for konsekvensutredning i hht § 4 i forskriften. Kriterier for

vurdering av vesentlige virkninger for milje og samfunn skal utredes for kriterier nevnt i
forskriftens § 3. Konsckvensene av planen er utredet. Var vurdering er at plansaken ikke
kommer inn under KU-bestemmelsene.

Krav om konsekvensutredning av planen

Bestemmelsene om konsckvensutredninger av juni 2009 inncbaerer at konsckvensutredning
skal integreres i arealplanleggingen for saker som avgjeres gjennom plan. Krav til

‘.-.'4
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konsekvensutredning for arcalplaner skal fastlegges gjennom innledende planbehandling og
rammer som er gitt av Aremark kommune og Planforum i @stfold her i denne plansaken.

Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse

Kriteriene er gjengitt nedenfor og gitt var vurdering av konfliktgrad.

Konsekvensene av planen skal utredes dersom de er i konflikt med falgende tema:

§ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for milig og Konflikt Ikke
samfunn konflikt
a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med szerlig verdifulle

landskap, naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg som er vernet eller

fredet, midlertidig vernet eller fredet eller foresitt vernet eller fredet, eller 1) '\/

hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for & finne automatisk fredete
kulturminner som inngér i et kulturmiljg med stor tidsdybde.

b) er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie naturomrader
eller utgjgr en trussel mot truede naturtyper, truede arter eller deres
leveomrader, mot prioriterte arter eller deres funksjonsomréder, mot
utvalgte naturtyper, eller mot andre omrader som er szrlig viktige for
naturens mangfold.

c) er lokalisert i stgrre naturomrader som er sazrlig viktige for utgvelse av
friluftsliv, herunder markaomrader, eller i viktige vassdragsnaere omréder
som ikke er avsatt til utbyggingsformal eller i overordnede grennstrukturer og
viktige friomrader i byer og tettsteder, og hvor planen eller tiltaket kommer i
konflikt med friluftslivsinteresser,

d) kommer i konflikt med gjeldende rikspolitiske bestemmelser eller rikspolitiske
retningslinjer gitt i medhold plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77
eller statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gitt i medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71,

e) kan komme i konflikt med utgvelsen av samiske utmarksnaeringer, eller er
lokalisert i reindriftens saerverdiomrader,

f}) innebaerer stgrre omdisponering av landbruks-, natur- og friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for 2)
landbruksvirksomhet,

g) gir vesentlig gkning i antall personer som utsettes for hgy belastning av
luftforurensning, stay eller lukt, eller kan fgre til vesentlig forurensning til 3

jord, vann eller sedimenter, eller kan fgre til vesentlig gkning av utslipp av )

klimagasser, eller kan fgre til vesentlig straling,

h) medfgrer risiko for alvorlige ulykker, ras, skred og flom, 4)

i) kan fa konsekvenser for befolkningens helse eller helsens fordeling i
befolkningen,

j) kan fa vesentlige konsekvenser for befolkningens tilgjengelighet til
uteomrader, bygninger og tjenester,

k) kan fa vesentlige miljgvirkninger i en annen stat.

< ||l |2l 2 |2 (L] £ <_ <_

I) Tiltaket vil kunne 3 konsekvenser for kulturlandskap og landskapsbilde. Dette er
utredet og dokumentert ved hjelp av analyser og fotodokumentasjon, samt bruk av
kjent litteratur og dokumenter. Asryggen mot Aremarksjoen og fylkesveg 21 vil bli
bevart med sin silhuett. Landskapsbilde vil endre seg, men skog og vegetasjonsskjerm
rundt vil hindre innsikt i fjelltaket, selv fra planlagt hyttefelt ved Rud. Det vises til 3D-
visualisering og illustrasjoner.

2312, pmo/\ RE/\L side 7
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2) Tiltaket vil ikke 3 konsekvenser for landbruk, midlertidige konflikter med
omdisponering fra landbruksareal. Tilbakefaring til landbruk ved avslutning av
uttaket. Disse konsekvenser er utredet og dokumentert ved hjelp av analyser og
fotodokumentasjon, samt bruk av kjent landbrukslitteratur og dokumenter fra
landbruksforvaltningen. Tilbakefering til landbruk skjer i samarbeid med grunneier og
i utgangspunktet til skogbruksareal.

3) Konsekvenser for mht luftforurensning, stey og stev. Steyberegninger er foretatt og
utredet ihht regelverk. Stoysonekart er utarbeidet. Stevforurensningen er minimal.

4) Flomrisiko er utredet / beregnet og vurdert 1 samriad med kjent kunnskap om bekk, Ara
/ Aremarksjeen og Haldenvassdraget. Tiltakets nrhet til Haldenvassdraget, som er et
varig vernet vassdrag og konsekvenser i denne sammenheng er utredet og
dokumentert. Hensynssonen langs vassdraget dokumenters ved hjelp av analyser og
fotodokumentasjon, samt bruk av kjent litteratur og dokumenter.

Vi mener planforslaget ikke farer til konsekvenser etter disse kriteriene. Vi mener i tillegg det
ber legges vekt pa at arealdisponeringen er i samsvar med Planprogrammet og derfor ber
regulering av tiltaket kunne godkjennes. Ved revisjon av kommuneplanens arealdel vil trolig
dette fjelltaket vises som omrade for rastoffutvinning.

En vurdering av om tiltaket er i strid med naturmangfoldlovens krav er foretatt. Kjent
dokumentasjon mbht arter, naturtyper og biologisk mangfold er benyttet Tiltaket har lokal
innvirkning pa de nevnte forhold.

4.2.2. Miljofaglige forhold
Det er ikke registrert viktig biologisk mangfold p4 eiendommene. Det vises til

kommuneplanen av 2007.

4.2.3. ROS-analyse
Aremark kommune, @stfold fylkeskommune og Fylkesmannen i @stfold har utarbeidet en

sjekkliste over temaér som skal vurderes, jfr. vedlagt ROS-analyse. Det er utarbeidet en
sammenstilling av de temaéne som er “kritiske” og redegjort for hvordan disse kan forbedres
med avbatende tiltak. Det vises til vedlegg.

4.2.4. Trafikk/veiadkomst
Eksiterende vegnett opprettholdes, i samsvar med kommuneplanen. Statens vegvesen er hort
i plansaken. Det skal tilstrebes gode siktforhold med frisiktsoner i krysset med fv.21.

4.2.5. Annen tekniske infrastruktur

Haéndtering av overvann skal lgses lokalt, evt. ved fordrayningstiltak og i trdd med
kommunens retningslinjer for vann- og avlgpsanlegg. Ved beregning av overvann er
historiske data tilstrekkelig og i beregningene er det tatt hensyn til dagens og fremtidige
klimaendringer. Dagens lgsning med lokal overvannshandtering opprettholdes. Det er og vil
bli anlagt viktige ledninger langs vegnettet i planomradet.

4.2.6. Bebvggelse
Bebyggelsen i fjelltaket skal ha god estetikk i henhold til virksomhetens art.

Y
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Fange fjelltak i Aremark kommune. Planbeskrivelse
5. SAKSGANG

Planprosess
Nedenfor er vist prinsippet i forbindelse med reguleringsplanprosessen.

Forhands- Vies] Utarbeide
| konferanse arse planforslag

| FORSLAGSSTILLER

Planforut-

KOMMUNEN .
setninger

1.gang 2. gang

: Saks- Saks- ) =
‘ behandling behandling Stadlfaersltet

Gi tidlig
REGIONALE MYNDIGHETER tilbake-

NABOER, BERZRTE INTERESSER | melding

Offentlig
aftersyn

SE 50-013 SE 50-014 |

Oppstarimete ENEUTITE,  Fastsotte Hering/off
B ettersynav _planprogram ettersyn
Planprogram planrpgram ]

min.6 uker arbei S min 6 uker

Planprosess i denne plansaken:

20.09.2010  Oppstartsmete.

11.11.2010  Planprogram behandlet i Drifts- og utviklingsutvalget, sak 28/10.
17.12.2010  Planprogram sendt pa hering og varsel om oppstart av planarbeidene.
29.03.2011 Regionalt planmete

Des. 2011 Planprogram godkjent av Drifts- og utviklingsutvalget, sak xx/11.
11.11.2011  Fremming av planforslag.

Innsyn fra planlagt hyttefelt
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6. FORHANDSUTTALELSER

Resymé og forslagsstillers kommentarer til innkomne uttalelser

Varsel om oppstart av planarbeidet ble gjort med brev den 17.12.2010 til regionale
planmyndigheter, naboer og interessenter. Annonse under kunngjeringer i avisa Halden
Arbeiderblad den 22.12.2010. Kunngjeringsannonse og brev ble ogsa lagt ut pa kommunens
hjemmeside. Samtidig ble planprogrammet sendt pa hering. Det er kommet inn 8
merknader/svar, se eget vedlegg.

De 8 merknadene er;

1. Ostfold fylkeskommune, brev av 24.11.2010 og av 30.11.2010. De viser til e-post av
23.10.10 om arkeologisk registrering og befaring. Omradet ble befart den 28.10.10 og
det ble oppdaget to fangstgroper og ba derfor om en utvidet befaring, med et
kostnadsoverslag pa kr. 11.050,-. Dette ble bekreftet akseptert. I brev av 30.11.2010
oversendes rapport fra registering utfert den 26.11.2010. Det ble gjort funn av tre
groper, som trolig ikke var rester etter fangstanlegg, og med liten kulturhistorisk
interesse.

Tiltakshavers kommentar: Det var en grei avklaring tidlig i planprosessen.

2. Direktoratet for mineralforvaltning, brev av 29.12.2010. Direktoratet har ingen
kommentar til innholdet i saken. De minner om minerallovens krav om
driftskonsesjon for massetak med samlet uttak over 10.000 m3. og ber om at dette blir
hensyntatt.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn til dette. En beskrivelse av tiltaket
med tiltakshaver, forekomstens storrelse, kvalitet og bruksomrader er tatt inn i denne
beskrivelsen. Planprogrammet skal i hht foreleggingsplikten bli forelagt Direktoratet
Jor godkjenning. Kommunens godkjenning av planprogrammet

3. Statens vegvesen, brev av 20.01.2011. De skriver bl.a. om at tiltaket ikke er i samsvar
med kommuneplanens arealdel og at tiltaket ma konsekvensutredes. De ber om at
tiltaket vurderes i forhold til RPR for samordnet areal- og transportplanlegging. De
oppfatter at uttak og produksjon er beregnet pa det lokale marked og at det er positivt 1
forhold til transportbehovet. De ber om en vurdering om hvordan fjelluttaket forholder
seg til planlagt hytteomréde pa Rud. Videre sier de at atkomsten fra fylkesveg 21 mé
tas med i planen og det ma vises sikttrekanter pa 6 x 120 meter, frisikt uten sikthinder
hayere enn 0,5 meter over vegbane. Fysiske tiltak i krysset ma detaljeres i byggeplan
og godkjennes av Statens vegvesen for iverksetting.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn til frisikten, bade i plankartet og i
bestemmelsene. Det skal ikke veere tillatt med busker, treer eller andre sikthinder som
er hoyere enn 0,5 meter over kjorebanen til fylkesvegen. De gvrige forhold er utredet,
bade med produksjon og marked, med storre bruk av pukk og transport til

_—
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lokalmarkedet i indre Ostfold. Forhold til framtidig hyttefelt pa Rud er utredet bide
mht landskapsbilde, innsyn og stay.

4. Miljorettet helsevern i Indre @stfold IKS, brev av 14.02.2011. De skriver om at
denne typen virksomhet genererer mye stey og stev. I tillegg vil det kunne bli
betydelig trafikk med stgy- og stevbelastning dette medferer, samt risiko med tanke pa
trafikksikkerhet. Videre skriver de om tidsaspektet, bide varigheten av masseuttaket
og om driftstider. De viser til krav om stgyvurderinger og staysonekart.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn merknadene og det vises til plan,
bestemmelser, staysonekart og ROS-analysen.

5. Fylkesmannen i Gstfold, brev av 14.02.2011. De skriver bl.a. at sterrelsen pa
arealbruksformalene ber fremgé av planbeskrivelsen. Lokalisering av slike tiltak herer
hjemme i en overordnet langsiktig planlegging. Derfor ber de om gode faglige
utredninger og begrunnelse for dette. De ber om at utredningen forst laftes til
kommuneplannivé. Det ber redegjores for alternative realistiske lokaliseringer av
omrader for fjelltak. De viser ogsa til hytteomridet Rud serest for fjelltaket,
tematikken med “stille omrdder” og redusert verdi for landskapsbilde, om
fiernvirkning av anlegget og om eksponering mot vassdraget.

De har innspill til planarbeidene med forhold til krav om konsekvensutredninger og at
disse mé suppleres i planprogrammet med alternative lokaliseringer, stille omrader,
fjernvirkning av anlegget og faren for forurensning av vann og vassdrag. Falgende
forhold vurderes som sarskilt viktige i planomradet:

e Estetisk utforming, med landskapshensyn.

e Grennstruktur med kvaliteter i landskapet, vern av naturmilje og biologisk

mangfold skal hensyntas.

» Naturmangfold med loven om barekraftig bruk.

¢ Stoy med maksimale grenser og steyeksponering i forhold til helse og trivsel.

e Kartfremstilling i hht MD’s veiledning,

Med utgangspunkt i at planen ikke er i samsvar med overordnet plan varsler de mulig
innsigelse til planforslaget. De kommer tilbake til saken dersom planen legges ut til
offentlig ettersyn.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn til merknadene fra Fylkesmannen
i @stfold. Det vises til denne planbeskrivelsen, plankartet, bestemmelsene,
stoysonekart med vurderinger, ROS-analyse og 3D-visualiseringen med
landskapsvirkning, bade med stisted pd Aremarksjoen og oppe i framtidig Rud
hytteomrade. De avrige forhold er utredet, biade med hensyn til alternative
lokaliseringer, til produksjon og marked. Byggevirksomhet bruker mer og mer pukk og
transport til lokalmarkedet i indre Ostfold bor veere tilfredsstillende. Det vises ogsa til
behandling i regionalt planmate den 29.03.2011. Se merknad nr. 8 under.

6. Ostfold fylkeskommune, brev av 14.02.2011. Lokaliseringen er ikke i samsvar med
kommuneplanen. De ber om gode faglige utredninger og begrunnelse for dette, som

-
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bar avklares i kommuneplanen. Det bor redegjeres for vurdering av behov for ulike
typer uttak og hensiktsmessig lokalisering av omrader for fjelltak. De viser ogsa til
hytteomrédet Rud serest for fjelltaket, landskapsbilde, om fjemvirkning av anlegget
og om eksponering mot vassdraget og landskapsomrade langs Haldenvassdraget, som
er varig vernet.

De skriver om detaljreguleringer som innebzrer endringer av kommuneplan skal
vurderes etter kriteriene i § 4 i forskrift om konsekvensutredning. De skriver at
dersom planforslaget er i strid med overordnet plan, kan det fremmes innsigelse.
Fylkeskonservatoren uttaler at det ikke er kjent automatisk fredete kulturminner og at
det ikke er behov for sarskilt vern i planomradet. De ber om standard tekst tatt med i
reguleringsbestemmelsene.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn til merknadene fra Ostfold
fylkeskommune. Det vises til denne planbeskrivelsen, plankartet, bestemmelsene, hvor
standard tekst er tatt med. Videre vises det til staysonekart med vurderinger, ROS-
analyse og 3D-visualiseringen med landskapsvirkning, bade med stasted pa
Aremarksjoen og oppe i framtidig Rud hytteomrade. De avrige forhold er utredet,
bade med hensyn til alternative lokaliseringer, til produksjon og marked. Det vises
ogsd til behandling i regionalt planmate den 29.03.2011. Se merknad nr. 8 under.

7. NVE, Norges vassdrags- og energidirektorat, e-post av 17.02.2011. NVE skriver
om bekkelukking og at bekker i prinsippet ber vare apne. Bekkedrag skaper variasjon
i omradet. Hensyn til flom, erosjon og ugnskede skredhendelser ma bli ivaretatt i
planmaterialet.
NVE ber om at det mé ga fram av planen hvordan vassdraget og bekken blir berart av
tiltaket. Grunnvann og verne vassdrag er omtalt. Grunnvannstanden vil ogsa kunne
pavirkes og dette ma vurderes og evt. avbatende tiltak ber med i bestemmelsene.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn til bekken, som er planlagt med
omlagt lop gjennom planomradet. Forholdet til Haldenvassdraget, som varig verna
vassdrag, er sikret med avbatende tiltak som fangdammer for stav og fordroynings-
magasin. Hensyn til flom skal veere ivaretatt. Det vises til ROS-analysen og til
bestemmelsene. Plan for istandsetting etter endt uttak vil vise hvordan bekken skal
sikres gjennom omradet. Det er stort naturmangfold knyttet til bekkelgpsformer,
geomorfologi, botanikk og vannfauna, samt at friluftsliv er viktig bruk i omradet. Dette
er sikret i planforsiaget.

8. Regionalt planforum/planmete, den 29.03.2011. Det vises til referat fra mete, som
er vedlagt. Vurderinger gjort i planmete:

o TFjelltaket er i strid med kommuneplanen.

e Forholdet til pukkverk/fjelltak skal vurderes i kommuneplanen og det ma
gjores konsekvensutredninger pd kommuneplanniva.

¢ Overordnet KU ber gjores for de 3 grensekommunene, eventuelt ogsé for
nabokommunene til disse kan ogsa vurderes.

o Overordnet KU ber bl.a. gi oversikt over eksisterende og potensielle fjelltak og
behov 1 delregionen.

o Det er ikke nedvendig at KU omfatter uttak av sand og grus.

-~
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Viktig at KU blir en reell vurdering,

Tilbakeforing av rene masser.

Avslutning og tilbakefering av avdekkingsmasser.

Begrensning av tidspunkt for uttak/knusing ma inn i detaljplanen.
Vurdere rekkefalgekrav.

Forholdet til fritidsboliger og spredt boligbebyggelse.

Stay, stev, innsyn, landskapstilpasning og fjernvirkning fra Aremarksjeen.

Tiltakshavers kommentar: Det er tatt hensyn til vurderingene nevnt over. Det
vises til denne planbeskrivelsen, plankartet, bestemmelsene, hvor standard tekst er tatt
med. Videre vises det til staysonekart med vurderinger, ROS-analyse og 3D-
visualiseringen med landskapsvirkning, bade med stasted pa Aremarksjoen og oppe i
Jramtidig Rud hytteomrade. De ovrige forhold er utredet, bade med hensyn til
alternative lokaliseringer, til produksjon og marked. Plan for istandsetting etter endt
uttak vil vise hvordan omradet tilbakefores til LNF-omrdde.

Pukkforekomster i Aremark og nabokommuner er hentet inn og vurdert med
dokumentasjon og bruk av kjente dokumenter og data fra NGU, bruk av faktaboks for
kjente pukkverk, georessurser, sand, grus og pukk som byggerdstoff.

Areal+ AS, PML, 11 11 2011 - (2)
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Aremark Kommune 777f Z}/ :%remark 14.01.2015

Endringer til Kommuneplanens arealdel

I forbindelse med rullering av arealplanen til Aremark kommune gnsker jeg & fremme
forslag om folgende omridereguleringer. Dette er for & komme fremtiden i mete som
en eiendom med planer om aktivt jord- og skogbruk i kombinasjon med
tilleggsneeringer, som ogsa kan gi kommunen arbeidsplasser og skatteinntekter.

Eiendommene Haug (28/1) og @vre Haug (27/2) er to selvstendige eiendommer, men
eies og drives sammen landbruksmessig. P4 storviltjakt tilherer eiendommene pt.
forskjellig jaktlag. Vi satser pé utleie av jakt og pleie av ulike viltarter pa begge to. P4
eiendommene er det veier som er knyttel sammen, og som brukes vesentlig til
landbruk, skogsdrift og jakt.

Eiendommene ligger i sin helhet i LNF omride. De skrilagte omridene er LNF med

Neringstomt

Det anskes definert tomt i forbindelse med tunet pa begge gardene til ervervsformal.
Onsket er 4 etablere en nzring innen slakteri for stor/smafe og vilt. Kanskje i
kombinasjon med girdsutsalg. Ligger innenfor gul figur p4 kartet under.
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Utleiehytter

I forbindlese med dam-anleggene pa girden og tunet pi @vre Haug enskes det satt av
omrade til 3-5 hytter for utleie. Dette vil, sammen med eksisterende utleie av @vre
Haug, kunne bli en tilleggsnzering pa girden. Ligger innenfor gul figur pa kartet
under.

Annen ngering
Innenfor gul figur i tilknytning til dammene enskes det satt av plass til gardsturbin, og
bioanlegg for produksjon av kraft til eget bruk og salg.

Masseuttak (nye og gamlie).
Det gamle masseuttaket pd Redsmoen nord er snart tomt. Grustaket pi Redsmoen syd
("Nettemoen™, gul sirkel) enskes utvidet. Her vil det bli sekt om 4 &pne for 4 kunne

selge grus.

Eksisterende grustak pa @vre Haug (langs Spondalveien) enskes utvidet (utenfor
kartet).

Jeg haper & kunne komplettere denne anmodningen senere i prosessen.

Haug &érd, 1798 Aremark Orger, 984

Tif: 906 06 321 E-post: ole€svendsby.no
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Geir Aarbu
Nordby
1798 AREMARK 14. januar 2015
 AREMARK KOMMUNE
Aremark kommune Etai S
Rédhuset 727,/ i Tz, |
1798 AREMARK 13 JAN 2015
Amkatei Mo T
Sakry //;/ ",{ 3/ 1 Dok -9: &

INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN

Undertegnede gnsker utvidelse av Aarbu hyttefelt i henhold til vedlagt kartskisse pa
eiendommene Aarbu 55/1 og Mgrholdt 56/1.

Bakgrunnen for gnsket utvidelse er etter hvert behovet for flere hyttetomter og at dette er
en viktig nasringsutvikling for grunneier og Aremark kommune.

Ser ogsa fordelen med plasseringen fordi dette blir sammenhengende med allerede

-eksisterende hyttefelt pa eiendommene. 1 tillegg er det allerede opparbeidet vei slik at det

ikke vil bli ytterligere stgrre naturinngrep annet enn stikkveier og hytter.

Det er allerede opparbeidet badeplasser og fellesarealer for hytteeierne p4 eiendommen.

Héper pé en positiv behandling av innspillet.

Med vennlig hilsen

é Lr M
Geir Aarbu
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Odd o Bt Dar AREMARK KOMMUNE
1798 Aremark B el [ ST |
TIf. 69 198072 ‘
15 OKT 2014
AnhoseP [0 T
y  |Atkkore S
aknr. /f /43 poknr. 2
Kopi  ° ACF
/
Aremark Kommune
Rédhuset
1798 Aremark
Aremark, 29.09.14

Ang. forandring av byggeplaner pa Rud, gpr. 7, bar. 5, i Aremark kommune.
Vi viser til tidligere seknad om & bruke en del av eiendommen til hytter.

Da vir seon Jern Dammyr og hans kone Henriette Dammyr ensker 4 bygge hus pésamine
sted som vi hadde planer om hyttefelt soker vi herved 4 forandre vére planer.

Vi trekker tilbake seknaden om hyttefelt, og seker samtidig om at det blir gitt tillatelse til
spredt bebyggelse i dette omridet.

Vi héper at dette lar seg gjore.
P4 forhind takk.
Vennlig hilsen
OM:DGMM yi' Qg”' b/ g '\/32/94/:\,7 -
Odd Dammyr Britt Dammyr
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Fome

Aremark post

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:
Vediegg:

Hei,

Kartet vil leveres i etterhdnd for 3 scanne inn.

Haper det gér greit.
mvh
Nina
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nina krafft skolleborg <post@skolleborg.com>
3. oktober 2014 09:46

Aremark post
kommuneplan
sagtomta.docx

AREMARK KOMMU

NE
Etat i L’Saksbeh. A ]

07 OKT 201

T
Ari.kode P [T

Ark ke §
Sak.qr, )

Doknr. 34

Kopi




s2/3

Til

Aremark Kommune
Radhuset

1798 Aremark

Fra

Jacob Natvig Skolleborg
Skolleborg Bruk

Org.nr. 971037350
G.nr/B.nr. 59/1

Dato: 1.10.2014

Sak: Innspill til Kommuneplanens - arealdel

Viser til vedlagte kart hvor deler av omradet er tidligere brukt som sagbruk
med byggning og tomt.

Vi gnsker & omregulere omsgkt omréde til naeringsvirksombhet, fortrinnsvis
innen turisme.
For eksempel Bobilcamp for kortere oppstilling eller sma hytter for utleie.

Med vennlig hilsen

Jacob Natvig Skolleborg
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 AREMARK KOMMUNE
Clat HEMT ]«:u ﬂ(&
Nils Lexerad e
Forstremsvei 31 . ! BS_E Ii” UM
1778 Halden [Adchode ™ feny T
TIf. 95226344 Akkode &) -

. . &ah.nf.{//zﬂﬁ Boiuar,
Eier av Lexerad gnr. 13 bnr. 3 i Aremark Ropi 7 L F,[’ = ?" <L
Aremark kommune Halden, 24.09.14
Radhuset
1798 Aremark

VARSEL OM PLANARBEID, KOMMUNEPLANENS AREALDEL - INNSPILL INNEN
01.10.2014.
Attn: Erik Vitanza

Lexersd gnr. 13 bur. 3 — Omrade for framtidig fritidsbebyggelse.

L

Jeg viser til nfveerende kommuneplans arealdel revidert efter mekling 29.10.09 og vedlegger
utsnitt av kartet (Vedlegg 1), som viser ovennevnte omrade pa Lexerad.

Omrédet ble godkjent i meklingsmate 27.02.07 med Fylkesmannen i @stfold, jf. vedlagt kopi
av protokoll fra Fylkesmannen med figur 4 (side 2, merket med strek i margen, Vedlegg 2).

Hytteomrédet er en fortsettelse av eksisterende hyttebebyggelse pa Lexered.

Jeg vedlegger reguleringsplanen for eksisterende hyttebebyggelse (Vedlegg 3) og
oversiktskart som viser samme, og hvor det fremtidige hytteomradet er angitt. Jeg har ogsé
angitt naboeiendommen Tolsby med hyttebebyggelse og campingplass (Vedlegg 4).
Vedrorende nevnte reguleringsplan har jeg oppfert hytter pd 3 av de nye tomtene, og for den
siste tomten (angitt med redt kryss) vil jeg seke om byggetillatelse i 2015.

1.

Det er av stor betydning for meg som eier og driver av Lexered at det kan utlegges flere
tomter for fritidsbebyggelse — altsd det omhandlede omrédet.

Jeg driver selv gérden med jordbruk, skogbruk og festeinntekter fra 23 festetomter og
leieinntekter fra 2 utleichytter (angitt med blatt kryss pa reguleringskartet) og planlegger selv
i eie og leie ut hytten pé den siste tomten (angitt med redt). Festeinntektene og
utleieinntektene er helt vesentlige for girdens nzringsgrunnlag,

I
For utbygging av omrédet har jeg foretatt gkonomisk planlegging for fremforing av vei, vann

og kloakk samt markedsundersgkelser, som har veert ngdvendig for igangsettelse av
reguleringsarbeid.
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Jeg vil pabegynne reguleringsplanleggingen i 2015.

Da det mé paregnes at reguleringsplan ikke er ferdig fer det vedtas ny kommuneplans
arealdel, ber jeg om at omhandlede omrade opprettholdes i den nye kommuneplanen, og i
henhold til vedtak i meklingsmete 27.02.07 med Fylkesmannen.

Dersom det er behov for ytterligere opplysninger, spersmal eller merknader, imeoteser jeg
gjerne henvendelse.

I hép om velvillig behandling takker jeg p4 forhénd.
Med vennlig hilsen

N et/

Nils Lexerg
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FYLKESMANNEN I @STFOLD

PROTOKOLL

FRA

MEKLINGSMOATE

Tema

Meklingen gjaldt Aremark kommunes arealdel til kommuneplanen. Det foreld
innsigelse fra fylkeslandbruksstyret, @stfold fylkeskommune og Fylkesmannen i
@stfold, omrade milja.

Tid
Den 27.02.07 ki 0900 foretok fylkesmann Anne Enger mekling mellom partene.

Sted
Meklingen fant sted pA Furulund i Aremark kommune.

Deltakere

Fra Aremark kommune deltok ordferer Tore Johansen og politikeme Jacob Natvig
Skollenborg, Harald Nilsen og Gunnar Ulsred. Fra administrasjonen mette ridmann
Jon Fredrik Olsen, Jon Gerhard Johansen og Steinar Kloverad.

Fra @stfold fylkeskommune motte Elisabeth Dahle.

Fra fylkeslandbruksstyret mette Anne Kari Holm og fra omride landbruk mette
Kjersti Stenrad.

Fra omréde miljs matte Ottar Krohn og Siv-Thuva Jansson.

I tillegg deltok fylkesmann Anne Enger og seniorrddgiver Kirsten Grimsrud.
Gjennomferingen av meklingsmatet

Kommunen redegjofae for planen geriételt og for de enkelte omradene dét var knyttet
innsigelser til. Det er innsigelser til falgende omrader:

Fylkeslandbruksstyret hadde innsigelse til at det er gitt mulighet for spredt bolig- og
hyttebygging slik planen dpner for. I tillegg hadde de innsigelse til byggeomréder for
fritidsbebyggelse i omrédene Trippered og Lexerad 3a og 3b.

Omride miljgvern hadde innsigelse til omridene Trippered og Lexered 3a og 3b

(byggeomrider for fritidsbebyggelse) og til to omrider i Vestfjella som er avsatt til
fritidsbebyggelse (merket G pé kart). NAr det gjelder det foreslatte omrédet for
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framtidig fritidsbebyggelse ved Arebekken er det fra omride miljsvern lagt inn som
en forutsetning at utbygging ikke skal skje i 100-metersbeltet mot sjeen.

Fylkeskommunen hadde innsigelse til byggeomrade for boliger ved Stremsfoss,

hytteomride ved Arebekken og hytteomride Lexered 1 (3a) for den delen som gjaldt
100 metersbeltet til Stora Le.

Konklusjon
Etter droftelser ble resultatet slik: ‘

Innsigelsen fra fylkeskommunen til boligomride ved Stremsfoss falt bort da defte
skyldtes en misforstielse.

Omride for fritidsbebyggelse ved Arebekken kan aksepteres under forutsetning av at
det ikke bygges i 100-metersbeltet og at ny bebyggelse blir lokalisert til eksisterende
bebyggelse. Det er ikke lagt inn bryggeanlegg i planen. Det forutsettes at dette blir
vurdert i forbindefse med en soneplan for vassdraget. Det er falgelig ikke akseptert at
det anlegges bryggeanlegg ved Arebekken. Kommunen aksepterte dette.

Omrddet ved Trippered. Innsigelsesmyndighetene ville ikke trekke innsigelsen for
dette omridet. Det forutsettes at kommunen kan komme tilbake med en plan pé et
senere tidspunkt og at den vil bli vurdert da. En slik plan m4 ses i forhold til
vanndirektivet. Dersom kommunen ensker det, vil omrdde miljsvern kunne bistd

kommunen i en slik prosess. Kommunen aksepterte at omrédet ble tatt ut av planen
nd.

Lexerad 3a og 3b (tilsvarer 1 og 2). Innsigelsesmyndighetene aksepterte at omréide 3a
"legges inn" i omride 3b under forutsetning av at ny bebyggelse blir trukket bak 100-
metersbeltet. Dvs, at man ikke f&r bygge i det nordligste omradet, men at man tillater
en utvidelse av det sendre omridet. Antall hytter som kan aksepteres, m4 tas pd
reguleringsplanniva. Det samme gjelder bryggeanlegg som kan tas inn som en
utvidelse av eksisterende bryggeanlegg og vurderes pa reguleringsplanniva.

Vestfjella. Omride miljgvern hadde innsigelse til to omrider i Vestfjella der det var

apnet for spredt hyttebygging. Denne innsigelsen ble opprettholdt, Kommunen
aksepterte dette.

Spredt hyttebygging. Fylkelandbruksstyret hadde innsigelse til at det var &pnet for
spredt hyttebygging. Denne innsigelsen ble fastholdt. Kommunen aksepterte dette.
Det'betyr at det ikke er adgang til spredt hyttebygging i kommunen, men at dette m&
skje p4 de tomtene som allerede er avsatt til dette. Kommunen opplyste at de allerede
har i overkant av 150 hyttetomter som kan bebygges.

Spredt bolighebyggelse. Fylkeslandbruksstyret hadde ogs4 innsigelse til at det var
fpnet for spredt boligbebyggelse i kommunen. Etter omfattende dreftelser kunne
fylkeslandbruksstyret g med pé 4 tillate noe spredt utbygging. Begrunnelsen for &
tillate dette var hensynet til & opprettholde befolkningsveksten i kommunen. Antallet
boliger som fylkeslandbruksstyret kunne akseptere var 15. Det mA tas hensyn til
landbruksinteressene ved at boligbygging ikke skjer p& dyrka eller dyrkbar jord. Ogsd
hensyn til andre viktige miljeverninteresser m4 ivaretas.
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Dato:

Anne Enger
fylkesmann

Dato: [0/3-04 :
Sl oabekte Datide

. Ole Hasbeth
fylkesordferer

Dato: 01503 ooq

(e Kok
Ottar Krohn
fylkesmiljevernsjef
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Figur 4. Kartet viser arealene for forslagene omfatter Lexered I (i nord) og Lexerad 11 (i sar),

og disses beliggenhet. Malestokk 1: 10 000.
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Lars Erik Nordgaard
Nordgaard
1798 Aremark Aremark, 24.9.14

Til:

Aremark kommune
v/Eva Karina Riiser

Vedr. revidering av arealplan for Aremark

Brgdrene Nordgaard har tidligere fatt laget en reguleringsplan (gjennom Mjgsen
Skog) for et mindre hytteomrade i Bjerkebekk, Gnr 34 Bnr 9. Siden arealplanen
nd skal revideres hdper vi dette omridet fortsatt blir lagt inn i fremtidig
arealplan.

Vedlagt er kartutsnitt av omradet.

Ved spgrsmal, kontakt oss pd mobil 93254819 eller p2 epost
lars.erik.nordgaard@gmail.com

Lars Erik Nordgaard

T —

| AREMARK KOMMUNE

M m]:‘“ ~ _{ :',;_.-‘:-».:;imh, ‘&: E&_
24 SEPT 01,
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Aremark Kommune
Rédhuset

1798 AREMARK onsdag, 11. februar 2015

Anders Niklas Buer
Skodsberg
1798 AREMARK

INNSPILL - KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Viser til samtale pd Radhuset vedrgrende innspill til kommuneplanens arealdel.
Oversender kart hvor jeg har skissert en utvidelse av eksisterende hyttefelt.

Samtidig har jeg ogsa tatt meg den frihet til & skravere / fierne omrade for spredt
boligbygging pa@ min og naboeiendom.

Jeg har satt opp en prioriteringsrekkefglge fra 1 til 3 hvor 1 er prioritert fgr 2 og 3. dersom
dere ma velge ut omrader for tiltak. Jeg har ogsa skravert inn omrader merket x for fierning
av omrade med spredt boligbygging.

Fint om jeg f&r en tilbakemelding dersom dere har merknader til mine forslag til skraverte
omrader hvor dette eventuelt ikke lar seg endre.

Med vennlig hilsen

Anders Nikias Buer

AREMARK KOMMUNE
WS e oy

12FEB 2015
Rt L) 7 [Babrv L
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AREMARK KOMMUNE
S s [T S
16 ¥EB 201
PV LN & /- S
|k bode 5, o
Sawnr. £/ T 7 [Doknn. g
Kopi !
Aremark kommune
v/ Steinar Kigvergd
B | forbindelse med rullering av kommuneplanens arealdel ber viom

at eget steinbrudd for masseuttak blir innarbeidet planen. Omradet

ligger i sydvest i enden av Mgtjern. Kartreferanse $58450 N14280.
Se vedlagte kart.

Vi gnsker med dette a ha mulighet til 3 regulere omradet for a levere
masser utover eget forbruk.

Med hilsen

Anders Smaadahl

Prdiess Skl

82



Ny
e
"l

_,._.W_E_mm

.v».. y

Wi

oy
i

i
i

hit

-
i
¥

L

H.EEEW_ _
ity i




s

Wiﬂdis Trnmborg_

Fra: Aremark post

Sendt: 27. mars 2015 11:17

Til: Wigdis Tremborg

Emne: VS: Innspill tit kommuneplanens arealde
Vedlegg: Omrader pa Mosviken.pdf

----- Opprinnelig melding—--

Fra: hakon@tolsby.no [mailto:hakon@tolsby.no]
Sendt: 27. mars 2015 10:08

Til: Aremark post
Emne: Innspill til kommuneplanens arealde

Til Aremark kommune
Vedlagt ligger et innspill til kommuneplanens arealdel.
innspillet gjelder Mosviken, gnr. 15, bnr. 2 og omfatter en utvidelse av omradet for Fritisbebyggelse og

nzeringsareale/masseuttak.

Pa vegne av Dag Peterson
Hakon Tolsby

AREMARK KOMMUNE
Bat o Js@. v
27 MAR 2085

Archode /o)

%W
knr, //
R-u—— Dak.ne i

Ri ¢

MOSUKEY 29/ -20)$

Vit MEn DETTE GEeqr €17 AT Omesp-

C TWREkwr
UT AU RokStAGET Rl

7 2 ! i
A’Q?/l/c,é%,;
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Omrader pa Mosviken, gnr. 15 bnr. 2, som gnskes inkludert i
revidering av kommunenplanens arealdel i Aremark.

Nye omrader:
A — Fritidsbebyggelse
B — Fritidsbebyggelse

C - Naringsvirksomhet, industri og masseuttak
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Aremark kommune
Ridhuset
1798 Aremark

21.4.2015

Innspill til Kommuneplanen

""'-"“"--—'l--—-u-=
Ark kool P

AREMARK KOMMUNE
I 7Y,/

‘ Saksbeh. ST

23 APR 2015

Arkkode S, -

Saknr///y'f}/ [Doknr 34~

Opl

Utvidelse av eksisterende masseuttak ved Vestfjellaveien.

P4 vegne av Vestfjellaveien og grunneier Asbjgrn Bgen gnsker vi & utvide eksisterende
masseuttak ved Vestfjellaveien med ca 1 daa.

Vestfjellaveien er med sideveier ca 7 kilometer lang.

Det er stor aktivitet i skogen i omridet. Samtidig er vinterne ikke slik de engang var. Det
forer til behov for omfattende vedlikehold av skogsveien. De stgrste kostnadene ved
vedlikehold er transport av masse. Ved 3 opprettholde et masseuttak ved
Vestfjellaveien vil transportutgiftene bli redusert og vi kan fortsatt beholde god

standard pd denne skogsbilveien.

Vestfjellaveien og grunneier Asbjgrn Bgen sgker derfor om 3 utvide masseuttak ved

Vestfjellaveien ca 1 daa.
Vedlagt felger kart.

Med vennlig hilsen
For Vestfjellaveien
Asgeir Holth

leder

bgur‘ %//’h
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Innspill til rullering av Aremark Kommunes arealdel

| forbindelse med rullering av kommunens arealdel, vil jeg komme med ett
innspill til planens og kommunens arealdisponeringer.

Jeg, Lars Thomas Buer eier gard 18, br 36, Arestad, hvor jeg har ett omride jeg
gnsker omdisponert fra L.N.F omrade til et omrade for boligbygging.

Omradet kalles Kalvehagen, og ligger mellom Lilledalstjernet og aremarksjgen.

Omradet er pa ca 35 da, og er etter mitt syn, ett omrade med mange fine
tomter, med utsikt mot sjgen og kirken mot vest, og lilledalstjernet mot gst.
Dette vil ogsa veere en naturlig utvidelse av Listebergfeltet, som grenser inntil.

Kommunalt vann og kloakk er ogsa i umiddelbar naarhet.

Jeg har ingen planer om a sgke regulering av dette nd, men pa sikt, hvis behov
og etterspgrsel viser seg, er det gunstig at dette er riktig betegnet i
kommunens arealdel.

Omradet er vist pa medfglgende kart.

Aremark 18/3 2015

foup B

Lars Thomas Buer
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Thor Olav Bgen AREMARK KOMMUNE

?;‘gg Aremark EBa |/PNJ7 | Sakshen. STk
TIf: 975 79 614 .
2 8 AUG 2015
Arcpode P 7903

Arkkode S

437 55 69

Kopi” 7

Aremark Kommune
Ridhuset
1798 Aremark Aremark, 28.08.15

Vedr. utvidelse av fistoffutvinningsumrﬁde gnr. 2 bor. 1i Aremark kommune.

Spker herved om omregulering av en sone rundt ndvarende
ristoffutvinningsomride (se vedlegg 1).

Omradet vil ikke bli synlig fra sjgen og veien pd nordsiden av uttaket vil forbli
urart.

Det er ingen naboer som vil bli berart av omradet.
Vedlegg 2 viser forekomsten av breelvavsetning i omridet.
Videre vil uttaket bli driftet og avsluttet i henhold til direktoratet for

mineralforvaltnings konsesjonsordning.

P3 forhénd takk

MVH

ALl Lorrin

Thor Olav Bgen

90



Oversiktskart

&dnnerket felt viser aktuelt omride
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Nils Anders Kollergd
1798 Aremark

Aremark 1.9.15

Aremark kommune
Innspill til kommuneplanens arealdel — Kolonihage.

Vit komme med innspill til kommuneplanens arealdel som gjelder Fladlandsteigen (Kollergd) g.nr. 20,
br.nr. 2.

@nsker 3 tilrettelegge et omrade som er inntil 70 mal til kolonihage. Omradet er tidligere innmark
som ble skog beplantet ca 1970.

Omradet ligger like ved fylkesvei, se vedlagt kart.

Hllsen

&at VP T  [Sakshen STx/_|

04 SEPT 2015
(YT A/ —

T

Q¢’

Nlls Anders lgbllem

‘p AREMARK KOMMUNE

Arkkode §
Sak.nr. ///473 / [Dokar 2~

Kopl
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Flatlandsteigen
gnr 20 bnr 2
04.09.2015 =

| Aremark kommune




Flatlandsteigen

gnr 20 bnr 2
04.09.2015
Malestokk 1:4000
Aremark kommune
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Aremark kommune VT EKR
v/ Planutvalget ‘
I 4e
fif421 24/

1798 Aremark 19.01.2016

Kirkeng camping

Reguleringsplan Kirkeng-Sjgvik
Gjelder gards og bruksnr 18/2

Henviser til reguleringsplan fra 2005 og gnsker med dette at denne legges inn i den nye arealplanen
for Aremark.

P disse tegningene ser man at streken for grantareale mellom Kirkeng camping og Listeberg gar
tvers over mot ser. P§ vedlagte plan er dette markert med sort strek. Skravert feit skal derfor vaare
regulert for camping.

Daglig leder Kirkeng camping ANS,

L . -
i .
- LNy . Al j‘ 7 T, i
] H ¥4 A o B T
AN N S R me/;’.//«t N ey

Thorfinn Johansen Kirkeng
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Aremark post
-

Fra: hakon@tolsby.no

Sendt: 10. februar 2016 14:16

Til: Jon Fredrik Olsen; Aremark post
Emne: Endringer arealplanTolsby
Vedlegg: TolsbyNY.pdf

Hei Jon Fredrik

Jeg har laget noen smé justeringer p4 tidligere innsendte forslag for utnyttelse av Tolsby (14/1) i ny arealplan for
Aremark kommune.

Jeg hdper at du kan videreformidle det slik at endringene kommer med.

Vedlagt ligger kart med endringene inntegnet.

Med hilsen : i\?ﬂ_ .I ] _EKf?

Hakon Tolsby
VUFEE 2016
140

100



20
SRU/Q

Omrader pa Tolsby, gnr. 14 bnr. 1, som gnskes inkludert i
revidering av kommunenplanens arealdel i Aremark.

Nye omrader:

A - Fritidsbebyggelse/Camping

B - Camping og aktivitetsomrade camping

C — Camping, ekstra parkering og aktivitetsomrade
D - Fritidsbebyggeise og aktivitetsomride

E - Neeringsvirksomhet, industri og masseuttak
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Aremark post
— —
Fra: Geir Aarbu
Sendt: 2. mars 2016 21:12
Til: Aremark post
Kopi: Jon Fredrik Olsen
Emne: VS: Reguleringsplan for Fangebukta
EREN’AR K w
cat I./E['[ R EPra
Med vennlig hilsen o {
0 3 MAR 7016
Geir Aarbu R
Ordforer l / < . .___j
Aremark kommune /3] Tove 77
-,

Telefon +4769199615/ +4793244012 e
E-post: geir.aarbu@aremark. kommune.no

Fra' Nlls Hékon Sandtorp [nlallto mls sandtorn@qmall coml
Sendt: 2. mars 2016 21:11

Til: Geir Aarbu

Emne: Reguleringsplan for Fangebukta

Hei,
Pnsker & fremme et gnske ang. rulleringen av kommuneplanen til Aremark kommune.

Under G.nr/B.nr 7/4, har vi en reguleringsplan for Fangebukta. Dette omradet er i dag regulert til hyttefelt. Vi gnsker
med dette & fremme et gnske om at denne planen kan reguleres om til hytte/bolig formal.

Mvh
Nils Hakon Sandtorp

102



103



Aremark post

Emne: VS: Nytt inspill til Kommunens arealplan

Fra: Lars Thomas Buer [mailto:lars.thomas.buer@halden.net]
Sendt: 17. februar 2016 14:19

Til: Aremark post

Emne: Nytt inspill til Kommunens arealplan

Hallo

Etter mpte med politisk ledelse, ble jeg anmodet/spurt om & fa endret formalet med AREBEKKEN HYTTEFELT i
kommunens arealplan til & ogsd apne for BOLIGER i feltet.

Hyttefeltet ligger pa g.nr 18.36.

Betegnelsen vil da bli "omerade for hytter eller boliger"

Hvis omerdadet skal sgkes omgjort til boligomerade, vil jeg ogsd matte forandre reguleringsplanen for omeradet.

Mvh

Lars Thomas Buer
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Nils Lexered
Forstramsvei 31
1778 Halden _
TH. 95226344 ' /{ ,{f;!, ] =52
fC /
Aremark kommune Halden. 11.01.16
Radhuset
1798 Aremark

Attn. Plansjef Eva Karina Riiser
E-mail: Eva.Karina Riiser/@marker.kommune.no

AREMARK, KOMMUNEPLANAREALDEL - INNSPILL.

Lexered gar. 13 bor. 3 - Omride for fremtidig fritidsbebyggelse, Hjerpenes.
Jeg viser til mitt brev av 24.09.14 og vedlegger kopi.

Videre viser jeg til Trond Lexerads telefonsamtale 04.01.16 med Eva Karina Riiser.

Jeg ber om at ndvaerende godkjent omrde for fremtidig hyttebebyggelse utvides slik som
inntegnet (fargelagt) pa vedlagte kartskisse fra nivarende arealplan.

P4 denne méte &pnes det for en samlet regulering av hele omradet pa Hjerpenes, innbefattet
det mindre omradet som allerede er avsatt som eksisterende byggeomrdde for videre
utbygging. Mot nord blir det avgrensning mot eksisterende hyttiebebyggelse og
reguleringsplan Kollaya-Denes. Mot sor strekker omradet seg til grensen mot Tolsby gnr. 14
bnr. 1 og tilstetende reguleringsplan pa Tolsby. Med den foreslatte utvidelsen kan det ved
regulering foretas en samlet vurdering av utbygging mot Stora Lee pd et sammenhengende
omrade fra Mosviken, via Tolsby og til L.exerad.

Som redegjort for i mitt brev 24.09.14 (vedlagt) har jeg foretatt en del ekonomisk planlegging
for gjennomfaring av utbygging. Jeg ensker etterhvert 4 utarbeide reguleringsplan for
omradet, som jeg nd seker om kommer med i arealplanen.

Nar det gjelder bithavn for et fremtidig hyttefelt ble det under behandlingen av nivarende
arealplan anfort at en utvidelse av biathavnen i Morkevik métte vurderes narmere i forbindelse
med utarbeidelse av reguleringsplan. Dersom en utvidelse av bithavnen i Markevik ikke er
onskelig eller mulig er det viktig at arealplanen &pner for i reguleringsplanarbeidet & vurdere
bathavn i Hjerpenesomrédet, og at dette sees i sasmmenheng med utbyggingen pa Tolsby.

Dersom det er behov for ytterligere opplysninger. sparsmal eller merknader imoteser jeg
gjerne henvendelse.

I hap om velvillig behandling takker jeg pa forhind.
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Nils Lexerad ot ark kummuane
Forstromsvei 31 _ T
1778 Halden lfeme KnisCiomnnsen

TIIL 95226344
Eier av I.cxcred gnr. 13 bor. 3 i Aremark

Arcmark kommune Halden. 24.09.14
Radhuset
1798 Aremark

VARSEL OM PLANARBEID, KOMMUNEPLANENS AREALDEL — INNSPILL INNEN
(01.10.2014.
Attn: Erik Vitanza

Lexerod gnr. 13 bnr. 3 - Omrade for framtidig fritidshbebyggelse.

I.

Jeg viser il ndveerende kommuneplans arealdel revidert etter mekling 29.10.09 og vedlegger
utsnitt av kartet (Vedlegg 1). som viser ovennevnte omrade pa Lexerad.

Omrédet ble godkjent i meklingsmate 27.02.07 med Fylkesmannen 1 @stiold, jt. vedlagt kopi
av protokoll fra Fylkesmannen med figur 4 (side 2. merket med strek | margen, Vedlegg 2).

Hyttieomradet er en fortsettelse av eksisterende hyttebebyggelse p4 Lexcred.

Jeg vedlegger reguleringsplanen for eksisterende hyttebebyggelse (Vedlegg 3) og
oversikiskart som viser samme, og hvor det fremtidige hytteomradet er angitt. Jeg har ogsa
angitt naboeiendommen Tolsby med hyttebebyggelse og campingplass (Vedlegg 4).
Vedrerende nevnte reguleringsplan har jeg oppfort hytter pi 3 av de nye tomtene, og for den
siste tomten (angitt med radt kryss) vil jeg seke om byggetillatelse 1 2015.

fL.

Det er av stor betydning for meg som eier og driver av Lexerad at det kan utlegges flere
tomter for fritidsbebyggelse - altsé det omhandlede omradet.

Jeg driver selv garden med jordbruk, skogbruk og festeinntekter fra 23 festetomter og
leieinntekter fra 2 utleichytter (angitt med blatt kryvss pé reguleringskartet) og planlegger selv
4 eie og leie ut hytten pa den sistc tomten (angitt med rodt). Festeinntekienc og
utleieinntektenc er helt vesentlige for gardens naringsgrunnlag.

1I1.
For utbygging av omridet har jeg foretatt skonomisk planlegging for fremforing av vei, vann

og kloakk samt markedsundersekelser, som har vert nedvendig for igangsetielse av
regulcringsarbeid.
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Jeg vil pabegynne reguleringsplanleggingen i 2015.

Da det mé péregnes at reguleringsplan ikke er ferdig for det vedtas ny kommuneplans
arealdel, ber jeg om at omhandlede omrade opprettholdes i den nye kommuneplanen, og i
henhold il vedtak 1 meklingsmate 27.02.07 med Fylkesmannen.

Dersom det er behov for yiterligere opplysninger. sporsmal eller merknader, imoteser jeg
gierne henvendelse.

I hdp om velvillig behandling takker jeg pa forhénd.

Med vennlig hilsen

Nils Lexered
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/40 Aremark 28.08.2016
)43/ 1. 3
J1ols s 7

Mo

Aremark Komune.

Uttak av grus spengt stein pa eiendommen Holt 0118-64/04.

| forbindelse oppgraderingen av fylkesveien til fast dekke Vestsiden
av sjgen Aremark (strgmsfoss - skodsberg)ble det sprengt ut og knust
grus/subbus til bruk til denne strekningen.

Det vil ogsa v@re behov for sprengt masse/subbus i dette neeromrade
i framtiden, da det er ogsa flere skogsbilveier og hyttefeltveier med
behov for grus/subbus.

@nsker & regulere eksisterende masseuttak til konversielt bruk.

Se vedlegg (kart)

Asgeir Holth

/25{'56/( ’7[0)71‘}1
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492016 Utskrift S ):) / 9
- , w2

=Kartverket Se eiendom

infarmasjon fra matrikke! og grunnboken 04/09 2016

4\ S50 m
N I100ft|

TR

-‘“‘\\w-..

Vestre Holt - Bruk (gardsbruk)

Kommune: 0118 - Aremark

Fiern markering
. ve. 2 Hol ¢ J

/ Kartverket

hitpwww.seeiendom.no/ "
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Aremark 28.08.2016
Aremark Komune. , /0
24/43/. 78
~LFO

Bygging av hytter/tomter.

@nsker & legge til rette for 6. hyttetomter mellom jordet og
Aremarksjgen, samt 30. hyttetomter i vestfjella ved Holmjernet p3
eiendommen Holt 0118-64/04

Se vedlegg (kart)

Asgeir Holth

Rooic M)
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4.9.2016 Utskrift
B Kartverket Se eiendom
infarmasien fra matrikke! og grunnboken 04/09 2016
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AREMARK 13/12-2016

AREMARK KOMMUNE
ATT:

1798 AREMARX

1 forbindelse med ny kommuneplan har jeg arealer som er meget
godt egnet til boligtomter pd min eiendom. Girdsnummer 23
Bruksnummer 9 1 Arerark.

Legger med situasjonsplan (kart: over ommrader.

Ommradene jeg tenker pd er merket A og B skravert felt pa
kartet. Spesielt er felt A veldig enkelt & bygge ut,

men hdper begge disse blir tatt med i den nye planen.

Med hilsen

Bjern Haugeby

Go—rhg.l

' RAbdH

HO
(/431 4
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Tom Sigurd Akre
Nordbyveien 101
1798 Aremark
Gnr/Bnr 53/1

Aremark kommune
v/Radmann
lon Fredrik Olsen 30.12.2016

Sgknad om 3 3 inn boliglelt p3 Sommerro pd Gnr 53/1 | arealplanen/kommuneplan
Vediagt fgiger en skisse med boligfelt rundt eksisterende industrifelt pd Sommerro.

Feltet er ikke prosjektert ennd men blir i s3 fall plassert innen kartskissens omréde. Feltet blir p to
omrader med grontareal imellom. Det er ogs sipass stort at det m3 nsdvendigvis bygges ut i etapper
etter behov og interesse. infrastruktur med vei, VA el og fiber m3 uansett p4 plass for utbygging men kan
ogsa gires med at det blir bygget ut som to felt, Sommerro vest og Sommerro st

Omradet er relativt flatt med mye fjeligrunn.

Skissen er tegnet med adkomstveier og hus men tomtene er ikke skilt ut p3 tegningen s3 plassering av de
enkelte tomtene m3 tegnes inn ved en eventuel! prosjektering. -

Sommerro gst

Storrelse 147 da men det er tenkt en lekepiass/ballbane med noe parkering p4 8 da s3 boligfeltet blir pa
139 da, 55 tomter

Hvis man regner 2,5 da pr tomt s3 er det her et feit til 55 tomter. Jeg regner s3 mye som 2,5 da / tomt
fordi det vil g2 vekk en del areal til adkomstveier slik at tomtene blir noe mindre.

Omradet vil bli et solfylt relativt flatt felt med enke! adkomst til Haldenvassdraget kort vei til sentrum, ca
2 km. Med et eventuelt bryggeanlegg rett ned for feltet s3 mener jeg dette vi! bi et populert omrade.

Sommerro vest

Sterrelse 114 da, 45 tomter

Dette blir rett ved F21 og fir en enke! adkomst derfra. Her er det noe mer kupert enn felt gst men
allikevel sapass flatt at det utbygging vil bli enkelt. Dette er tenkt som neste utbygging hvis det viser seg
at felt ast blir utbygd. Feltet grenser helt inn til vestre side av industrifeltet.

Tif: 9137 7709 Maii: tsakre@tsakre.no Orgnr: 970 024 980
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Lekeplass / Ballbinge

Storrelse 8da _
Lekestativer og en ballbane/binge bygges for den yngre garde. Dette for 3 gigre omridet mer attraktivt
for barnefamilier.

Bryggeanlegz
Det er tenkt et bryggeanlegg nede ved Haldenvassdraget. Adkomst til det blir i gvre del av felt st hvor

det i dag gdr en driftevei ned til vannet. Det er ogsd tenkt en parkering nede ved bryggene. Starrelse p3
dette anfegget er tenkt plass til 50 biter. Utbygging av bryggeaniegget vil i s fall bli etter behov.

Grgntareal

Dette er ikke tatt inn i arealet for feltene men kommer til 3 bli mellom felt gst og vest. Litt for & skjerme
metlom industrifelt og boligfelt og titt for & ke trivsel

Héper denne enkie skissen og beskrivelsen er nok for § kunne legge inn i planen. Hvis mer informasjon
eller mer ngyaktig kartskisse er npdvendig s3 kontakt meg slik at jeg kan tilfgre det som dere gnsker,
Totalt vil disse to feltene til sammen kunne etableres med 100 tomter. $3 mange tomter vil 1a tid & dekke
men hvis man ser fremtid i Aremark s3 vil det ligge klart til 3 etablere seg her.

Ser frem til svar pa spknaden og haper pd en positiv behandling.

A
Med venniig hilsen / / /
.f‘ f

B ""/‘f‘fjs’—
— '} | L "

- '

\  Tom Sigurd Akre

Vedlegg: Kartskisse over boligfelt Sommerro

T 91377709 tail: tsakre@tsakre.no Orgnr: 970 024 980
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Erlend Kristiansen

o=
Fra: Alf Ulven <ulven@kristiania.com>
Sendt: 17. mars 2017 08:00
Til: Erlend Kristiansen
Kopi: 'Geir Aarbu (Geir.Aarbu@aremark.kommune.no)’; Jon Fredrik Olsen
Emne: SV: Innspill Kommuneplan

Dette er diskutert i posisjonen pd mandagsmete (H;SP;Krf), men sett opp meg som forslagstiller,

Vennlig hilsen

Alf Ulven

E-mail; ulven@kristiania.com
Sentralbord: +47 23 03 92 00
Direkte: +47 23 03 92 31
Mobil: +47 92 25 00 00

Fax: +47 230392 30

Fra: Erlend Kristiansen [mailto:erlend @haldenarkitektkontor.no]

Sendt: 16. mars 2017 15:26

Til: Alf Ulven <ulven@kristiania.com>

Kopi: 'Geir Aarbu (Geir.Aarbu@aremark.kommune.no)' <Geir.Aarbu@aremark.kommune.no>; Jon Fredrik Olsen
<Jon.Fredrik.Olsen@aremark.kommune.no>

Emne: SV: Innspill Kommuneplan

Hei

I forhold til krav om etterrettelighet og innsyn ma vi vite om dette er et innspill fra deg som enkeltperson. Eller
hvilken instans/ parti eller lignende som fremmer dette forslaget.

Alle innspill skal registreres pd en person, etat eller organisasjon.

Eventuelt kan vel dette ogsa fremmes og diskuteres i et kommende kommuneplanutvalgsmate.

Vennlig hilsen

Siv.ark. MNAL Erlend Eng Kristiansen
Halden Arkitektkontor AS

930 96 985

69 17 53 85

Fra: Alf Ulven [mailto:ulven @kristiania.com)

Sendt: 14. mars 2017 18:59

Til: Erlend Kristiansen <erlend@haldenarkitektkontor.no>

Kopi: 'Geir Aarbu (Geir.Aarbu@aremark.kommune.no)' <Geir.Aarbu@aremark_kommune.no>; Jon Fredrik Olsen
<Jon.Fredrik.Qlsen@aremark.kommune.no>

Emne: Innspill Kommuneplan

Hei Erlend

Vi har diskutert i Aremark at vi gnsker & kunne bruke vannscooter i hele vassdraget, men absolutt i Aremarksjgen. Vi
legger ikke begrensninger pa bruken i det vi legger frem i denne runden, men vurderer det n3r den kommer til

endelig behandling.

Sa ma vi &pne for husbater, vi har diskutert 3-10. Sett inn 10 s3 ser vi pa responsen i forhold til hva vi bestemmer oss
for.

Vi gnsker oss fartsbegrensninger i e smale delene av vassdraget, 8 knop
[Side #]
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Vennlig hilsen
Alf Ulven

E-mail: ulven@kristiania.com
Sentralbord: +47 23 03 92 00
Direkte: +47 23 03 92 31
Mobil: +47 92 25 00 00

Fax: +47 23 03 92 30

[Side #]
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Melding pad SMS til Halden Arkitektkontor AS, fra Tomas Glimsdal 04.06.2017:

Sender bilde av kart over min eiendom som avtailt. Kommunen har allerede lagt inn 2 stgrre omrader.
I tillegg sa gnsker jeg a fa lagt inn ledig areal langs veien lengst i nord. Forsgkt & ringe rundt.

Mvh Tomas Glimsdal
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:, h ;: Arkiv: 625

ﬁ Arkivsaksnr:  2018/54-1
h Saksbehandler:  Henriette Cecilie Wisur-
AREMARK Olsen
KOMMUNE
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Formannskap 5/18 08.02.2018
Kommunestyret 15.02.2018

Investeringsbehov - utskifting av varmtvannsberedere pa sykehjemmet

Vedlegg

1 bilde av VVB sykehjemmet

2 Prisoverslag Aremark Kommune - VVB Aremark Sykehjem fra Halden rerleggerservice
3 Pristilbud Tilkobling av vvb elektrisk

4  Tilbud fra rerlegger F Jorgensen

5 epost vedr tilbud fra F. Jergensen

Saksopplysninger/vurdering

De to varmtvannsberederne (VVB) som forsyner sykehjemmet med varmt vann vurderes & vaere
1 sveert dérlig forfatning (se bilde), og rddmannen foreslér 4 foreta en planlagt utskifting av disse,

Det er et kontinuerlig behov for varmtvann pa sykehjemmet, og de aktuelle VVB er de VVB
som forsyner hele sykehjemmet (2 x 550 liter) Det finnes VVB pé servicebygget (1x 3001), men
denne er ikke koplet opp mot raropplegget pa sykehjemmet.

I den daglige driften er man helt avhengig av tilgang til varmt vann pa sykehjemmet.
Kommunen har ikke utarbeidet en vedlikeholdsplan som kan ligge til grunn for planlagte
aktiviteter. Dette hadde vert enskelig. Dette sammen med begrensede ressurser til vedlikehold
gjor at vedlikeholdet utover det som er lovpalagt (servicer etc) har vaert gjort som
«brannslokking» nar akutte behov oppstér. Deler av reropplegget til VVB har vert skiftet, men
ikke selve berederne. Det er ogsd behov for a skifte stromtilforsel.

Det er svert uheldig om man skulle komme i en situasjon hvor VVB ryker slik at man er uten
varmt vann i kranene pa sykehjemmet. Dette kan skje i helg eller hoytider eller pd en vanlig
hverdag. Nar det skjer vet man selvsagt ikke. Akuttreparasjoner koster vanligvis mer, og man vil
da sannsynlig f4 et lenger avbrudd i varmtvannstilgangen. Det er derfor enskelig at man utforer
utskifting som en planlagt aktivitet. Det kan vere at bare en av berederne ryker, og da vil man
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ha varmtvann 1 den andre, men ofte skjer det folgeskader nar noe forst skjer sé det er ikke
usannsynlig at ndr den ene gér sd gar den andre.

Rédmannen har innhentet priser fra rorlegger (2 tilbud) og elektrikker (1 tilbud). Disse folger
vedlagt saken. Grensen for investeringer er 100.000,- inkl mva.

Halden Rerleggerservice har kalt sitt tilbud et prisoverslag og tar da heyde for at man ved
eventuelle uforutsette forhold vil kunne oke prisen med 15%. Deres tilbud er pa kr. 90.000,- eks
mva. Tilbudet fra F. Jorgensen er pé kr 73.397,- eks mva. De har ikke tatt samme forbeholdet og
har 1 epost (vedlagt) opplyst at fjerning og bortkjering av VVB er inkludert i prisen.

Per telefon har Halden rerleggerservice opplyst at de beregner a utfore jobben slik at
driftsavbruddet (fra frakopling av varmt vann til det er varmt vann tilgjengelig) igjen er beregnet
til maks 2 arbeidsdager. F. Jorgensen antar tilsvarende driftsavbrudd pa varmtvannet

Selv om kommunen har rerlegger selv, er det enskelig & sette bort jobben. Den er forholdsvis
omfattende for en person, og tiden for driftsavbrudd blir kortest ved a sette det bort til eksternt
firma. I tillegg fir man da ogsé en garanti pd jobben.

Ved alt arbeid som bergrer eksisterende bygg er det sannsynlig at det kommer uforutsette
utgifter; mer ryker eller mé skiftes enn man hadde forutsett. Det far konsekvenser for kostnader
til bdde arbeid og materiell. Rddmannen har valgt & anbefale legge pé 20% til uforutsett — en
heyere prosent enn vanlig men allikevel ikke sé stort belop. Eventuelle bygningsmessige
arbeider skal ogsa dekkes inn i uforutsettposten.

Det laveste tilbudet pa rerleggerarbeider er fra F. Jorgensen 73.397.- eks mva,
elektrikkertilbudet fra er 17.850,- eks mva. Totalt blir dette kr 91.247,- eks mva.

Med 20% til uforutsett gir dette et investeringsbehov pa kr. 110.000,- eks mva som er kr
137.500,- inkl mva.

Det er da regnet med at man skifter ut de to VVB, som i dag er pa 550 liter hver, med to VVB
som er 400 liter hver. Det skal gir mer enn nok varmt vann. Nye beredere er mer effektive enn
gamle.

RAdmannens innstilling

1. Varmtvannsberederne pa Fosbykollen sykehjem skiftes ut innenfor en ramme pa inntil kr
110.000,- eks mva.

2. Investeringen belastes konto 02300.4333.261/04290.4333.261 og finansieres ved bruk av
lanekonto 09100.4333.870.

131






Halden Rgrleggerservice AS

Altinnen rgrleggerfaget Repslagergata 6, 1776 Halden
Telefon 69 19 70 00
post@haldenror.no
www.haldenror.no
Org.nr 995 653 206 MVA

Aremark Kommune 25.1.2018
Aremarkveien 2276
1798 Aremark

Prisoverslag vedrgrende utskifting av varmtvannstanker Aremark sykehjem

Vi takker for forespgrselen, og har gleden av a tilby Dere fglgende overslag pa rgrleggerarbeidet:

2 x 400 liter Hpiax SRS VVB m/spiral  Kr: 90.000,- eks. mva.
2 x 500 liter Hgiax SRS VVB m/spiral  Kr: 115.000,- eks. mva

Fglgende er medregnet:

- Levering og montering av varmtvannsberedere

- Levering og montering av termostatisk blandeventil
- Diverse rgr, kuleventiler og deler

- Ngdvendig isolering av rgranlegg

- Demontering og bortkjgring av eksisterende tanker

Ngdvendig arbeid, dokumentasjon, rgr og diverse deler er medregnet i prisen. Det er medregnet
bortkjgring av eget sgppel.

Fglgende er IKKE medregnet:
- Elektriske arbeider

Vi haper at overslaget er av interesse, og det vil glede oss & hgre fra Dem igjen. Vi kan garantere et
solid og fagmessig utfgrt arbeid.

Overslaget er gyldig i 8 uker.

VeAnnIig hilsen

>

FRieCison

Rerleggermester

E\VVS EKSPERTEN

DET ER RORLEGGEREN DET KOMMER AN PA




INSTALLATOREN
avd. Indre Qstfold

Aremark kommune
v/ Ole Henrik

30.01.2018

Pristilbud. — Tilkobling av nye vvb pa Aremark sykehjem.

Jeg takker for en hyggelig foresparsel, og har gleden av og kunne tilby falgende:

Demontering av eksisterende tilkobling

Levere og montere nye sikkerhetsbrytere for vvb
Levere og montere nye sikring for vvb

Levere og montere nye jordfeilbrytere for kurser til vvb
Tilkoble nye vvb

Ny merking og dokumentasjon

Pris Kr: 17 850,- (eks mva.)

Eksisterende kabler fra sikringsskap blir benyttet fram til sikkerhetsbrytere

Leveringsbetingelser:

Det forutsetter at anlegg kan utfares rasjonelt, med minimum et dagsverk pr. oppmate. Og med fri
tilgang til alle arealer.

80% av tilbudets verdi i kr. ma bestilles og utfares for at tiloudsprisen er gyldig.

Tilbudet inkluderer reisetid, km. godtgjerelse, frakt og miljggebyrer.

Arbeidet forutsettes utfgrt innenfor normalarbeidstiden, dvs. 07.00 til 15.00.

Bygningsmessig arbeid og utstyr er ikke inkludert

Oppdraget vil akontofaktureres etter tilfgrt tid og materiell, dersom ikke annet er avtalt.

Tilbudet er gyldig i 30 dager og reguleres for lanns- og prisstigning i hht. Iso’s indeks.

Med vennlig hilsen
Installatgren Avd. Indre @stfold

Andreas Berg

Installatgren Avd. Indre @stfold, Wecyveien 6, 1859 SLITU Org.nr.: 985 885 443
TIf.: 40 00 21 22 — Mobil: 90 14 34 47 E-post: andreas.berg@installatoren.as Web: www.installatoren.as
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INSTALLATOREN
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Comfort E [OorcensSEn s

F. Jgrgensen AS

Jernbanegata 10
1767 HALDEN

org.nr: : NO 952 183 729 MVA

Telefon . 69178610

Telefax : 69178620
AREMARK KOMMUNE E-post adresse: anders@f-jorgensen.no
1798 AREMARK
Deresref.. Qle Henrik Johansen Dato :10.01.18

Deres ref. . Ole Henrik Johansen

Saksbehandler: Anders Furuvarp

TILBUD PA LEVERING AV VVS-UTSTYR

Vi takker for Deres forspgrsel og kan tilby levering av VVS-utstyr til fglgende priser:

Beskrivelse Mengde Enh

Levering og montering av 2 stk 400 liter Srs Eco Hgiax 73 379,00
bereder og montering av 1 stk 1 1/4 blandeventil.

TOTALT EKSKL. MVA. 73 379,00
MERVERDIAVGIFT 25.0% 18 344,80
TOTALT INKL. MVA 91 724,00

Dette er et pristilbud iht bilder og avtale med Ole Johansen ifra Aremark Kommune.
Elektriske og byggtekniske arbeider er ikke inkludert i pristilbudt.

Tilbudet er gyldig i 60 dager fra dagens dato (sendingdato).

Med vennlig hilsen

F. Jargensen A/S

v/ Anders Furuvarp

TIf: 977 49 645
E-post: anders@f-jorgensen.no

136



Fra: Anders Furuvarp <anders@f-jorgensen.no>

Sendt: 1. februar 2018 08:23
Til: Henriette Cecilie Wisur-Olsen
Emne: SV: Kontaktinfo teknisk sjef i Aremark kommune

Hei Henriette

Viser til en hyggelig tIf samtale og sender som avtalt litt info om rgrarbeid iht pristilbud:
e Demontering og bort kjgring av eksisterende bereder er inkludert i pristilbudet.
Fremdrift:
Viser til tIf samtale i gar at vi stenger vannet i samarbeid med Aremark kommune, for eksempel 09:00-11:00 og
elektriker kobler ut strgmmen. Deretter jobber vi utover kvelden for a fa koblet inn tappevannet. Elektriker
kan ogsa gjgre ting klart for tilkobling nar vi har plassert nye beredere, da kan vi sette pa sikringen nar vi har
fylt opp berederen med vann.
Dagen derpa kobler vi inn varmeanlegg og lufter dette.

Elektriske og byggetekniske arbeider er ikke inkludert i pristilbudet.

Haper dette er av interesse, ta kontakt hvis noe er uklart.

Med vennlig hilsen Logo-Signatur
Anders Furuvarp

Mobil 977 49 645

Telefon 69178610

Epost anders@f-jorgensen.no

Faks 69 17 86 20

Adresse Jernbanegata 10, 1767 Halden

Fra: Henriette Cecilie Wisur-Olsen [mailto:henriette.wisur-olsen@aremark.kommune.no]
Sendt: onsdag 31. januar 2018 15:29

Til: Anders Furuvarp

Emne: Kontaktinfo teknisk sjef i Aremark kommune

Som a vtalt

Henriette Wisur-Olsen

Teknisk sjef

Aremark kommune

Mobil: 950 555 93

Epost: henriette.wisur-olsen@aremark.kommune.no
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:, h ;: Arkiv: 251

‘h’ Arkivsaksnr:  2018/53-1

Saksbehandler:  Mette Eriksen
AREMARK

KOMMUNE
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Formannskap 6/18 08.02.2018
Kommunestyret 15.02.2018

Opptak av ldn til investeringer 2018

Saksopplysninger

Kommunestyre har tidligere vedtatt prosjekter/investeringer 14.12.17 i sak 86/17 (budsjettet for
2018). Radmannen har i tillegg fremmet forslag om en investering pa Fosbykollen sykehjem.
Administrasjonen anser det hensiktsmessig & ta opp ett lan til disse prosjektene/ investeringene pa
totalt kr 33 500 000.

Kommunestyrets
vedtak Dato Prosjekt Belgp Bruk av 1an
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 |Tomtefelt - utvikling 500 000 500 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 {Aremark skole - |asesystem 137 500 110000
Budsj.2018, sak 86/17{ 14.12.2017 |Aremark skole - asfaltering og lyssetting 1000000 800 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 |Energistyringssystem 625 000 500 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 |Barnehagen - rehabilitering/utbygging 15 000 000 12 000 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 {Aremark Ungdomsklubb 3750 000 3000 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 |Parker - utearealer - oppgradering sentrum 3750 000 3 000 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 {Kommunale veger - skiltprosjekt 1000000 800 000
Budsj.2018, sak 86/17| 14.12.2017 |Kommunale veger - veglys 1250000 1 000 000
Budsj.2018, sak 86/17 14.12.2017 [Vann - ihht VA-plan 1400 000 1400 000
Budsj.2018, sak 86/17 14.12.2017 |[Avlgp ihht VA-plan 2 000 000 2 000 000
Budsj.2018, sak 86/17] 14.12.2017 {Skodsberg renseanlegg 8 200 000 8200 000
15.02.2018 {Fosbykollen sykehjem - Varmtvannstanker 137 500 110000
Sum 38 750 000 33420000
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Laneopptakene vil bli tatt opp i trdd med Aremark kommunes finansreglement vedtatt 02.09.10, sak
32/10.

Vurdering

Radmannens innstilling

Aremark kommunestyre vedtar & ta opp lan pa kr 33 500 000, til vedtatte investeringer 1 2018 som
skal finansieres med bruk av lan.
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= 1
ey Arkiv: 212
“\%'/’f Arkivsaksnr: 2018/67-1

Saksbehandler:  Mathias Gundersen

AREMARK
KOMMUNE
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Formannskap 7/18 08.02.2018
Kommunestyret 15.02.2018

Likviditetsprognose pr. 31.01.2018

Saksopplysninger
Saken legges fram i trdd med kommunestyrets vedtak 14.12.2017, sak 84/17.

LIKVIDITETSPROGNOSE PR. 31.01.2018

25000 TALL | HELE 1000
22876
21457
20000
15000
10000
5000
-5 000 .
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Das
—&—Prognose 2018 -2650 741 -1787 2 869 1673 4747 3333 2527 - 580 1092 - 469 2860
——2017 5083 4326 17801 22876 15597 21457 15071 11515 10635 13409 7133 808
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Oversikten inkluderer ikke vedtatte kassakreditt pa 10 000 000 kr. Det betyr at ndr man befinner
seg under nullpunktet, benytter man seg av kassakreditten.

Kurven «2017» viser kommunens historiske likviditetsutvikling 1 fjordret. Denne inkluderer
drift, investering og tilherende laneopptak.

I kurven «prognose 2018» er hverken investeringer er evt. laneopptak medtatt, da det for
oyeblikket ikke foreligger noen detaljert fremdriftsplan for investeringene i 2018. Et evt.
laneopptak til investeringer i februar/mars, vil serge for at man ikke behever & benytte seg av
kassakreditt i mars og likviditeten ut aret vil ogsé forbedres vesentlig.

Béde prognosen for 2018 og de historiske tallene for 2017, viser at det er store variasjoner i
kommunens kontantbeholdning gjennom aret.

Manedene april og juni er to av de beste skattemanedene likvidmessig og refusjon
ressurskrevende brukere og utbytte fra Ostfold Energi er ogsé ventet inn i juni. Dette i tillegg til
svert lave utbetalinger av sosiale utgifter (pensjon og arbeidsgiveravgift) og stramutgifter, gjor
april og juni til 4 vaere meget gode maneder likvidmessig.

Mars, september og november har svaert lave skatteinnbetalinger, i tillegg til hoye utbetalinger
av arbeidsgiveravgift og pensjon. I september og november utbetales ogsé etterbetalinger som
folge av lonnsjusteringen. Dette bidrar til at mars, september og oktober ser ut til & bli de
periodene med lavest likviditet.

Réadmannens innstilling

Likviditetsprognose pr. 31.01.2018 tas til orientering.
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PS 8/18 Orienteringer

PS 9/18 Referatsaker

PS 10/18 Grunngitte sparsmal etter § 20 i reglement for utvalg

PS 11/18 Foresporsler
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