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Ny stasjon danner grunnlaget for ny utvikling; staspnsbyen Sund\/ollen oty ' :
Nytt landskap skapes av overskuddsmasser fra Jembanetunnelen nye @yer plir. nye tomter o

Nytt sted bygges opprundt stasjonen, ek&sterende sentrum og terrehg et Iandskapellg knutepunkt
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, Nye Sundvollen strekker seg over Kroksund og forbmdelsene il omkrmghggende omrader styrkes
Det nye aylandskapetgir en lang sjefront og g@d kontakt med vannet
"\ Nye attraktive nabolag bindes sammen med ek&sterende
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10 min_| Lillestrem - 18 500 innbyggere (inkl. Kjeller)

20 min—] Asker - 50 850 innbyggere
Ski - 18 960 innbyggere

As - 18 503 innbyggere
30 min —|
Drammen - 115 137 innbyggere

Eidsvoll - 23 811 innbyggere
Jessheim - 17 221 i

40 min

Kroksund

W Tettsteder
M Boligomréader

l Service / handel / hotell
I Skoler (B=barneskole, U=ungdomsskole, V= videreg&ende skole)

Sundvollen - 1134 innbyggere // Hole kommune - 6 700 innbyggere

Sundvollen

> Av og pékjering E16
— NyE16
— Ny jernbane

B Skog
| | Dyrket mark

SAMMENHENGER

illestrom

Jes!heim
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Ambisjonene for Sundvallen er haye. | felge programmet for
pardleloppdraget skal det etableres et knutepunkt og et tettsted som
skaper et trendorudd med hensyn til bilbruk. Samtidig skal utviking

av tettstedet bygge opp om méal omstiling il et lavutslippssamfunn
(Kimaavtalen fra Paris 20156 og det nasjonale Kimaforliket). Kortreist kvalitet
genspeler en samlet strategi for Sundvollen der behovet for & redusere
Kimagassutslipp knyttes tl det mangfold av lokale kvaliteter og fortrinn
Sunaovollen har potensial for & utvikle.

Sundvollens fremtidige knutepunktiunksjon, tetthet, grad av
funksjonsblanding og de fysiske lasningene, vi veere baerende for kollektiv-,
gang- og sykkeltrafikik i sentrum og omrédet rundt. Det sekes et "kortreist”
utgangspunkt giennom & skape et levende sted som béde er baolig,
arbeidssted, handelssted og fritidsarena for innlbyggeme, og et attrakiivt
sted for besekende. Kortere avstand mellom tiloudene gir mindre behov
for reiser. Et tistrekkelg antall beboere og arbeidsplasser i sentrum er av
petydning for et aktivt sentrumsliv og beerekraftige rammevilkar for handel-,
service og kulturtibud. Et variert baligtibud (typer og sterrelse) med gode
bokvaliteter kan samtidig tirettelegge for en sammensatt og mangfoldig
befolkningsgruppe. Fellesskaps- og delelesninger er sentralt for & redusere
ressursbruk, 0g kan samitidig bidra tl & skape en god ramme for sosialt
felesskap og tiherighet.

Omestiling til lavutslippssamfunnet vil utgjere en ramme for knutepunkis- og
tettstedsutvikingen. Det betyr at det méa tenkes nytt og innovativt nér det
glelder lasninger for transport, mobilitet, utbygging og arealbruk. Utvikingen
av Sunavollen mé ga minst ett skritt lenger og ett skritt foran utvikingen
andre steder.

| felge programmet er ambisjonen & tiltrekke runat 6 000 nye innbyggere i
Sundvollen, og & skape et levende og attraktivt tettsted — og et sted som
genererer opp mot 3 000 togreiser per dag. For a lykkes med dette ma
det oppnés en kritisk masse av mennesker og akiiteter p& Sundvollen,
og det kan derfor vurderes & legge til rette for en utbygging - & lang sikt
—som tar hayde for et innbyggertall p& 10 000 eller mer. Uansett planlagt
innbyggertall, méa Sundvollen bl sveart attrakiiv i konkurranse med andre
steder | Osloregionen — i konkurransen om innbyggere, investeringer og
neeringsetableringer.

Det planlagte antall innbyggere og togreiser har potensial tl & skape
grunnlag for et visst omfang av handel og servicetiloud — 0g dermed

ogsa for et levende og attraktivt sentrum. Samitidig vi Sundvollen ogsé i
framtiden veere et relativit lite sted | Osloregionen, med et begrenset antall
mennesker som kan bidra til & skape byliv og kundegrunnlag for handel,
senice og annen publikumsrettet naering. Med bibliotek, serveringssted
0g dagligvarebutikk i Vik bare 3 km unna, vil det veere en viss konkurranse
mellom Vik og Sundvollen om etableringer. For & utnytte potensialet pé&
Sundvollen, er det viktig at det tirettelegges for at s& & si all ferdsel og ale
relevante aktviteter | nasromrédet bidrar til tettstedsutvikingen, bylivet og
antall togreiser, og at disse forsterker hverandre. Utvikingen kommer ikke
av seg selv, derfor er det viktig & oppné en kritisk masse av mennesker og
aktiviteter.

Det anbefales at felgende strategiske prinsipper for kortreist kvalitet legges il
grunn for utviking av Sunavollen tettsted og knutepunkt:

e Utnytte potensialet i de naere omgivelsene til & videreutvikle
bilfrie hverdagsaktiviteter og friluftsliv. Det skal vaere god tlgang
til alle kvaliteter og tiloud uten bil — og det skal vaere minst like lett &
velge & ga, sykle eller ta kolliektiv- eller deletransport, som & bruke bilen.
Dette gjelder bade for de som bor, jobber og beseker Sundvollen. For
eksempel ber det legges til rette for et bilfritt friluftsiv med lett tigang i
Kleivstua og Nordmarka uten bil.

Bruke mulighetene i eksisterende kvaliteter og fortrinn for &

styrke utviklingen av tettstedet og knutepunkiet, Eksisterende kvaliteter

skal bygges videre pa og forsterkes. Dette gjelder vannkanten,

florden, marka og andre naturkvaliteter — og friluftslivet knyttet til disse.

Eksisterende kulturminner, tiibud og etableringer som f.eks hotellet

0g skolen er andre sentrale kvaliteter som skal tigiengeliggjeres,

synliggjeres og brukes.

Potensial knyttet til bruk av masser fra tunnelgraving er stort bade

for landskapsbearbeiding, styrking av forbindelser, etablering av nye

utbyggingsareal og som ftifarsel av ny natur. Massene kan brukes til &
forsterke stedets karakter og eke tigiengeligheten til vannkanten.

¢ Hoy tetthet og konsentrasjon av bolg, handel, tlbud, sosiale

meteplasser, attraksjoner og aktiviteter innen gangavstand fra

knutepunktet, Denne type funksjoner skal | sterst mulig grad
konsentreres | utvalgte byrom, og ikke spres jevnt utover Sunadvollen.

Det vil ikke vaere grunnlag for handel, service og akiiviteter overatt,

Funksjonsblanding er sentralt for bruk av sentrum og byrom. Handel

0g senvicetibud — blant annet bamehager og dagligvarebutikiker - som

penyttes i hverdagen lokaliseres | gang- 0g sykkelavstand til baliger, Ny
poligutbygging lokaliseres | gang- 0g sykkelavstand til knutepunktet,

Delelgsninger. Boligkonsepter og boligomrader skal vektlegge felles-

0g delelasninger for fasliteter, areal og tiloud, framfor at alle skal ha att |

egen bolig. Dette gjelder blant annet delelasninger for bil, sykkel, skibod,
verkstedsfasiiiteter, utstyr, giesterom med mer. Delelasninger bidrar til
redusert ressursbruk, mindre bruk av bil, fliere sosiale mateplasser og
mer byliv.

e Bygge innefra og ut, og styre utbyggaingsrekkefzlgen. Knutepunkiet
prioriteres og sikres tilstrekkelig tetthet far en tar hull pé omréader lenger
ut, Det etableres en robust og fleksioel utbyggingsstrategi, som tar
neyde for usikkernet om tidshorisont og framtidig starrelse pé tettstedet.
Det sikres at ubebygde utbyggingsarealer fungerer som awentende
landskap med attraktive naturkvaliteter og at disse kan benyttes fil ulike
akliviteter | pavente av ny bebyggelse.

For & oppnéa haye ambisjoner og sikre at strategiske prinsipper biir lagt i
grunn for tettstedsutvikingen pé Sunavollen, er det bbehov for et strategisk
grunnlag som sikrer giennomfering, samtidig som samfunnsmessige

méal fastholdes. Det anbefales derfor & etablere en strategisk plattform
for tettsteds- og knutepunktsutvikling p& Sundvollen som bygger
videre pé eksisterende samarbeid mellom Bane Nor, Rom Eiendom, Hole
kommune, Buskerud fylkeskommune og Statens vegvesen (se kapittel
"Strategisk plattform’”).
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Etablere tyngdepunkt innenfor gang- og Fordindelsen mellom Vik og
sykkelavstand med forkus péd forbindelser sundvollen gjgres mer attraktiv
og en helhet som forsterker stedet

Gang- 0g sykkelveler etableres il Adkomst til marka fra
eksisterende boligomréder sentrum og stasjon

Forbedre tilgang til vannet Etablere stier | landskapet for & unnga
parrierevirkning av bro etablering av stier pé tvers

PROPELL
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Som del av Osloregionen og med planiagt jernbanestasjon har Sundvollen
et vekstpotensial Samtidig er det en konkurranse om innbyggere,
arbeidsplasser og eiendomsinvesteringer | Osloregionen, og Sundvollen

vil konkurrere med med mange andre steder. Mange av disse stedene er
betraktelig sterre enn Sundvollen. For at Sundvollen skal oppna en kritisk
masse som gjer at det er grunnlag for et levende sentrum med handel

0g byliv, og for at passasiergrunnlaget for togtrafikk skal bl bedre, kan det
vurderes & legge til rette for en utbygging - pé lang sikt - for mer enn de
planlagte 7 000 innbyggeme. Det kan tas hayde for en innbyggervekst pa
10 000 éeller mer,

Hole kommune er preget av fordlandskapet, skogsomrader og landbruk.
Dette gienspelles | arealbruken, hvor sterstedelen av arealet | kommunen
er natur- og kulturiandskap. P& grunn av bratte skraninger ned til fiordkanten
mange steder, er eksisterende bebyggelse og forbindelser hovedsakelig
etablert i terrenget | relativt smale band langs Tyrifiorden og Steinsfiorden.
Det er ogsé hovedsakelig her det er lagt til rette for framtidig utvikling og
utbygging I kommunedelplanen.

Det er lokale forbindelser fra Sundvollen knutepunkt og tettsted, Ut

mot omgivelsene langs fiorden | fem retninger. For at Sundvollen skal
utvikles il et sted med kortreist kvalitet, hvor innbyggere og besegkende
Ikke er avhengig av privatbil, er det vikiig at forbindelser melom

Sundvollen, boligomréder og attraksioner | nasromradet tirettelegges for
oilfri tigiengelighet. Samtidig er det vikiig at framtidig utbygging og nye
attraksjoner i sterst mulig grad knyttes il disse forbindelsene. De fem
forbindelsene mellom Sunadvollen og omgivelsene har forskiellig karakter og
potensial:

e Kroksund - nordest. Det er vikiig & styrke foroindelsen langs florden
mot Vik I nordest med bedre gang- sykkel og bedre kontakt med
vannkanten. Eksisterende E16 vil bli nedgradert til fylkesvel og fa
petraktelig mindre bilrafikk mellom Sundvollien og Vik. |'Vik finnes | dag
bibliotek, kormunehus, skole, noe handel og boligomrader.

e Kroksund - nordvest. Forbindelsen til eksisterende bebyggelse
og naturomréder | nordvest styrkes. Pa grunn av terrenget og
naturvernomrader ber forbindelsene legges | eksisterende terreng.

e Kroksund - sydvest Mye av den nye bebyggelsen bade | selve
tettstedet og litt heyere opp i terrenget ligger | dette strekket. Det er |
tllegg en viktig forbindelse fra det nye tettstedet langs vannkanten mot
Storeya og Tyrifjorden.

e Asaveien. Boligbebyggelsen langs Asaveien har Sundvolen som
naermeste sentrum. Asavelen er i tllegg en \iktig forbindelse for tur- og
fritidsaktiviteter,

e Kleivstua og Nordmarka. Kleivstua er en populaer destinasjon, med
utsiktspunkter som Kongens utsikt m . [ tilegg er Kleivstua et vikiig
adkomstpunkt for turer inn i Krogskogen og resten av Nordmarka.
Gamle Bergens Kongeveg og Plegrimsleden er kulturhistoriske
forbindelser som knytter Sundvollen og Kleivstua sammen.
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Lemostangen
kanoutleie

Eksisterende forbindelser
————— styrkes og optimeres for
gaende og sykier

........ > Nye forbindelser til naturen
for gaende og sykler

+ Oplevelsesomrader

\_\ Elv - forbindelse fra kyst til
indland

Vigtige naturomrader

Forbindelser

Det etableres forbindelser til bade nasre og fieme landskap. Det er flere in-
teressante omrader | umiddelbar naernet tl Sundvollen som det selvglgelig
skal veere lett & besgke bade til fots og pa sykkel. Sundvolien er dessuten
en del av et spenndende landskap i starre skala, og forbindelser til femere

omrader skal etableres og styrkes slik at Sundvollen blir et naturlig utgang-
spunkt for turer | omradet.
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Krokskogen og Kleivstua

Glenetablering av heis fra Sunavollen til Kleivstua
gier det mulig & n& Kleivstua uten b,




NATUR
~JORDEN OG SKOG

Det anbefdes & legge en naturbasert utvikling tl grunn for tetistedsutvikingen, Sunavol-
lens naturgitte kvaliteter og landskapstrekk utnyttes og forsterkes, og komplimenteres med
nye kvaliteter knyttet tl natur og friluftsopplevelser. Dette gielder fiordlandskapet med aver,
omgitt av skogkledde aser. Utfylinger og utbyggingsareal beplantes med planter hentet

fra det lokele akosystemet, og bidrar til & styrke Sundvollens naturgitte identitet. Samtidig
brukes beplantning ogséa for & strukturere utbyggingsareal og framtidig bebygoelse. Na-
turen som plantes pé utbyggingsareal biir et avwentende landskep, som gir stedet kvaliteter
0g identitet far arealene er utbyggingskare, Nér de er utbyggingsklare, bygges det inn

i naturen og dermed kan fremtidige beboere | Sundvollen fiytte direkte inn i et dlerede
attrakiivt og spennende omrade. Dersom byutvikingen stopper eller forsinkes vil ikke det
nye landskap prege omradet negativt, men det vi med eller uten bebyggelse, kunne innga
som en integrert del av Sunadvoliens identitet. Dermed er landskapet grunnlaget for en
robust og fleksibel utvikingsstrategi.

Naturbasert utviking gir Sundvollen kortreiste naturkvaliteter og -opplevelser, med natur i
kort gangavstand fra boliger, sentrum og knutepunkt, Dette legger til rette for at beboere
P& en enkel mate kan bruke naturen | hverdagen, og besekende mates av natur nér de
ankonmmer il Sundvollen sentrum. Naturbasert utviking vil ogsé bidra tl & gjere det mer
attraktivt & gé og sykle,

Store mengder masser fra utgraving av jermbanetunnel kombinert med behov for utiyling
for etablering av Sundvollen stasjon, gir flere unike muligheter. Bade nér det gielder bear-
beiding av landskapet | Sunavollien og langs fiorden, og nye utoyggingsomréader | og rundt
knutepunktet,

Det eksisterende eylandskapet | Steinsfiorden og Kroksund er en vikiig del av landskap
sopplevelsen og del av identiteten ti omrédet, Det foreslas & bygge videre p& og styrke
disse kvelitetene ved & etablere nye ayer ved bruk av masser fra tunnelutgraving. Den
planlagte utiyling 1 tiknytning til jerbanestasjonen foreslias etablert som en eller flere aver,
for at utiylingen skal oppleves som en integrert del av landskapet og ikke som et skiem-
mende iInngrep | landskapet og stedets karakter. | tilegg foreslas det & etablere fiere oyer i
Kroksund og omradet ellers,

Wyene er kke avhengig av utbyggingen, men kan etableres lzpende ettersom massene
blir tigiengelig og bl en naturlig del av fordbildet. Ved & etablere nye natur-ayer som ikke
utbygges tigodeses det biclogiske mangfoldet | omradet ved & skape nye habitater for
bade dyr og planter.

P& strekningen Kroksund - Vik er arealet melom dagens £16 og vannkanten preget
av skiemmende veiskjseringer og fylmasse og en ufremkommelig vannkant. Det foreslas

a bruke masser fra tunnelutgraving til & fylle ut mer og dekke til skiemmende skieeringer pa
denne strekningen. Gjennom & bearbeide dette landskapet kan det skapes en attrakiiv
forbindelse mellom kommunesenteret Vik og Sundvollen, med nytt areal som blant annet
gir mulighet for etablering av en gang- og sykkelsti langs vannet. | tilegg vil det gi mulighet
for & skape god, offentlig tigang til vannet. Vannkanten i dag er i stor grad ufremkommelig |
0g I neerheten av Sunavollen,

Den nye E16-brua vil bl et dominerende element | landskapsrommet. Det foreslés & eta-
blere en eller flere ayer mellom Sundvollen og brua, med hay og tett vegetasjon som bidrar
til & nedtone broens visuelle pavirkning av sundet. Vegetasionsayene vil samtidig bidra til &
gl en varert og attrakilv utsikt fra Sundvollen og andre omréder | neerneten,

Dst nye aylandskapst Vil bidra til & styrke Sundvollens identitet som fjord-, skog- og
friluftssted, og gjere stedet mer attraktivt for innbyggere, naeringsliv, besekende og inves-
teringer.
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Landskapelig knutepunkt
Sundvaollen et et landskapelig knutepunkt hvor man beveger seg
mellom og langs ulike karakteristiske landskapstrekk. Pa ndvaerende
tidspunkt er det dehvis utfordrende & bevege seg til fots og péa sykkel,
derfor mé eksisterende forbindelser styrkes og nye etableres slik at
man uhindret kan bevege seg langs kysten og innover | landskapet —
omradets vakre natur skal veere lett tigjengelig for alle.

Forbindelser pa langs Forbindelser pa tvzrs

Maturlandskap
- marka

Landskapet er i t=t farbindelse Omradet udvikles ved at forts@tte og
med bebygzelse styrke karakteristiske landskabstrazk

Jyene
FHorden og sundet omkring Sunavolen kiennetegnes av mange sma
@vyer 0g en bebyggelse med sterk forbindelse til landskapet og naturen
omkring. Det er dette bidet det bygges videre &, for sa & understotte
0g styrke stedets saeregne identitet og skape en byutviking | samspill

med sine omgivelser.
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Det urbane og det naturlige
For & vareta bade bylivets og naturens interesser graderes intensiteten
av belegg og akiivitet slik at et spennende og akiivt byliv ikke cppstér
pa bekostning av, men heller | synergi med, det naturlige mangfold
som eksisterer | dag.

Urbant

Etoblering of ver Etablering of midlertidige Londskabet udvikler sig Londskabet skaber attraktiver
aktiviteter amkring og | sarmspil med de rammer for byudvikiing - enkelte
midlertidige aktiviteter midiertidige aktiviteter kon evi

geres permanents

Avventende landskap
Fer man nér byggefasen pa den store ayen, etableres aktiviteter

som gjer omradet spenndende og brukioar for omrédets beboere
0g besekende. Noen aktiviteter kan vaere midlertidige mens andre er

permanente. Samtidig far naturen lov til & etablere og utvikie seg og

dermed gjere omrédet mer attraktivt for fremticdige ftilfiyttere. Dermed biir
pyene del av den fysiske utviklingen samitidig som det skapes sosiale
meteplasser tildlig, som gier ayen til en aktiv del av ivet pa Sundvollen
allerede fer det bygges pé den.

GRADERING
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Kysten
Vannet er sveert tilstede og preger Sundvollen i stor grad. Fremfor &
dytte kystlinjen lengre bort, trekkes vannet inn mellom bebyggelsen, og
det etableres en kystlinje som gir beboerene p& Sundvollen mulighet
for & bruke og oppleve vannet p& mange forskielige méater.

Det skapes variagjon i kystlinjen ved & arbeide bevisst med gradering
mellom det landskapsmessige og det urbane. "Kanten” formidler over-
gangen fra land til vann og blir viktig for Sundvollen som et sted | tett
forbindelsemed begge — dermed far beboere og besekende I Sund-

vollen adgang til et mangfold av opplevelser.

NATUR

KULTUR
RO OC SANSELIGHED . . . 1 . . M@ DESTED OG AKTIVITET
DET GROEDE

DET EYCGEDE

BAREDYGTIGE BYRUM
(vand, treeer, mini-hiotaper, overflader og trafik)

byens system af uderum
BYRUM
FI

herlighedsvardier
dd

. sociale og kulturelle anvendelser
overfladeafvanding S

sundhedsmassig betydning
DET BLA SYSTEM oplevelsesmaessig ekonomi

naturen i byen
K_/ DET GRDNNE SYSTEM

Bynatur
Ved & trekke naturen inn | byen f&r man glede av bade dens nytteverdi
og herlighetsverdi. Bynatur kan dermed veere med & skape en mer
beeredykilg og opplevelsesrik by ved & skape funksjonelle, grenne
oyrom. Overflatevann samles og fordreyes fremfor & ledes ut | fiorden,
det skapes bedre mikroklima pé gateniva, biodiversiteten ekes og det
olir en sanselig og estetisk opplevelse & bevege seg giennom, samt &
oppholde seg i, byens rom.

BYNATUR




Naturlig kyst Byliv Altiv kant
- oplevelser - sport og aktiviteter

BIO-@Y

‘,
¥ 3
Afskarmer mod

Beskytter og ivaretager
det biologiske mangfold
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Ny stasjon

Etablering av Sundvollen stasjon pa
Jerbanelroa over Kroksund danner
grunnlaget for et starre tettsted pa
Sunadvolien.,

Nytt landskap

Overskuddsmasser fra
jermbanetunnelen gir mulighet for
nytt landskap; nye ayer og nye
utbyggingstomter for & skape arealer
for stasjonsibyen Sundvollen.

Nytt sted

Det nye stedet bygges opp rundt
stasjonen, eksisterende sentrum,
dagens terreng og de nye ayene.

Strukturerende elementer
- Stagjonen

- Sentrumsaksen

- Sundet

- Volen
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---> Veier til bebyggelse

{1 Parkering
Il Sykkelparkering

TRAFIKK




GRUNN MOBILITET OG

TRAFIKKLOSNINGER PA SUNDVOLLEN

Mulighetsstudien legger til grunn ambisjonen om en tettstedsutviking p& Sundvolen som
er "et trendbrudd ved gkning | personturer skal tas med gang-, sykkel- og kollekiivirafikk”
(Program, s 12). For & oppna denne ambisjonen ma det utvikies og etableres et
innovativt, robust og helhetlig mobilitetskonsept for Sundvollen. Moblitetskonseptet skal
utnytte potensialet | de naere omgivelsene 1l & videreutvikie bilfrie hverdagsaktiviteter og
friluftsliv. Det skal vaere god tilgang til alle kvaliteter og tibud uten bil — og det skal veere
minst like lett & velge & ga, sykle eller ta kollektiv- eller deletransport, som & bruke bilen.
Dette gielder bade de som bor og jobber | Sundvolen, og de som beseker stedet. Det er
behov for & legge til rette for at hele reisekieden kan giennomfares med en kombinasjon av
tog, buss, sykkel og/eler gange.

Et integrert mobilitetstibud vil gi en fleksioilitet | hverdagen, og giere det enklere for den
enkelte beboer eller besokende & sette fra seg bilen, Det anbefales a legge i rette for
eteblering av delelasninger for biler og sykler pé sentrale, stralegiske steder pa
Sundvollen. Det ber etableres bi- og sykkeldelingsstasjoner | knutepunktet og i hvert av
bolig-nabolagene. Tigang til delebiler og -sykler | knutepunkiet giere det mulig, pé& en enkel
méte, for tog- og busspassasierer & komme videre til steder | nacromréadet som er utenfor
gangavstand. Det vil gjare det mer attrakiivt & ta tog og buss til Sundvolen. En delebl
antas & erstatte 5-16 privatbiler, og delebl-lzsninger vi dermed bidra til & redusere antall
biler og arealbenov til bilparkeringsplasser, samtidig som kapasiteten til den enkelte bl
utnyttes bedre,

Det finnes et ekende antall forskellige sykkeltyper med ulike bruksomrader —
transportsykler, el-sykler, terrengsykler osv. Mange av disse sykkeltypene bruker man
neadvendigvis ikke | hverdagen, men kan ha behov for & bruke en gang | blant. Det Vil derfor
veere henskismessig & etablere sykkeldelingslesninger som dekker et mangfold av behov,
bade for beboere og besgkende.

Det anbefales & etablere bilfrie bolig-nabolag, med bi- og sykkeldelingsstasjoner og
et begrenset antall biparkeringsplasser lokalisert | gangavstand fra boligene, | ytterkanten
av hvert nabolag. Moblitetslzsningen bidrar til & skape attraktive boligomréder for
barnefamiier og andre, og tirettelegger samtidig for at feerre ensker og har bruk for & ele
egen bil siden tiloudet er der nar man trenger bil. For & sikre etablering og drift av bil- og
sykkeldelingsstasioner i tiknytning til hvert nalbolag, kan det vasre hensiktsmessig &
koordinere og lese dette pa tvers av de enkelte utbyggingsprosjekter.

Det etableres sykkelparkering pé strategiske steder | hele omradet. | tiknytning il
hovedadkomsten il plattiormene etebleres ogsé andre sykkelfasiliteter som vl bidra

til & senke barrierer for syking. Dette gjelder sykkelverksted, garderobefasiliteter mm.
Garderobenfasiitetene kan ogsé veare aktuel & bruke for personer som har veert fysiske
aktive, for eksempel lzpt tur | marka eller padiet pa fiorden, og ensker & dusje fer togturen
hiemover,

Dat anbefales & legge fil rette for et bilfritt friluftsliv. Det skal veere enkelt & komme seg
fra Sundvolen til Klelvstua og videre inn | Nordmarka, samt til vannkanten og pa florden
uten & veere avhengig av bil. Dette gielder bade sommer- og vinterstid, og for forskielige
aktiviteter (ging, sykling, svemming, skayting, skigéing, fisking, osv). Det er ca 300
haydemeter mellom Sundvolen sentrum og Kleivstua, og turstien gar i bratt terreng. Det
bor etableres bifrl transport mellom knutepunktet og Kleivstua, som vil vaere et enklere
aternativ til & g&, sykle eller g pa ski pa denne strekningen. Dette Vil tilgiengeliggiere
Klelvstua og marka for betraktelig flere mélgrupper, som f.eks bllese, funksionshemmede,
folk med barnevogn, samt tur- og skigaere og syklister som ensker & starte turen pa
Kleivstua fremfor | Sunavolen. Det betyr at det méa vaere mulig & ta med seg sykkel, ski

og rullestol | denne transportizsningen. Forskielioe lesninger kan vurderes: Gjenetablere
en moderne variant av "tenneheisen” (faubane), eler sma elbusser som gar |
skytteltrafikk pa eksisterende bilvel melom Sundvollen sentrum og Klelvstua. Det kan
vurderes & gennomfere et pllotprosiekt med autonome el-busser pa denne strekningen.
Alle disse lasningene Vil gi bilfrt tilgiengelighet, redusert Kimagassutslipp, redusert trengsel
pé eksisterende bilvel og frigiere parkeringsareal ved Kleivstua. Det kan vurderes & stenge
velen mellom Sundvollen og Kleivstua for privatbiltrafikk, og kun tilate eventuelle elousser,
Neerings- g varetransport 0g unntaksvis privatbiler og taxier ved saerlige behov.,

Béde bi- og sykkeldelingslasninger og bilfri transport til Kleivstua er av stor strategisk
betydning for utvikling av Sundvollen, og ber etableres som en sentral og integrert del
av infrastrukturen. Dette gjelder ogsé sykkelerksted og garderobefasiiteter | knutepunktet,
Disse lzsningene ber etableres pé et tidlig tidspunkt | knutepunkiutvikingen, og senest
samtidig med jermibanestagionen. Da kan oilfritt hverdagsliv og friluftsliv tidlig biir del av folks
reisevaner og adferd, og samitidig en integrert del av Sundvoliens identitet og profil, Hvis
disse lpsningene etableres pa et senere tidspunkt, er det fare for at mange nye innbyggere
0g besekende rekker & etablere vaner som innebeerer & ele egen bil som brukes til
hverdagsakiiviteter og til Kleivstua for friluftsliv.

Dest foreslas at eksisterende E16 endres il hovedgate mead kryss gennom Sundvolen
tettsted for & gjere velen (néar ny E16 er etablert og eksisterende E16 nedgraderes i
fylkesvel) tl en integrert del av stedet. Den nye traséen vl ga tett forbi hovedadkomsten ti
jernbanestagjonen ogséa pa nedre niva, og tirettelegger for korte gangavstander mellom tog
0g buss, taxi eler b,

Den gamle E16 glennom Sundvallen etableres som en urban gate, med fortau
og sykkelfelt pa begge sider av gaten og med bebyggelse Ut il fortauet der det er
byggetomter langs gaten.

KNUTEPUNKT — TRAFIKALE FUNKSJONER

Det etableres to vertikalforbindelser til plattformene for passasierer 1l
jernbanestasionen, adkomst A1 den nordvestlige enden av stasjonen, pé kote +66 pa
sentrumseya, og adkomst B 1 den serestige enden av stasjonen péa kote +85, | tiknytning
til eksisterende E16 (Holeveien). De to adkomstene ligger pé forskielige haydenivaer og har
noe ulike roller og funksjoner. | tilegg er det direkte adkomst inn il plattform pé begge sider
pa kote +73. For & styrke en tettstedsutviking péa utfylingen — hvor det er starst tigengelig
utoyggingsareal — foreslas det & etablere adkomst A sorm hovedadkomst. Dette
innebeerer at flest mulig av de traflkale funksjonene etableres 1 tilknytning til ackomsten pa
sentrumseya. Dette Vil lede flest mulig mennesker til sentrum for nye Sundvollen tettsted,
0g det vl bidra til effektiv og enklere overganger mellom de ulike transportmidler. | tilegg

vil det g mer byliv og et bedre kundegrunnlag for etableringer innen handel, senvice og
andre publikumsrettete aktiviteter, Jo mer funksjonene spres mellom de to adkomstene,

jo mindre vil konsentrasjon av mennesker bli, og desto vanskeligere & f& handsl og byiiv.
Ett unntak er funksjoner som er sveert arealkrevende og som | liten grad bidrar ti byliv og
handelsgrunnlag — disse etableres i tiknytning adkomst B og Holeveien.,

[ tlknytning Tl hovedadkomsten, adkomst A, etableres busstopp for lokale busser,
kiss-and-ride, taxi-holdeplass ©g stasjon ior bil- og sykkeldeling.

[ tiknytring til adkomst B etableres de trafikale knutepunkisfunksjonene som er
mest arealkrevende og bidrar minst til byliv. Dette gielder pendlerparkering og
parkeringsplasser for 6 busser. | tilegg etableres busstopp for lokale busser og for

eventuelle regionale busser som vil Kere giennom eller via Sundvollen etter at nye E16 er
etablert. Det kan Ikke forventes at regionale busser som kommer til & Kjere pa nye £16
gnsker & Kigre omveien til Sundvolien knutepunkt.

Det etableres pa- og avstigning for bilfri transport til Kleivstua (taubane eler el-buss)
I tiknytning til hovedadkomsten. Dersom det etableres en taubane kan det vurderes
om denne 0gsé kan stoppe pa Holevelen-adkomsten. Dersom det etableres en el-
bussforbindelse kan det vurderes om denne kan Kjere innom Holeveien-adkomsten pa
velen til og fra Kleivstua.

Det etableres sykkelparkering under tak ved begoe adkomstene. Ved hovedadkomsten
legges sykkelparkeringen under jembaneorua. | tiknytning til hovedadkomsten etableres
det ogsa andre sykkelfasiliteter som vil bidra til & senke barrierer for syking. Dette gielder
sykkelverksted, garderobe mm.

Det er viktig at det er lett for fotgiengere & navigere og bevege seg mellom de forskielige
trafikale funksjonene | knutepunktet, og mellom tettstedsfunksjoner, knutepunktsfunksjoner
og forbindelser til kvaliteter, attraksjoner og boligomréder | nesromradet,
Gangadkomstene fi plattiormene etableres og utformes slik at det er tydelig og enkelt
for tog- og busspassasgjerer & ga fra knutepunktet til vannkanten, stien il Kleivstua,

boligomréder | neerheten med mer.
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BYROM OG GRUNTSTRUKTUR



BYLIV OG HANDEL | SENTRUM

Det anbefeles & utarbelde en bylivstrategi for Sundvollen. Bylv handler om aktiviteter,
handel, opphold og ferdsel | byrom og ferstestasier | sentrum av Sundvollen, Et levende
sentrum er vikiig for & skape et aftrakivi sted, som titrekker innbyggere, besgkende og
neeringsetableringer til Sundvolen. Byl er viktig for at Sundvollen skal veere attrakiiv for
utbygging og elendomsinvesteringer, og for at togstasjonen skal & mange passasjerer.

Hensikismessig lokalisering av handel og service-funksjoner er vikiig for & legge tl
rette for byl og for et tistrekkelio kundegrunnlag for etablering av butikker, serveringssteder
0g annen type senvice. Disse funksjonene anbefales plassert | 0g naer knutepunkiet,

langs gatene og | byrommene hvor det vil bl mest ferdsel av géende og syklende. Det er
viktig & konsentrere disse funksjonene, fordi spredning vil gi et redusert kundegrunnlag.
Publikumsrettete akiiviteter — som handel- og senvice-funksjoner - anbefales derfor lokalisert
til byrommet mellom adkomst A til plattfiormene og i retning av Sunavollen Hotel,

Fragmentert gardeierstruktur | by- og tettstedssentra er en sentral utforaring nar det
gelder & skape et attrakiivt handelsliv, | konkurranse med Kgpesentre. Forskning peker
P& at dette er en av tre hovedutiordringer som steder kan og ber gjere noe med for a
skape attraktive, levende sentrum (TQ)). Kigpesentre har et viktig konkurransefortrinn |
at de er én organisasjon og én eier, 0g dette gjer at de enkelt kan planlegoe og styre
sammensettingen av butikker, designe helhetsopplevelsen til kundene, osv. | by- 0g
tetistedssentra er situasjonen ofte at de ullke gardelere konkurrerer med hverandre om
a tiltrekke butikkene som betaler best i lele og ikke har samme motivasjon for & se pa

sin elendom i helhetsbildet. P& Sundvollen, som pé mange méter er et sted som skal
bygoes oop fra bunnen, ligger det godt il rette for & unnga noen av utfordringene

som fragmentert eierstruktur gir, 0g Lvikie og giennomifere koordinerte og helhetlige
lasninger for handel og bylv i sentrum., Utivlinger | tiknytning til etablering av jerbanestasjon
er ikke — I utgangspunktet — inndelt i mange, smé eiendommer. Dette gir en unik mulighet
for & utvike og Implementere et bylivskonsept som integrerer organisatoriske

og fysiske lgsninger pa en mer hensiktsmessig mate enn vi ser pa andre, etadlerte
tettsteder.

Bilfrie byrom filtrekker sentrumsbrukere. Undersakelser fra starre byer viser at selv om
bilister ofte 1 snitt handler mer per handletur, s& handler gaende og syklende hyppigere og
handler totalt sett for mer enn bilister | snitt (Handel, tilgiengelighet og bymilie | sentrum. T,
20158). Det anbefales derfor at det etableres biffrie byrom og gater | sentrum av Sunavolien,
| tiknytning til hovedadkomsten il plattiormene | knutepunktet, Dette betyr at det er behov
for restriksioner pa blfilglengelighet og biparkering.

Dagligvarehandelen er navet i handelsetableringer, dvs at andre butikker og tenestetibud
etablerere seg der det finnes dagligvarebutikker (KLIMATT. T&. 2017). Derfor er det viktig &
legge il rette for at dagligvarebutikkene etableres | sentrum av tettstedet, | gangsavstand fra
knutepunktet. Det er vanskelig pa névesrende tidspunkt & si noe om hvor mange butikker
dst Vil bli kundegrunnlag for pa Sundvollen. Basert pa landsgjennomsnittet vil det veere

grunnlag for 5-7 dadligvarebutikker pa Sundvolen (basert pa innbyggertall pa 7-10 000).

TETTHET OG FUNKSJONSFORDELING

Utoygaingen og utvikingen av Sundvollen tettsted og knutepunkt vil forega over lang tid.
Etablering av jernbaneinfrastrukturen Vil ta tid, utfylinger mé giennomfaeres og sette seg for
utoygging ken starte og utbygging av baliger, neeringslokaler og andre bygg Vil forega over
flere tiér,

Det legges opp 1l hgyest tetthet naermest kollektivknutepunktet, slik at fiest mulig
mennesker har kortest mulig gangavstand mellom bolig/arbeldsplass og jembanestasjon/
busstopp. Dette vl ogsé bidra til byliv og et godt grunnlag for handel og andre aktiviteter

i et konsentrert omrade. Det Vi ikke vasre grunnlag for byliv og handel overalt, s& det er
viktig & unngé & spre mennesker og akiiviteter utover for stort omréde. | stedet ber de
konsentreres pé& sentrale steder,

Det foreslas en relativt hey tetthet for bebyggelse langs vannkanten (L til en bred,
offentlig tigiengelig flordpromenade) slik at flest mulig far glede av utsikt og kontakt med
vann. F.eks vil boliger med lav tetthet (eneboliger/rekkenus) gi risiko for privatisering av den
offentlige fordpromenaden.,

Det vl sannsynligvis bli aktuelt med to hovedtyper nasringsfunksjoner: Handel og
service, 09 Kontor.

Hensikismessig lokalisering av handel og service-funksjoner er vikiig for & legge tl
rette for bylv og for et tistrekkelio kundegrunnlag for etablering av butikker, serveringssteder
0g annen type service. Disse funksjonene anbefales plassert i 0g naerme knutepunkiet,
langs gatene og | byrommene hvor det Vil bl mest ferdsel (géende og syklende). Viktig

& konsentrere disse funksjonene, fordi spredning Vil gi redusert kundegrunnlag for den
enkelte butikk osv. Handel og service-funksjoner anbefales derfor lokalisert tl byrommet
mellom hovedadkomsten til plattformene og i retning av Sundvollien Hotell,

Areal for kontorneaering lokaliseres nacrmest togstasionen. Legger il retie for
togoendling, samt utnytter areal som har for hayt staynivé for boliger. Det er usikikerhet
knyttet til | hvilken grad kontormeering kan forventes & etablere seg p& Sundvallen. Sett |
lys av en omstiling ti lavutslippssamfunnet, kan det tenkes at utvikingen gér i retning av at
arbeidsplasser og produksjon i sterre grad lokaliseres | neerheten av der folk bor, Dette vil
potensielt redusere bade pendiebenov og varetransport. Derfor ber det legges 1 rette for
at en del areal naermest togstasjonen reserveres for nasring.

Det etableres tre greonne allmenninger som forbinder knutepunkiet med
omkringliggende omréader. Den ene almenningen knytter knutepunkiet sammen med
dagens sentrum — dvs Sundvollen Hotell og omradst rundt. Utleost og nedre del av
Klelvbekken, og begynnelsen pa turstien tl Klelvstua, inngar | denne allmenningen. Den
andre almenningen knytter knutepunktet sammen med skolen og planiagte boligomréder |
skréningen ovenfor stasjonen. Den tredje almenningen knytter knutepunktet sammen med
eksisterende og planlagte boligonmréder ovenfor Holeveien.

Delormradene er gitt navn etter landskapstrekk og funksjon. Sundbyen er pa aya, sentrum
I sundet. Sundbyen nord og ser bestér | hovedsak av Urbane boliger 1 tett tilknytining til
vannet. Sentrum strekker seg seg fra stasjonen pa aya og opp Mot Sundvollen hotell og
er dlmenningen som knytter det nye sentrum og dagens sentrum sammen. Stranda

er dagens strandlinje og utiylingen pé landsiden. Stranda bestér av to deler. | ser er det
hovedsak boliger | kvartal og lameller hvor strukturen &pner seg mer mot ser. | nord er

det kvartalstruktiur, med mulighet for naering og publikumesrettet virksomhet | de nederste
etagene. Terrassene er hayere opp | terrenget mot den averste delen av stagjionen, med
neering mot stasjonen og boliger ut mot hver side i nord og ser. Terrassene det vises til er
pa kote +73 (plattformene) og +85 (evre del av stasionen). Terrassene har ogséa en nordlig
0g en sarlig del, hvor urbaniteten eker jo lengre nord du kommer. | terrengspranget mellom
kote +73 og og Stranda pa det nedre nivaet er det etablert et grentdrag, Vollen,med
ramper og terrengbearbeidelser,

Utbyggingsetappene gér pa tvers av de nevnte delomrédene og forholder seg tl
en logikk basert pé behov for at fylingene skal sette seg og vurdering av mulighet for
sentrumsutviking.
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BOLIGER OG NABOLAG

Det anbefales & legge fil rette for bilfrie boligomrader med integrerte og koordinerte
felles- og delelgsninger. Det etableres 15 minutters nabolag med maks. 15 minutters
gange mellom bolig og tibud og kvaliteter som er sentrale for beboemes Nverdagsiiv.

Bokvaliteter, boligstarrelse og boligenes kvalitet henger tett sammen med tilbud og
kvaliteter | nabolaget. Boligenes lokalisering og avstand il andre funksjoner har betydning
for beboemes transportibehov og dermed klimagassutslipp fra transport. Hvert nabolag ber
ha maks 15 minutters gangavstand il barmehage, lekeplass, grentomrade, stasjoner for
bil- 0g sykkeldeling og andre fellesfasiliteter og sosiale meteplasser.

Bilfrie nabolag med delebilstasioner og bilparkering i ytterkanten av boligomrédet
(nabolaget), og | gangavstand fra alle boligene, Vil bidra til & skape attraktive neeromréder
for smabarmsfamiier. Med "biffie” menes | denne sammenheng at det | utgangspunktet
skal sperres for biltrafikk, men at nedvendig biltrafikk - som uttrykningskieretay, fiytteiler,
varelevering, biloruk av funksjonshemmede og lignende — er tilatt. Dette kan gjeres
gennom & etablere for eksempel gatetun eller shared space, eller en kombinasjon av
disse. Bilfrie nabolag betyr at det ikike er behov for et strengt skile mellom lekeareal 0g
andre offentlige og halvoffentige areal som gater og plasser. | utgangspunktet kan alle
gaterom brukes til lek,

For & dekke et boligoehov 1 Ulike livsfaser og samiidig tirettelegge for & trekke til seg flere
folk, kan et varlert boligtiloud ha en betydning. En differensiering i boligtifoudet i sentrum kan
ogsa gke aktiviteten | sentrum, og gi grobunn for mer handel og Neeringsvirksomhet.,

i

i

ARKITEKTER

Uty | Sty | Larwbes g

lmO SLA iNSaMm norsam as

Radgivende ingenigr samferdsel




-

TYPOLOGIER OG BYMESSIGHET-

Kanalhus
Lameller
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SUNDVOLLEN SOM NULLUTSLIPPSOMRADE

Velen mot lavutslippssamfunnet krever utviking av nullutslippsomréder med bygg som
energimessig er forbundst med hverandre, Datte krever ny mate & tenke pa og utviking
av nye lasninger og samarbeidsmodeller. For & na malet om nullutsliop, ma byggene
bygges med materialer og prosesser som gir et minst mulig CO2-avirykk som mulig, CO2
avirykket skal betales tilbake ved at bolig- og neeringsomréder produserer egen, formybar
energi til & dekike det samlede energibenov, og pa den méten blir selvforsynt péa formybar
energl,

Overskudd av ny fomybar produsert energi kan brukes til lading av elsykler, elbler og
andre formél for & kompensere for det Kimagassutslippst som gikk med il produksjon og
transport av materialene til byggingen.

Det er sentralt at det tidig fokuseres pé f.eks energiforsyningslesninger og effektiv
bygningsstruktur og —utforming. Utforming og plassering av bygg vil veere styrende for
mulighetsrommet for effekiiv utnytielse av solenergi og effekiiv plassering av energisentraler,

UTBYGGINGSETAPPER

e Utgraving av jerbanetunnel og utiling | og langs florden med masser derfra. Kyene
etableres, utfyling pé& landsiden ved jermibanestasionen og utfiyling | vannkanten langs
dagens E16 melom Vik og Kroksund giennomieres,

e [tablering av jembanestasion og tiharende infrastruktur,

e Htablere ayene og utivlingene, la massene sette seg og beplante, tilrettelegge for
midlertidig bruk.

e Utbygging av areal naermest jembanestasjonen p& dagens terreng.

e Utbygging av arealene naer stagjonen pa sentrumseya,

e Utbygging av stt nabolag av gangen (med boliger og tiherende funksjoner og service).
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STRATEGISK
-OR
GJENNOMF

| by- og tetistedsutviking er det en giennomgéaende utforaring & sikre bade
ambisjonsniva og gjennomfaringskraft over tid, Det er benov for &

e Sikre at ambisjonsniva néar det gielder kvalitet og samfunnsmessige mél blir varetatt
glennom hele plan- og utbyggingsprosessen og i den lapende tettstedsunvikingen
etter at bygg og infrastruktur er ferdigstilt,

e Skre giennomieringskraft, béde nér det gielder finansiering, organisering og
framdrift. Glennomfering er ofte det svakeste ledd, som fér for lite fokus | plan- og
utviklingsfasen.

Utlordringen er seerlig relevant for Sundvolien, sett | lys av at tetistedet vil utvikles |

et langt tidsperspekily, har et heyt ambisjonsniva og har en uavklart eierstrukiur nér

det gielder arealer i fiorden. |ilegg vil Sundvollen — som andre tettsteder - i praksis
veere | en lgpende utviking ogsé etter at bygg og infrastruktur er etablert og utbygget.
Denne mulighetsstudien danner et grunnlag for & utvikle en strategisk plattform for
planlegging og gjennomfering av tettstedsutviklingen pa Sundvollen. £n todelt,
men integrert prosess legges til grunn for den strategiske plattformen:

1) Plan- og bygningslov (PBL)-prosesser, og
2) Gjennomfgringsstrategi (med fokus pa organisering, finansiering og iInnovasion).

Den strategiske plattformen bestaende av plangrunnlag | henhold til PBL og en
glennomieringsstrateg, vil utgiere et helhetlig og integrert grunnlag for utviking av
Sunavollen som et attraktivt og beerekraftig tettsted med kortreist kvalitet, For & sikre
de heye ambisionene er det behov for strategier og prosesser gar utover det som kan
héndteres giennom PBL.

PBL = RAMMER

MULIGHETSSTUDIE

UTBYGGINGSPROSJEKTER
+ ANDRE TILTAK
GJENNOMFQRING

PBL-prosesser gir rammer for enkeltstdende utbyggingsprosjekter. Nar
reguleringsplaner foreligger og eventuele utbyggingsavtaler er inngétt, har kommunen ofte
f& virkernidler tl radighet for & péavirke utvikingen av et omréde. Glennomieringsstrategien
skal utnytte potensialet 1 & Utvikle helnetlige og innovative lzsninger pa tvers av enkelie
utbyggingsprosiekter, bade | planleggings- og utbyggingsfasene, og i drifts- og
utvikiingsfasen nér bygg og uteomréder er ferdigstit. Bideling pé tvers av boligutoyggings-
prosiekter (fremfor at hvert sameie/borettslag her egen bildeling i Kielleren) er et eksempel
pa lesning som fordrer organisering og samspill pé tvers av utbyggingsprosjekter, og som
vanskelig kan handteres innenfor rammene av PBL alene.

Fysiske lgsninger og lasninger for organisering og finansiering uUtvikies som et
integrert og helhetlig konsept for utviking av et basrekraftig og attraktivt iv p& Sundvollen, Ti
sammen danner konseptet rammen for utvikling av livet pé Sundvolien.

LIVET PA
SUNDVOLLEN

FYSISKE @ ORGANISERING
RAMMER oG
FINANSIERING

Livet pa Sundvollen: Fokus for konseptet er mélet om Sundvollien som et attrakiivt og
beerekraftig sted & bo, besake og jobbe. Menneskene som bruker stedet er | fokus,

og omfatter akiiviteter og funksjoner som "a bo", byllv, handel, Triuftsliv, rekreasjon, jobb,
neeringsekiiviteter, lek, opphold, sykling, géing osv. En felles visjon og program som
fastsetter satsingsomradene bar forankres blant alle involverte aktarer. (Samfunnsprogjekt).

PLAT
PLANLEGGING OG
=RING

-ORM

Fysiske lasninger: De fysiske omgivelsene er en sentral del av rammmen for lvet pa
Sundvolen. Dette omfatter utforming av byrom, bebyggelse, one eller lukkede fasader,
boligsterrelser og typologier, grentomrader, energilesninger, utforming av vannkanten,
stasjonen, veler, gater, gate- og bebyggelsesstruktur, utsikt, bygningshayder, osv.

Organisering og finansiering: Croanisering innebacrer & avstemme ansver og roller,
og knytte dette bade mot Ulike faser og ulke delprosesser. Dette omfatter partnerskap,
samarbeidsavtaler, eiendomsrettigheter, handelsforeninger, eierskap og ansvar for
delelzsninger for biler, utstyr og fasiliteter, osv.

Det er ikke nadvendigvis en hovedmodell for organsiering og finansiering giennom hele
utvikingsperioden, men en lgpende utviking tipasset Ulike faser, tematikk og behov.
Innenfor det store "samfunnsprosiektet” (visionen/ambisjonen) ligger mange delprosesser/-
progiekter. For eksempel fokus pé stasjonsprosiektet, bifritt friluftsliv, delelesninger for bi
0g sykkel, bylivsstrategi, osv. Det er sentralt tl enhver tid & generere tilstrekkelig kunnskeap
tl & ha oversikt over avhengigheter mellom prosesser og beslutninger, og vri fokus fra "alt
henger sammen med alt prosjekt”, til malrettet risikostyring ut fra at hvert grensesnitt utgjer
en utfordring og mulighet.

Etablering av robuste samarbeidsformer dpner for at interessekonflikter kan handteres og
potensial realiseres pé konstruktive, transparente méter. Vektlegging av &penhet og tillt

er en forutsetning. Livet p& Sundvollen vi vaere | kontinuerlig utviking som gir lapende
pehov for nytenking, iInnovasion og nye lesninger. Fysiske lasninger vi ogsé endres over
tid, men vil i langt sterre grad vesre sementert néar de ferst er etablert, P& Sunovollen er det
en unik mulighet for & glere dette riklig ferste gang. Det er litt tabula rasa - relativt lite av det
framtidige tettstedet er bygd enné - og det er fremdeles relativt &pent | forhold til elendoms-
0g bruksretter pé framtidige uthylite arealer. Det er derfor vikiig at organiserings- og
finansieringslosninger legger fil rette for at stedet kan utvikles kontinuerlig og

ta imot nye lgsninger (innovasjon) som bygger opp om ambigionen for utviking av
tettstedet.

Det er flere strategiske prosesser og virkemidler som er akiuele for Sundvolen,

Eierforhold til arealene i Tyrifiorden og Steinsfiorden er ikke tinglyste og er, sa vidt vites, ikke
avklart per i dag. | felge matrikkel og grunnbok har flere eiendommer uavklarte grenser ut
mot florden i det aktuelle omrédet | Kroksund. Staten, kommunen og private grunnelere
med elendommer ut til vannkanten, kan i falge Kartverket potensielt ha rettigheter knyttet til
vannarealene som planlegges utfyit. Planlagt utfyling ved ny stasjon er en unik mulighet for
a se pa nye lesninger nér det gelder elerskap, organisering (ensvar og roller) og finansiering
av tettstedsutvikiingen - i et samspill mellom alle sentrale akterer.

Helnetige og framtidsrettede lasninger ma utvikies pa tvers av elendomsgrenser og
bruksretter. Stat og kommune bar utnytte elerskap til utbyggingsgrunn som et aktivt
virkemiddel 1l & redlisere et heyt ambisjonsniva | tettstedsutvikingen.

En kan se for seg en model hvor Bane Nor, Rom Eiendom, Hole kommune og andre
sentrale akterer inngér i et partnerskap knyttet tl utfylingen og utviking av de nye arealene.
Partnerskapet kan ogsé gelde - eller eventuelt bli viderefart 1 en ny form - etter at stasjonen
og tettstedet er utbyggst. Det vil gl mulighst for & giennomfare og fastholde en helhetlig og
langsikig felles strategi for utvikingen av Sundvollen,

Deleordninger for bil og sykkel, sykkelverksted og garderobefasiliteter er strategiske
elementer | infrastrukturen for st grent mobllitetskonsspt som ber sikres stablert. En
modell kan veere at private aklerer driver verksted og garderobe tl en gunstig leleavtale
for & sikre etablering med et konsept og lokalisering som statter opp om knutepunkt og
tettstedsutvikingen.

Finansiering og etablering av bi- 0g sykkeldelingslzsninger og bilfri transport T
Kleivstua kan ikke sikres giennom planer int PBL alene. Bil- 0g sykkeldelingslesninger |
knutepunktet, bilfri transport til Kleivstua, sykkelverksted og garderobefasliteter ber sikres
glennomfert i et partnerskap mellom sentrale akterer med ansvar og interesse knyttet

tl utviklingen av et attraktivt tettsted med lav bilavhengighet og hay andel av togreiser.
Sentrale akterer i et slikt partnerskap kan blant annet veere Bane Nord, Rom Eiendom,
Hole kommune, Buskerud fylkeskommune og Statens vegvesen. Partnerskapet kan
legae til rette for at private akterer kan drive bi- og sykkeldelingslesningene pé kommersiel
basis. Partnerskapet kan sikre nedvendig areal og bygg i knutepunkiet, og samtidig ta en
aktiv rolle 1 & sikre private aktarer til utviking og drift av delelesningene. Ved behov kan det
vurderes om virkemidler som subsidiert husleie ber tas i bruk.
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SAMMENDRAG -
ANBEFALINGER FOR VEIEN
VIDERE

Det anbefales & utnytte masser fra tunnelgraving til & utvikie og forsterke Sundvollens naturgitte kvaliteter og fortrinn,
gennom & etablere nye ayer, reparere vannkanten og tilgiengeliggjere og fifere nye kvaliteter langs vannkanten. Ubebygd arealer
fungerer som ventende landskap som gir kvaliteter og identitet til nye Sunadvollen fra ferste dag, samtidig som det &oner for
utbygging med fieksiollitet | fornold til etappevis utbyggaing og lange tidshorisonter,

Det anbefdes a videreutvikie en strategi for et helhetlig mobilitetskonsept or Ltviking av knutepunkiet og tetistedet, inkludert
delelzsninger for bil og sykkel, bilfri transport til Klelvstua og sykkelfasiliteter | knutepunktet,

Det anbefaes & videreutvikie en bylivstrategi som sikrer organisering og hehetlig tirettelegging for byliv | reguleringsplanprosesser,
| utbygging og | den lgpende utviking av tettstedet. Dette for & unnga at ansvaret for bylv blir fragmentert og fordelt pa mange
akterer, sektorer og forvaltningsnivaer,

Det anbefales & tirettelegge for utviking av innovative og integrerte bolig- og mobilitetskonsepter, som ogsa bidrar
Sunadvollen som nullutslippsomrade.

For & ykkes med a utlese potensialet pa Sundvollen anbefales & fortsette samarbeidet mellom sentrale akierer, med sikie pa a
etablere en strategisk plattform for tettsteds- og knutepunktsutvikling. Det anbefales at den strategiske plattformen utvikies
paralelt og koordinert med den statlige reguleringsplanprosessen. Punkiens ovenfor inngar som sentrale, strategiske elementer |
en slik plattform. Sentrale temaer som ber vurderer er altemnative organisasjonsmodeller og hvorvidt det ber etableres en form
for infrastrukturselskap, som har ansvaret for utviking og utoygging av mobilitetslasninger, gater og byrom, grentomrader,
vannkanten, og andre sentrale felleslesninger og funksjoner.

Den strategiske plattformen anbefales a utvikles av Bane Nor, Rom Eiendom, Hole kommune, Buskerud fylkeskommune,
Statens vegvesen og sentrale lokale akterer — i samarbeid med innbyggere. Det foreslas at Bane Nord er eler og tar initiativ
til den strategiske plattiormen. Kommunen som planmyndighet og som lokal samiunnsakter, er ogsa en sentral drivkratt | et slikt
samaroeid,
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2.5

BAKGRUNN OG HENSIKT
Ringeriksbanen planlegges med ny stasjon pa Sundvollen og omlegging av E16. 3.1

Rom eiendom har invitert 3 planleggingsteam til & utarbeide en mulighetsstudie for utvikling av
Sundvollen i Hole kommune.

Hensikten med forliggende notat er & sammenstille :

e Befolknings- og transportdata med relevans for mulighetsstudien
e Transportlgsningen i planforslaget

-IKKVURDERINGE

PLANER OG PROGNOSER

Befolkning
| kommuneplanen for perioden 2006 — 2017 ble det lagt til grunn en befolkningsvekst opp mot

6 300 innbyggere i Hole kommune i 2025.

| SSB’s befolkningsprognose fra juni 2016 kan folketallet i Hole kommune gke til ca. 10 000 i 2040,

tilsvarende en gkning pa ca. 3 000 personer pa 25 ar.

| dette perspektivet vil 6 000 nye innbyggere i «Sundvoll-byen» tilsvare mange 10-ars normal
befolkningsvekst i hele Hole kommune.

DAGENS SITUAS]ON 3.2 Ringeriksbanen med togstasjon pa Sundvollen
| optimaliseringsrapport for strekning 3 (Hegkastet/Sundvollen — Bymoen) datert 31.10.2016 er det

Vegnett gitt felgende anbefaling :

Vegstatus Hey plattform med kollektivknutepunkt pa niva med ny fylkesvei (pkt.6.6) anbefales fordi dette

e Holeveien er riksveg / europaveg (E16) alternativet gir ferrest mulig ulemper og flest fordeler. De to hoye alternativene viser samme hayde

o Asaveien er fylkesveg (Fv156) (SOK +73-74) og samme oppfylling av nytt terreng. Friheyde under jernbanen pa 5 meter gir gode

e Dronningveien er kommunal veg tverrforbindelser for gater og veger. Hay lesning gjor at et nytt sentrumsomrade kobles sammen pa
begge sider av stasjonen og sammen med Tyrifiorden. Barrierevirkningen av Jernbaneanlegget

Fartsgrenser reduseres fra bakkeplan. Det er elementer | begge de haye alternativene som kan bearbeides og

e 60 km/ti Holeveien viderefores i det pagaende planarbeidet. Denne lgsningen med ca 8,5 m frihayde fra

e 40 0g 60 km/ti Asaveien normalvannstand til uk bru gir mulighet for at fugler kan trekke under jernbanebru. Vurdering av

e 50 km/t i Dronningveien avstand mellom vegbru og jernbanebru ma optimaliseres.

: De viktigste forskjellene mellom de to haye lesningene er at alternativ med kollektivterminal pa niva

Degnirafikk ) ) . med Fylkesvei vil fa mindre trafikk og stey knyttet til buss og av- og pastigning i det nye

e ADT ca. 14 000 i Holeveien (9-10% tungtrafikkandel) sentrumsomradet. En ny bygate for fotgjengere strekker seg fra sjeen, via ny stasjon, til Sundvollen

e ADT 850 i Asaveien (7% tungtrafikkandel) hotell og binder sammen sjgen, eksisterende sentrum og jernbanestasjonen. Stasjonsadkomst ligger i
umiddelbar naerhet til eksisterende boligbebyggelse pa oversiden av Fylkesveien. Kollektivpunkt med

Befolkning busstopp pa oversiden av jernbanen vil betjene bade stasjon og boligomrade pa oversiden og gi

: : : semles adkomst. Det kan legges til rette for sykkelparkering og gangadkomst pa begge nivaer.

Ved folketellingen i 2011 bodde det 6 061 personer i Hole kommune. Kollektivterminal ved ny Fylkesvei kan fungere uavhengig av utfylling i Tyrifjorden. Samtidig er det
viktig at det legges til rette for befolkningsvekst som understetter kundegrunnlaget for den nye

Bosetting stasjonen.

Ved folke- og boligtellingen i 2011 bodde ca. 82% av befolkningen i eneboliger, mens ca. 4% . - .

bodde i boligblokker. | gjennomsnitt bodde det 2,38 personer pr. boenhet i Hole kommune. Den nye jerbanelinjen anbefales lagt ca. 70 m c/c fra cksisterende E16 over Kroksund. Detts
muliggjer en fremtidig omlegging av ny lokalveg og sikrer at bane og veg ikke oppleves som en
massiv barriere der de ligger parallelt.

Boligtype Befolkning Boenheter Befolkning

Antall  Andel | Antall  Andel |pr. boenhet 3.3 E16

Enebolig 4955 818% 2006 788%| 247 | optimaliseringsrapport for strekning 3 (Hegkastet/Sundvollen — Bymoen) datert 31.10.2016 er det

Tomannsbolig 467 7.7 % 197 7.7 % 2,37 gitt felgende anbefaling :

Rekkehus, kiedehus, andre smahus 318 52 % 124 49 % 2,56

Boligblokk 217 36% 147, 58% 1,48 Det anbefales & legge til grunn alternativ 9A for videre detaljerin

Bygning for bofellesskap 23 04% 16 06%| 144 99e g ' v Jering.

Annen bygningstype 81 1,3 % 56 2,2 % 1,45

Uoppgitt bygningstype

Sum 6061 100,0 % 2546 100,0 % 2,38

Bosetting i Hole kommune (Kilde : SSB, 2011)

Pendlermgnster (2011)

Hovedmgnster

12011 var det 2 683 yrkesaktive blant de 6 061 som var bosatte i kommunen
e 34% av de yrkesaktive arbeider i Hole kommune

e 66% pendler ut av kommunen

Det var 1 683 arbeidsplasser i Hole kommune i 2011.

e 55% av arbeidsplassene var bemannet med bosatte i Hole kommune
e 45% av arbeidsplassene var bemannet med ansatte som pendlet inn i kommunen.

Utpendlin

e 25% pendler til Ringerike kommune
e 38% pendler til Oslo / Baerum / Asker

Innpendling
e 66% av innpendlingen skjer fra bosatte i Ringerike kommune

Reisevaner

Turgenererin

Reisevaner i Oslo-omradet er dokumentert i Prosamrapport 218 basert pa data fra den nasjonale
reisevaneundersgkelsen 2013/2014.

Reisevanedata er inndelt i 3 hovedomrader ; Oslo, Akershus og +-omradet som omfatter Nedre
Buskerud, Ringerike, Hadeland, Odalen og nordre @stfold.

| +-omradet genereres det gjennomsnittlig 3,17 personturer pr. degn.

Hele landet I 3,25
Osloomradet I 3,20

Oslo kommune 3,21
Akershus fylke 3,20
+-omradet 3,17

Gjennomsnittlig antall turer pr. person pr. dggn (Kilde : Prosamrapport 218)

Reisemiddelfordeling
| +-omradet er det en bilfgrerandel pa 64%

Hele landet  IFF NN ST 55 EER 2
Osloomradet  INEFT NN WS 47 2
Oslo/Akershus 42 2
Oslo kommune I I 7 S 31 |6 P
Akershus fylke ST NN UV I 55 L9}
+-omradet 17 3 6 64 | 8 F]

Reisemiddelfordeling (prosent) fordelt pa bosatte i ulike omrader. (Kilde : Prosam-rapport 218)

Illustrasjon av alternativ 9A (Kilde : Fellesprosjektet)

| alternativ 9A er det fullt kryss mellom ny og gammel E15 vest for Sundvollen og fullt kryss ved
Bymoen.

| tidligere konsekvensutredning ble det anbefalt en Iasning med et halvt kryss vest for Sundvollen
(kun ramper i retning Sollihggda) og et fullt kryss ser for Vik (alternativ A1a).

| trafikkprognose for 2043 ble det beregnet av trafikken vill fordele seg med :

e ADT 20 100 pa ny bru
ADT 3 300 péa eksisterende bru over Kroksund



4.2

4.3

4.4

PLANFORSLAG — TRANSPORTLOSNING

Veg- og gatenett

Det bygges opp et differensiert veg- og gatenett med :

e Ny E16 som fjernveg

e Holeveien (dagens E16) som hovedveg / hovedgate med krysslasninger
e Samleveger / samlegater

o Adkomstveger / adkomstgater

Det er antatt at Holeveien nedklassifiseres
til fylkesveg med utforming etter prinsippene
for miljgprioritert gjennomkjering (MPG). o o 7

Det foreslas et gateprofil med 6,5 m. bredde ned =0 &

Kk
0,25

tilpasset fartsgrense pa 40 km/t. Gata vil
normalt ha tosidig fortau og i tillegg tosidige

sykkelfelt eller ensidig sykkelveg. Gateprofil for Holeveien

Kollektivtrafikk
Tog / stasjon
e Publikumsadkomster / gangforbindelser

o Ventefasiliteter / kiosk m.m.

o Kontakt med buss

e Privat tilbringertransport (kiss&ride) / korttids bilparkering
e Drosjer

o Sykkel/sykkelparkering

e Pendlerparkering

o Kontakt med gondolbane / tgnneheis

Busser lokal og regionale

o Kjgretrase Holeveien samt lokalveisystem
e Stoppesteder (ved stasjonsadkomst A og B)

Gangtrafikk

e Gangveger

e Fortau

e Kryssing av gater

Sykkeltrafikk

o Sykkelveger
o Sykkelfelt
o Kryssing av gater

Et godt togtilbud og kort avstand til stasjonen for en stor andel beboerne i Sundvollen-byen, bar gi

grunnlag for store endringer i framtidig reisemiddelbruk.

Sammenlignet med dagens situasjon ber et godt tilbud av gang- og sykkelveger,
bildelingsordninger, restriktiv parkeringsdekning m.m, bidra til & gi :

o Okt andel gang- / sykkelturer
o @kt andel kollektivturer
e Redusert andel bilturer
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Beregningseksempel

Det er gjort et beregningseksempel for
biltrafikkgenereringen der det er antatt :

« 6000 nye bosatte

e Personbelegg i boliger som er 10% lavere
enn dagens gjennomsnitt i Hole kommune

e Samme turgenerering pr. person som i
dagens situasjon

e Bilfgrerandelen reduseres til 40%
o Nye bilturer fordeler seg med 20% lokale
turer og 80% eksterne turer

Eksempelet gir 7 600 nye bilturer til/fra
boligene pr. dggn.

Befolkningsakning 6 000
Bosatte pr. boenhet 2,14
Nye boenheter 2800
Personturer pr. person pr. degn 3T
Nyskapte personturer pr. dagn 18 000
Bilfererandel 40 %
MNyskapte bilturer pr. degn (YDT) 7 600
Interne bilturer pr. degn (20%) 1 500
Eksterne bilturer pr. degn (80%) 6 100

Beregningseksempel

Figuren viser hvordan beregnet nyskapt trafikk er anslatt & fordele seg i vegnettet.

Degntrafikken i Holeveien gker med ADT 2 000 — 3 000. Sammen med «resttrafikken» fra ny E16,

kan totaltrafikken i Holeveien bli ADT 5 000 — 6 000 etter utbygging av :

° Ny E16
e «Sundvollbyen»

10 % 30 %
600 1800

Holeveien

E16

SUNDVOLLEN
Nyskapte bilturer
Interne turer (20%)
Eksterne turer (80%)

7 600
1500
6 100

N
X2
P

5%
300

Anslatt fordeling av nyskap trafikk i tilknytning til nye boliger i «Sundvollbyen»
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PLAN 1 PLAN 2
X Bolig [[ Bolig
B Neering B Neering
[l Offentlig [H Offentlig
[ Parkering [T Parkering
SENTRUM SENTRUM
SUNDBYEN SUNDBYEN
NORD NORD
SUNDBYEN SUNDBYEN
SOR STRANDA S@R STRANDA
NORD NORD
TERRASSENE TERRASSENE
NORD NORD
STRANDA STRANDA
SoR TERRASSENE SER TERRASSENE
SOR SOR
PLAN 3 PLAN 4
X Bolig [ Bolig
[ Neering [l Neering
[l Offentlig [H Offentlig
[ Parkering [ Parkering
SENTRUM
SUNDBYEN SUNDBYEN
NORD NORD
SUNDBYEN SUNDBYEN
S@R STRANDA S@R STRANDA
NORD NORD
TERRASSENE TERRASSENE
NORD NORD
STRANDA STRANDA
SR TERRASSENE SER TERRASSENE
SOR SOR
PLAN & PLAN ©
[ Bolig [ Bolig
[l Nesring [ Neering
[ Offentlig [ Offentlig
[ Parkering
SENTRUM
SUNDBYEN SUNDBYEN
NORD NORD
SUNDBYEN SUNDBYEN
SOR STRANDA SOR STRANDA

NORD

TERRASSENE
NORD

STRANDA

SR TERRASSENE

SOR

NORD

TERRASSENE
NORD

STRANDA

SER TERRASSENE

SOR



FPLAN 7 FLAN 8
[ Bolig [[ Bolig
) e
SUNDBYEN SUNDBYEN
NORD NORD
SUNDBYEN SUNDBYEN
SOR STRANDA SOR STRANDA
NORD NORD
TERRASSENE TERRASSENE
NORD NORD
STRANDA STRANDA
SER TERRASSENE SOR TERRASSENE
SOR SOR
FLAN 9 FLAN 10
[ Bolig [[ Bolig
SUNDBYEN SUNDBYEN
NORD NORD
SUNDBYEN SUNDBYEN
SOR STRANDA SOR STRANDA
NORD NORD
TERRASSENE TERRASSENE
NORD NORD
STRANDA STRANDA
SER TERRASSENE SOR TERRASSENE
SOR SOR
PROGRAM BTA
PROGRAM DEL AREAL DEL Areal
Bolig SENTRUM 8700 m? SENTRUM 105 700
Bolig STRANDA NORD 29100 m? STRANDA NORD 32 600
Bolig STRANDA S@R 48900 m? STRANDA S@R 49 500
Bolig SUNDBYEN NORD 29200 m? SUNDBYEN NORD 47 600
Bolig SUNDBYEN S@R 42700 m? SUNDBYEN S@R 43 400
Bolig TERRASSENE NORD 27100 m? TERRASSENE NORD 73 500
Bolig TERRASSENE S@R 14600 m? TERRASSENE S@R 29400
200300 m? 381 700
Nzering SENTRUM 65800 m?
Naering SUNDBYEN NORD 18400 m?
Naering TERRASSENE NORD 14000 m?
98200 m?
Offentlig SENTRUM 26000 m?
Offentlig STRANDA S@R 600 m?
Offentlig SUNDBYEN S@R 700 m?
27400 m?
Parkering SENTRUM 5200 m?
Parkering STRANDA NORD 3500 m?
Parkering TERRASSENE NORD 32400 m? Utviing 174 coka
Parkering TERRASSENE S@R 14900 m? thyling o
56000 m?
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