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@/ VIRKSOMHET PLAN MILJZ OG TEKNIKK

Telefon: 69 19 96 00
e-post: post@aremark.kommune.no
1798 AREMARK

MATEINNKALLING

Drift- og utviklingsutvalget innkalles til mgte pa Radhuset

Torsdag 15.12.2016 kl. 18.00

Vararepresentanter mgter kun ved spesiell innkalling.
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39/16 SPKNAD OM DISPENSASJON FRA AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN

FOR FRADELING AV HYTTETOMTER-PUNKTFESTER | AARBU
HYTTEFELT, G.NR/B.NR: 56/1

J GRUNNGITTE SPGRSMAL ETTER § 20 | REGLEMENT FOR UTVALG.
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Aremark, 09.12.2016

Harald Sgrlie (sign.)



DELEGERTE VEDTAK

16/491

15/185

16/518

09/127

16/170

09/137

09/133

16/491

18.10.2016 DS 42/16 VPMT//FLI GNR 7/13
Christian Sundby Arkitekter AS

TILLATELSE FOR OPPFZRING AV TILBYGG MED VATROM PA
FRITIDSBOLIG. GNR 7 BNR 13 - SKJULSTAD HYTTEFELT.

08.11.2016 DS 43/16 VPMT//FLI GNR 23/59
Aremark kommune

IGANGSSETTINGSTILLATELSE FOR HEIS/LAFTEINNRETNING |
BARNESKOLE OG SFO GNR 23 BNR 59 - AREMARK SKOLE

08.11.2016 DS 44/16 VPMT//OTE GNR 23/171
Merete Dahl Stangeby
KONSESJON PA ERVERV AV FAST EIENDOM

09.11.2016 DS 46/16 VPMT//MAB GNR 18/36

Halden Rarleggerservice

TILATELSE FOR TILKNYTNING TIL KOMMUNALT LEDNINGSNETT FOR
GNR.18, BNR.36 - ARESTA

10.11.2016 DS 47/16 VPMT//IMAB GNR 55/1/70
Askim & Mysen Rar AS

TILLATELSE FOR TILKNYTNING TIL KOMMUNALT LEDNINGSNETT
FOR EIENDOMMEN GNR.55 BNR.1 FNR.70 - AARBU HYTTEFELT

15.11.2016 DS 48/16 VPMT//IMAB GNR 19/10
Granli Ragr AS

SOKNAD OM TILKOBLING TIL KOMMUNALT LEDNINGSNETT FOR
EIENDOMMEN - GNR.19, BNR.10 - ROAS

15.11.2016 DS 49/16 VPMT//MAB GNR 18/45

Granli Rer AS

TILLATELSE TIL TILKOBLING TIL KOMMUNALT LEDNINGSNETT FOR
EIENDOMMEN - GNR.18, BNR.45 - FREDHEIM

15.11.2016 DS 50/16 VPMTI//FLI GNR 7/13



16/334

16/481

16/527

16/547

DELEGERTE VEDTAK

Christian Sundby Arkitekter AS
SBKNAD ANSVARSRETT SOM SELVBYGGER FOR OPPFZRING AV
TILBYGG. GNR.7 BNR.13 - SKJULSTAD HYTTEFELT

17.11.2016 DS 51/16 VPMT/IGGA GNR 15/2/13
Leif Grimsrud AS

UTSLIPPSTILLATELSE OG TILLATELSE TIL TILTAK MINDRE
AVLOPSANLEGG, FRITIDSBOLIG GNR 15 BNR 2 FNR 13 - SIKER@D

18.11.2016 DS 52/16 VPMT//KOB NAVN 30/6,7

Svend Erik Hansesater

SGKNAD OM BYGGING AV LANDBRUKSVEI - BUSTERUDH@YDVEIEN
- ASPESTRAND @STRE

22.11.2016 DS 53/16 VPMT//FLI GNR 24/24
Alvsbyhus Norge AS

TILLATELSE FOR OPPF@RING AV ENEBOLIG. GNR.24 BNR.24 -
FLADEBYASEN TOMT 1.

06.12.2016 DS 56/16 VPMT//KOB NAVN 24/2
Elin Sgrlie Buer
SOKNAD OM BYGGING AV LANDBRUKSVEI - FLADEBY - 24/2
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S@KNAD OM DISPENSASJON FRA AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN
FOR FRADELING AV HYTTETOMTER-PUNKTFESTER | AARBU HYTTEFELT,
G.NR/B.NR:

Styre/rad/utvalg Arkivsak nr. Arkiv
Drift- og utviklingsutvalget 16/252 I

Sektor: VIRKSOMHET PLAN MILJZ OG TEKNIKK

Saksbehandler: OTE

Sak nr.:  Utvalg Mgtedato
39/16 Drift- og utviklingsutvalget 15.12.2016

Radmannens innstilling:

Sgknad om dispensasjon fra arealformal i reguleringsplan for fradeling av hyttetomter-
punktfester i Aarbu hyttefelt innvilges med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2. Dette
gjelder punktfestene med festenummer, 79, 80, 81, 83 og 87 fra G.nr/B.nr: 56/1.

Omsgkte parseller males opp i henhold til vedlagte kart, utarbeidet 01.12.16.

Sakens bakgrunn:

Saken gjelder sgknad om dispensasjon fra arealformal i reguleringsplan for fradeling av
hyttetomter-punktfester i Aarbu hyttefelt, G.nr/B.nr: 56/1. Sgker er hjemmelshavere til
eiendommen, Geir Aarbu. Geir Aarbu sgker om fradeling av totalt fem hyttetomter med
pastaende hytter i Aarbu hyttefelt. Disse er punktfester med falgende festenummer: 79, 80,
81, 83 og 87. Festenummer 83 er tidligere omsgkt, mens de gvrige fire er omsgkt i sgknad av
01.12.16. For hvert punktfeste er det sgkt om a fradele en inntil 2 daa parsell. Som falge av
farste sgknad ble saken sendt pa hgring til Fylkesmannen i @stfold for uttalelse.
Miljgvernavdelingen skriver i sitt hgringssvar at de ikke kan se at omsgkte fradeling vil
bergre noen regionale eller nasjonale miljginteresser i omradet, som de er satt til & ivareta.
Fylkesmannen overlater saken til kommunale myndigheter som de mener har best oversikt
over forholdene pa stedet.

Fylkesmannen ber i sitt hgringssvar om a fa oversendt vedtaket i saken. De opplyser at det er
Fylkesmannens juridiske avdeling som behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak.
Dersom Fylkesmannen i @stfold klager pa et eventuelt kommunalt dispensasjonsvedtak, vil
det veere Fylkesmannens juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Nar kommunen mottar en sgknad om dispensasjon fra plankravet ma kommunen foreta en
dispensasjonsvurdering som oppfyller kravene til begrunnelse for et dispensasjonsvedtak etter
plan- og bygningsloven. Det skal foretas en separat drgfting av hvert av lovens to vilkar for
dispensasjon, og konkludert vedrgrende disse. Alle relevante hensyn skal innga i
dispensasjonsvurderingen.
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Seker skriver i sin sgknad at samtlige av de fem omsgkte hyttene var bebygd og 1a i omradet
far reguleringsplan ble utarbeidet og vedtatt. Sgker skriver ogsa at han gnsker a utarbeide en
helhetlig reguleringsplan for omradet. Naverende reguleringsplan er datert 16.05.01, det
samme gjelder plankartet. Endelig vedtak gjort av kommunestyret 21.06.01. Dagen etter
kommunestyrets vedtak kom forslagstiller med endring av planforslaget. I dette nye forslaget
er de fleste hytter endret plassering i terrenget, samtidig som vegsystemet innenfor hyttefeltet
er endret. Kommunen anser dette som en mindre vesentlig reguleringsendring. | denne
forbindelse med utlegging til offentlig ettersyn hadde @stfold fylkeskommune innsigelse til
planforslaget, denne innsigelsen ble senere trukket. @stfold fylkeskommune skriver i sitt brev
av 31.08.01 at de forholder seg til nytt plankart av 16.08.01 og reguleringsbestemmelser av
16.05.01. Av hensyn til starrelsen pa saksutredningen refereres det ikke mer fra
reguleringsplanen, denne ligger som vedlegg til saken.

Tiltaket er nabovarslet, ingen innkomne merknader.

Omradets planstatus:

Det aktuelle arealet omfattes av reguleringsplan for Aarbu hyttefelt, vedtatt av
kommunestyret 21.06.01, med endringer vedtatt i drifts- og utviklingsutvalget i mgte
24.09.01, sak 0044/01. Endringen lyder slik: Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt datert
16.05.01 endres slik det fremgar av forslag til plankart datert 16.08.01, jf plan- og
bygningsloven 8 28-1 nr 2. (Pbl av 1985).

Hytteparsellene er regulert som punktfester, og i reguleringshestemmelsene gar det fram at
arealet som kan disponeres av festeren er 3 meter fra grunnmur (bokstav i, se bestemmelsene).
| planbeskrivelsen star det at planen er juridisk bindende for arealbruken, jfr bestemmelsene
som er vedtatt den 21.06.01, dette er ikke endret i vedtak av 24.09.01.

A fradele punktfestene er dermed i strid med arealformélet i reguleringsplanen, og en
godkjenning av sgknad om fradeling av de fem punktfestene krever saledes dispensasjon fra
arealformalet i reguleringsplanen for Aarbu hyttefelt.

Generelt om dispensasjonsvilkarene:

Som kjent oppstiller plan- og bygningsloven to vilkar som begge ma veere oppfylt for at
dispensasjon kan innvilges. Det ene er at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter hensynene i
lovens formalsbestemmelse eller hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra. Det andre
er at fordelene ved a gi dispensasjon ma vere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Det fremgar videre av loven at kommunen ikke bgr dispensere nar en direkte
berart statlig eller regional etat har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Hensynene som ligger til grunn for den konkrete planen det er sgkt dispensasjon fra og
formalsbestemmelsen, vil altsa veere sentrale ved vurderingen av om lovens vilkar er oppfylt.
Jo mer tungtveiende disse hensynene er, jo sterkere ma de grunner som taler for en
dispensasjon vere. Nar det her snakkes om fordelene, er det primaeert samfunnsmessige areal-
og ressursdisponeringshensyn som er relevant. Fordeler av privat karakter vil kun unntaksvis
kunne vektlegges i interesseavveiningen.
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Den konkrete dispensasjonsvurderingen:

Vurdering av om hensyn bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt:

Det aktuelle omradet er som tidligere nevnt regulert til punktfester. Det er utarbeidet et
forslag til hvordan tomtene vil bli med inntil 2 daa pr.selveide tomt, dette forslaget ligger
vedlagt i kart.

Aremark kommune vurderer det slik at det vil vaere mer praktisk & omgjere punktfestene til
selvstendige grunneiendommer som de nye grunneierne har raderett over selv, og som de kan
utvikle i trad med egne gnsker. Det er heller ikke slik at arlig festeavgift utgjar en vesentlig
del av inntektene for landbrukseiendommen Aarbu. Navarende reguleringsplan er blitt over
15-ar gammel, mye er endret pa disse arene og planen barer ogsa preg av dette. Sgker
opplyser i sin sgknad at han gnsker & utarbeide en ny helhetlig reguleringsplan av omradet,
noe som ses pa som en klar fordel for omradet som helhet.

Interesseavveiningen-om fordeler er klart stagrre enn ulemper:

Nar det her snakkes om fordeler, er det primaert samfunnsmessige areal- og
ressursdisponeringshensyn som er relevant. Fordeler av privat karakter kan kun unntaksvis
vektlegges.

Aremark kommune legger til grunn at det aktuelle omradet er regulert til hytteparseller med
punktfester. Det er en fordel for festerne a kunne lgse ut punktfestene, slik at de kan utvikle
sine selvstendige parseller etter eget gnske. I en distriktskommune som Aremark, er det ogsa
en stor samfunnsmessig gevinst at det kan tilbys relativt store selveide hyttetomter som i dette
tilfellet pa inntil 2 daa. Dette vil med stor sannsynlighet fare til stgrre aktivitet i kommunen
og mer aktivitet aret rundt. I en liten distriktskommune som Aremark er dette et essensielt
argument som ma telle vesentlig.

Konklusjon:

Ut i fra vurderingen av det som skal vurderes i saken konkluderer Aremark kommune at det
foreligger en overvekt av momenter for dispensasjon fra arealformalet i reguleringsplan for
fradeling av hyttetomter-punktfester i Aarbu hyttefelt. Fylkesmannen har heller ikke i sitt
hagringssvar uttalt seg negativt til sgknaden om dispensasjon, de overlater saken til
kommunale myndigheter som de mener har best oversikt over forholdene pa stedet.

Vedlegg:
e Spknad om dispensasjon fra arealformal i reguleringsplan for fradeling av
hyttetomter-punktfester i Aarbu hyttefelt.
Forslag til nye grunneiendommer, kart av 01.12.16
Reguleringsplan med plankart for Aarbu hyttefelt, vedtatt 21.06.01.
Haring, sendt Fylkesmannen i @stfold, 02.09.16.
Haringssvar fra Fylkesmannen i @stfold, sendt til postmottaket i Aremark kommune
08.09.16.
e Brev fra @stfold fylkeskommune, datert 31.08.01
e Politisk vedtak av 24.09.01, arkivsak 01/00439, Aremark kommune.
e Plankart datert 16.08.01.



Geir Aarbu
Nordby
1798 AREMARK 1.12.2016
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Aremark kommune P , |
v/Ole Eide _ S6/1
Radhuset b /ASR 4

1798 AREMARK

S@KNAD OM DISPENSASJON FRA AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN FOR FRADELING AV
HYTTETOMTER.

| forbindelse med at det er omsgkt fradeling av hyttetomt 56/1/83 i Aarbu hyttefelt p& 2
dekar gnsker jeg ogsa fradeling av ytterligere 4 hyttetomter pd samme stgrrelse i det

regulerte omradet til ny grunneiendom.

Samtlige av disse fem hyttene var bebygd og I3 i omradet for reguleringsplan ble utarbeidet
og vedtatt. Disse bgr sees pa alene og de gnskes fradelt i hht. vedlagt disposisjonsplan.

Omsgkte fradelinger gjelder da i tillegg til festenummer 83, festenummer 79, 80, 81 og 87.

Disposisjonsplanen vil bli benyttet som utgangspunkt for en helhetlig reguleringsplan nar
denne blir utarbeidet.

Haper pa en positiv behandling av min sgknad.

Med vennlig hilsen

ér// x

Geir Aarbu
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Seknad om deling/rekvisisjon av oppmalingsforre

Swknad om deling i medhold av plan- og bygningsloven og rekvisisjon av oppmalingsforretning
-jfr. kap.3 og 7 i matrikkelloven med tilherende forskrift og § 20-1.ledd m) jf. §§ 26-1 tom 27

Matrikkelmyndighet Kommunens sak-/jjournainr

Kommunens navn

AreMier

Adresse

R AdttUseT

MARK,

Gnr. Bnr. Faor. Snr. Adre:

S ! AARRY HYITEECL]
Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse ‘ '
Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

2. Det sokes om / rekvirering av oppmalingsforretning
Tiltak etter pbl § 20-1m):

Saker etter matrikkelloven kap. 3 og 7 med forskrift:

A. Fradeling av grunneiendom
[[] B. Fradeling av anleggseiendom / volumeiendom
[[] €. Arealoverfering
[T D. Festegrunn

[C] E. Grensejustering (forskrift § 34)

E] F. Klarlegging av eksisterende grense (forskrift § 36)
[[] G. Uteareal av eierseksjon (forskrift § 35)

[] H. Matrikulering av jordsameie (forskrift § 32)

[T 1. Matrikulering av umatrikulert grunn (forskrift § 31)

[7] Utsettelse av oppmalingsforretning etter plan- og bygningsloven § 21-9 fierde ledd
D Sgknad om utsatt oppmalingsforretning etter matrikkelloven § 6 andre ledd, forskrift § 25
Begrunnelse:

2.b) Rekvisisjon av oppmalingsforretning der denne har vaert utsatt jfr. 2.a)

D Oppmalingsforretning der oppmalingsforretning har veert utsatt Gjelder saksnr.:

3. Fradelt parsell skal benyttes til

{53 Selvstendig eiendom [ Tilleggsareal til Fnr.
[T] Bolighus [ Landbruk / fiske

[X] Fritidshus [ Naturvern

[[] Industri / bergverk [7] Offentiig friluftsomrade

[[] Varehandel / bank / hotell / restaurant [[] Offentiig veg

[T] Offentlig virksomhet

[T] Annet kommunikasjonsanlegg / teknisk anlegg

4. Areal og utnytielsesgrad etter tiltak o

Ny(e) parsell(er): Gjenvesrende parsell etter tiltak:
Anslatt nettoareal RCCO M| Anslatt nettoareal Sjekk gjeldende

7 5 reguleringsplanbestemmelse om
Anslatt grad av utnytting O Anslatt grad av utnytting dersom hva som er fillatt grad av utnytting
dersom parsell er bebygd  (/{ L/ /G parsell er bebygd

Overflatedyrka

5. Arealfordeling ved fradeling / bortfesting av areal fra landbrukselendom - jordloven §§ 9°0g 12
Fylidyrka areal

Innmarksbeite
areal

Areal som
onskes fradelt

a. Locons®

N

)

N
w

Follokom, 27. sep. 2011




6. Dispensasjonssoknad

[C] Reguleringsplan Dispensasjonsseknaden skal begrunnes seerskilt, jfr. plan- og
[[] Kommuneplan byggesaksloven § 19-2 av 27.06.2008. Begrunnelsen for
[] Annet (lov, forskrift, vedtekt, plan) dispensasjonen skal gis pa eget ark.

Husk a merke av for dispensasjon pa nabovarselet.

7. Atkomst - pbl. § 27-4 og vegloven §5§ 40-43

[T]Riks- fylkesveg [] Kommunal veg [A Privat veg
1Ny avkjersel fra offentlig veg [[] Utwvidet bruk av eksisterende avkjersel
[ Avkjersolstilateise gitt [ Seknad om avkj. tillatelse vedlegges [T Atkomst sikret Hfolge vediagt dokument

8. Vannforsyning - pbi, § 27-1

[] Offentlig vannverk ’FEA 20 !b [[] Privat vannverk

[T] Annen, eventueit rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

S. Aviep - pbl. § 27-2
[F] Offentiig aviepsaniegg F{a,_}‘ 20 i [[] Privat enkeitanlegg / fellesaniegg

[ Rettighet pa annen eiers grunn vediegges

10. Byggegrunn, miliaforhold - pbl. § 28-1
Er eiendommen som skal fradeles lokalisert til et omrade med fare for flom, skred eller andre naturfarer / miljeforhold?

[ Nei [Joa Hvis ja, redegjer pa eget vedlegg hvilke faremomenter som gjelder og beskriv kompenserende tiltak.

11, Vedlegg (Kryss av)

Kart / Delingsplan [[] Fulimakt

Gjenpart av nabovarsel Firmaattest
[C] Avtaler, Dokumentasjon, Private servitutter Beskrivelse av seknaden / tiltaket
[[] seknad om dispensasjon Annet

kPl Av feseArTiLe
CPPRETTING AV NY GRUNNEGENDIOM  VED MV L@STA G
iV PUMETFeRTE,. OMRADET eR RQuLE T AV
REQPLAN _AARBY HvTereLr. Tutiluze 96///93

Nawn (blokkbokstaver) / Adresse / Telefon Dato Underskrift
.. Py e /
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Forslag til fradeling av 5 hyttetomter.
56/1/79,80,81,83 og 87

Aarbu hyttefelt

01.12.2016

Malestokk 1:1200

Aremark kommune

MDette er et forslag til hvordan tomtene kan bli med
tilneermet 2000 m? pa hver av eiendomsparsellene.
Noen smajusteringer kan det sikkert tillates under
oppmalingen av tomtene, men stgrrelsen bestar,
og det er hensiktsmessig at de tre tomtene i
syd/@st deler grenser mtp. senere reguleringsplan.
Om det gnskes kan koordinater pa grenseforlgpet
fremskaffes pa forespgrsel.
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56/1/79
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56/1/80
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Tekstboks
56/1/87
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56/1/81
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Tekstboks
56/1/83

kjeruu
Tekstboks
Dette er et forslag til hvordan tomtene kan bli med tilnærmet 2000 m2 på hver av eiendomsparsellene.
Noen småjusteringer kan det sikkert tillates under oppmålingen av tomtene, men størrelsen består, og det er hensiktsmessig at de tre tomtene i syd/øst deler grenser mtp. senere reguleringsplan. 
Om det ønskes kan koordinater på grenseforløpet fremskaffes på forespørsel.

kjeruu
Tekstboks


A%f' TEKNISK ETAT
Telefon: 69 19 96 00 Telefax: 69 19 96 01
e-post: radhuset@aremark.kommune.no

1798 AREMARK
Ragnar Aarbu
1798 AREMARK
Arkivsak nr. Arkivkode Saksbeh Deres ref. Dato
00/00867 /L12/ MUL 28.06.01

MELDING OM POLITISK VEDTAK
REGULERINGSPLAN FOR AARBU HYTTEFELT SLUTTBEHANDLING
Kommunestyret behandlet i mete 21.06.01 sak 0025/01. Folgende vedtak ble fattet:

Reguleringsplan (plankart og planbestemmelser) for Aarbu hyttefelt datert 16.05.01 vedtas, jf
plan- og bygningsloven §27-2 jf § 30.

Enstemmig.

Aremark 28. juni 2001
Rett utskn'ﬁ'

V\Aﬂgdls Trzmborg
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Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt,
i Aremark kommune

Planforslag datert 16.05.01:
= Plankart (1s) Oy?r{)&ndaﬂ
= Reguleringsbestemmelser (2s)

Saksopplysninger:
= Planbeskrivelse datert 16.05.01 (4s)

Aremark kommune 16.05.2001.
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Tegnforklaring

Plan- og bygningsloven §25, reguleringsformal: |Linjesymboler:

RN I S

= = = = planens begrensning

orl. Byégeomréder:

I:] Fritidsbebyggelse. —— grense reguleringsformél

1-33 S
O punkifester for nye
fritidsboliger
nr 6. Spesialomrader: ) - eksisterende fritidsboliger :\

Kartgrunnlag: @konomisk kartverk
mélestokk 1:5000. Forsterret med 200%
pé kopimaskin

Kartmélestokk: 1:2500. 1 cm =25 m

7~

Ekvidistanse: 5 m

REGULERINGSPLAN FOR AARBU HYTTEFELT
Forslag av 16.05.01
Saksbehandling og vedtak:...pdtegnes ndr fullfort
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16.05.2001

) ,glerinsp for Aarbu hyttefelt i Arem

1. INNLEDNING.

Planomré&det ligger nord-gst for Holevannet, ca 4 km s@r-vest for Aremark sentrum
(Fosby). Adkomst skjer ved eksisterende privat veg med avkjarsel ved krysset
mellom riksveg 21 og fylkesvei B-865.

Planens hovedanliggende er 4 gi grunnlag for & bygge ut 33 nye fritidsboliger,
herunder biladkomst, som en del av neeringsgrunnlaget for Aarbu gard. Samtidig
skal utbyggingen medfgre minst mulig belastning for (hytte)naboer, natur og
friluftsliv. Planlagte utbygging skjer som utvidelse av allerede etablert/utbygd felt
med i underkant av 60 fritidsboliger. Utbyggingen gjennom reguleringsplan er i trad
med kommuneplanens arealdel.

Samlet, etter den planlagte utbyggingen, vil det ligge om lag 100 hytter i de lave
asene og flatene nord-gst for Holevannet. Vegetasjonen domineres av furuskog pa
grunnlendt mark med lav bonitet. For de fleste av allerede bygde fritidsboliger, og
for de 33 planlagte, er terrenget og skogen slik at de i liten grad synes fra
omverden. Kun et fatall ligger/vil bli liggende slik at de for eksempel synes fra (deler
av) Holevannet . Med den materialbruk, utforming og vegetasjonspleie som rader i
omradet i dag, og som planforslaget farer vider for den nye utbyggingen, ma feltet
sies & utgjere en vellykket utbygging av hytter av dette omfang. Bruken av
strandsonen langs Holevannet, med badeplasser og bat-/kanoopplag og
gangadkomst fra fritidsboligene, er i dag naturtilpasset og god.

2. UTDYPING AV PLANFORSLAGET.
Jamfar plankart og reguleringsbestemmelser, begge datert 16.05.01.

Fellesbestemmelser.

Planomradet er gitt tilnasrmet lik avgrensning som i kommuneplanens arealdel.
Planfaglig, og for i stgrre grad kunne styre arealbruken med hensyn til ivaretaking
av natur, landskap og friluftsliv, ville det vaere riktigere & ogsa inkludere arealer ned
til og ut i Holevannet. Dette er imidlertid ikke avgjgrende. Arealene er sikret mot
utbygging ved kommuneplanens arealdel, som avsetter det som landbruks-, natur-
og friluftsomradet, og som ogsa hjemler generelt byggeforbud i 100 meters beltet
langs hele vannet. Jamfar for gvrig det som er sagt over om adkomst til og bruken
av strandsonen langs Holevannet.

Planen er enkel. Likevel, med den relativt presise stedfestingen av hvor oppfaring
av nye fritidsboliger og anlegg av veg kan skje, supplert av regulerings-
bestemmelsene, gir den plan- og bygningsmyndigheten (kommunen) tilstrekkelig
kontroll med en utbygging som ivaretar ogsa hensynet til naboer, natur, landskap
og friluftsliv.

Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt. PLANBESKRIVELSE, Felger planforslag av 16.05.01. Side 1 av 4
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Det presiseres at det ma sgkes om tillatelse til alle tiltak som bergres av plan- og
bygningsloven § 93, herunder oppfaring av fritidsbolig og uthus og anlegg av veg.

Nr 1. Byggeomrade for fritidsbebyqggelse

Fritidsboligene vil bli liggende i lav as og flater med furuskog fra 120 til 250 m fra
Holevannet. Landskap og vegetasjon vil for det meste skjule utbyggingen sveert
godt. Jamfer det som er sagt om dette over. Under disse forholdene gir planen
tilstrekkelig styring med entydig plassering og utforming av fritidsboligene.

Reguleringsbestemmelsene er i det vesentlige utformet i trad med retningslinjene i
kommuneplanens arealdel for fritidsbebyggelse, og er gjengs med sammenlignbare
nylige utbygginger i Aremark.

Nr 6. Spesialomrider; privat veg.

Planen gir rom for vegbygging med ngdvendige mate- og biloppstillingsplasser
innenfor romslige "vegkanaler” inne i omradet. Dette gir fleksibilitet for 4 tilpasse
vegen noe etter terrenget. Jf for gvrig forutgdende kommentarer til landskapets
evne til a tale utbygging.

Jf kommentar under nr 1.

3. SAKSBEHANDLING.

Det er disse to dokumentene som, nér endelig o Plankart datert 16.05.01

vedtak er fattet, utgjere reguleringsplanen.

Planen er juridisk bind-ene for arealbruken i .
omréadet. e Reguleringsbestemmelser datert 16.05.01

Gjennomfgrt saksbehandling pr 16.05.01:

O Varsel om igangsetting av planarbeidet. Gjennomfgrt av Ragnar Aarbu ved kunngjering
(annonse) 05.06.00 og direkte utsending til bergrte interesser 26.11.00.

Q  Privat forslag til reguleringsplan datert 04.01.01 lagt fram for kommunen av Ragnar Aarbu.

Q Drifts- og utviklingsutvalget vedtok 22.01.01, sak 0002/01, & legge planforslaget ut til offentlig
ettersyn.

a Offentlig ettersyn gjennomfgart i tidsrommet 26.01 — 26.02.02, slik:

= Kunngjgring i Halden arbeiderblad.
= Utlegging i ekspedisjonen Aremark radhus.

= Direkte utsending til fglgende spesielt bergrte interesser:

- Eiere av eksisterende hytter innenfor planomradet: etter kommunens oversikt. (Ikke vedlagt).

Aarbu hyttefelts velforening v/Trond Valter Edvardsen. 1890 RAKKESTAD
- @stfold fylkeskommune neerings- og kulturavd postboks 220 1701 SARPSBORG
- @stfold fylkeskommune fylkeskonservatoren postboks 220 1701 SARPSBORG
Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt. PLANBESKRIVELSE, Feolger planforslag av 16.05.01. Side 2 av 4



- Fylkesmannen i @stfold landbruksavdelingen postboks 398 1502 MOSS
'g - Fylkesmannen i Dstfold miljgvernavdelingen postboks 325 1502 MOSS

- @stfold energi AS Rakkestadv 1 1841 ASKIM

g;‘,‘ Gienstaende saksbehandling pr 16.05.01:

i o Drifts- og utviklingsutvalget (det faste utvalget for plansaker) anbefaler planen, dersom det finner
B grunn til det.

o Kommunestyret egengodkjenner planen, dersom det finner grunn til det

4. REFERAT OG VURDERING AV UTTALELSER FRA OFFENTLIG ETTERSYN.

Fylkesmannen i @stfold, miljgvernavdelingen. Brev av 01.03.01.

referat|a) Planen, dvs kart og bestemmelser, fanger ikke opp forespeilet intensjon om
tilpasning til natur og landskap.

, E) b) Planen generelt holder ikke faglige standard, og er ikke tilstrekkelig entydig.
c) Planen ma tydelig avklare forholdet til anlegg av veg og biloppstilling.

d) Planen ma tydelig avklare bebyggelsens utforming.

e) Det gis eksempler pa hvordan reguleringsbestemmelsene kan utformes.

f) Kommunen frarades sterkt fra & godkjenne planen.

vurdering |a) Planen er omarbeidet slik at diss intensjonen i tilstrekkelig grad ivaretas.

b) Planen er omarbeidet slik at den holder tilstrekkelig faglige standard og blir
tilstrekkelig entydig.

c) Planen er omarbeidet slik at forholdet til anlegg av veg og biloppstilling avklares.
d) Planen er omarbeidet slik at bebyggelsens utforming tydelig avklares.
. ) e) | omarbeidingen av planen er innholdet i disse eksemplene langt pa veg fulgt.

f) Planen er omarbeidet i trad med uttalelsen fra etaten.

@stfold fylkeskommune, regionalavdelingen. Brev av 16.02.01.

| referat|a) Tilgiengeligheten til Holevannet og forhold vedrarende batplasser og badeplasser ma
| styres i planen ved & utvide planomradet ned til vannet.

b) Det mé& vurderes om punktfestene merket 1, 2 og 33 flyttes nord for veien, da veien
er et naturlig grense mellom hytteomradet og grentsone mot vannet.

c) Planen generelt holder ikke faglige standard, og er ikke tilstrekkelig entydig. Planen
ma tydelig avklare bebyggelsens utforming, veg og biloppstilling med videre

d) Etaten varsler innsigelse til planen dersom pépekte forhold ikke hensyntas

vurdering |a) Planfaglig er dette riktig. Tilgiengeligheten til Holevannet, forvaltningen av skogen
mot sjgen og forholdet til bater og bading er av vesentlig betydning for hytteboerne
og for omverdenen. | praksis er det likevel ikke ngdvendig. Omtalte areal er avsatt

)
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som LNF i kommuneplanens arealdel. Det skal ikke bebygges her, eller ut i vannet,
Adkomst er i dag og vil i framtiden ikke vasre et reelt problem.

b) Detligger i dag allerede hytter sgr for veien.
c) Se vurderinger til milj@vernavdelingens uttalelse.

d) Planen er i det vesentlig omarbeidet i trad med uttalelsen fra etaten. Grunnlaget for
innsigelse er falt bort. Kommunen kan egengodkjenne planen.

Fylkesmannen i @stfold, landbruksavdelingen. Brev av 19.02.01.

referat

Planen holder ikke faglige mél, og er ikke tilstrekkelig entydig. Utover dette ingen
vesentlig merknad.

vurdering

Uttalelsen er tatt til falge. Planforslaget er omarbeidet i trad med denne.

@stfold Energi. Brev av 20.02.01

referat

Ingen vesentlig merknad til planen.

vurdering

Tas til etterretning, far ikke konsekvens for planvedtak

Ostfold fylk

eskommune fylkeskonservator. Brev av 07.05.01

referat

Ved befaringen 04.05.01 ble det ikke gjort arkeologiske funn. Ingen merknad til planen

vurdering

Tas til etterretning, far ikke konsekvens for planvedtak

Velforening

en for Aarbu hyttefelt, v/Trond Valter Edvardesen. Brev av 21 .02.01

referat

Sommervann-anlegget ma forsterkes, og veien ma vedlikeholdes og lutes og skiltes for
nedsatt hastighet.

vurdering

Dette er forhold som i det vesentlige gjelder eksisterende hytter, utenfor planlagte
omrade. Vi anser det for & veere privatrettslige forhold mellom grunneieren og festerene
men vil anmode grunneier om at hensynene ivaretas.

[Hans Chr Frydenlund pa vegne av flere. Brev av 29.01.01

referat

Veien ma og lutes og fartsbegrensende tiltak opprettes.

vurdering

Dette er forhold som i det vesentlige gjelder eksisterende hytter, utenfor planiagte
omrade. Vi anser det for & vaere privatrettslige forhold mellom grunneieren og festerene,
men vil anmode grunneier om at hensynene ivaretas.

Reguleringsplan
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Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Aremark kommunestyre dato... ... isak......., og
gjelder for plankart med samme tittel vedtatt samme dato i samme sak.!

Plan- og bygningsloven § 25-4

Fellesbestemmelser.

a) Planomrédet er avgrenset med felgende koordinatfestede hjernepunkter:

x y
A 134400 53295
B 134115 53720
c 133885 53495
D 134270 53180

b) Privatrettslige avtaler som strider med planen kan ikke inngés.

c) Tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven § 93, herunder oppfering av fritidsboliger
og uthus og anlegg av veg, kan ikke utfores for kommunen har gitt tillatelse.

Nr 1: Byggeomréde for fritidsbebyegelse.

a) Nye fritidsboliger kan bare oppferes slik at hele eller del av grunnmuren ligger innenfor
de pé plankartet nummererte punktfester. Til hvert punktfeste kan det oppfores én
fritidsbolig

b) Uthus/bod skal bygges som tilbygg til fritidsboligen. Der szrlige terrengmessige forhold
begrunner det, kan frittliggende uthus/bod tillates.

¢) Bygninger ma plasseres slik at de ligger naturlig i terrenget, uten haye sokler og uten
skjemmende sprengningsarbeider. Tomtene mé utformes som naturtomt uten sterre stepe-
eller sprengningsarbeider.

d) Samlet grunnflate inklusive uthus/bod skal ikke oversti ge 90m”.

~ ©) Menehoyden skal ikke overstige 5,5 m fra terrengets gjennomsnittsniva. Meneretningen

skal veere slik at bygningen best mulig tilpasses terrenget, fortrinnsvis ved 4 legges langs
terrenglinjene/hgydekotene.

f) Tak skal fortrinnsvis vare saltak, og dekket med torv, merk takpapp eller annet ikke
reflekterende materiale.

g) Det skal benyttes materialer (naturstein, treverk, torv) og farger som har god samheri ghet
med de naturgitte omgivelser. Farger skal vare avdempede, og fortrinnsvis merke og

Ips
Pategnes etter kommunestyrets vedtak.
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matte. Lyse og kontrastgivende farger, reflekterende materialer og store vindusflater
tillates ikke.

h) Det er ikke tillatt 4 legge inn vann. Fer byggestart settes vilkr om at nedvendi g

vannforsyning og utslippslgsninger skal vaere i samsvar med gjeldende krav fra
myndighetene.

i) Eksisterende vegetasjon og naturlandskap skal i sterst mulig grad bevares. I en sone p3 3
m fra grunnmur legges ingen begrensning pa hogst og vegetasjonsskjotsel. Utover dette
kan det skje plukkhogst og skansom skjgtsel av vegetasjonen. Snauhogst eller
sterk/omfattende tynning er ikke tillatt.

Nr 6: Spesialomrader: privat veg.

a) Det kan opparbeides private bilveger med reguleringsbredde inntil 4 m. Der det faller
naturlig kan vegen utvides for meteplass og nedvendige biloppstillingsplasser for
fritidsboligene. Inngrep skal skje si skansomt som mulig. Skjeringer og fyllinger skal
tilsdes og/eller tilplantes innen et &r etter at anleggsarbeidene er sluttfart.



_*mw AREMARK KOMMUNE Varref: 1612522
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Deres ref.:
) TEKNIKK Dato: 02.09.2016

Fylkesmannen i @stfold
PB 325

1502 MOSS

HORING-DELING/REKVISISJON AV OPPMALINGSFORRETNING -
GNR 56 BNR 1- AARBU HYTTEFELT

Aremark kommune har fatt en seknad om 4 fradele en ny grunneiendom p4 ca. 2000 m*
tomten det er sgkt om & fradele ligger i Aarbu hyttefelt som er regulert, ihht.
reguleringsplanen er hytteparsellene regulert til punktfester og i reguleringsbestemmelsene
gar det sagar frem at arealet som kan disponeres av festeren er 3m fra grunnmur (bokstav i,
bestemmelsene).

Og i plan beskrivelsen star det at planen er juridisk bindende for arealbruken, og da
bestemmelsene som er vedtatt den 21.06.01.

Kommunen gnsker en uttalelse i forbindelse med béde tomtesterrelse, og evt. om man har
noen hjemmel i lovverket som sier at vi kan kreve en omregulering i omrédet for & fa et mer
helhetlig bilde og forstéelse av bruken i omradet, det sier seg selv at slik plasseringen av
hyttene er sé er det ikke rom for & fradele i denne sterrelsen pa 2000 m” pr.tomt.

Evt. om det ligger noe i lovverket som kan nekte fradeling mtp. at kommunen ensker & fa
omréadet omregulert.

Kommunen ensker ikke 4 tillate fradeling av en tomt av den omsgkte sterrelsen, og dette
begrunner vi som folger.
1.) Planforslag og planbeskrivelse med bestemmelser er vedtatt den 21.06.01
2.) Den 24.09.01 ble planen endret ihht. et plankart datert den 16.08.01 (endringsforslag)
dette gikk pa omlegging av veier.
3.) 11.10.01 Dispensasjonssgknad om flytting av en tomt ihht. reg.plan vedtatt den
24.09.01, innvilget.
4.) 28.02.02 Dispensasjonssgknad om flytting av en tomt ihht. reg.plan vedtatt den
24.09.01, innvilget.
5.) 06.02.03 Sgknad om etablering av nye tomter som tilleggstomter pa ny plan av
21.06.01, innvilget.
6.) Etter at diverse dispensasjoner og utvidelser/fortettinger i planen er planen ikke
endret, det star sdgar i planbeskrivelsen at planomradet er tilneermet lik avgrensningen
i kommuneplanens arealdel. Dette er ikke lenger tilfellet da
planomrisset/avgrensningen ble endret den 24.09.01.
I arealdelen av kommuneplanen (gjeldende mellom 1999-2011) stér det ségar at
kommunen vil sette krav om reguleringsplan/detaljplan for utbygging av eksisterende
regulerte hytteomrader og for omréder avsatt som byggeomrader for fritidshus. Denne
beskrivelsen er endret i en revidert utgave gjeldende fra 2007-2019 se vedlegg.

Kontoradresse: Postadresse: Telefon: 69 19 96 00 Bankgiro: 1050.07.01329
Radhuset Rédhuset, 1798 Aremark Dir. tIf: 4003 93 21 Org.nr: 00940875560
E-post: post@aremark.kommune.no www.aremark.kommune.no



7.) 29.10.2009 Politisk vedtak pa endring av reguleringsplan, som det fremgér av
endringen gjelder dette bestemmelsene, betsemmelsene er ihht. vedtak ikke endret og
det som ligger tilgjengelig er fortsatt den som er vedtatt den 21.06.01

I og med at det er s& mye som har skjedd i dette omradet mener kommunen det er pé sin plass
4 ta kontrollen over omradet for & f4 planen inn i ordnede forhold og ha da en helhetlig plan i
fremtiden for hele omrédet, man ber ogsa se dette i sammenheng med tidligere uttalelser fra
dere om bygging av veier i omradet, (uttalelse datert 09.08.16), kommunen mener hele
omré&det som sédan ber reguleres bade den delen som er regulert fra tidligere og ogsa feltet
som tilherer den samme eieren som ligger i kommuneplanen avsatt til hytteomréde. Kort sagt
kommunen mener at det ber bli en reg.plan i hele omradet som ivaretar alles interesser.

Med hﬂsggl’o'e/,

Ole T. Eide
Avdelingsleder plan og milje
Aremark, Marker og Remskog kommuner

Vedlegg til saken er sendt i egen e-post grunnet dokumentenes storrelse.

Side 2



Fylkesmannen
i @stfold

Marker, Remskog og Aremark Miljvernavdelingen
Att. Ole Eide Deres ref.. 16/252
Radhuset Var ref.: 2016/5732 421.3 OMA

1798 AREMARK vardato:  08.09.2016

Aremark kommune - Aarbu hyttefelt - Ssknad om dispensasjon for fradeling av
grunneiendom

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 02.09.2016 med oversendelse av sgknad om dispensasjon for
fradeling av grunneiendom.

Miligvernavdelingen kan ikke se at omsgkte fradeling vil bergre noen regionale eller
nasjonale miljginteresser i omradet som vi skal ivareta. Vi overlater dermed saken til de
kommunale myndigheter som har best oversikt over forholdene pa stedet.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken.

Omsgkte tomt har et areal pa ca 2000 m2 og ligger i Aarbu hyttefelt hvor hytteparsellene er
regulert til punktfester. Kommunen gnsker en uttalelse til bade tomtestarrelse og om man
har en hjemmel i lovverket som sier at en kan kreve en omregulering, for & fa et mer helhetlig
bilde og forstaelse av bruken i omradet.

Roller i saken

Kommunen vurderer sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19, og
fatter vedtak. Fylkesmannens uttalelse i saken inngar i kommunens grunnlag for a foreta den
interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannen skal pase at dispensasjoner ikke gis i strid med nasjonale og viktige regionale
interesser innen miljgvern, landbruk, samfunnssikkerhet, folkehelse og barn og unges
interesser. Vi skal folge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer i fylket.
Dette skjer ved at vi avgir uttalelser i saken far kommunen fatter vedtak. Vi har da ogsa
klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannen i @stfold klager
pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens juridiske avdeling i et
annet fylke som behandler klagen.

Ty
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Vurdering

Det star reguleringsmyndighetene fritt til & oppheve sitt vedtak slik at en plan ikke lenger har
rettsvirkninger. Tilsvarende star reguleringsmyndighetene fritt i & endre planen slik at den gis
et annet innhold. Eneste begrensning i reguleringsmyndighetenes kompetanse er at vedtaket
ma veaere saklig begrunnet i reguleringsmessig hensyn. Dersom kommunen mener at
eksisterende reguleringsplan ikke er tilstrekkelig for a ivareta dagens interesser i omrader,
kan de pa eget initiativ endre planen. For endring og oppheving av reguleringsplaner gjelder
plan- og bygningsloven § 12-14.

Nar det gjelder omsgkte fradeling av et areal pa ca 2000 m2, kan ikke vi se at dette vil bergre
noen regionale eller nasjonale miljginteresser i omradet som vi skal ivareta. Vi overlater
dermed saken til de kommunale myndigheter som har best oversikt over forholdene pa
stedet.

Med hilsen
Geir Gartmann e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg



L o<

{ _/ SFC ' ” Ol/oo‘-tg‘) _ L"l

Aremark kommune
plansjef Morten Ulleberg

radhuset

1798 AREMARK

Filnavn:  s-20010831- Aarbu hyttefelt 3 Varref.. 00/4157

Gjenpart: Fylkesmannens miljgvernavdeling Deres ref.: 01/00439 Dato: 31.08.2001
Fylkeskonservatoren

Reduleringsplan for Aarbu hyttefelt, Aremark kommune - innsigelse
trekkes

Vi har mottatt brev datert 20.08.01, der det anmodes om var uttalelse til mindre vesentlig
reguleringsendring.

Etter at kommunestyret i mate 21.06.01 vedtok reguleringsplanen, kom forslagstiller med
endring av planforslaget dagen etter vedtaket. | dette nye forslaget er de fleste hytter endret
plassering i terrenget, samtidig som vegsystemet innenfor hyttefeltet er endret. Kommunen
anser dette som en mindre vesentlig reguleringsendring.

| forbindelse med utlegging til offentlig ettersyn hadde vi innsigelse til planforslaget. Det vises
til vart brev datert 16.02.01.

Vi forholder oss til nytt plankart datert 16.08.01 og reguleringsbestemmelser datert 16.05.01.
Ut fra de endringer som er gjort vedr. reguleringsbestemmelsene trekkes var innsigelse.

Som et sterkt faglig rad anmoder vi imidlertid det faste planutvalget om & gjere fglgende
endringer / forbedringer av planen i forbindelse med den avsluttende behandling av planen:

- Hytte nr. 33 bar tas ut av planen (eller legges pa nordsiden av veien) for a bedre
allmennhetens fri ferdsel mot Holvannet. Hytta er etter i siste forslag trukket neermere
sjgen, og vil ligge for tett inntil eksisterende sti / atkomst til Holvannet.

- Eksisterende sti til Holvannet ma tegnes inn pa plankartet, jfr. var tidligere uttalelse.

- Rent tegneteknisk bgr plankartet forbedres, slik at det blir entydig. Dette gjelder
spesielt vegsystemet i hyttefeltet.

Ut over dette har vi ingen flere merknader til saken.

€ S o T \
N “Magriar Tveit S

Sel(éjd'ﬁ.ssjef plan og miljg

Svein Syyersen

Sentralledelsen, Regionalavdelingen

Postadresse: Postboks 220 - 1702 Sarpsborg Internett: www.ostfold-f.kommune.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39 - Sarpsborg Org.nr: 974 544 407
Telefon: 69 11 70 00, telefaks: 69 11 70 70



AREMARK KOMMUNE

TEKNISK ETAT
Telefon: 69 19 96 00 Telefax: 69 19 96 01
e-post: post@aremark.kommune.no

1798 AREMARK
Ragnar Aarbu
1798 Aremark
Arkivsak nr. Arkivkode Saksbeh Deres ref. Dato
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MELDING OM POLITISK VEDTAK
REGULERINGSPLAN FOR AARBU HYTTEFELT. ENDRING.

Drift- og utviklingsutvalget behandlet i mete 24.09.01 sak 0044/01. Folgende vedtak ble
fattet:

Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt datert 16.05.01 endres slik det fremgar av forslag til
plankart datert 16.08.01, jf plan- og bygningsloven § 28-1 nr 2.
Enstemmig.

Aremark 15. oktober 2001
Rett utskrift:

Rt



SAKSPROTOKOLL: REGULERINGSPLAN FOR AARBU HYTTEFELT. ENDRING.
Styre/rad/utvalg _, Arkivsak nr. Arkiv
Drift- og utviklingsutvalget 01/00439 /L12/

Sektor: TEKNISK ETAT

Saksbehandler: MUL
Sak nr.: Utvalg Motedato
0044/01 Dirift- og utviklingsutvalget 24.09.01

Radmannens innstilling:
Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt datert 16.05.01 endres slik det fremgar av forslag til plankart datert
16.08.01, jf plan- og bygningsloven § 28-1 nr 2.

Drift- og utviklingsutvalget behandlet saken den 24.09.01, sak nr. 0044/01
Behandling i utvalget:

Vedtak:

Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt datert 16.05.01 endres slik det fremgér av forslag til plankart datert
16.08.01, jf plan- og bygningsloven § 28-1 nr 2.

Enstemmig.

Vedlegg:

- Reguleringsplan for Aarbu hyttefelt (plankart og reguleringsbestemmelse) datert 16.05.01. (Vedtatt
av kommunestyret 21.06.01).

- Plankart datert 16.08.01. (Endringsforslag).
- Brevav 31.08.01 fra @stfold fylkeskommune, regionalavdelingen.

Saksopplysninger:
Kommunestyret vedtok 21.06.01, sak 25/01, reguleringsplan for Aarbu hyttefelt datert 16.05.01.

Dagen etter mottok vi en henvendelse fra tiltakshaver (Ragnar Aarbu) om at plasseringen av mange
hytter samt framferingen av internveien i feltet var snsket endret i forhold til vedtatte plankart av
16.05.01. Plankartet viste ikke den lokaliseringen/merkingen man hadde gjort av mange tomter i
terrenget, og man hadde funnet fram til en mer hensiktsmessig vegtrasé.

Tiltakshaver la senere fram et forslag til plankart datert 16.08.01. Endringen som gnskes, fremstér om
en jamforer dette med vedtatt plankart datert 16.05.01. (2 VEDLEGG).

Vi hadde befart omradet grundig, og mente at de aktuelle endringene i dette skoglandskapet ikke ville
bergre interessene til naboer, allmennheten eller fagmyndighetene. Vi ansa derfor endringene for & vare



Sak 0044/01

sakalt mindre vesentlige. Myndigheten til & vedta mindre vesentlig endring av reguleringsplan ligger til
drift- og utviklingsutvalget (det faste utvalget for plansaker etter plan- og bygningsloven).

I trad med saksbehandlingsreglene for mindre vesentlig endring av reguleringsplan (PBL § 28-1 jf § 27-
1), ble saken 20.08.01 sendt fylkeskommunen og folgende berarte statlige myndigheter til uttalelse:

=  Ostfold fylkeskommune fylkeskonservatoren

. Fylkesmannen i @stfold miligvernavdelingen

Fylkeskonservatoren og miljgvernavdelingen har ingen merknad. Fylkeskommunen har merknader.
(VEDLEGG)

Vurdering:

Fylkeskommunens merknader er i det vesentlige de samme som de tidligere har gitt, og som ble vurdert
og lagt til grunn ved kommunestyrets vedtak av reguleringsplanen 1 sak 25/01. I forhold til foreliggende
sak om endring av vedtatt plan, tilferes med andre ord ikke vesentlig ny informasjon.

De aktuelle endringene vil i dette skoglandskapet ikke bergre interessene til naboer, allmennheten eller
sektormyndighetene. Vi anser derfor endringene for 4 vaere mindre vesentlige. Reguleringsplanen ber
endres.
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Tegnforklaring
Plan- og bygningsloven §25, reguleringsformal: | Linjesymboler:

m=m s mmmm  planens begrensning

‘I nr 1. Byggeomrider:

Fritidsbebyggelse. —— grense reguleringsformal
1-33
O punktfester for nye
fritidsboliger
nr 6. Spesialomrader: L eksisterende fritidsboliger

Karterunnlag: @konomisk kartverk
malestokk 1:5000. Forsterret med 200%
pa kopimaskin

Kartmalestoklk: 1:2500. 1ecm=25m

Ekvidistanse: 5 m

REGULERINGSPLAN FOR AARBU HYTTEFELT
Forslag av 16.08.01

Saksbehandling og vedtak:...pdtegnes ndr fullfor
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