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07.11.2014 DS 54/14 VPMT//KOB NAVN Vei

André Hanssatre

TILLATELSE TIL OMBYGGING AV LANDBRUKSVEI KLASSE 4 OG 7,
SAMT MASSEUTTAK

11.11.2014 DS 55/14 VPMT//FLI GNR 60/1/2

Frode Kampenes

TILLATELSE TIL OPPF@RING AV TILBYGG PA FRITIDSBOLIG. GNR 60
BNR 1 FNR 2 - TANGENASEN HYTTEFELT

11.11.2014 DS 56/14 VPMTI//FLI GNR 57/1/88

JI Bygg AS

TILLATELSE FOR OPPFZRING AV FRITIDSBOLIG. GNR 57 BNR 1 FNR 88.
SKODSBERGASEN HYTTEFELT

25.11.2014 DS 57/14 VPMT//FLI GNR 32/9

Advokat Trond Lexergd

TILLATELSE TIL DELING/REKVISISJON AV OPPMALINGSFORRETNING
GNR 32 BNR 9 MO HYTTEFELT - UTVIDELSE AV TOMT GNR 32 BNR 22.

25.11.2014 DS 58/14 VPMT//FLI GNR 32/9
Advokat Trond Lexergd

TILLATELSE FOR DELING OG OPPMALINGSFORRETNING FOR
OPPRETTING AV GRUNNEIENDOM FRA FESTE GNR 32 BNR 9 FNR 2.
GNR 32 BNR 9 - MO

02.12.2014 DS 59/14 VPMT//KOB NAVN Vei
Dag Peterson
S@GKNAD OM A FLYTTE UTAKSOMRADE FOR KNUST FJELL

09.12.2014 DS 60/14 VPMT//FLI GNR 20/2

Nils Anders Kollerad

TILLATELSE FOR OPPF@RING AV GARASJE/REDSKAPSBOD VED
VANINGSHUS. GNR 20 BNR 2 - FLADLANDSTEIGEN

09.12.2014 DS 61/14 VPMT//FLI GNR 53/9
Aremark kommune

FRADELING AV GRUNNEIENDOM GNR 53 BNR 9 FOR 3
INDUSTRITOMTER PA SOMMERO, NR 12, 13 OG 14,
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11.12.2014 DS 62/14 VPMT//IACJ GNR 18/42
Age Sandtorp

FRITAK FRA KOMMNALE AVGIFTER

16.12.2014 DS 63/14 VPMT//FLI GNR 18/1/16
Jan Tore Skofterud

TILLATELSE TIL UTLEGGING AV KOLLEKTORSLANGE GNR 18 BNR 1
FNR 16 - GLADHEIM

19.12.2014 DS 64/14 VPMTI//IFLI GNR 23/81
PGyry Norway AS

TILLATELSE TIL TILTAK - REHABILITERING/SANNERING AV VA-
LEDNINGER I LILLEBYFELTET.

19.12.2014 DS 65/14 VPMT//FLI GNR 23/67/15
Aremark kommune

SOKNAD OM FRADELING FRA FESTETOMT TIL GRUNNEIENDOM GNR
23 BNR 67 - FOSBYASEN
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OMRADEREGULERINGSPLAN - STR@MSFOSS.

Styre/rad/utvalg Arkivsak nr. Arkiv
Plan- og utviklingsutvalget 10/312 /L12/

Sektor: RADMANN

Saksbehandler: STK

Sak nr.:  Utvalg Mgtedato
1/15 Plan- og utviklingsutvalget 22.01.2015
/ Kommunestyret

Innstilling:

Omradereguleringsplan med tilhgrende reguleringsbestemmelser for Stramsfoss
egengodkjennes i henhold til Pbl. §12-12, jfr. §12-2 Omraderegulering.

Vedlegg:

e Planbeskrivelse av omraderegulering av Stremsfoss — datert 3.12.2014.
Reguleringshestemmelser for Stramsfossomradet — datert 3.12.2014.
Plankart — datert 3.12.2014.

Notat - Gjennomgang av innkomne uttalelser — datert 3.12.2014.
Kopi av mottatte uttalelser etter 1. gangs offentlig ettersyn.

Saksopplysninger:
Det forberedende arbeidet med varsel om oppstart av planarbeidet ble iverksatt i mai 2010.
Aremark kommunestyre vedtok planprogram for reguleringsarbeidet 04.05.2011, sak 5/11.

Vedtatt planprogram ble kunngjort 18.05.2011, og heringsinstansene ble tilskrevet.
Kommunestyret vedtok i mgte 08.12.2011, sak 71/11 a iverksette omraderegulering i
Stramsfoss basert pa innholdet i planprogram for Strgmsfoss.

Planforslaget ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn av Plan og utviklingsutvalget 19.
desember 2013, sak 36/13.

Vurdering:

Radmannen viser til foranstaende orientering om planprosessen og de vedlagte
plandokumentene.

Det vises spesielt til notatet med arkitekt Erlend Kristiansens gjennomgang av de innkomne
uttalelsene. Merknadene og tilrdinger fra Fylkesmannen i @stfold, @stfold fylkeskommune
og private interessenter er i hovedsak hensyntatt og innarbeidet i reguleringsbestemmelsene.

Reguleringshestemmelsene inneholder bestemmelser som bade ivaretar bygningsmiljeet i
omradet ved slusene og gir utfyllende bestemmelser og rekkefglgebestemmelser om tiltak og
aktivitet i omradet for gvrig samt Ana boligomrade. Det legges til rette for en utvidelse av
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boligomradet med frittliggende og konsentrert bebyggelse etter rad fra @stfold
fylkeskommune.

Statens Vegvesen har i brev av 14.8.14 trukket sin innsigelse pa bakgrunn av befaring og
mgte 11.6.14 forutsatt at formalet gatetun endres til vegformal pa fylkesveg 124.
Vegvesenet gnsker at farten i omradet settes ned til 30 km/t gjennom Stremsfoss, og at det
etableres fartsdumper i omradet. Det tilligger Statens vegvesen a fatte endelig vedtak om
dette etter forutgdende hgringsrunde til politiet, @stfold fylkeskommune og Aremark
kommune. Tiltaket kan gjennomfgares i 2015 under forutsetning av positive tilbakemeldinger
under hgringen.

Fylkeskonservatoren har i epost datert 16. oktober d.a. uttalt at det ikke ble gjort funn av
automatisk fredete kulturminner under den arkeologiske registreringen i forbindelse med
reguleringsplanen. Det ble gjort oppmerksom pa at dersom det under arbeidet med
tilrettelegging av omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, for eksempel i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc. skal
arbeidet stanses og fylkeskonservatoren skal varsles.

Nar et forslag til en reguleringsplan er ferdigbehandlet etter offentlig ettersyn og innhentede
uttalelser fra regionale og statlige myndigheter skal planen i henhold til Pbl. §12-12 legges
fram for kommunestyret til godkjenning.

Som nevnt ovenfor er merknader innkommet i forbindelse med hgringen av planen hensyntatt
og innarbeidet i plandokumenter og reguleringsbestemmelser. Radmannen foreslar saledes at
omradereguleringsplanen for Stramsfoss egengodkjennes.
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1 BAKGRUNN FOR REGULERINGSSAKEN

1.1 Oppstart av reguleringsarbeidene

Planen er utarbeidet av Halden Arkitektkontor AS, pa oppdrag fra Aremark kommune.
Reguleringssaken for Strgmsfoss inngar i kommunens planstrategi som prioritert
planoppgave i perioden.

Formalet med omreguleringen er a tilrettelegge ytterligere for rekreasjon og turistnaering i
Strgmsfossomradet, ved & utnytte de attraksjoner som allerede er pa stedet, og utvikle disse
videre.

Arbeidene startet etter gammel plan- og bygningslov, og pa NGO3 kartverk. | Igpet av
prosessen ble det innfart ny plan- og bygningslov, og EUREF89 kartverk.
Planen er utfart pa nytt kartverk, samt i henhold til ny plan- og bygningslov.

Foreberedende arbeider for prosess og gjennomfaring av reguleringsarbeidet ble startet i
mai 2010, og kommunen varslet oppstart av planarbeidene og hgring av forslag til
planprogram 21.juli 2010.

Aremark kommunestyre vedtok planprogram for reguleringssaken 04.05.2011, som sak 5/11.
Vedtatt planprogram ble kunngjort 18.05.2011, og hgringsinstansene varslet med brev av
12.05.2011.

| arbeidet med planprogram, samt hgring og vedtak av dette, er det konkludert med at
omreguleringen ikke utlgser krav om konsekvensutredning.

Kommunen hadde forut for dette samarbeidet med grunneier Alf Ulven, som hadde lansert
ulike turist- og fritidsbaserte prosjekter pa Stramsfoss.

Mai 2011 vurderte Alf Ulven & igangsette detaljregulering for "Gratasstunet” pa Stremsfoss.
Oktober 2011 ble det avholdt samordningsmgate mellom Ulven og kommunen, og det ble
avtalt & kjgre en samordning av planarbeidene. SG Arkitekter utarbeidet konseptskisser for
hotell og Gratasstunet, som skulle legges til grunn for kommunens omregulering.

Alf Ulven har senere gitt kommunen beskjed om at han stanser videre arbeider med disse
prosjektene, senest i sin hgringsuttalelse av 25.03.2014. Kommunen har allikevel valgt &
kjgre reguleringsprosessen for Stramsfoss videre og ferdigstille planen.

Kommunestyret vedtok iverksetting av planarbeidene — i trad med vedtatt planprogram — i
mgte 08.12.2011, som sak 71/11.

Kommunen kunngjorde ogsa dette vedtaket i februar 2012, bade med brev, pa nettsiden og
med avisannonse.

1.2 Forhistorie og idéutvikling

Aremark kommune og grunneier Alf Ulven har tidligere lansert et program for utvikling av det
gamle tettstedet til en turistdestinasjon basert pa stedets naturlige og kulturelle
forutsetninger.

Tiltakene er allerede delvis igangsatt ved etablering av dampskipskaien med parkeringsplass
og servicehus og ved opprusting av D/S Turisten, M/S Stremsfoss og slepebaten Thor, som
ligger fortayet ved kaien.
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Det ble i 2008 avholdt en arkitektkonkurranse (BFS ARK.AS og KRITT arkitekter as).
Kanaltangen er ogsa utviklet som et attraksjonsomrade, hvor det har veert oppfert utendars
skuespill: Stubbefolket.

Hovedformalet med & igangsette omreguleringen var & oppdatere gjeldende plan som na er
over 10 ar gammel i forhold til de nyeste tiltakene som har skjedd pa Stramsfoss, samt &
tilrettelegge for videreutvikling av dette satsningsomradet for kommunen.

Forprosjektet hadde som mal & videreutvikle miljget i de tre soner som utgjgr Strgmsfoss:
- Fossen med Mgilla (kunstutstillinger og demonstrasjonsdrift av den gamle mglla),
Kraftstasjonen og Mgllerens hus (husfild/ brukskunst og kafé)
- Tangen med friluftsomrade, slusevokterbolig, friluftsscene/ -teater
- Kanalen med sluse, landhandleri/forretning og turistanlegg/hotell og
museum/tarrdokk for D/S Turisten

De tre sonen har glidende overganger og er knyttet sammen av broene over vassdraget, slik
at de samlet fremstar som en helhet, som et sted.
Nedenstaende illustrasjoner er hentet fra disse idékonseptene.

B
{
|
i
i
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Idéskisse, snitt,rBFS ARK.AS
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Idéskisse, snitt, KRITT arkitekter as

Idéskisse for Stramsfoss
Kanalhotell
Et slusehotell vil kunne bidra
til & "sette Stramsfoss pa
kartet” og gke aktiviteten i
sentrum samtidig som det er
vinterhjem for D/S
"Turisten”.
Plasseringen ved siden av
den eksisterende slusen er
dramatisk, og vil kunne gke
attraktiviteten av det
eksisterende sluseanlegget
og s@rge for et hotellopphold
utenom det vanlige for
gjestene.

Tegning:SG Arkitekter
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"Turisten” kan senhgstes bukseres inn i en ny sluse noen meter fra den eksisterende, heves
opp til @vre eksisterende sluseniva og plasseres pa tverrgaende stalbjelker. Deretter kan
vannet tammes, og baten ligger i tarrdokk over vinteren. Det er helt sentralt med glassvegg
mot sluse og veibro slik at baten er godt synlig for publikum. Baten vil kunne lyssettes og
strale i marke vinternetter — et helt spesielt syn!

Ogsa ytterligere idéer om attraksjoner og tiltak har veert vurdert under planprosessen. Det
veert arbeidet med tanker om & etablere "Gratass-tunet” (Barne-TV-serie om en gra traktor)
som et lite smabruk, apent for allmennheten i omradet p& nordsiden av Fv-124 i tilknytning til
kaiomradet med parkering, men dette prosjektet er na ikke lenger aktuelt.

Plangrunnlag

Kommunen har ved disse ovenstaende konseptskissene fra 3 ulike arkitektfirma fatt et godt
grunnlag for a vurdere mulighetene pa Stregmsfoss, selv om det pr dato ikke er fattet noen
konkrete beslutninger om utbygging.

Fylkeskonservatoren har i mgte og brev signalisert at et hotellbygg pa Stremsfoss ma fa en
god tilpasning til det antikvariske miljget. Fylkeskonservatoren fremhever at ny bebyggelse
ma forholde seg til den verneverdige bebyggelsen pa en god mate, bade i byggehgyder,
malestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt. Fylkeskonservatoren har ikke gitt sin
tilslutning til skisseprosjektene/ illustrasjonene.

lllustrasjonene er ikke pad noen mate bindende for reguleringsplanen, og det er isteden lagt
inn kvalitative krav i reguleringsbestemmelsene. Det er ogsa krav om at et konkret
byggeprosjekt ma forelegges fylkeskonservatoren til vurdering og uttalelse.

2  PLANOMRADET

|

\ .j.,\ L7

9\ oy | (0 \ R
Planomradet er omtrent identisk med gjeldende regulering for Stramsfoss. Unntaket er en

liten utvidelse av sjgomrade (lyseblatt) for smabatbrygge i tilknytning til boligfeltet pa Ana,
samt en mindre sydlig utvidelse av hotell-tomta.
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3  EIENDOMSFORHOLD

Omrade Gnr/ | Eier
bnr
Fylkesveg 124 @stfold fylkeskommune/
Statens vegvesen
Fylkesveg 861 @stfold fylkeskommune/
Statens vegvesen
Adkomstveg AV2 Aremark kommune
Jordbruksomrader J1-2, Lund 5/1 Alf Ulven
Hotell H1 5/8 Thor Arid og Mona Holth
5/1 Alf Ulven
Parkering P5 5/14 Alf Ulven
Forngyelsespark FP1, parkering P1-4, Fritid/ 5/1 Alf Ulven
turistformal FT1-2, adkomstveg AV1, grgnnstruktur
G1-10
Kai K1 5/13 Alf Ulven
Vannomrade ved kai SH1 Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Gatetun GT1 @stfold fylkeskommune/
Statens vegvesen,
Aremark kommune,
Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Slusen S1-4 5/3 Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Smabatbrygge SH2 Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Landhandel B/F/K1 5/2 Aremark kommune
5/3 Haldenvassdraget
5/3/1 | Kanalselskap AS
Fester av 5/3/1: Arne Holth
Slusemestergarden B/F/K2 5/3 Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Toalett-/ dusjhus ST1 5/2 Aremark kommune
Gangveger Kanaltangen GV1-2 5/2 Aremark kommune
Kanaltangen FFT1 5/3 Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Naturomrade N7 5/1 Alf Ulven
Gjestebryggen SH3 Haldenvassdraget
Kanalselskap AS
Kraftstasjonen E3 5/2 Aremark kommune
Strgmsfossen EV1-2
Naturomrade N8
Mglla FL1 71/2 Aremark kommune
Mgllerens Hus F/B1 71/12 | Aremark kommune, Fester
Anne Sande
Parkering og slipp P6-7 71/12 | Aremark kommune, Fester
Anne Sande
Grgnnstruktur G12 71/12 | Aremark kommune, Fester
Anne Sande
Adkomstveg Ana AV3 70/3 Alf Ulven
71/1 John Einar Sande
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Adkomstveg AV4 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
Holth
Naturomrader N1 og N2 70/1 John Einar Sande
70/3 Alf Ulven
B1 70/17 | Gerd Ase Stram
B2 70/14 | Jgrn Oddvar Espelund
Lekeplass L1 70/3 Alf Ulven
T1 (justert tomtegrenser) 70/34 | Jan Helge Lervik
Trafo E1 70/3 Alf Ulven
Pumpestasjon/ Vann- og avilgpsanlegg VA1 70/3 Alf Ulven
T2 (justert tomtegrenser) 70/31 | Alf Ulven
T3 70/32 | Alf Ulven
T4-5 (slatt sammen) 70/33, | Jan Helge Lervik
34
T6 (justert tomtegrenser) 70/35 | Alf Ulven
T7 (justert tomtegrenser) 70/36 | Alf Ulven
KS3 Vertikaldelt tomannsbolig (T8) 70/37 | Ole Henrik Lagerholt
T9 70/38 | Steinar Myhre
T10-11 (slatt sammen) 70/39, | Gretha Evelyn Buraas, Kari
40 Anne Varner
T12 70/41 | Thorbjgrn Helgesen
B3 70/20 | Marit Lindis Murtnes
B4 70/21 | Hans Petter Dammen
Karl Arthur Dammen
B5 70/18 | Terje Hans Kristoffersen
Britt Guro Aamodt Larsen
Karin Evy Lie
B6 70/23 | Jan Erik Winas
B7 70/26 | Marit Lindis Murtnes
Smabathavn SH4
Friomrade F2 70/3 | Alf Ulven
Friomrade F1 og F3 70/3 | Alf Ulven
Naturomrader N3 og N4 70/3 Alf Ulven
B8 (justert tomtegrenser) 70/19 | Inger Lise T. Bgen
Espen Andre Holth
FS1-8 70/3 Alf Ulven
Lekeplass L2 70/3 Alf Ulven
B9 70/24 | Div.arvinger
70/6 | Tor @vergard
70/6,1 | Usikre eiendomsgrenser
B10 70/16 | Arne Hakon Kvisler
FS9-14 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
Holth
Lekeplass L3 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
Holth
Lager/ neering N/L1-3 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
Holth
Vegetasjonsskjerm VS1-2 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
Holth
Trafo E2 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
Holth
Naturomrade N5 70/28 | Alf Ulven, Fester: Arne
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Holth
Naturomrade N6 71/1 John Einar Sande
70/30 | Alf Ulven

\
{ -1 | S
-
Stremsfoss
Stremsfoss N
-~ =
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4  PLANSTATUS I OMRADET

4.1 Overordnede planer

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til offentlige og allmennyttige formal,
neeringsvirksomhet, boligomrader, friomrader og LNF-omrader med adgang til spredt bolig-,
fritids- og ervervsbebyggelse.

o

Halworhyitn
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Utsnitt fra gjeldende arealdel av kommuneplan for Aremark.

IDRETT- OG FRILUFTSPLAN, Handlingsprogram 2010-2013

(Vedtatt av kommunestyret sak 39/09 10.12.09)

Stremsfoss og Bgensaetre er to satsningsomrader i Aremark. Bade for Stremsfoss og
Bgenseetre er det aktuelt med tilretteleggingstiltak som fremmer friluftslivet. Omradene er
likevel holdt utenfor handlingsprogrammet fordi begge disse kulturlandskapsomradene star i
en seerstilling i kommunen og krever spesiell oppmerksomhet.

FYLKESPLANEN

Reguleringen er ikke i strid med fylkesplanen, og inngar ogsa som en viktig brikke i
Regionalpark Haldenkanalen.

Utdrag fra datagrunnlaget til fylkesplanens arealstrategi:

21. Stremsfoss

Mglle, kraftverk og sluse. En av landets fa hellekister (utgravd 2000) ligger i neerheten, pa
Sgndre Fange. Det store antall slike fornminner pa andre siden av riksgrensen, hvor det er
gjort mer systematiske undersgkelser, tyder pa potensiale for flere funn i omradet.

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlaniD:118201002 s. 10



Strgmfoss med sine sluser, damanlegg, kraftstasjon og mglle utgjer et kulturmiljg i nordenden av
Aremarksjgen. (foto: Lars Ole Klavestad).

18. Stremsfoss Aremark

Tre kjerneomrader. Frodig og variert jordbrukslandskap med hagemark, store eiketreer,
buktende elvelgp, sund, gyer, vegetasjons- og vatmarksbremmer. Historisk slusemiljg med
tilhgrende bygninger, hage, butikk, kraftverk (museum), mglle (galleri), brygge og
friluftsomrade.

Trusler: veiutvidelse/sanering, uheldig endring av bygningsmiljg, fijerning av karakteristisk
trevegetasjon og naturstruktur langs vannet.

Trusler og hensyn ved eventuell utbygging
v | Lite byggepress/fortsatt landbruk

Stort byggepress/krav til vern og landskapstilpasning
v | Taler noe utbygging forutsatt at det tas strenge landskapshensyn

By S (form, farge, materialbruk, belysning, vegetasjon, terreng)
agep v | Kun i form av fortetning/fornyelse innenfor bebygde omrader

Kun smahusbebyggeise, ikke starme naeringsbygg, blokker, hayhus
Ma tilpasses og integreres i eksisterende tunbebyggelse

Landskapskrav Eventuelt naeringsomrade ma skjermes og integreres i landskapsbildet uten
dominerende visuelle uttrykk

Store bygg/inngrep kun i mindre, lukkede landskapsrom visuelt skjermet mot
apne jorder

v | Strenge krav fil estetikk

Annet

Talegrense

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002 s. 11



4.2 Reguleringsstatus

Rle:gu[eringen er en omregulering av gjeldende plan for Stramsfoss vedtatt 09.09.1999.
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| omradet er det ogsa utarbeidet en bebyggelsesplan: Kanaltangen oppstrgms ved
Stregmsfoss sluse, vedtatt 25.06.2001.
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Disse planene vil bli opphevet som falge av ny samlet plan, nar denne vedtas av

kommunestyret.
Det som er aktuelt & viderefgre fra de to gamle planene er lagt inn i ny plan, med de

ngdvendige tilpasninger i forhold til nytt lovverk.

Planen er ogsa oppdatert i forhold til boligfeltet pa Ana (under utvikling/ utbygging).

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002

s. 12



5  RISIKO- 0G SARBARHETSANALYSE

5.1 Kulturminner og vernehensyn
Haldenvassdraget inngar i vernede vassdrag. Haldenkanalen (herunder Stremsfoss) er et

kulturminne av nasjonal betydning.
Fylkeskonservatoren/ Fylkesmannen har registrert Stramsfoss som bade regionalt verdifullt

kulturmiljg og regionalt viktig landskap i kartvedleggene til fylkesplanen, samt

Kulturminneplan for @stfold 2010-22.
(I Naturbasen til Direktoratet for naturforvaltning og Arealis er imidlertid Stramsfoss ikke

registrert som nasjonalt eller regionalt viktig kulturlandskap.)

Bebyggelsen i kurvene pa begge sider av fylkesvei 124 i omradet den krysser vassdraget og
kanalen utgjar miljget.

Slusene, Mglla, kraftstasjonen, landhandleriet, Mgllerenes hus og kai for de historiske
batene i vassdraget er viktige punkt i det lille stedet.

| gjeldende reguleringsplan er disse bygningene med omgivelser regulert til bevaring.
Mgllerenes hus og slusemesterboligen m/ uthus er ogsa SEFRAK-registrerte bygninger.

Det er forgvrig ikke registrert fredede omrader eller bygninger i omradet.
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Det er market et uvisst/ uavklart kulturminne (R pa kartet) utenfor/ syd for planomradet.

Forholdet til bygningsvern og kulturminner ma ivaretas ved innfaring av nye elementer og
bygninger pa Stremsfoss. Det er lagt inn egne bestemmelser og hensynssoner i planen for &

sikre dette.
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5.2 Friluftsliv og naturomrdder

I Naturbasen til Direktoratet for naturforvalting er det ikke registrert nasjonalpark,
landskapsvernomrade, naturreservat, artsfredning, vernede enkeltobjekter eller annen
fredning pa eller i nzerheten av Strgmsfoss. Det er heller ikke foreslatte verneomrader.

| basen er det heller ikke avsatt viktige nasjonale eller regionale naturtyper etter DNs
handbgker.

Reguleringen bergrer ikke statlige sikrede friluftslivomrader eller naturomrader uten inngrep.
Hensikten med reguleringen er blant annet & bedre tilbudet for friluftsliv (Stremfoss som
knutepunkt for ferdsel bade i vassdraget/ kanalen og naturomradene rundt).

Reguleringen vil ikke fa uheldig innvirkning pa sarbare naturomrader, og vil gjennom
tilrettelegging bety en forbedring av mulighetene for rekreasjon og friluftsliv.

5.3 Biologisk mangfold

Data og kart er hentet fra Direktoratet for naturforvaltnings naturbase for dokumentasjon av

Biologisk mangfold.

. !/
i)
+

Ellers er det i Stramsfossen (ved brua) registrert makrellterne i 2007, fiskemake i 2007 og
2009, og steer i 2009.

Bak/ syd for slusemesterboligen er det registrert: Makrellterne, sanglerke, strandsnipe,
tarnseiler, steer, hettemake og fiskemake.

Artsforekomst skravert: Registrert i 1996 som rasteomrade for sangsvane.

Omradet er vurdert i forhold til naturmangfoldloven med tilhgrende forskrift om utvalgte
naturtyper. Formalet med loven er at mangfoldet av naturtyper ivaretas innenfor deres
naturlige utbredelsesomrade og med det atrsmangfoldet og de gkologiske prosessene som
kiennetegner den enkelte naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur og
produktivitet ivaretas sa langt det anses rimelig. Videre er malet at artene og deres genetiske
mangfold ivaretas péa lang sikt og at artene forekommer i levedyktige bestander i sine
naturlige utbredelsesomrader.

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlaniD:118201002 s. 14



Omreguleringen forverrer/ endrer ikke betingelsene for det biologiske mangfoldet, og heller
ikke utvalgte naturtyper etter forskriften (slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindskog,
kalksjger).

5.4 Erosjonsrisiko
Hentet fra Miljgstatus Norge (Miljgatlas KLIF).
S /S

b../

e Stor risiko er magrkest, middels er
mellomfarget, og liten risiko er
lysest. Det er ikke registrert sveert
stor erosjonsrisiko i omradet.

Stremsfoss

4 Tiltak: Grgnt betyr ingen tiltak
ngdvendig, gult betyr redusert
+ . jordbearbeiding.

Det er ikke avsatt strenge soner
(Redusert jordbearbeiding med
avlingsreduksjon eller Permanent
grasdekke anbefales)

Det er ikke planlagt tiltak i
reguleringen som vil pavirke fare for
erosjon i negativ retning.

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002 s. 15



5.5 Flomfare

Det er ikke registrert fare for flomrisiko, verken i 10-ars eller 100-arsperspektiv. Vannstanden
pa Stamsfoss varierer, og stiger ved kraftig og langvarig nedbgr, og i forhold til tappingen av
vassdraget ved Brekke kraftstasjon (sluser).

Kraftstasjonen pa Stgmsfoss er relativt liten, og ved stor vannfgring i vassdraget, gar mye
vann rett gjennom fossen. Det oppstar da kraftige virvler under fossen.

Plan for Strgmsfoss introduserer ingen ny tiltak som vil pavirke flom og vannfering.

Vassdraget og eksisterende regulering av fossen endres ikke som fglge av de tiltak
reguleringen apner for.

5.6 Bonitet
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Kartet er hentet fra Arealis - skog og landskap. Mark gult er fulldyrket jord, og lysegult er
overflatedyrket jord. Grgnt er skog der hgyest bonitet er mgrkest, og lavest/ uproduktiv skog
er lysest. P& Kanaltangen og langs kanalen stemmer ikke kartet med de faktiske forhold.

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002 s. 16



5.7 Energi

Stremsfoss

\

|

7 Lund

Det er et igangvaerende vannkraftverk pa Stramsfoss. Dette er innarbeidet i planen, og det er
ikke forutsatt tiltak som kan veere til hinder for videre kraftproduksjon.

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002 s. 17



5.8 Vannkvalitet

Det er en malestasjon (vist med bla sirkel pa kartet) over slusen/ kraftstasjonen i Stremselva.
Vannkvaliteten (gult omrade) er vurdert som moderat. Det er ikke planlagt noen nye
virksomheter eller tiltak som kan medfgre miljgfarlige utslipp eller forringelse av
vannkvaliteten.
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5.9 Radonforekomst
Det er ikke registrert aktsomhetssone for radonforekost pa Stramsfoss (Miljgstatus Norge)

5.10 Skredfare

Det er ikke registrert skredfare eller risikosone kvikkleire pa Stemsfoss (NGU/ Arealis og
Miljgstatus Norge).

5.11 Forurenset grunn

| basen fra KLIF (Arealis) er det ikke registrert grunnforurensning, og heller ikke utslipp fra
konsesjonsbelagte bedrifter. Det er heller ikke kjent tidligere virksomheter pa Stramsfoss
som kan har forarsaket forurenset grunn.
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5.12 Geologi

P& NGUs kart over Ilgsmassegeologi er Stramsfoss vist med tynn marin avsetning (lyseblatt).
Hgyere opp i Stramsfosselva er det tykk marin avsetning (mgrkeblatt), og i noen
naeromrader rundt Stremsfoss tynt humus‘/‘ torvdekke (rosa).

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002 s. 19



5.13 Trafikk, fremkommelighet og trafikksikkerhet

Fylkesveg 124 gar gjennom Stramsfoss, over 2 bruer.

Brua over fossen er 41m, og er fra 1957. Brua over slusen/ kanalen er 11m lang, og er fra
1958.

Bruavdelingen hos vegvesenet opplyser at tilstanden pa disse bruene er grei. Vegkontoret i
@stfold opplyser at bruene ikke er inne pa fylkeskommunens prioriteringsliste for utbedring
av bruer i @stfold (behandlet i SMK-komitéen i fylkeskommunen).

Imidlertid er komitéen opptatt av god fremkommelighet for gdende og syklende pa bruene i
@stfold. Bruene har kun smale felt pa ca 50-60 cm langs rekkverkene.

Pa kanalbrua kan det vaere en trafikksikkerhetsmessig utfordring nar turister star ved
rekkverkene og bivaner slusing av Turisten, og at det samtidig gar folk ut og inn av
landhandleriet som har forarealet rett ut i veien. Her foregar ogsa korttids kantparkering,
spesielt pa sommerstid.

Bruene har ikke akkurat universell utforming, siden barnevogner og rullestoler ma benytte
veibanen. Dette kan bli en viss risiko ved mgtende trafikk samtidig. Imidlertid er hastigheten
lav, pa grunn av trafikkarealenes beskaffenhet.

Som en av planforutsetningene ligger at tilgjengeligheten frem og tilbake pa Stemsfoss (over
bruene) skal tilrettelegges bedre for de myke trafikkantene — herunder ogsa universell
utforming.

Folgende alternativer er vurdert:

Kanalbrua:

Alt. 1:
Bygge ny gangbane pa sydsiden.

Alt.2:

Innfgre "shared space-lgsning” og regulere til
gatetun, som opparbeides og skiltes som 30
km/t-sone.

- Valgt lgsning:

Alt.2 ble lagt til grunn i reguleringsplanen.
Dette pa bakgrunn av at fylkeskonservatoren
mener kanalen/ slusen skal utsettes for minst
mulig inngrep, samt en kostnadsmessig
betraktning.

Imidlertid varslet Statens vegvesen @stfold
innsigelse dersom shared-space-lgsningen
ble lagt inn form av et regulert gatetun. Etter
forhandlinger ble derfor formalet endret til
vanlig vegformal (hovedveg), og isteden
markert med skravur (H570), jf ogsa
bestemmelsenes § 18.

Planbeskrivelse til omraderegulering for Stremsfoss. PlanlD:118201002 s. 20



Brua over fossen:

Alt. 1:

Henge pa ny gangbane pa vestsiden
(mot kraftverket). Denne ma antagelig
utfgres som en lett konstruksjon pa grunn
av vekt-/ konstruksjonshensyn.

Alt. 2:
Innsnevre til ett kjgrefelt, og etablere bred
gang-/ sykkelbane i vestre kjgrefelt.

Alt. 3:

Gangbane over portene i fossen, over
kraftverket.

(Merknad: Skrinlagt av sikkerhetsmessige
hensyn).

Valgt Igsning:

Det var alternativ 2 som opprinnelig ble
lagt til grunn i reguleringsplanen.

Dette pa bakgrunn av kostnads- og
konstruksjonsmessige forhold, og at
lgsningen sammen med alt.2 for
Kanalbrua ville blitt et effektivt
hastighetsregulerende tiltak.
Trafikksikkerheten ville gkt betraktelig for
de myke trafikkantene.
Fremkommeligheten for biltrafikk ville ha
blitt noe redusert, ved at man matte ha
ventet pa mgtende trafikk ved hver ende
av brua. | dette tilfellet ble dette vurdert
som akseptabelt, siden strekningen kun
er pa 41m, sikten er god, og
trafikkmengden relativt liten.

Det ville ogsa ha veert sammenfallende
med at Streamsfoss gnskes utviklet til et
malpunkt, der det er gnskelig med stans/
opphold og lav hastighet, og at
fremkommelighet/ gjennomgangstrafikk
ikke er det vesentlige for denne
vegstrekningen. Man la altsa en
miljggate-strateqi til grunn. Eventuelt
tidstap for nyttetrafikk er uvesentlig/ kan
ses bort fra, da Fv-124 ikke inngar i et
sentralt eller viktig transportnett for
nyttetrafikken.

Forslaget var tenkt innfgrt som en ettarig preveordning, der man kunne ha satt opp et
midlertidig rekkverk og skilting, for & registrere om det skulle oppsta noen uforutsette

problemer, fgr man etablerte Igsningen permanent.

Imidlertid varslet Statens vegvesen @stfold innsigelse til dette, slik at gatetunet ble fiernet, og
erstattet med vanlig kjgreveg. Omradet heter na HV3, er merket med raster H570, og er
ogsa gitt bestemmelser i 88§ 4 og 18. Vegkontoret har (14.08.2014) varslet at de i 2015
ansker a etablere to fartshumper (en pa hver side av bruene), og skilte denne strekningen

med 30 km/t.
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5.14 Stay

Trafikkmengden over Stremsfoss p& Fv-124 er lav: Arsdggntrafikken ved siste maling (2008)
var pa 500 ADT, sommerdggntrafikken p& 710 SDT og julitrafikken 820 JDT.
Tungtrafikkandelen ligger pa ca. 15 % (kjgretay lenger enn 16m).

Det er ikke utarbeidet stgysonekart for vegtrafikk Stramsfoss, da behovet ikke er til stede for
dette. Det er heller ikke andre faste staykilder pa Stemsfoss — med eventuelt unntak av
fossen nar den gar stri.

Suset fra fossen anses ikke som en ugnske staykilde det er aktuelt a iverksette avbatende
st@yskjermingstiltak mot. Fossen ma heller anses som en attraksjon.

6 MEDVIRKNING OG SAMORDNING

6.1 Forhdndsvarsling

Forslag til planprogram og igangsetting av reguleringsarbeidene ble kunngjort igangsatt i
Halden Arbeiderblad 21.07.2010, og ogsa kunngjort pa kommunens hjemmeside. Naboer og
offentlige hagringsinstanser ble direkte varslet med brev.

Frist for innspill til planprogram og kunngjgring av oppstart ble satt til 27.08.2010.

6.2 Innkomne uttalelser til kunngjeoring og planprogram

@stfold Fylkeskommune/ Fylkeskonservatoren, 24.08.2010:

Papeker at planarbeidet ma forholde seg til gjeldende fylkesplan. Peker pa problemstillinger

som bgr vektlegges:

Tilpasning til eksisterende miljg: Er skeptiske til et moderne hotell, og anbefaler en annen

plassering. Viser til "Estetikkveileder for @stfold”.

Universell utforming: Viser til MDs temaveileder "Universell utforming og planlegging etter

plan og bygningsloven (plandelen)” og Kommunalteknisk forenings hefte "Universell

utforming og reguleringsbestemmelser”. Viser ogsa til fylkesplanens "Retningslinjer for

energi- og arealbruk”, samt NS 110001-1:2009 — Universell utforming av byggverk Del 1:

Arbeids- og publikumsbygninger.

Seerlige hensyn ved vann- og vassdrag: Viser til RPR for verna vassdrag. Risiko for flom ma

vurderes, og planen utformes slik at skade kan unngas.

Risiko og sarbarhet: (PBL § 4-3)

Stay: (T-1442). Mener det bgr foretas stayberegninger

Trafikkforhold: Trafikksikkerhet, kollektivtrafikk

Leke- og uteoppholdsarealer: Hensynet til barn og unge, kommunal barnerepresentant

Grgnnstruktur

Kulturminner: Haldenkanalen, herunder omradet ved Strgmsfoss, er et kulturminne av

nasjonal betydning. Regionalt verdifullt kulturmiljg og kulturlandskap. Vil ha omradet og

eksisterende bygninger pa Streamsfoss avsatt som hensynssone kulturmiljg, og varsler

innsigelse i motsatt fall. Mener et hotell vi forringe den historiske intimiteten, og vil ha dette

nord for fylkesveien.

Det er tidligere funnet en steingks i omradet, og det varsles at det er ngdvendig med en

arkeologisk registrering (kommunen ma kontakte fylkeskonservatoren for utarbeidelse av

kostnadsoverslag).

Plandokumentene: Viser til MDs veiledningsmateriell, og forutsetter en planbeskrivelse.
Kommentarer:

Plandokumentene er utformet i trdd med gjeldende lov og retningslinjer. Flomfare, stay og

trafikksikkerhet er tema som inngar i ROS-analysen. For gvrig er regulering av vassdraget et

anliggende som ogsa bergrer hele Aremarksjgen. Det vises til hagringsuttalelser fra NVE og

Haldenvassdragets brukseierforening.

Grannstruktur forutsettes som en viktig del av utviklingen av omradet, og har ogsa eget

formal i planen. Hensynet til vern av vassdraget er en planforutsetning. Universell utforming

og hensyn til barn og unge inngar ogsa som forutsetninger i planen. Planforslaget er forelagt
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kommunens barnetalsperson (virksomhetsleder helse og barnevern Christian Gundersen)
Han har ingen merknader.

Det er i planprosessen foretatt en prinsipiell grenseoppgang i kommunen mellom
bevaringstankegang og turisme/ nzeringsutvikling/ rekreasjon for Stremsfossomradet. De
som er kjent med stedet og de senere ars utvikling vet at ildsjeler og kommunen har gnsket &
ta vare pa det unike miljget rundt fossen og slusen, samtidig som man ser at grunnlaget for
handel stadig svekkes. Det har veert en klar dreining mot opplevelser og rekreasjon.
Vedlikehold og teknisk stand pa bygninger i omradet er noe varierende, og det er et
spgrsmal om dagens driftsform for landhandleriet vil veere mulig & viderefgre til neste
generasjon (jf. egne uttalelser fra far og sgnn Holth). Landhandleriet er i seg selv en
institusjon og opplevelse slik det har veert drevet pa "kremmer-vis”, men det kan i praksis
virke usannsynlig & fa dette tilbakefart og drevet som en slags museal nzeringsvirksomhet.
Man matte i sa fall forutsette betydelig offentlig statte bade investerings- og driftsmessig.
Kommunen har ingen intensjon om a true eller gdelegge Strgmsfoss sluse og kanalen som
nasjonalt kulturminne — intensjonen er & gjgre dette mer tilgjengelig for flere mennesker. A
etablere et slags tematisk hotell er en del av denne tankegangen, men dette ma selvsagt
gjennomfgres med nennsomhet og respekt. Det kan veere et tankekors at tidligere temming
og oppdemming av fossen ved etablering av mglle og kraftverk, samt anleggelse av sluse og
kanal i dag kunne blitt karakterisert som et overgrep i et vernet vassdrag, og mot unike
biotoper, natur og landskap. | dag er dette ansett som verdifullt kulturlandskap og
kulturminner (menneskeskapte). Det bar ikke ngdvendigvis veere slik at det som gjgres i dag,
i et langsiktig perspektiv vil bli ansett som galt. Det som ligger pa Stremsfoss i dag er uttrykk
for en annen tid. A tilfgre elementer fra var egen tid og transformere bruk og bygninger kan
gjgres pa en mate som ikke gdelegger historiefortellingen.

Aktiv bruk av bygninger er den beste form for vern, tilbakefgring og vedlikehold. Vern uten
grunnlag for drift og bruk kan dessverre fgre til forfall.

Fylkesmannen i @stfold 26.08.2010
Vil ha oppgitt starrelsen pa arealbruksformalene (registrering i KOSTRA). @nsker en mer
avklart omradeavgrensning, og hvilken plantype dette skal veere.
Etterlyser en neermere avklaring av hvilke temaer som vil veere sentrale i planarbeidet, og
hvilke utredninger som skal foretas. Mener det kan bli aktuelt med KU, og at det er
ngdvendig med tematiske utredninger av naturmangfold og verna vassdrag. Mener bygging
av et hotell i et sarbart natur- og kulturmiljg krever spesielle hensyn og tilpasning.
Samfunnssikkerhet: For eksempel grunnforhold, kvikkleire, radon, fare for ulykker eller annen
fare.
Stay: T-1442
Forurensning: Vurdere behov for undersgkelse av eventuell forurenset grunn
Klima og energi: Kommunen skal ha klimaplaner, kollektivigsninger og gode Igsninger for
energiforsyning og transport
Kartfremstilling: Viser til regelverk og MDs veiledning

Kommentarer:
Omradeavgrensning er entydig vist pa s. 11 i forslaget til planprogram som ble sendt pa
haring. To mindre omrader for utvidelse er ogsa redegjort for der. | forslag til program er
behovet for KU vurdert. Forgvrig er det beskrevet at i ROS-analysen skal ogsa vurdering av
trafikksikkerhet, og sikkerhets- og risikoaspekter rundt kraftverket, fossen og slusen innga.
For gvrig fremgar det ogsa av forslag til program at det ikke er registrert fredede omrader
eller bygninger i omradet. Det er heller ikke registrert naturtyper, kulturlandskap,
nasjonalpark, landskapsvernomrade, naturreservat, artsfredning, annen fredning eller
vernede enkeltobjekter. Heller ikke forslag om slikt. Det er ikke statlig sikrede friluftsomrader i
omradet. Fylkeskonservatoren har varslet at det tidligere er funnet en steingks i omradet, og
at det er ngdvendig med en arkeologisk registrering. Kommunen har kontaktet
Fylkeskonservatoren og det ble inngatt avtale om gjennomfgaring av dette. Tilbakemelding
foreligger na, og det ble ikke gjort funn.
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Oversikt for overgjadslingstilstand, avigpsanlegg, forurensningstilstand eller miljagifter i
vannet foreligger ikke. Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Det er heller ingen indikasjoner (eller tidligere virksomhet) som skulle tilsi at det skulle veere
forurenset grunn der det er planlagt hotell. Kommunens intensjon er at de vurderinger og
undersgkelser som har beslutningsrelevans skal gjennomfares i planprosessen. Del av
formalet med & sende forslag til program pa haring til fylkesmannen var ogsa at det eventuelt
kunne varsles om saerlige vernehensyn man kjente til, men som ikke er registrert eller kjent i
kommunen.

For gvrig minnes det om at omradet allerede er regulert, og saledes tidligere er undergitt en
grundig reguleringsmessig behandling, med tilsvarende hgringsrunder og offentlig
behandling. Dette dreier seg om en omregulering, og tilpasning/ oppdatering. Arealformalene
til gjeldende regulering ligger ogsa inne i kommuneplanens arealdel. Det kan slik sett ikke
veere grunnlag for & iverksette en stgrre konsekvensutredning.

Aktuell plantype er omradeplan (med plankrav for visse omrader), og med gvrige omrader pa
detaljplan-niva (med direkte gjennomfgringshjemmel).

Statens vegvesen, 27.08.2010
Anslar ADT til ca 600 kjgretgy pa fylkesveg 124 gjennom omradet, med ca 15%
yrkestransport.
Viser til hAndbok 017. Vil ha regulert 6m tofeltsvei + sideareal/grafter og fortau, og avsatt
byggegrenser. Over bruene ma det vurderes & henge pa egne gangbaner. Det ma avsettes
tilstrekkelig med parkering i forhold til aktivitetene. Det ma reguleres bussholdeplass(er) med
leskur og bussparkering. Avkjarsler og siktforhold ma veere etter handbok 017. Trafikkstay
ma vurderes (T-1442). Planen ma ha rekkefglgebestemmelser for a sikre rettidig
gjennomfgring av tiltak.

Kommentarer:
Vegkontorets uttalelse ble lagt til grunn for planarbeidene. Det er avsatt 6m vegbredde for
fylkesvegene, samt 3m siderareal. Det er avsatt fortau og gang- og sykkelveger. Det er
avsatte betydelige parkeringsomrader i planen. Bussholdeplass med leskur er allerede
etablert i omrade P5. Byggegrenser er vist pa plankartet. Der det ikke er vist byggegrense, er
den sammenfallende med formalsgrensen.

NVE, e-post 26.08.2010
Ber om at Haldenvassdragets brukseierforening og Norsk grgnnkraft orienteres av
kommunen. Gjgr oppmerksom pa at planen vil kunne medfare at det blir stilt strengere
sikkerhetskrav til dammen.

Kommentarer:
@stfold Energi eier 25% av Norsk grgnnkraft. De har tidligere blitt varslet, og vil ogsa fa
planforslaget til hagring. Haldenvassdragets brukseierforening har inngitt egen
haringsuttalelse. NVE vil kunne vurdere sikkerhetskrav til dammen konkret nar planforslag er
utarbeidet og utlegges til offentlig ettersyn.

Tore Paulsen-Neess, Kjeerlighetsstien 8, 1781 Halden, 23.08.2010

Mener det kan stilles spgrsmal ved om det er korrekt det som er skrevet i planprogrammet,

og papeker at Haldenkanalen ikke har forbindelse med havet (kanalisert strekning Tistedal —

Skulerud i Hgland). Gir en kort historikk over kanalens utvikling.

Stiller ogsa spgrsmal ved om skipet Turisten var involvert i tammertransporten.
Kommentarer:

Teksten i planprogrammet var basert pa tilgjengelig informasjon, og er ikke forfattet av

kommunen selv. Paulsen-Naess historiske gjennomgang av kanalens utvikling tas til

etterretning.

Thor Arild Holth/ Mona Irene Holth-Rglleid, Brygge, 1798 Aremark, 25.08.2010:
Ber om at deres eiendom i Stremsfoss i planen gis mulighet for bade naeringsvirksomhet og
boligformal, fordi fremtidig bruk og deres neeringsinteresser i omradet er uavklart.
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Kommentarer:
Arealbruken er vurdert i planprosessen. Gjeldende reguleringsformal i gammel plan er LT:
landhandel, bensinstasjon, turistbedrift, bolig. Forslag til arealbruk i ny plan er H1: Hotell.
Imidlertid er det laget en reguleringsbestemmelse (8 11) som sier at inntil det blir utarbeidet
detaljplan for nytt hotell, er arealbruken bolig- og neeringsformal (tilsvarende eksisterende/
dagens bruk). Planforslaget vil bli utlagt til offentlig ettersyn, og Holth vil da igjen kunne uttale
seg. Det bemerkes at bygningen i tidligere plan var avsatt som verneverdig. Denne statusen
er ikke viderefart i ny plan.

Arne Holth, Stremsfoss, 1798 Aremark 25.08.2010:
Viser til at hans eiendom i dag er regulert som naeringseiendom. Da det er usikkert
angaende butikkdrift i fremtiden, gnsker han en regulering der huset bade kan brukes til
naering og bolig.

Kommentarer:
Arealbruken er vurdert i planprosessen. Gjeldende reguleringsformal i gammel plan er A:
Allmennyttig formal, opplevelsessenter. Forslag til arealbruk i ny plan er B/F/K1: bolig/
forretning/ kontor. Boligformal kan vaere i 2.etasje (815.1). Eksisterende bygning
(Landhandleri) er avsatt som verneverdig — tilsvarende som i gammel plan, og er regulert
med den form og hgyde den har. Ved eventuell oppfgring av nye bygninger eller innretninger
i omradet skal disse veere tilpasset eksisterende verneverdig bebyggelse.

Bjorn Lervik, 25.08.2010:
Er bekymret for bglge-erosjon fra gkt battrafikk (utvasking av matjord, naeringsstoffer og
sedimenter). Mener kantfylling/ paeling kan vaere fornuftig.

Kommentarer:
Det er ikke lagt inn krav om kantfylling eller peeling i reguleringsplanen. Behov for slike tiltak
kan vurderes, og er ngdvendigvis ikke avhengig av en reguleringsplan.

Karin Aanonsen, Berit og Tore Bredholt, 23.08.2010:
Er som naboer positive til utviklingen som har skjedd i Stramsfoss sa langt. Ber om a bli tatt
med pa rad sa tidlig som mulig i videre planprosess.

Kommentarer:
Det ble i tillegg til lovpalagt varsling ogsa avholdt et &pent informasjonsmgate for naboer,
interesserte og bergrte nar planen legges ut til offentlig ettersyn.

Fortum, 16.08.2010:
Ingen bemerkninger. Vedlegger kart med traséer.

Haldenvassdragets brukseierforening, 09.09.2010:
Primaerinteressen er vassdragsteknisk i relasjon til vassdragsregulering og drift av
kraftstasjoner. Kan ikke se at planforslaget har noen betydning for deres virksomhet i
vassdraget. Planen kommer ikke i konflikt med verken Vassdragsloven eller
Vassdragsreguleringsloven.
Det bes om at det tas hensyn til mulige flomsituasjoner ved nyetableringer.
Den siste betydelige flomsituasjonen inntraff hgsten 2000 da falgende maksimumsniva ble
registrert (HRV= hgyeste regulerte vannstand, moh= meter over havet):
@ymarksjgen: Ved Ytterbgl (sentralt i sjgen) 1,21m over HRV=109,57 moh. Ved Strgmsfoss
0,72m over HRV= 109,08 moh.
Aspern/ Ara, Nedre Stgmsfoss: 1,38m over HRV= 107,25 moh.
Det gnskes lykke til med planarbeidet.

Kommentarer:
Det er lagt inn minimums kotehgyder for nyetableringer i reguleringsbestemmelsene (8 5.4), i
trad med uttalelsen.
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Haldenvassdragets Kanalselskap AS, 27.09.210:
Saken ble behandlet i styremgte 24.0.9.2010, sak 52/10.
| saksfremlegget beskrives bygging og restaurering av Stramsfoss sluse. Beskriver ogsa
tidligere bruk av "Gunnengbygningen”. Mener nytt hotell bar etableres i god avstand fra
"Gunnengbygningen” og slusa, og at omradet @st for kanalen og sgr for sluseanlegget kan
veere en vel sd god plassering.
Styret ser positivt pa den planlagte utvikling med hotell og avrige turistanlegg, og har merket
seg Daglig leders innstilling. @nsker ivaretatt begge hensyn; bade planlagt utbygging, og en
skansom bevaring av kulturmiljget. Hvis dette kan gjgres uten a fierne tradisjonsrike hus, er
det & foretrekke. Ogsa nybygg ma designes og plasseres slik at det bidrar til et godt
helhetsinntrykk. Kanalselskapet gnsker a bli trukket inn i videre dialog om prosjektet for &
bidra til en god lgsning.

Kommentarer:
"Gunnengbygningen” er ikke vedlikeholdt i seerlig grad, og baerer preg av tidens tann. |
gammel plan ligger den i omrade LT: landhandel, bensinstasjon, turistbedrift, bolig. Forslag til
arealbruk i ny plan er H1: Hotell. Imidlertid er det laget en reguleringsbestemmelse (8 11)
som sier at inntil det blir utarbeidet detaljplan for nytt hotell, er arealbruken bolig- og
neeringsformal (tilsvarende eksisterende/ dagens bruk). Det kan veere vanskelig a se for seg
at "Gunnenegbygningen” kan la seg integrere i et nytt bygge-prosjekt, men det er ikke lagt
inn noe "rivningspabud” i planen.

6.3 Mgte og befaring med fylkesmyndighetene

Det ble 03.11.2010 avholdt et orienteringsmgte med @stfold fylkeskommune,
Fylkeskonservatoren og Fylkesmannens miljgvernavdeling vedrgrende planer for utviklingen
av omradet. Det ble da ogsa avholdt befaring, og gitt innspill/ synspunkter fra
fylkesmyndighetenes side.

Det ble 11.06.2014 avholdt befaring og mgte mellom kommunen og Statens vegvesen. Det
kom her til enighet om en lgsning, slik at varslet innsigelse ble trukket (bekreftet med brev
14.08.2014).

6.4 Informasjonsmgter

Kommunen avholdt 24.03.2011 informasjonsmate pa Aremark radhus for beboere og
velforening pa Stremsfoss. Her ble forslag til planprogram gjennomgétt, og det ble gitt en
forelapig orientering om de planer og prosjekter som var aktuelle i omradet.

Det ble ogsa avholdt nytt informasjonsmgte i forbindelse med det offentlige ettersyn.
Planforslaget ble ogsa ogsa fremmet i regionalt planmgte pa Fylkeshuset i forbindelse med
hgringen.

6.5 @vrige innspill

@stfold fylkeskommune, 21.06.2011 og 06.03.2012.

| forbindelse med at hgringsinstansene ble varslet med brev av 12.05.2011 om vedtatt
planprogram, innkom en uttalelse fra @stfold fylkekommune. Det vises der til deres tidligere
innspill, samt mgtet 3.november 2010. Etterlyser innarbeidelse av de seneste
utviklingsskisser i planprogrammet, samt innspillene de kom med. Innspillene gikk seerlig pa
plassering og arkitektonisk uttrykk for et hotell, universell utforming, og at vernehensyn bedre
ma ivaretas. Fylkeskonservatoren har konkretisert uttalelse vedrgrende Haldenkanalen —
herunder Stamsfoss — og mener pkt 3.0 i planprogrammet ma revideres. Det vises ogsa til at
fylkeskonservatoren har varslet behov for arkeologisk registrering i omradet.
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Det papekes ogsa at fremdriftsplanen ikke er oppdatert. Man gnsker programmet supplert/
oppdatert.
| forbindelse med kommunens nye varsel i brev 15.02.1021, kom nytt brev fra @stfold
fylkeskommune, der man registrerer at kommunestyret har vedtatt & igangsette planarbeidet
uten at det er foretatt endringer i programmet. Fylkeskommunen forutsetter likevel at tidligere
innspill blir hensyntatt i planarbeidet.

Kommentarer:
| planprogrammet heter det: "Planprogrammet vil i den pafglgende reguleringsplanprosess bl
omarbeidet og supplert til en planbeskrivelse, som vil fglge reguleringsplanen.”
Innspillene fra fylkeskommunen og fylkeskonservatoren er na tatt inn i denne foreliggende
planbeskrivelse, og er hensyntatt i planarbeidet.
Fylkeskonservatoren har etter dette gjennomfart arkeologiske sgk, og det ble ikke gjort funn
(meddelt 16.10.2014).

Alf Ulven, 18.03.2012
@nsker a fa omdisponere et areal (kart vedlagt) fra skog til jordbruksareal der det er
hensiktsmessig (Igpende vurdering etter hvert som han gar gjennom omradene med
gravemaskin). Viser til at Lund vil miste mye jordbruksjord i forbindelse med boligutvikling pa
ANA og forslag til regulering av hans arealer pa Stramsfoss. Gjagr oppmerksom pa at noe av
skogen i bekkefaret er "vernet” av HAVASS.

Kommentarer:
Omradet Ulven gnsker & omdisponere er tilgrensende planomradet i vest, men inngar ikke
direkte i planen for Strgamsfoss.

6.6 Barns medvirkning

Kommunens barnetalsperson har vurdert og deltatt i planarbeidene. Barnetalspersonen er
forngyd med planforslaget, og har sa langt ingen merknader.

Det har ikke veert gjennomfgart spesielle mgter innrettet direkte mot barn og unge, men det i
prosessen med utarbeidelsen veert avholdt et dpne informasjonsmgter der alle kunne delta —
herunder ogsa smabarnsfamilier pa Ana.

Utvikling av Stremsfoss som turistmal, opplevelser, rekreasjon og fritidsopplevelser vil ogsa
gagne barn og unge i Armemark og i naeromradene, selv om det ikke er noen stor fast
bosetting p& Stramsfoss.
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7  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

7.1 Sluseomradet Stomsfoss

HALDENKANALEN
; — Haldenkanalen er den eldste av de to kanalene i Norge,

og er et kulturminne av nasjonal betydning.

Kanalen ble bygget i arene 1852-1860, men i 1861 ble

slusene lengst syd @gdelagt. Disse ble gjenbygget farst i

1877. Drje sluser og Stregmsfoss sluse er fra 1860.

Gjennom tidene har i alt 25 dampbater trafikkert
kanalen, og 6 av disse gamle dampbéatene er fortsatt i
kanalen. Haldenkanalens historie presenteres pa
Haldenvassdragets Kanalmuseum som ligger inntil Orje
sluser.

| 2009 ble det foretatt en storrestaurering av
| Stramsfoss sluseanlegg med bant annet nye
. fenderstokker og nye gangbaner.
Sluseportene ble total- restauret i 2013.

Turisten i slusen pa Stremsfoss en gang
mellom 1909-24

TURISTEN

DS «Turisten» ble bygget ved Nylands Mek. Verksted i Kristiania i 1887 (byggenr. 65). | de
farste arene var skipet — navnet til tross — en arbeidshest. | en veilgs tid fraktet den
sildetgnner, salt og sirup til et snes brygger oppover vannveien og hentet slaktekyr, smar og
egg fra bygdene og ned til Tistedal og Fredrikshald (Halden), samt lokale passasjerer med
aerend i byen. Skipet var ogsa sterkt involvert i tammertransporten. Den fornemste
passasjeren steg pa i 1909 — kong Haakon — for anledningen ifgrt admiraluniform.

| 1898 kom Urskog—Hglandsbanen, en smalsporet jernbane, til Skulerud. Det ble et
gjennombrudd for turisttrafikken. En populeger rundreise ble etablert; tog fra hovedstaden,
battur med DS «Turisten» fra Skulerud til Tistedal og tog tilbake til hovedstaden. Da banen
ble lagt ned, falt rundreisen bort, og i 1963 var det slutt ogsa for dampskipet. Fire ar senere
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ble den ribbet og senket i Femsjgen ved Halden. Til det alle den gang trodde skulle bli en
evig hvile pa Femsjgens bunn.

Men i 1997 ble vraket hevet, og i dag er DS «Turisten» restaurert til fordums stolthet og igjen
i drift

TuRisTEd B W

Turisten seiler pa original kjgl, men har fatt byttet ca. 80% av stalet i skroget, klinket sammen
med 60.000 nagler slik den opprinnelig ble bygget. Likeledes er hele innmaten ny, men
bygget etter ngyaktige spesifikasjoner i samsvar med Riksantikvarens anvisninger og rad.
Resultatet er blitt en historisk reise i skipsbyggerkunst. Mange aktgrer har medvirket til &
fullfare et meget krevende og resultatmessig godt prosjekt. Skipet har i dag som fgr den
originale dampmaskinen som gjar den til et flytende teknisk museum. Norsk Teknisk
Museum hadde i perioden skipet |a pa sjgens bunn fra 1967-1997 maskinen utstilt i sine
lokaler i Oslo, men friga denne nar rederne maktet jobben med a ta henne opp og tilbakefare
skipet.

SKIPETS FAKTA:

Vekt: 75 tonn i kran, 57 Bruttoregistertonn

Antall passasjerer: 60

Mannskap: 4-8

Mal: 25,5 meter lang og 4,4 meter bred, 1,8 meter dyptgdende

Drivstoff: Kull (pt. polsk steinkull)

Dampkjele: Skotsk kullfyrt 6,0 tonn.

Maskin: Tripple expansion damp, 100 HK - 5,5 tonn. Reverserbar — direkte koblet til propellaksel.
Propell: 4 blads, 1,2 m diameter

Fart: Inntil 9 knop ved 130 omdreininger/minutt
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7.2 Planomrdde med arealbruk

— |, =Bl

Plankartet

Det regulerte omrade har et areal pa 205.430 m?, og fordeler seg slik:
Rp Formal Areal m’

1111 | Frittliggende smahusbebyggelse 44.206
1112 | Konsentrert smahusbebyggelse KS1-3 7.106
1160 | Serviceanlegg, tjenesteyting ST1 864
1165 | Forsamlingslokale FL1 (Mglla) 3.886
1170 | Fritid/ Turistformal FT1-3 858+330+7.210
1320 | Hotell H1 4.544
1510 | Energianlegg (Kraftstasjon, trafoer) E1-3 62+50+742
1540 | Vann- og avlgpsanlegg VA1 132
1610 | Lekeplasser L1-3 1.384+467+581
1800 | Neering/ Lager N/L1 16.167
1802 | Bolig/ forretning/ kontor B/F/K1-2 1.408+2.823
1900 | Forretning/ Bevertning F/B1 2.854
2010 | Hovedveg HV1-2 1.312+3.773
2010 | Hovedveg HV3 (skravert) 2.076
2011 | Adkomstveger AV1-5 8.690
2012 | Fortau FO1-3 1.368
2016 | Gangveg GV1-2 244+183
2017 | Gang- og sykkelveg GS1-2 403+621
2019 | Annen veggrunn - grentareal 3.894
2041 | Kai, sluse K1+S1-4 679+1.469
2080 | Parkering P1-4, P5, P6-7, P8-9 3.459+1.443+705+107
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3001 | Grgnnstruktur 5.071
3020 | Naturomrader N1-8 21.120
3031 | Turveg TV1 53
3040 | Friomrader F1-2 4.365
3060 | Vegetasjonsskjerm VVS1-2 3.430+1.407
3900 | Friomrade/ Fritid/ Turistformal FFT1 8.310
5111 | Jordbruk J1-2 723+897
6001 | Kraftverk — vannomrade EV1-2 1.742+93+210
6100 | Ferdsel - vannomrade 21.823+6.875
6230 | Smabathavner SH1-4 1.296+543+1.018+354

Planomradets areal: 205.430

7.3 Overordnede planer, retningslinjer og bestemmelser

Reguleringsendringen er ikke i strid med fylkesplan, kommuneplan eller rikspolitiske
retningslinjer. Det er ikke avdekket forhold som er i strid med kulturminneloven eller
naturmangfoldsloven, eller gvrige vernehensyn. Endringen er i trdd med gnske om liv og
virksomhet i Stremsfoss, og utvikling av Kanalpark Halden.

7.4 Bebyggelse og arealbruk - endringer i forhold til gjeldende
regulering

Boligformal: | gjeldende regulering er Ana boligfelt (B1-2)
flateregulert, og kun veg nord-syd (T4 "foreslatt kommunal
veg”) er vist. Omradet mot vannet (MV) er avsatt til "Mark-
vegetasjonsvern”. | ny plan er det avsatt komplett
vegsystem, med tomteinndeling, byggegrenser,
lekeplasser, naturomrader og friomrader, samt vann- og
avlgpssystem og trafo. Gammel plan hadde ikke faresoner
for hgyspentlinje. Dette er na lagt inn, og hensyntatt i
forhold til planlagt plassering av formal. Omradet langs
vannet er avsatt som naturomrade. Videre er det avsatt
snuplasser, samt parkering og en liten smabathavn (10 plasser).

Omradet i nord-vest er i gammel plan (BN) avsatt flateregulert som blandet formal bolig/
naering, uten angitt vegsystem. | ny plan er det tatt utgangspunkt i eksisterende veg, og
omradet er delt i to, med naering/lager mot vest (med egen adkomst), og boliger mot @st (pa
begge sider av vegen), med en lekeplass. Videre er det her avsatt naturomrader og
vegetasjonsskjerm.

Mgllerens Hus og Mglla er i
gammel plan flateregulert som
"Bevaringsverdige anlegg m/
parkering”. Det er ikke vist adkomst
eller parkering. | ny plan er omradet
vist som F/B1 (Mgllerens Hus) og
FL1 (Mglla), med fortau langs
riksvegen. Videre er det vist
grgnnstruktur, intern gangveg,
parkering, batslipp og

o S ; L byggegrenser. Mgllerens Hus og

: e L A : Mglla er avsatt som

bevaringsverdige bygninger, og omradene avsatt som hensynssone bevaring kulturmilja.
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| gammel plan er fylkesveg 124
(tidligere riksveq) vist som kjgrevei T2
"kulturprioritert gjennomkjgring” med
skravur. | ny plan er den sentrale
delen ved landhandleriet vist som
hovedveg HV3 med skravur H570,
men pa begge sider av denne som
vanlig hovedveg HV1 og HV2 uten
skravur (se kap. 5.13 over, og kap.7.5
under). Fylkesveg 861 er gammel
plan vist som veg T1, og tilsvarende
som hovedveg (HV2) i ny plan.

I gammel plan er kraftstasjonen i fossen og nordlig del
av Kanaltangen med Slusemesterboligen ogsa vist som
"Bevaringsverdige anlegg m/ parkering”. | ny plan er
dette detaljert og skilt i ulike formal: Kraftstasjonen er
eget formal (E3), Servicehuset med dusj og toaletter
(ST1) er eget formal, og gangveger er avsatt (GV1-2),
med grgntstruktur mot kraftverket (G11).

Etter gnske fra Fylkeskonservatoren er ogsa
kraftstasjonen avsatt som verneverdig, med tilhgrende
vernebestemmelser.

Slusemester-eiendommen har
eget formal (B/F/K2), med
hensynssone bevaring kulturmilja,
0og med bygningene vist som
bevaringsverdige.
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Strgmsfoss Sluse er i gammel plan vist som delvis "Bevaringsverdige anlegg m/ parkering”,
og delvis "Park langs sluseanlegg” samt "mark- vegetasjonsvern”.

I ny plan har slusen eget formal Sluse (S1-4), og bade vann- og landarealet til slusen er
avsatt som hensynssone bevaring kulturmiljg.

I gammel plan er landhandleriet vist som allmennyttig
formal, opplevelsessenter (A), og kun bygningen er vist
som verneverdig.

I ny plan er hele omradet (B/F/K1) avsatt til hensynssone
bevaring kulturmiljg, og bygningen er tilsvarende vist som
verneverdig. Formalet er endret til bolig/ forretning/ kontor.

Kanaltangen er i gammel plan regulert til beite/ engmark med randsone mark-
vegetasjonsvern, og ballgkke L i nord-enden.

I ny plan er Kanaltangen regulert til blandet formal FFT1: Friomrade, fritids- og turistformal, i
trad med den aktivitet og det som i senere tid er etablert der.

| gammel plan er det ikke vist smabathavner eller kai for veteranbatene. Dette er na lagt inn i
ny plan, i trdd med hva som allerede er etablert.

| gammel regulering er vannomradene ikke gitt reguleringsformal (med unntak av selve
slusen — "bevaringsverdig anlegg m parkering”). | ny plan er vannomradene generelt regulert
til ferdsel. Slusen er ogsa regulert til ferdsel, og i tillegg vernet med hensynssone bevaring
kulturmiljg (tilsvarende som land-delen av slusen). Vannomradet rundt kraftverket er na gitt
dette spesifikke formalet, med egne bestemmelser vedrgrende sikring og ferdsel.
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"Gunnengbygningen” vis-a-vis landhandleriet, samt
den rgde uthusbygningen inngikk i gammel plan i
omrade LT med blandet formal: Landhandel,
bensinstasjon, turistbedrift, bolig.
Gunnengbygningen var avsatt som verneverdig,
men ikke omradet forgvrig.

I ny plan er omradet heller ikke gitt noen
vernestatus, og heller ikke selve Gunnengbygningen
eller uthuset.

Dette innebeerer ikke noen form for "rivingspabud”, da det er gitt en egen bestemmelse om at
omradet og bygningene benyttes til bolig- og naeringsformal (tilsvarende tidligere/ dagens
bruk) inntil det utarbeides en ny detaljreguleringsplan. | planprosessen har det (som det
fremgatr tidligere i planbeskrivelsen) veert ulike syn pd Gunnengbygningens betydning for
Strgmsfossomradet.

Pa den ene siden er det lett & veere enig i at den har stor betydning for det gamle
bygningsmiljget pa Stremsfoss. P& den andre siden er det ogsa lett & vaere enig i at et nytt
Slusehotell og/eller rehabiliteringssenter vil bety et voldsomt lgft for Streamsfossomradet.
Noen har ogsa ment at det bar veere plass til begge deler, og at ny virksomhet far ligge et
annet sted enn akkurat her. Noen mener ogsa at Gunnengebygningen han integreres/
sammebygges med et hotellprosjekt.

Med i bildet hgrer ogsa at bygningen ikke er vedlikeholdt, og at det vil ligge store
gkonomiske utfordringer i & istandsette den pa en antikvarisk riktig mate, og da med et
ngdvendig driftsgrunnlag/ bruk for & kunne gjare dette. Sa langt har dette vist seg vanskelig,
men det er i det siste varslet interesse/ initiativ for & kunne fa til dette.

Slik sett kan man da si at omradereguleringen ikke gir noe endelig svar pa dette, og har
utsatt den endelige beslutningen (eventuelt at alt blir ved det gamle). Dersom man etter hvert
far opp et baerekraftig prosjekt for dette omradet, ma det da gjennomfgres en ny
detaljplanprosess hvor man avgjer om Gunnengbygningen inngar eller ikke. Dersom man
allerede na i omradereguleringen hadde avsatt Gunnengbygningen som verneverdig, hadde
dette blitt en bindende foring for detaljreguleringen, og flere av Igsningene som har veert
vurdert sa langt ville ikke veert mulige & gjennomfare. Kostnaden ved & istandsette
Gunnengbygningen ville i sa fall ogsa ligge i dette prosjektet, og antagelig gjare det
wkonomisk vanskelig, da det kan bli en utfordring med Gunnengbygningen som del av et
hotell, samtidig som den eventuelt var blitt vernet.

Parkeringsplassen/ bussholdeplassen er i gammel plan regulert til T3 "Bussterminal
holdeplass”, mens dette i ny plan er avsatt form parkeringsomrade P5, der det i
reguleringsbestemmelsene naermere er angitt som gjesteparkering for allmennheten i
Stremsfossomradet. Videre er det tillatt med bussholdeplass og leskur i forbindelse med
dette. Det kan ogsa etableres kildesortering/ avfallsmottak i dette omradet. Dette er i trad
med maten det benyttes pa i dag.

| gammel plan er den nord-gstlige delen av planomradet avsatt til C "Turistbedrift/
overnatting, mens det i ny plan er avsatt til fritids- og turistformal FT3 (tidl.OS1 -
opplevelsessenter), der det er stilt krav om utarbeidelse av detaljreguleringsplan. Inntil s har
skjedd benyttes arealet til jordbruksformal. Det er ogsa lagt inn ny gang- og sykkelveg langs
fylkesvegen her.

| gammel plan er omradet mellom C og vannet avsatt som omrade KS: Kai smabatanlegg,
parkering m. serviceanlegg. Omradet er opparbeidet i trdd med dette, og er dermed regulert
mer detaljert enn tidligere: Kai K1 med tilliggende vannomrade SH1, grennstruktur, parkering
(P1-4) og fritid/ turistformal (FT1-2).
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7.5 Veisystem og parkering

Hovedvegsystemer (riksvegene) opprettholdes slik de er. Det var opprinnelig introdusert et
shared space-omrade/ gatetun (jf kap.5.13) ved landhandelen/ bruene der kjgrende skulle
ferdes pa de myke trafikkanters premisser, og med lav hastighet. Dette omradet har i hver
ende tilslutning til gang- og sykkelveg eller fortau, som ogsa henger sammen med
parkeringssystemet som er planlagt (og delvis utbygget). Etter forhandlinger med Statens
vegvesen @stfold er dette nd i planen endret til kjgreveg (HV3) merket med skravur H570 —
hensynssone bevaring kulturmiljg, og i tillegg gitt bestemmelser i § 18, slik at noen av de
opprinnelige intensjoner kan bli hensyntatt.

Videre er det avsatt 5 adkomstveger: AV1 til kai/ parkering for Turisten og turistsenter/
opplevelsessenter, AV2 til eksisterende bebyggelse nord-gst for omradet, AV3 er
adkomstveg/ internvegsystem for Ana boligfelt, AV4 er adkomstveg/ internvegsystem for
boligfeltet nord for Fv-861 og AV5 er adkomst til naerings-/ lageromrade samme sted.

Parkeringsomradene P1-4 er felles for FT1-3 (Fritid/
Turistformal) og kai (brygge for Turisten). Som midlertidig
arealbruk kan omradene P3-4 benyttes til batopplag i
pavente av opparbeidelse av nye parkeringsplasser.

Parkeringsomrade P5 benyttes til gjesteparkering for allmennheten i Streamsfossomradet.
Videre er det tillatt med bussholdeplass, snumulighet og leskur i forbindelse med dette. Det
kan ogsa etableres kildesortering/ avfallsmottak i dette omradet.

Parkeringsomradene P6-7 kan benyttes av besgkende til omrade F/B1 (Mgllerens Hus) og
besgkende pa Stregmsfoss for gvrig. Omrade P7 kan ogsa benyttes i forbindelse med slipp
for fritidsbater.

Parkeringsomradene P8-9 benyttes i forbindelse med smabathavn SH 4.

7.6  Universell utforming

Nasjonale fagringer for universell utforming legges til grunn, sa langt dette lar seg gjare i
forhold til bebyggelse, parkering og terreng.

7.7 Stgy
Omradet er ikke stayutsatt.

8 RIKSPOLITISKE RETNINGSLINJER (RPR)

8.1 RPR for samordnet areal- og transportplanlegging

Fortettingen er ikke i strid med retningslinjen. Eksisterende infrastruktur benyttes og
videreutvikles. Planen tilrettelegger for styrking av Stramsfoss som lokalsenter i Areamark.

8.2 RPR for barn og unges oppvekstvilkdar

Vilkarene for barn og unges rekreasjon og fritidsopplevelser vil bedres ved gjennomfaring av
planen. Det er ikke avdekket negativ innvirkning pa barn og unges opplevelsesvilkar.
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8.3 RPR for verna vassdrag
Omreguleringen gar ikke ut over hensynene i RPR for verna vassdrag.

9 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Endringen er en oppgradering av gjeldende reguleringsplan.

Det er ikke avdekket vesentlige negative konsekvenser for samfunn og miljg ved
omreguleringen.

Trafikksikkerheten vil bedres som fglge av gjennomfgring av planen.

10 GJENNOMF@RING OG TIDSPERSPEKTIV

Reguleringen er en omraderegulering, som ogsa forutsetter utarbeidelse av detaljregulering
for to av delomradene: Fritid/ turistformal FT3 og hotell H1. Dette kan ogsa gjgres som en
samlet detaljregulering, da det kan veere en direkte sammenheng mellom bruken av disse to
omradene. | planen er det lagt bestemmelser som gjer at inntil detaljregulering
gjennomfgres, skal eksisterende arealbruk (neermere angitt i bestemmelsene) viderefgres.

For planen for gvrig er det ikke krav om utarbeidelse av mer detaljregulering. Boligfeltet Ana
er under utbygging/ utvikling, og er foreslatt utvidet, slik det fremgar av plankartet.

Omradet pa nordsiden av fylkesveg 861 er her ogsa mer detaljert enn gjeldende regulering
(blandet formal BN bolig/naering), med et klart skille mellom boligformal og neering/ lager,
avgrenset med vegetasjonsskjerm og naturomrader.

Gjennomfgringen av Stamsfoss-planen er avhengig av tilskuddsmidler fra stat og fylke,
samarbeid med utviklere, samt utviklingen av Kanalpark Halden.

Planen synliggjar og fastlegger en langsiktig strategi for utvikling av dette lokalsenteret i
Aremark.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

for

STROMSFOSS

Omraderegulering

Bestemmelsene er datert: 01.11.2013
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 03.12.2014

Dato for Kommunestyrets vedtak:

81 Planens avgrensing
Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§2 Reguleringsformal, jfr. Plan og bygningsloven § 12-5

1. Bebyggelse og anlegg, § 12-5.1
Frittiggende smahusbebyggelse (Rp 1111)
Konsentrert smahusbebyggelse (Rp 1112)
Serviceanlegg, tjenesteyting (Rp 1160)
Forsamlingslokale (Rp 1165)

Fritid/ Turistformal (Rp 1170)
Hotell (Rp 1320)

Energianlegg (Rp 1510)

Vann- og avilgpsanlegg (Rp 1540)
Lekeplass (Rp 1610)

Neering/ lager (Rp 1800)

Bolig/ forretning/ kontor (Rp 1802)
Forretning/ Bevertning (Rp 1900)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur; § 12-5.2
Hovedveg (Rp 2010)
Adkomstveg (Rp 2011)
Fortau (Rp 2012)
Gangveg (Rp 2016)
Gang- og sykkelveg (Rp 2017)
Annen veggrunn — grgntareal (Rp 2019)
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3.

4.

5.

Kai, sluse (Rp 2041)
Parkering (Rp 2080)

Grgnnstruktur, § 12-5.3

Grgnnstruktur (Rp3001)

Naturomrade (Rp3020)

Turveg (Rp 3031)

Friomrade (Rp 3040)
Vegetasjonsskjerm (Rp 3060)
Friomrade/ Fritid/ Turistformal (Rp 3900)

Landbruksomrader, § 12-5.5
Jordbruk (Rp 5111)

Bruk og vern av vassdrag, 8§ 12-5.6
Kraftverk - vannomrade (Rp 6001)
Ferdsel — vannomrade (Rp 6100)
Smabathavn (Rp 6230)

83 Hensynssoner H 370 og H 140:

1.

H 370, Faresone hgyspenningsanlegg: | de rad-skraverte omradene tillates
det ikke oppfart bebyggelse for varig opphold.

H 140, Frisiktsoner: | frisiktsonene er det ikke tillatt med sikthinder hgyere
enn 0,5m over fylkesvegenes kjgrebaneniva.

84 Hensynssoner H 570: Bevaring kulturmiljg

1.

| de skraverte omradene skal hensynet til eksisterende kulturmiljg tillegges
vekt, og bygninger vist med tykk strek (1210) tillates ikke revet. Sluseanlegget
skal bevares, oqg tillates ikke revet eller endret. Bygninger og anlegg tillates
ikke endret vesentlig med henblikk pa form, uttrykk, materialbruk og detaljer —
med mindre dette innebeerer gnsket tilbakefaring til tidligere historisk uttrykk.

Alle byggetiltak eller inngrep i disse omradene skal forelegges
Fylkeskonservatoren for vurdering og uttalelse.

Ved oppfaring av nye bygninger og anlegg, samt tiltak, tilbygg, pabygg eller

endring av eksisterende bebyggelse, skal det tas seerskilt hensyn til strgkets
egenart, med samspill mellom bygninger i samme omrade. Materialbruk skal
baseres pa gode kvaliteter som tre, mur, tegl og puss eller gvrige velpravde

og bestandige materialer. Detaljer skal veere ekte (tilsvarende materiale som
bygningen) og solide (bestandig kvalitet).

Skilt og reklameinnretninger skal utfagres slik at de tilpasser seg bygningen,
bakgrunnen og omgivelsene pa en god mate. Lyskasser tillates ikke.

Det skal benyttes frittstaende bokstaver eller malte fasadebokstaver. Eventuell
belysning av skilt skal veere nedadrettet og blendingsfri.

85 Generelle bestemmelser

1.

UNIVERSELL UTFORMING: Det skal sikres god tilgjengelighet for all
brukergrupper av befolkningen, herunder funksjonshemmede. Arealene skal
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utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor del av befolkningen
som mulig.

STA@Y: Retningslinje for behandling av stagy i arealplanlegging: T-1442/2012,
(eller til en hver tid gjeldende retningslinje) gjeres gjeldende.

REKKEFZLGEBESTEMMELSE: Teknisk infrastruktur — herunder handtering
av overvann — skal veere etablert og i drift/ funksjon far ny bebyggelse tillates
oppfart. Avlgpssystem skal veere tilrettelagt for tilkobling til kommunalt
renseanlegg. Statens vegvesen skal godkjenne byggeplan for fortau, gang- og
sykkelveger, kryss, avkjgrsler og andre tiltak langs fylkesvegene far
giennomfaring.

| planomréadet skal det av hensyn til flom ikke oppfares nye bygninger med
gulvniva lavere enn:

e Oppstreams/ over fossen: kote 111

e Nedstrams/ under fossen/ Aremarksjgen: kote 109

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jf lov om kulturminner av 9. juli 1978 nr.50
(Kulturminneloven) § 8.

86 Bebyggelse og anlegg: Frittiggende smahusbebyggelse

1.

| omrader avsatt med lysegult til frittiggende smahusbebyggelse (Rp1111) kan
det oppfares eneboliger i inntil to etasjer (maksimalt 6m til gesims, og
maksimalt 8m til mgne). Det kan innredes hybel i bolighus, dette etter sgknad
om tiltak til kommunen.

Garasjer, uthus og boder kan oppfares med byggehgyder maksimalt 2,5 m til
gesims. Maksimalt 6m til mgne for garasjer, og maksimalt 4,5m til mgne for
boder/ uthus. Loft eller 2.etasje eller del av garasje/ uthus kan ikke benyttes til
boligformal eller varig opphold. Maksimalt bebygd areal for garasjer er 70 m?.
Parkering kan ogsa lgses som integrert del av bygning med boligformal.
Maksimal grad av utnytting for hver tomt er BYA=30%. Maksimal takhelling pa
bygninger er 37 grader. Parkeringsdekning (garasje og/ eller
biloppstillingsplass) skal lgses pa egen grunn.

Bygninger skal plasseres innenfor viste byggegrenser pa plankartet, og
bygningers orientering skal vaere som regulert mgneretning, der dette er vist
pa tomtene pa plankartet.

§7 Bebyggelse og anlegg: Konsentrert smahusbebyggelse KS1-3

1.

| omrader avsatt med gult til konsentrert smahusbebyggelse (Rp1112) kan det
oppfares tomannsboliger, rekkehus, kjedehus og tunlgsninger i inntil to etasjer
(maksimalt 6m til gesims, og maksimalt 9,5m til mgne).

Garasjer, uthus og boder kan oppfares med byggehgyder maksimalt 2,5 m til
gesims. Maksimalt 6m til mgne for garasjer, og maksimalt 4,5m til mgne for
boder/ uthus. Loft eller 2.etasje eller del av garasje/ uthus kan ikke benyttes til
boligformal eller varig opphold. Disse kan oppfares som fellesanlegg eller
frittiggende. Parkering kan ogsa lgses som integrert del av boligbygningene.
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Maksimal grad av utnytting for hver tomt er BYA=42%. Maksimal takhelling pa
bygninger er 37 grader. Parkeringsdekning (garasje og/ eller
biloppstillingsplass) skal lgses pa egen grunn.

Bygningene skal plasseres innenfor viste byggegrenser pa plankartet, og
bygningers orientering skal veere som regulert mgneretning, der dette er vist
pa plankartet. Det kan gjgres unntak fra byggegrense for garasje/carport med
inntil 1m fra eiendomsgrense, dersom det er minimum 5m mangvreringsareal
pa egen grunn foran garasjeport/ innkjgrselsapning.

88 Bebyggelse og anlegg: Serviceanlegg, tjenesteyting

1.

| omrade ST1 kan det etableres offentlig serviceanlegg for turister, ferierende
og tilreisende. Bebyggelse kan oppfares i inntil 1 etasje, med maksimal
gesimshgyde 3m. Bebyggelse skal veere tilpasset eksisterende verneverdig
bebyggelse i tilliggende omrade B/F/K2. | den del av omradet som er avsatt
med skravur som fareomrade tillates det ikke oppfart bebyggelse for varlig
opphold (jf § 3.1).

89 Bebyggelse og anlegg: Forsamlingslokale

1.

Omrade FL1 benyttes til forsamlings-/ utstillingslokale og museum, med
tilhgrende utomhusanlegg og parkering. Eksisterende bygning (Mglla) er
verneverdig, og er regulert med den form og hgyde som den har — jf 84.

Ved eventuell oppfaring av nye bygninger eller innretninger i omrade FL1 skal
disse veere tilpasset eksisterende verneverdig bebyggelse, herunder ogsa
verneverdig bebyggelse i tilliggende omrade F/B1.

8§10Bebyggelse og anlegg: Fritid/ Turistformal

1.

| omradene FT1-2 kan det etableres serviceanlegg for turister, ferierende og
tilreisende. Bebyggelse kan oppfares i inntil 1 ¥ etasje, med maksimal
gesimshgyde 4,5 m. Maksimal takhelling pa bygninger er 37 grader.

Nye bygninger og installasjoner skal underordne seg og tilpasses det
tilstatende kulturmiljget pa en god mate med hensyn til malestokk, farge og
materialbruk.

PLANKRAV: | omrade FT3 kan det etableres opplevelsessenter/ turistformal.
Det stilles krav om utarbeidelse av detaljreguleringsplan etter Plan- og
bygningslovens 8§ 12-3 far dette kan skje. Her fastsettes bruken naermere. Inntil
sa har skjedd benyttes arealet til jordbruksformal. Dette kan ogsa gjgres samlet
med omrade H1, og i den forbindelse kan ogsa detaljreguleringen omfatte
tilliggende og mellomliggende formal og arealer.

Nye tiltak innenfor omrade FT3 skal passe med Stregmsfoss eksisterende
stedskarakter og bidra til & forsterke denne. Dette bar veere aktiviteter og tiltak
som bygger opp under sluse- og dampbat-miljget i Haldenvassdraget.

811Bebyggelse og anlegg: Hotell
1. PLANKRAV: | omrade H1 kan det etableres hotell som hovedformal.

Eventuelle supplerende formal som museum/ utstilling, turistkontor, handel og
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neering kan ogsa vurderes tillatt. Det stilles krav om utarbeidelse av
detaljreguleringsplan etter Plan- og bygningslovens 8§ 12-3 fgr dette kan skje,
og endelig valg av formal/ «hotellmiks» foretas her. Inntil s& har skjedd
benyttes arealet til bolig- og naeringsformal (tilsvarende tidligere/ dagens bruk).
Detaljregulering kan ogsa gjgres samlet med omrade FT3, og i den forbindelse
kan ogsa detaljreguleringen omfatte tilliggende og mellomliggende formal og
arealer.

2. Ny bebyggelse i H1 skal ha en god estetisk og hgyverdig arkitektonisk
utforming. Bebyggelsen skal utformes av fagkyndige, der intensjonen skal
veere a etablere et signalbygg med arkitektoniske referanser til slusen/
Haldenkanalen og Aremark. Det skal tas hensyn til omradets karakter, med
samspill mellom bygninger i samme strak. Direkte stilkopiering skal unngas.
Det skal veere godt samspill i natidens formsprak, som samtidig ivaretar
Stremsfoss egenart.

3. Eksisterende bygninger innenfor H1 skal bevares inntil detaljregulering
foreligger. For disse bygningene skal § 4 gjelde inntil detaljregulering er
vedtatt.

812Bebyggelse og anlegg: Energianlegg
1. Omradene E1 og E2 skal benyttes for trafostasjon.

2. Omrade E3 er kraftverk i Stramsfossen. All uatorisert ferdsel i dette omradet er
forbudt. Omradet skal sikres forsvarlig med inngjerding og laste porter.

813Bebyggelse og anlegg: Lekeplasser

1. REKKEFZLGEBESTEMMELSE: Avsatte lekeplasser (L1-3) skal opparbeides
med lekeapparater og hvilebenker senest samtidig med oppfaring av ny
boligbebyggelse.

814Bebyggelse og anlegg: Neering/ lager

1. | omradene N/L1 kan det etableres salgs-, neerings- og lagervirksomheter.
Maksimal byggehgyde 9m, og BYA=35%. Parkeringsdekning skal skje pa
egen grunn, i forhold til virksomhetens art.

2. Det er ikke tillat med stgyende eller forurensende virksomheter eller
produksjon, som kan virke sjenerende for tilliggende boliger.

815Bebyggelse og anlegg: Bolig/ forretning/ kontor

1. | omradene B/F/K1-2 er det tillatt med forretning, kontor og boligformal. For
B/F/K1 kan det ikke veere bolig i 1.etasje (skal i sa fall ligge i 2.etasje).

2. Eksisterende bygninger (Landhandleri og Slusemesterbolig med uthus) er
verneverdige, og er regulert med den form og hayde de har — jf § 4. Ved
eventuell oppfaring av nye bygninger eller innretninger i omradene skal disse
veere tilpasset eksisterende verneverdig bebyggelse.
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816 Bebyggelse og anlegg: Forretning/ bevertning

1. Omrade F/B1 benyttes til utsalg/ forretning, samt serveringssted. Eksisterende
bygning (Mgllerens Hus) er verneverdig, og er regulert med den form og
hgyde som den har — jf § 4.

2. Ved eventuell oppfaring av nye bygninger i omrade F/B1 skal disse veere
tilpasset eksisterende verneverdig bebyggelse, herunder ogsa verneverdig
bebyggelse i tilliggende omrade FL1.

3. Parkering skal skje pA omradene P6 og P7. Det kan eventuelt etableres
supplerende parkering pa egen grunn vest i omradet, med adkomst fra
adkomstvegsystemet til P6-7.

817 Samferdselsanlegg: Adkomstveger

1. Adkomstveg AV1 er felles for FT1-3 (Fritid/ Turistformal), kai (brygge for
Turisten), samt tilhgrende parkeringsanlegg P1-4.

Adkomstveg AV2 er felles for tilliggende eiendommer.

Adkomstveg AV3 er felles for boligfeltet Ana, gardseiendommen 70/4, samt
tilkomst til parkeringsarealene P6-9.

4. Adkomstveg AV4 er felles for boligtomtene FS7-10 og KS2, samt eiendommen
gnr.70, bnr.16 (B10). Eksisterende adkomst til 70/16 saneres, og ny adkomst
via AV4 etableres ved opparbeidelse og anleggelse av fortauet langs
fylkesveg 861.

5. REKKEFZLGEBESTEMMELSE AV3: Adkomstveg AV3 med vegkrysset til
fylkesvegen skal veere opparbeidet far ny bebyggelse i boligfeltet Ana tillates
oppfart. Byggetegningen for krysslagsningen med fylkesvegen skal veere
forelagt og godkjent av Statens vegvesen fgr opparbeidelse.

818 Samferdselsanlegg: Hovedveg

1. Hovedveg HV3 med sideomrader vist med skravur H570 skal opparbeides pa
en slik mate at hastighet for kjgrende blir lav, og at ferdsel kan skje pa myke
trafikanters premisser.

2. Far ombygging av dette omradet skal det utarbeides en utbyggingsplan som
skal forelegges og godkjennes av Statens vegvesen og Aremark kommune.

3. Trafikkomradet skal gis en tiltalende og estetisk god utforming, med hgyverdig
og bestandig materialbruk. Eventuell gatemgblering og gatebelysning skal
veere ensartet, av estetisk hgy kvalitet, og med bestandig materialbruk.

8§19 Samferdselsanlegg: Kai og sluse

1. Kai K1 kaiomrade for Turisten og veteranbater som har sin ferdsel i vassdaget
(ikke fritidbater). N@dvendige kai-innretninger er tillatt.

2. Strgmsfoss sluse (S1-4) er verneverdig, og er regulert med den utforming den
har — jf § 4. Det tillates ingen endringer eller inngrep i dette omradet som kan
forringe anlegget. Alle tiltak eller inngrep skal forelegges og godkjennes av
Fylkeskonservatoren.
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820 Samferdselsanlegg: Parkering

1. Parkeringsomradene P1-4 er felles for FT1-3 (Fritid/ Turistformal) og kai
(brygge for Turisten). Som midlertidig arealbruk kan omradene P3-4 benyttes
til batopplag i pavente av opparbeidelse av nye parkeringsplasser.

2. Parkeringsomrade P5 benyttes til gjesteparkering for allmennheten i
Stremsfossomradet, samt snumulighet for buss. Videre skal det veere etablert
bussholdeplass med leskur i forbindelse med dette. Bussholdeplass skal ha
universell utforming. Det kan ogsa etableres kildesortering/ avfallsmottak i
dette omradet.

3. Parkeringsomradene P6-7 kan benyttes av besgkende til omrade F/B1
(Mgllerens Hus) og besgkende pa Stramsfoss for gvrig. Omrade P7 kan ogsa
benyttes i forbindelse med slipp for fritidsbater.

4. Parkeringsomradene P8-9 benyttes i forbindelse med smabathavn SH 4.

8§21 Grgnnstruktur: Friomrade/ Fritid/ Turistformal

1. Omrade FFT1 skal benyttes som friomrade for allmenheten, og det er ogsa
tillatt & etablere anlegg og innretninger for turisme, fritidsaktiviteter og
opplevelser. Dette bgr veere aktiviteter og tiltak som bygger opp under sluse-
og dampbat-miljget i Haldenvassdraget.

2. Kommunen skal godkjenne utomhusplan med beskrivelse, samt eventuelle
byggemeldingspliktige arbeider fgr nye tiltak kan iverksettes. Kommunen kan
avvise tiltak eller formal som etter kommunens skjgnn ikke er i trdd med
reguleringsplanens intensjoner.

822Bruk og vern av vassdrag: Kraftverk
1. All uatorisert ferdsel i dette omradet (EV1) er forbudt.
2. Omradet skal sikres forsvarlig med inngjerding og laste porter.

§23Bruk og vern av vassdrag: Smabathavner

1. Omrade SH1ler kaiomrade for Turisten og veteranbater som har sin ferdsel i
vassdaget (ikke fritidbater). N@dvendige fortgynings-innretninger er tillatt.

Omradene SH2 og SH4 er smabathavner for fritidsbater.
Omrade SH3 er gjestebrygge for fritidsbater.
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1. Fylkesmannen i @stfold, 24.03.2014
Viser til at det pa Elvetangen er avsatt et kombinert formal (FFT) som inneholder friomrade
kombinert med fritids- og turistformal — uten at planbestemmelsen definerer dette. Mener
dette ma spesifiseres naermere.
Mener Gunnengbygningen bgr kunne bevares inntil nytt prosjekt foreligger, og anbefaler
rekkefglgebestemmelse.
Mener det vil veere synd hvis man ikke klarer a realisere intensjonene om mer turisme i
Haldenvassdraget, og at dette bgr komme tydeligere frem i planen som et satsingsomrade.
Mener aktivitetene bgr veere forankret i sluse- og dampbatmiljget.
For gvrig ingen merknader. Kommunestyret kan for Fylkesmannens del egengodkjenne
reguleringsplanen.

Kommentarer:
Det er lagt inn en ny reguleringsbestemmelse til formalet FFT (ny § 21). Det er her ogsa tatt
inn en passus om at kommunen pa forhand skal godkjenne alle nye tiltak og arbeider, og at
kommunen ogsa star fritt til 3 etter eget skjgnn avvise tiltak eller formal som ikke er i trad
med planens intensjoner. Det er vanskelig a lage en uttgmmende opplisting av hvilke
konkrete tiltak som er lovlige og hvilke som er ulovlige i forhold til hva som sorterer under
begrepene turisme, fritidsaktiviteter og opplevelser. Det ma i den sammenheng legges til
grunn at kommunen selv er den naermeste til a vurdere dette, og at kommunen har
egeninteresse i a skape et godt omrademiljg. Kommunen har gjennom
reguleringsbestemmelsen uansett grunnlag til 3 kunne gripe inn i forhold til ugnskede tiltak.
For gvrig vises det ogsa til kommentarene under fylkeskommunens uttalelse nedenunder.
Det er (ogsa i trad med Fylkeskonservatorens rad) tatt inn rekkefglgebestemmelse om
Gunnengbygningen (§ 11.3), slik Fylkesmannen anbefaler.
Det er i reguleringsbestemmelsenes § 21.1 fokusert pa at aktivitetene bgr bygge opp under
sluse- og dampbatmiljget i Haldenvassdraget. Det vises ogsa til §§ 10.2 og 10.4 i sa mate.

2. @stfold fylkeskommune, 30.03.2014
Fylkeskonservatoren gnsker fglgende endringer/ tillegg:
e |§9 madettasinn en setning om at nye boliger og installasjoner skal underordne
seg og tilpasses det tilstgtende kulturmiljget pa en god mate mhp malestokk, farge
og materialbruk.
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e | § 10 madet tas inn et punkt om at nye tiltak innenfor dette omradet skal passe
med Stregmsfoss eksisterende stedskarakter og bidra til a forsterke denne.
e 18§11 bgr det tas inn en rekkefglgebestemmelse om at eksisterende bygninger
innenfor HR1 (na H1) skal bevares inntil detaljregulering foreligger. For disse
bygningene skal § 4 gjelde inntil detaljregulering er vedtatt.
e Kraftstasjonen ma ogsa vises med tykk strek for bygning som skal bevares, samt at E3
ogsa blir markert som hensynssone kulturmiljg pa plankartet.
Fylkeskommunen aksepterer ikke at adkomst til naeringsomradene NL er lagt giennom
boligomradet. Det ma finnes en annen Igsning. Anbefaler at det apnes for tett/ lav eller
flerfamilieboliger i tillegg til eneboligtomtene, for a fa et litt mer variert botilbud.
Mener ROS-analysen kunne hatt en oppsummering. Mener ROS-analysens pkt 5.5 i liten
grad omhandler fare for flom og konsekvenser av dette. Forholdet er allikevel ivaretatt i
reguleringsbestemmelsenes § 5.4.
Mener det kan vaere behov for a presisere kravet om lekeplasser samtidig med ny
bebyggelse, siden utbyggingen delvis er i gang.
Stiller spgrsmal ved kombinasjonen av friomrade og turistformal (FFT1) pa Kanaltangen, og
anbefaler en presisering av forholdet mellom disse. Forutsetter at kommunen ogsa har
vurdert om omradet skal veere offentlig eller privat.
Mener det i reguleringsbestemmelsen til omrade P5 bgr endres fra «det er tillatt med
bussholdeplass» til et krav. Det bgr videre vurderes bussholdeplass ved boligomradet, og
bussholdeplasser ma ha universell utforming.
Fylkeskommunen understreker forgvrig at eventuelle spgrsmal om tilskudd ma behandles
separat knyttet til konkrete prosjekter.

Kommentarer:
Fylkeskonservatorens krav om nye bestemmelser er lagt inn, og kraftstasjonen er lagt inn
med tykk strek og hensynssone kulturmiljg pa plankartet slik det bes om. Dette betyr at hele
§ 4 (bevaringsbestemmelser) na ogsa gjelder for kraftstasjonen. For gvrig har
fylkeskonservatoren gjennomfgrt undersgkelser pa stedet, og orienterte 10.10.2014 om at
det ikke ble gjort funn (sgk og undersgkelser er avsluttet — rapport er under utarbeidelse).
Det er na lagt inn ny og separat adkomst til naeringsomrade NL1, etter gnske fra
Fylkeskommunen. Videre er noen eneboligtomter na erstattet med konsentrert
smahusbebyggelse, etter rad fra Fylkeskommunen.
Vedrgrende beskrivelse av flomrisiko er det benyttet offentlig tilgjengelige data. Videre er
det ogsa slik at vannstanden nedstrgms til en viss grad kan reguleres med slusen og
inntakslukene til kraftverket, og dermed hvor stor mengde vann som slippes gjennom
Stremsfossen og ned i Aremarksjgen. Det er som det fremgar tatt hensyn for a forebygge
eventuelle flomskader, giennom reguleringsbestemmelsenes § 5.4; «l planomradet skal det
av hensyn til flom ikke oppf@res nye bygninger med gulvniva lavere enn: Oppstrgms/ over
fossen: kote 111, og nedstrgms/ under fossen/ Aremarksjgen: kote 109.»
Kommunen vil handheve reguleringsbestemmelsen om at lekeplasser skal opparbeides
samtidig med ny bebyggelse, men det er ikke mulig a gi dette tilbakevirkende kraft for
eksisterende boliger som allerede er oppfgrt. Imidlertid vil dette (med den nye
rekkefglgebestemmelsen) komme pa plass som forutsatt.
Det er Haldenvassdraget Kanalselskap AS som eier Kanaltangen/ FFT1, og denne er plassert
under hovedformal grgnnstruktur med kode 3900 (angitt grgnnstruktur kombinert med
andre angitte hovedformal). Altsa Friomrade (3040) kombinert med Fritid/ Turistformal
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(1170). Som det fremgar er «fremherskende formal» grgnnstruktur, siden omradet er
plassert under PBL § 12-5.3, men med innslag av bygg og anlegg (PBL § 12-5.1) — dog i form
av formalet fritid/ turistformal, som i praksis bgr kunne kombineres med formal friomrade.
Dette er det kombinasjonsformal (av de som er mulige & velge mellom ved regulering) som
«treffer best» i forhold til tiltenkt bruk. Som Fylkeskommunen anbefaler, er det ogsa lagt inn
en ny reguleringsbestemmelse om dette formalet (ny § 21).

Det er lagt inn tilfgyelse og endring slik Fylkeskommunen ber om, vedrgrende
bussholdeplass med universell utforming i omrade P5 (§ 20.2). Busstopp ved boligfeltet er
tenkt Igst ved stopp i vegbanen (skiltet stopp), og ikke som en fullt opparbeidet busslomme
med leskur (jf uttalelse fra Statens vegvesen av 14.08.2014 — der kantsteinstopp akseptere
pga lav trafikkmengde og vanskelig terreng). Dette ble tatt opp og vurdert pa befaring/mgte
11.juni 2014 med Statens vegvesen.

3. Statens vegvesen, 31.03.2014 og 14.08.2014

Er enige i prinsippet om at myke trafikanter bgr prioriteres pa den strekningen som har
formal gatetun i planforslaget, men mener dette er i strid med vegnormalene, og fremmer
innsigelse (mener man ikke kan ha gatetun der det er gjennomgangstrafikk, og viser til
trafikkreglene — szerlig at det skal veere kjgring i gangfart, og parkering kun pa anviste
plasser). @nsker isteden 30 km/t og fartshumper, og aksepterer ikke innsnevring til ett
kjgrefelt pa brua over fossen, men mener allikevel at det skal legges til rette for at folk kan
sta og se pa slusingen, uten a sta i vegbanen pa slusebroa.

Mener det ma vurderes hvordan parkering til landhandleriet skal Igses.

Mener avkjgrsel til HR1 (hotell/ rehabiliteringssenter — na H1 hotell) bgr avklares na.
Mener at det bgr reguleres en busslgsning etter gjeldende krav pa omrade P5, og at det ma
vaere universell utforming. Mener det i tillegg er behov for en busslomme ved krysset Fv-124
og Fv-861. Papeker at det ikke er tegnet opp parkeringsplasser for busser i planen, og mener
at turistbusser ma snu uten a rygge.

Registrerer at byggegrensene varierer langs fylkesvegene. Mener den bgr veere 15m fra
senterlinje Fv-861. Aksepterer at byggegrense vest for Kanalbrua er 12m, men @st for
kanalbrua begr den vaere 20m langs Fv-124. @nsker dette malsatt og tatt med i
reguleringsbestemmelsene.

Forutsetter ellers reguleringsbredder pa 6m fylkesveg, 3m greft og gang- og sykkelveg, og
2m fortau.

Anser det som sveert uheldig at naeringsomradet N/L 1-3 har samme adkomst som
boligfeltet nord for Fv-861, og at det ma reguleres og bygges enda en vei (ny adkomst i
tillegg).

Anser at eiendommen 70/16 ma fa adkomst via AV4, og at det ma stilles rekkefglgekrav om
stengning av eksisterende avkjgrsel.

Forutsetter at gang- og sykkelveger, fortau og andre tiltak pa og langs fylkesvegene som er
vist i reguleringsplanen, er en del av infrastrukturen.

Papeker at frisiktsoner ikke er inntegnet, og ber om at dette inntegnes, med tilhgrende
reguleringsbestemmelse.

Krever inntatt bestemmelse om at vegkontoret skal godkjenne byggeplan for fortau, gang-
og sykkelveger, kryss, avkjgrsler og andre tiltak langs fylkesvegene fgr gjennomfgring, og at
dette legges inn som en reguleringsbestemmelse.

@nsker etablert snarveier for gaende og syklende til Fv-861 fra snuplassene i boligomradet,
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mellom tomtene FS7 og FS8, T4 og T5.
Tar gjerne et mgte for & diskutere hvordan myke trafikanter kan prioriteres i Stremsfoss, og
for & fa en naarmere beskrivelse av kollektivligsninger.

Det ble avholdt befaring/ mgte mellom kommunen og vegkontoret 11.juni 2014 pa
Stremsfoss. Etter dette kom nytt brev (14.08.2014) fra Statens vegvesen, der deres varsel
om innsigelse ble trukket tilbake. Avtalen er at formalet gatetun endres til vegformal. Ellers
gnsker de 3 etablere to fartshumper (en pa hver side av bruene), med fartsgrense 30 km/t,
og vil etter hvert sende dette forslaget pa hgring. Videre anbefaler de en bussholdeplass,
der kantsteinstopp aksepteres, ved krysset RV-124/ -861.

Kommentarer:
Det er i utgangspunktet ikke gnske om a etablere fartshumper (ngdlgsning) pa Strgmsfoss.
Rp2014 Gatetun er et lovlig arealformal i reguleringsplaner. Lgsning og begrunnelse fremgar
av kapitlene 5.13 og 7.5 i planbeskrivelsen, og I@sningen er basert pa samtaler med
vegvesenets egen bruavdelingen (tips om hvordan lignende forhold var Igst andre steder i
landet). At &rsdggntrafikken er sa lav som 500 ADT burde tillegges vekt nar man skal vurdere
konkrete Igsninger. Vegvesenets handbok 017, omhandler i kap. C.3.12 miljggater, men vi
finner ellers ikke noe her om reguleringsformal gatetun, og at det eventuelt skulle vaere
forbudt reguleringsformal dersom det er gjennomkjgring. | en reguleringsplan er det
reguleringsbestemmelsene til det aktuelle formal som naermere angir og fastsetter bruken.
Ellers gjelder ogsa trafikkreglene (forskrift FOR-1986-03-21-747) generelt sett, og det var i
planen tilsiktet og mye av poenget ved valg av formalet at man skulle kjgre i gangfart pa
denne strekningen (jf forskrift om kjgrende og gaende trafikk, § 13.3). Det legges til grunn at
lovgiver er klar over og at det er med hensikt at reguleringsformal Rp2014 er benevnt
«Gatetun», og at det samme begrep er benyttet i forskriften. Det samme gjelder stans og
parkering (jfr forskriftens § 17.2 d), der det er tilsiktet at det skal parkeres pa anviste plasser
(de er avmerket pa plankartet med linje 1225 i henhold til SOSI-standarden).
Imidlertid ligger det i «forhandlingslgsningen» at kommunen fjerner formalet gatetun, slik at
vegkontoret dermed trekker sitt varsel om innsigelse.
For gvrig er plankart og tilhgrende bestemmelser utformet slik at det ikke ngdvendigvis ma
gjores noen fysiske tiltak pa brua over fossen, dersom vegholder (fylkeskommunen/ statens
vegvesen @stfold) motsetter seg dette. Da blir alt vaerende som det er. Men man har
mulighet for a gjgre noe hvis man vil — for eksempel en prgveordning som er beskrevet i
planbeskrivelsens kap. 5.13. For gvrig er vegkontoret ogsa sikret «handen pa rattet»
gjennom reguleringsbestemmelsenes § 18.2 der det er krav om at utbyggingsplaner nar det
gjelder gatetun-omradet skal godkjennes av dem pa forhand.
Det vises ogsa til at denne vegstrekningen (tidligere Rv-124) i gjeldende reguleringsplan er
regulert til (T2 - skravert) «Kulturprioritert giennomkjgring» med tilhgrende
reguleringsbestemmelser: «Fortau og sideterreng varieres i henhold til tilliggende bruk og
anlegg. Det forutsettes at det for denne delen av veianlegget utarbeides detaljplaner som
spesielt ivaretar hensyn til kulturanleggene i omrddet og trafikksikkerheten, samt tilpasning
mot Riksvei ved kryss Fylkesvei 861 og tilpasning mot Riksvei ved bussterminal.
Detaljplanene ma forelegges vegvesenet til godkjenning.»
| praksis ligger det nd an til at vegvesenet fremmer egen sak om etablering av fartshumper
ved bruene pa Strgmsfoss, med fartsgrense 30 km/t (vil komme pa hgring til politiet, @stfold
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fylkeskommune og Aremark kommune).

Reguleringen er pa omrade-niva, der det er skilt mellom omrader som har direkte
utbyggingshjemmel, og hvilke det er knyttet plankrav til. Omrade H1 (hotell) er et omrade
med plankrav — sdgar ogsa mulig samordnet med detaljregulering av omrade FT3 (tidl. OS1).
Slik sett vil det naturlig nok beaere galt av sted a fastlegge konkret adkomst til noe som enda
ikke er planlagt eller prosjektert (H1). Noen grad av fleksibilitet/ tilpasningsmulighet til
prosjekt er mye av poenget med omraderegulering og plankrav.

Nar det gjelder turistbusser, er disse tenkt a holde og snu pa omrade P2, rundt servicehuset
FT2/ G6 (det er for sa vidt revers pa en turistbuss, om det eventuelt skulle vaere behov for
mangvrering - kommer an pa bussens stgrrelse), og som det fremgar av plankartet er det en
del gratt areal ved kaia til Turisten og veteranbatene (basert pa slik det allerede er
opparbeidet — lite poeng i 3 eventuelt bryte opp igjen dette relativt nyanlagte omradet).
Buss kan snu begge veier pa Fv-124 ved a benytte omrade P5 og del av omradet foran
hotellet.

For gvrig er det tanken at eventuell rutebuss rett og slett stopper i vegbanen ved krysset Fv-
124 og Fv-861 (sette opp holdeplasskilt) — kantsteinstopp. Det er allerede etablert leskur der
bussen holder pa omrade P5. Det er litt vanskelig a se for seg en konkret uttegning av
universelt utformet holdeplass pa omradeplankartet, og bestemmelsen er na isteden endret
til et krav om dette (tilfgyelse til § 20.2). «Ytelsesbeskrivelse» istedenfor konkret uttegning
er ogsa gjort under hensyn til at det ved eventuell senere realisering av hotellprosjekt kan
bli aktuelt a flytte eller forskyve holdeplassen, og da star man noe friere til det.

Fortau, gang- sykkelveger og grofter har 3m reguleringsbredder, og fylkesvegene er 6m.

Det er ikke gitt noen forklaring eller begrunnelse for hvorfor vegkontoret gnsker 20 og 15m
byggegrenser pa Strgmsfoss. Det kan vaere vanskelig a forsta at de byggegrensene som ble
satt etter en konkret vurdering av stedet ikke skulle veaere tilstrekkelige, og hvilke hensyn
som ikke skulle vaere ivaretatt. Imidlertid er det na lagt inn 15m byggegrense langs Fv-861,
noe som har konsekvenser for tomteneT4-5, KS1 (tidl.FS7-8), FS7, B1, B9 og B10. Dette har
konsekvenser for eksisterende bygning pa B1, og det bgr ogsa sjekkes i forhold til nybygg
som er godkjent og oppfert pa T4-5. For @vrig er det fortsatt gjort unntak for de to eldre
bygningene pa B9a, der byggegrensen fglger bygningenes fasadeliv.

Pa Fv-124 vest for Kanalbrua ved Mglla er byggegrensen 12,5m (og ikke 12m som
vegkontoret sier de aksepterer). Byggegrensene er ikke endret ved slusemesterboligen og
landhandleriet. Det er heller ikke lagt inn 20m byggegrense for hotellet — noe som ville
stride fundamentalt mot mye av planens hensikt (jf ogsa arkitektkonkurransen og senere
idéprosjekt). Men for gvrig er det na lagt inn ny 20m byggegrense pa omrade for
opplevelsessenter tidligere OS1 (na FT3) og fritid/ turistformal FT1. Rent praktisk gjgr dette
store deler av disse byggeomradene (FT 1 og 3) ubebyggbare, og det er vanskelig a se noen
rasjonell begrunnelse for et slikt syn planfaglig sett. Estetisk sett vil dette ha motsatt
virkning av det man vil oppna pa Strgmsfoss (intimitet), ved at brede belter langs
tilfarstveien blir liggende apne. Dette ble tatt opp pa mgtet/befaringen med Statens
vegvesen 11.juni 2014, men de gnsket a beholde byggegrensen pa 20m.

Eiendommen 70/16 er forutsatt 8 ha adkomst via AV4, og det er na lagt inn rekkefglgekrav
om stengning av eksisterende avkjgrsel etter vegkontorets gnske (§ 17.4). Det er na ogsa
lagt inn avkjgrsel fra B9a (70/24) over groft, etter vegkontorets gnske.
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Nar det gjelder vegkontorets gnske om a etablert snarveier for gaende og syklende til Fv-
861 fra snuplassene i boligomradet (mellom de tidligere tomtene FS7 og FS8, og T4 og T5)
kan det synes som man antagelig ikke har oppfattet at denne snarveien er tenkt i N3 (som
ligger mellom disse tomtene). Som det fremgar av plankartet er det ogsa lagt opp til slike
snarveier i N4 (i form av gangstier). Dessuten har man nok heller ikke fatt med seg at T4-5 er
ervervet og allerede utbygget som én boligeiendom. Videre er na tidligere FS7 og FS8 endret
til KS1.

Det er lagt inn bestemmelse om at vegkontoret skal godkjenne byggeplan for fortau, gang-
og sykkelveger, kryss, avkjgrsler og andre tiltak langs fylkesvegene fgr gjennomfgring (§ 5.3).
Frisiktsoner er inntegnet pa plankartet, med tilhgrende reguleringsbestemmelse (§ 3.2).
Tidligere varslet innsigelse er na formelt trukket, og kommunestyret har dermed adgang til a
egengodkjenne reguleringsplanen.

4. Direktoratet for mineralforvaltning, 31.03.2014
Reguleringsplanen kommer ikke i konflikt med noen geologiske ressurser av betydning.

5. Haldenvassdragets brukseierforening, 27.02.2014

Viser til NVEs uttalelse i pkt. 6.2 i planbeskrivelsen, der det heter at brukseierforeningen bgr

holdes orientert fordi det kan bli strengere krav til dammen ved Strgmsfoss hvis det blir

utbygging i omradet. Brukseierforeningen presiserer at det er Halden Kanalselskap som eier

reguleringsdammen, og Norsk Grgnnkraft som eier inntaksdammen til kraftstasjonen.

Brukseierforeningen har ikke noe eierskap til damkonstruksjoner i Strgmsfoss.
Kommentarer:

Dette tas til etterretning.

6. Haldenvassdragets Kanalselskap AS, 31.03.2014
Styret har gitt sin tilslutning til daglig leder (Steinar Fundingsrud) sin uttalelse.
Mener Gunnengbygningen bidrar til en helhetlig kulturopplevelse av sluseanlegget med
innramning, og opplyser at de er i dialog med eier for a fa kjgpt denne (jf ogsa pkt. 10
nedenunder). Dersom dette gar i orden vil Kanalselskapet kunne fa midler fra Riksantikvaren
til a sette i stand Gunnengbygningen m. uthus.
Mener derfor at planlagt plassering av hotell bgr endres. Kanalselskapet mener et hotell
inntil slusen vil kunne virke bade skiemmende og dominerende, og skillet mellom gammel
og ny tid blir for dramatisk. (Mener hotellet kanskje isteden kan ligge @st for kanalen og sg@r
for sluseanlegget.)

Kommentarer:
Etter gnske og rad fra Fylkeskonservatoren og Fylkesmannen er Gunnengbygningen, inntil
eventuelt hotellprosjekt kommer opp og sta, underlagt de samme vernebestemmelsene
som de gvrige vernede bygningene pa Strgmsfoss. Imidlertid kan det nok virke
uhensiktsmessig & eventuelt investere stgrre statlige/ offentlige belgp i istandsetting av
Gunnengbygningen, for deretter senere a rive den til fordel for et slusehotell. Mindre
vedlikehold og istandsetting er imidlertid ikke noe problem, da det kan ta tid fgr et
eventuelt hotellprosjekt lar seg realisere.
For gvrig er tiden nd inne for kommunestyret i Aremark (under hensyntagen til prosjektet
med Haldenkanalen og de samarbeidende kommuner/ fylkeskommunen) a fatte en
prinsippbeslutning pa hvilken status Strgmsfoss skal ha i turistsammenheng/ som
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satsingsomrade. Det kan virke som Fylkesmyndighetene har et relativt hgyt ambisjonsniva/
forventninger, mens Kanalselsapet synes & veere mer opptatt selve slusene og bevaring av
autentisk/ gammel bebyggelse rundt denne («museums»-tilnaerming). Det bgr nok ogsa tas
en god og apen diskusjon rundt «fordelingen» i Haldenkanal-sammenheng mellom
lokasjonene @rje og Stremsfoss: Hva skal ligge hvor — er det plass til bade- og? Skal det veere
«base»/ mellom-stopp pa Stremsfoss, eller bgr det meste lokaliseres til @rje?

Skal det vaere et grunnlag for a fa etablert et slusehotell pa Strgmsfoss, er man avhengige av
en samlet enighet om dette, og ikke minst ha utsikt til midler for realisering og drift. Sa langt
er det i planforslaget lagt opp til turistsatsing og mulighet for etablering av slusehotell pa
Stremsfoss. Etter at lokal investor Ulven trakk seg ut av prosjektet (jft pkt.8 under), er det
ikke sannsynlig at det kommer opp noe slusehotell i naermeste fremtid, men det er lagt til
grunn i planen at kommunen gnsker planberedskap, dersom en slik mulighet byr seg.

7. Berith og Tore Bredholt, 20.03.2014
Viser til sin tidligere uttalelse av 23.08.10 (s.25 i planbeskrivelsen), samt et brev av 23.06.11
til Aremark kommune (kopi vedlagt), og @nsker @ opprettholde disse uttalelsene. Begge
gjelder. | brevet av 23.06.11 mener de det viste «Gratasstunet» vil medfgre et betydelig
antall store og hgye bygninger, og de vil heller ikke akseptere parkeringsplasser pa sin
eiendom (Solhaug 4/6). De vil fgle seg totalt innesperret og fa gdelagt utsikten, noe som de
ogsa mener vil fgre til verdiforringelse av eiendommen. Aksepterer ikke at det bygges
«Gratasstun», og mener det kan ligge pa den andre siden av veien, men er apne for at jordet
kan benyttes til parkering.

Kommentarer:
Planene om «Gratasstunet» er skrinlagt. Isteden er omradet (tidligere OS1 -
opplevelsessenter) na avsatt til fritid/ turistformal med plankrav (FT3). Dette betyr at
utnyttelsen/ konkret utforming er «satt pa vent», og at det ma gjennomfgres en ny
detaljreguleringsprosess fgr man tar endelig stilling til konkret utnyttelse. Det kan for @vrig
veere grunn til 3 minne om at Strgmsfossplanen er en omregulering, og at det aktuelle
omradet pr. dato er regulert til C «Turistbedrift/ overnatting» og KS «Kai, smabatanlegg,
parkering m. serviceanlegg».
Med henblikk pa parkeringsomradene P3 og P4 — er det oppfert at eier er Alf Ulven (5/1), og
Solhaug (4/6) er ifglge eiendomsgrensene i kartverket ikke direkte bergrt.
Pa bakgrunn av hgringsuttalelse fra Alf Ulven (under), er na illustrasjonene av
«Gratasstunet» ogsa fjernet fra planbeskrivelsen. Det er i trad med Fylkesmannens
anbefaling na ogsa fokusert pa at aktivitetene her bgr bygge opp under sluse- og
dampbatmiljget i Haldenvassdraget, mer enn «forngyelsespark».

8. Alf Ulven, 25.03.2014
Ber om at 5/1-delen av HR1 (hotell/ rehabiliteringssenter) endres til boligformal. Har ikke
funnet interessenter til 3 drive rehabiliteringssenter. Mener det heller ikke er grunnlag for a
drive hotell her, siden det ikke er tilstrekkelig interesse for a etablere attraksjoner i
naerheten. @nsker ikke at omradet blir liggende brakk.
Mener videre det er helt uaktuelt med opplevelsessenter (0S1) i Stremsfoss, og mener
omradet ma ses i sammenheng med batturismen (foreslar derfor FT-formal).

Kommentarer:
Utnyttelsen av omrade H1 (tidl. HR1) til hotell- og turistformal er forankret i tidligere
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arkitektkonkurranse, og senere utviklingskonsept for Stremsfoss (tidligere i samrad med
Ulven). Dette grepet (slusehotell) koblet med satsingsomrade Haldenkanalen er ogsa en av
de grunnleggende forutsetninger for a igangsette omreguleringen av Stremsfoss. Ogsa i
gjeldende regulering er dette omradet farget blatt, med formal bl.a. «Turistbedrift». Det
ville slikt sett veert relativt oppsiktsvekkende, og et brudd med bade planprogram og
planforutsetninger a eventuelt nd omregulere dette sentrale omradet pa Strgmsfoss til
boligformal.

Forslaget om a ogsa apne for mulig rehabiliteringssenter kom fra Ulven selv. Siden dette na
er uaktuelt, fiernes denne muligheten fra planen. Hovedintensjonen har hele veien vaert
slusehotell — eventuelt i kombinasjon med flere formal, for & skape et driftsgrunnlag.
Omradet naermest veien (5/8 - Gunnengbygningen) tilhgrer Thor Arild og Mona Holth, mens
5/1 (syd for denne) tilhgrer Alf Ulven.

Siden grunnlaget for a etablere Gratasstunet/ forngyelsespark ikke er til stede, endres
tidligere OS1-omrade til FT3 slik Ulven foreslar, men plankravet opprettholdes for omradet.
Ogsa i planbeskrivelsen er Gratasstunet na fjernet (utviklet av Ulven — i samrad med
kommunen), siden Ulven ikke lenger ser grunnlag for a arbeide med/ for disse prosjektene i
Strgmsfoss.

9. Bjgrn Lervik, 30.03.2014 og e-post 31.03.2014
Mener smabatbrygge delvis ligger pa hans eiendom 70/4, og at det ser ut som en grenselinje
er tegnet i strandsonen. Mener det er feil, og at den skal vaere midt i elva.
Mener erosjon og bglgeslag er overfladisk behandlet i planbeskrivelsen, og mener de ulike
fenomener bgr stykkes opp og behandles hver for seg (vern av vassdrag, jordbruk,
naturvern, jordvern og landskapshensyn). Etterlyser en mer realistisk tolkning som kan bli
del av en holistisk planleggingsprosess. Mener omradet ikke vil tdle den gkte belastning som
turisttrafikken vil medfgre, og at dette ikke er beskrevet og hensyntatt godt nok. @nsker
konsekvensanalyse.

Kommentarer:
Eiendomsdelet mot 70/4 er benyttet som formals- og planavgrensning. Det er mulig Lervik
mener han har eiendomsrett til midt ut i elva, og at en liten snipp av omrade SH4
(fellesbrygger) i sa fall tilhgrer ham. Eiendomsgrensen i kartverket slutter ved stiplet linje
(strandsonen).
Turistaktiviteten er primeaert knyttet til kanalen og slusen, og ikke strandsonen ved Ana.
Slusing av Turisten/ Stremsfoss (og fritidsbater/ kanoer) er en igangvaerende aktivitet, og
eventuell gkning av denne vil veere sa marginal at man ikke kan snakke om noen gkt
erosjonsfare som fglge av dette langs Ana. Eventuell belastning av strandsonen langs Ana
ma i sa fall skyldes gkede nedbgrsmengder og vannfgring i vassdraget, og hvordan
kraftverket driftes. Det er tidligere i forbindelse med planprogrammet konkludert med at
planen ikke utlgser krav om konsekvensutredning.

10. Mona Irene Holth-Rglleid og Thor Arild Holth, 06.04.2014

Viser til at Gunnengbygningen (5/8) er foreslatt som hotellomrade. Viser til at det pr i dag
ikke er planer for slik utvikling, og @nsker derfor isteden at bygningen reguleres til blandet
formal: Bolig/ naering (viser til historisk fordeling). Informerer ogsa om at det er dialog med
kanalselskapet vedrgrende salg, og at Riksantikvaren har vist interesse. Hvis hotellplanene
dukker opp igjen mener de regulering til bolig/ naering ikke skulle vaere til hinder for dette.
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Kommentarer:
Det vises til kommentarer under pkt. 1 og 2 (rekkefglgebestemmelse for
Gunnengbygningen), og under pkt. 6 (Kanalselskapet og Riksantikvaren).
Det vises videre til reguleringsbestemmelsenes § 11.1: Inntil sa har skjedd (detaljeregulering
til hotell) benyttes arealet til bolig- og naeringsformdl (tilsvarende tidligere/ dagens bruk), og
§ 11.3: Eksisterende bygninger innenfor H1 skal bevares inntil detaljrequlering foreligger. For
disse bygningene skal § 4 gjelde inntil detaljregulering er vedtatt. (§ 4 er
bevaringsbestemmelser). Slik sett kan Holth benytte Gunnengbygningen slik de har
beskrevet og gnsker, frem til eventuelle hotellplaner kan realiseres.
Dette er i trad med Fylkesmannens og Fylkeskonservatorens uttalelser, som anbefaler
rekkefglgebestemmelse, slik at Gunnengbygningen kan bevares inntil nytt hotellprosjekt
foreligger.
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Wigdis Twmborg

Fra: Aremark post

Sendt: 27. februar 2014 13:32

Til: Wigdis Tremborg

Emne: VS: OMRADEREGULERING STR@MSFOSS

Fra: Marcus Lundqvist [mailto:Marcus.Lundqvist@akershusenergi.no]
Sendt: 27. februar 2014 13:13

Til: Aremark post

Emne: OMRADEREGULERING STR@MSFOSS

Hei,

Kommentar til planbeskrivelse Stremsfoss 1nov2013.

Haldenvassdragets Brukseierforening har kommentarer til folgende punkt:

Pkt 6 Medvirkning og samordning
Pkt 6.2 innkomne uttalelser til kunngjoring og planprogram

AREMZARK KOMMUNE |

Etat VPMT- V,.F;u'-s.‘beh /A

27 FEB 201
Ark.kode P L LD

Arkkode S |,

iak.nr. IDA377 oo, 5.0,
0

B 720, ACE

I oven nevnte punkt har NVE uttalt seg om at Haldenvassdragets Brukseierforening (og Norsk grennkraft) ber holdes
orientert grunnet at det kan bli satt strengere krav til dammen ved Stremsfoss hvis det blir utbygging i omradet.

Jeg vil da presisere at det er Halden Kanalselskap som eier reguleringsdammen og at det da er de som blir pavirket
hvis det blir satt strengere krav til dammen. Samt at det er Norsk Grennkraft som eier inntaksdammen til

kraftstasjonen.

Haldenvassdragets Brukseierforening har ikke noe eierskap til damkonstruksjoner i Stremsfoss.

Med vennlig hilsen

Marcus Lundqvist
Daglig leder
Haldenvassdragets brukseierforening

1

& }} HALDEN U ASS DA RS

=Tl BRUNSIERTORTNING
TIf: Mob: 982 38 482

marcus.lundgvist@akershusenergi.no
Fosseveien 5, 1792 Tistedal
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Stregmsfoss 20.03.2014.

REGULERINGSPLAN — STRMSFOSS.

Viser til deres brev av 20.02.2014 som gjelder Reguleringsplan — Strgmsfoss- Offentlig ettersyn.

Selv om det star under'pkt. 1.1,, oppstart av reguleringsarbeidene, at Alf Ulven har gitt kommunen
beskjed om at han stanser videre arbeider med hotell og Gratasstun, gnsker vi 8 komme med en
kommentar:

Det er pd side 26 i planen referert til vart brev av 23.08.2010. Vi gnsker ogsa & opprettholde vére
innsigelser i vart brev av 23.06.2011 til Aremark kommune, slik at begge brever gjelder som
kommentarer/innsigelser til reguleringsplan for Strgmsfoss.

Begge disse brevene er vedlagt.
Med vennlig hilen

Berclt, Brecthiotl T 2 etlo b

Berith Bredholt Tore Bredholt




Aremark kommune
Radhuset

1798 Aremark

Stregmsfoss 23.06.2011

PLANPROGRAM FOR REGULERINGSPLAN — STRAMSFOSS.

Vi viser til brev av 12.05.2011 fra Aremark kommune som gjelder ovennevnte
sak, og vart brev av 23.08.2010 med kommentarer til oppstart av
reguleringsplan for Strgmsfossomradet.

Vére bemerkninger/innsigelser gjelder til oppstart av ”Gratass-tun”. Av
vedlagte perspektivskisse fremgar det at det vil bli et betydelig antall bygninger
pa det foreslatte omradet. Videre viser skissen at det er tenkt
parkeringsplasser pa var egen eiendom, Solhaug g.nr. 4 br.nr. 6, noe som ikke
vil bli akseptert.

Nar det gjelder selve plasseringen av ”Gratass-tunet”, er det, innenfor et meget
begrenset omrdde, tenkt mange store og til dels hgye bygninger . Fra
begynnelsen av var innkjgring fra fylkesvei 124 er det fortettet med bygninger
og langs hele grensen mot vart gardstun og videre helt inn i husveggene ned til
vannet, Haldenkanalen, og rundt hele omradet ved Turistenbrygga. Det vil si at
vi vil bli totalt innesperret.

Vi overtok mitt barnsdomshjem, Solhaug, i begynnelsen av 1990-tallet med
den hensikt a flytte dit fra var enebolig pa Lillebyfeltet. Hoved&rsaken var



selvfglgelig at det er mitt barndomshjem, men ogs3 det faktum at
beliggenheten er noe av det bedre i hele Aremark kommune. Vi har lagt et ikke
ubetydelig belgp for a fa vaningshus i den stand det har blitt, men ogsa de
andre bygningene pa tunet pa Solhaug har blitt pusset opp. Vi har videre
kostet pa eiendommen jordvarmeanlegg og borret etter vann, noe som ogsa
har kostet sitt for at det skal veere s& hensiktsmessig & bo pa Solhaug som
mulig.

Ut fra de planer som foreligger med ”Gratass-tun”, vil vi fgrst og fremst bli helt
stengt inne fra den flotte utsikten vi i dag har, samtidig som var eiendom vil fa
en betydelig verdiforringelse av samme arsak.

Vi er apne for at det aktuelle jordet kun kan benyttes som parkeringsplass, da
infrastrukturen i Stremsfossomradet bgr bedres betydelig.

Vi vil ogsa tillate oss & fremme forslag om at "Gratass-tunet” blir liggende pa
den andre siden av fylkesvei 124, syd/gst for det aktuelle omradet. Naermere
bestemt bak telemasten og videre langs dsen sydover, mot vannet, slik at
"Gratass-tunet” vil bli synlig fra fylkesvei 124, men ogsa mulig fra riksvei 21.

Med bakgrunn i de ovennevnte argumenter/innspill vil vi ikke under noen
omstendigheter akseptere at det bygges et "Gratass-tun” slik som foreslatt i
perspektivskissen og planprogrammet for reguleringsplan i Stremsfoss.

Med vennlig hilsen

Tore Bredholt Berith Bredholt
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Stremsfoss 23.08.2010.

REGULERINGSPLAN FOR STRBMSFOSSOMRADET.

Det vises til brev av 20.07.2010 vedr. varsel om igangsetting av reguleringsplanarbeider
oppstart av reguleringsplan - Strgmsfoss. Vi som naboer gnsker a knytte noen
bemerkninger/kommentarer til planen.

Vi er positive til de prosjekter og det arbeidet som til na er gjort i Strgmsfoss, og synes at
hele omradet har fatt et positivt Ift, og at det har blitt en positiv utvikling av hele omradet.

Under punkt 5.0 “formalet med omregulering”, gar det fram at videreutviklingen av miljget
vedr.

- Fossen med Mglla, Kraftstasjonen og Mgllerens hus
- Tangen
- Kanalen med sluse

skal videreutvikles og ses pa som en helhet. Videre sier planen at det er ytterligere ideer
om & etablere et “Gratass-tun”.

Vi gnsker i denne forbindelsen vedr. ytterligere planer, a henlede oppmerksomheten pa
punkt 8.0 “medvirkning”. Som de aller naermeste naboer til eventuelle aktuelle omrader for
videre utvikling av Strgmsfoss, forutsetter vi, og vil pa det sterkeste anmode at vi, pa et sa
tidlig tidspunkt som mulig i den videre planprosessen, blir tatt med pa rad i planene og far

den informasjon /varsel om er ngdvendig for at prosjektet skal fa et videre positivt lgft for
omradet i Stremsfoss.

Med vennlig hilsen

Karin Aanonsen Berith Bredholt/Tore Bredholt



W|2dis Tramborg
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Fra: Aremark post
Sendt: 25. mars 2014 12:56
Til: Wigdis Tremborg
Emne: VS: Reguleringsplan Streamsfoss

Fra: Alf Ulven [mailto:ulven@kristiania.com]

Sendt: 25. mars 2014 11:28

Til: Aremark post

Kopi: jacob@natvig.org; 'mswmagnussen@gmail.com'; Ole Svendsby
Emne: Reguleringsplan Strgmsfoss

Viser til foreslatt reguleringsplan som er ute til hgring med svarfrist 31 mars 2014.
Som eier av vesentlige arealer i omrddet gnsker jeg & foresla endringer.

HR1 (Gnr. 5 Bnr 1 sin del) ma endres til bolig.

Det hari etterkant av den diskusjonen i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplanen veert liten eller ingen
interesse for & finne interessenter til & drive et rehabiliteringssenter grunnet ustabile forventninger til offentlig
stgtte som er helt avhengig av hvilke politiske fraksjoner som sitter i regjering. Det er heller ikke grunnlag for a
bygge et hotell i omradet da det har vist seg at det ikke er tilstrekkelig interesse for & etablere attraksjoner i
neerliggende omrader som kunne danne et grunnlag for & etablere et hotell i omradet.

For & unngé at eiendommen blir liggende brakk i overskuelig fremtid er det viktig at den ikke blir regulert til hotell-
rehabiliteringssenter i Strgmsfoss. Som grunneier vil jeg motsette meg en slik regulering.

Arealet OS1 (Gnr. 5 Bnr. 1) mé ha samme regulering som FT1 og FT 2. Det er helt uaktuelt med et opplevelsessenter
i Strgmsfoss. Dette omradet ma sees i sammenheng med bétturismen.

For gvrig synes jeg planen er en god plan.

Vennlig hilsen

Alf Ulven

E-mail: ulven@kristiania.com FéREMARK t;(OMMUNE
Sentralbord: +47 23 03 92 00 2 VPMT I8 Sscs
Direkte: +47 23 0392 31

Mobil: +47 92 25 00 00 25 MAR 201

Fax: +47 23 03 92 30 Akode P ] 1&
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= ) S—
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Aremark kommune

Omréderegulering Stremsfoss.

Stremsfoss 30.03.2014

Vil med dette gjore oppmerksom pé noen punkter i siste Planbeskrivelse for
Omréderegulering Stromsfoss, der problemet med erosjon og belgeslag er overfladisk
behandlet, eller helt ekskludert som faktor. Sikter da spesielt til punkt 5.4 og 5.12,
men med implikasjoner for 5.8. Dette prosjektet er et senario i skjzringssonen med
flere Reguleringsformal i Plan og Bygningsloven, der bruk og vern av sj& og vassdrag
med titherende strandsone, meter jordbruk, naturvern, jordvern og serlige
landskapshensyn. Vi etterlyser at dette ikke stykkes opp og behandles som isolerte
fenomener, men at prosjektet og dets pavirkninger fir en mer realistisk tolkning og

kan bli en del av en holistisk planleggingsprosess.

Erosjonskartet tar utelukkende for seg overflateavrenning, som en funksjon av
terrenghelning og jordart. NGUs losmassekart er det kun deskriptive kommentarer til
1 planen; det konstateres tynn marin avsetning i det aktuelle omridet, men ingen
videre utredelse av dette i forbindelse med prosjektet. Prosjektet er del av en storre
sammenheng der flere av dimensjonene er enkle og identifisere og koordinere, men
likevel neglisjert. Selve idéen med prosjekiet kan sies 4 vare gkt aktivitet i form av
nzr og fjern turisme, av det folger det at trafikken i kanalen gker. Dette er en direkte
konsekvens fullt pA hayde med andre konsekvenser i reguleringsplanen, og skal
behandles deretter. Der kantsonen er sarbar vil det bli gkt erosjon, dette har
implikasjoner for miljeet pa land og i vassdraget. Dette skal det tas hensyn til i folge
Plan og Bygningsloven, NVE og Vanndirektivet, da det ikke er noen vei utenom at
dette er som en direkte folge av bade den fysiske utbyggingen og selve motivet til
prosjektet. Den tekuniske analysen ma4 settes i kontekst til hva som er intensjonen og
hva som blir resultatet, tiltak utformes etter dette og iverksettes for det blir ett
problem. Kanalen er ikke bygd for, og er helt klart i dagens skikk ikke i stand til 4 ta
imot den ekte trafikkavviklingen pa sjeen. Vi ser allerede i dag en helt annen skala pa
bitstarrelse som resulterer i en vesentlig storre hekkbolge, serlig i soner med 5 knop -
da man reduserer hastigheten her og baten graver seg dypt ned. Dette i kombinasjon
med hyppigere frekvens pé trafikken enn tidligere gjor det innlysende at en forverring
av de negative problemene nevnt ovenfor blir konsekvensen. Vi etterlyser en helhetlig
vurdering der utbygger og beslutningstakere tar ansvar ni, og haper vi slipper 4 se
miljgkonsekvenser som kunne vart unngétt om kunnskap vi bar allerede i dag hadde
veert satt i sammenheng og agert pa. En konsekvensanalyse er pa sin plass her for 3
unnga dette, nd som problemet er kommentert og belyst. Ignoranse pd dette stadiet i
prosessen vil vare uheldig for alle involverte og berarte av prosjekiet, for ikke &

nevne miljeet.
Vennlig hilsep

L Y ol
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_Bjorn Lervik
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Wigdis Tramborg

Fra: Aremark post

Sendt: 31. mars 2014 07:22

Til: Wigdis Tremborg

Emne: VS: Hegringsfrist 31.03.2114

--——-Opprinnelig melding----- rﬁEMARK KOMMUNE

Fra: Bj@rn Lervik [mailto:bjornlervik@halden.net] Etat | Saksbeh.

Sendt: 30. mars 2014 10:46

Til: Aremark post 3 1 MAR 2014

Emne: Hgringsfrist 31.03.2114 Akiode P
Ark.kode S E——
s:g;"_r — { Dok.nr.

Reguleringsplan - Rev A 21.12.2013.

Oppserverer at deler av smaebatbrygge pa naboeiendommen delvis ligger pa

min eiendom gérdsnr.70 brknr.4
Ser ogsé ut som grenselinjen er tegnet i strandsonen.
Dette er feil den skal veere midt i elva.

Mvh Bjgrn Lervik
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Aremark kommune - reguleringsplan for Stremsfoss - offentlig ettersyn -
uttalelse

Vi viser til brev om heringen mottatt 19.2.14. Fylkesmannen har tidligere bedt om at det
oversendes komplette dokumenter i saken, evt. som datafiler pa e-post til postmottak.
Henvisning til hjemmeside gir ikke samme lovmessige referanse i ettertid, da dokumenter
fiernes eller endres, og ikke er sikret som tid- og vedtaksfestede referanser dersom det
oppstér problemer i ettertid eller saker paklages.

Fylkesmannens miljevernavdeling har i denne forbindelse som oppgave 4 pase at nasjonale og
regionale areal- og miljehensyn blir ivaretatt i den lokale planleggingen.

Vi minner om at alle reguleringsplaner skal rapporteres i Kostra ved vedtakstidspunktet.

Vurderinger:

Planbeskrivelsen inneholder i hovedsak en beskrivelse av eksisterende forhold og planmessig
status p Stremsfoss. Vi vurderer det som nyttig at dette gjores og at det blir klarere hva som
snskes bevart og viderefort og hva som kan gjeres av nye tiltak.

P& noen omréder er vi imidlertid usikre pd om man har kommet til et tilstrekkelig klart
planmessig resultat:

e Omradet pa Elvetangen er avsatt til et kombinert formal (FFT) som inneholder
friomrade kombinert med fritids og turistformal. Planbestemmelsen definerer ikke hva
dette er. Juridisk er det avsatt som en del av grentstrukturen. I planbeskrivelsen er
heller ikke opplyst annet enn at det skal brukes i tr8d med den aktivitet som i senere
tide er etablert der”. Vi antar at det da menes stubbefolket”, og det er vist bilder av
primitivt bygde hytter. Bebyggelse vil ikke veere i samsvar med friluftsformalet, og vi
mener det derfor ber spesifiseres narmere hva man skal tillate av bygging i dette
omrédet (eller deler av det) i framtida. Dagens aktivitet kan bli mer permanent og
krevende eller det kan komme nye “turistfomal” som kan vere vanskelig 4 handtere
uten en planbestemmelse for aktuelle tiltak.

e Verneformél er gjennomgatt og bygninger som skal vernes er vist med bred strek.
Dette har medfert at Gunnengbygningen ikke er tatt med, selv om den tidligere har
veert forutsatt bevart. Bevaringsverdien kan vare diskuterbar, og vern pa antikvarisk
grunnlag vanskelig 4 hevde, selv om bygningen har historisk og miljemessig verdi
lokalt. Erfaringsmessig ser man ofte at en plan kan &pne for at bygninger rives uten at
det foreligger ny plan for bruken av omradet. Vi mener man ber vurdere 4 beholde et

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfold




signal om bevaring f.eks som en rekkefelgebestemmelse, inntil man evt. gjennom
detaljplan for omradet eller annet prosjekt finner at bygninger ikke kan videreferes.

e Planen skal kunne legges direkte til grunn for byggetillatelser med unntak av
omradene OS1 (opplevelsessenter) og HR1 (hotell/rehabilitering). Det betyr at
omradeplanen ikke har avklart bruken og overlater dette til en runde med
detaljregulering. Vi mener det vil vaere synd hvis man ikke klarer & realisere
intensjonene om mer turisme i Haldenvassdraget og mener dette ber komme
tydeligere fram som et satsingsomrade enn det gjor i beskrivelse og bestemmelser.
Med bakgrunn i alt som til nd er nedlagt av innsats og ressurser i sluse- og
dampbAtmiljeet i vassdraget, mener vi det bar vere klart forankret i planen at
aktiviteter tilknyttet denne utviklingen er et hovedformal i planen.

For gvrig har vi ikke merknader til planens innhold. Kommunestyret kan for vér del
egengodkjenne reguleringsplanen. Vi ber om at vedtatt plan med bestemmelser og beskrivelse
oversendes (elektronisk).

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Carl Henrik Jensen e.f. Geir G ann
radgiver seniorradgiver

Saksbehandler: Geir Gartmann

Kopi til:
@stfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
Statens vegvesen Region @st  Postboks 1010 Skurva 2605 Lillehammer
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Var ref.: 2010/8722 - 22782/2014 Deres ref.: Dato: 30.03.2014

Aremark kommune. Omraderegulering Strgmsfoss - offentlig
ettersyn

Vi viser til oversendelse datert 19.02.2014. Vi har tidligere gitt innspill til planarbeidet i
forbindelse med varsel om oppstart og utarbeiding av planprogram, senest ved brev herfra
datert 06.03.2012. Vi viser ogsa til korrespondanse med fylkeskonservatoren.
Omradereguleringen innebarer en omregulering/oppgradering av gjeldende reguleringsplan

for Strgmsfoss, og har bl.a. som formal & tilrettelegge for utvikling av rekreasjon og
turistnaering i omradet.

Vi gir her en felles uttalelse fra fylkeskommunen, men gjgr oppmerksom pa at
fylkeskonservatorens uttalelse vedrgrende automatisk fredete kulturminner fgrst vil
foreligge pa et senere tidspunkt, etter at arkeologiske undersgkelser er foretatt.

Vi har disse kommentarene til planen:

Kulturminner

Planen er forelagt fylkeskonservatoren som har fplgende endringer/tillegg i bestemmelsene
og delvis plankartet:

e | §9 ma det tasinn en setning om at nye boliger og installasjoner skal underordne
seg og tilpasses det tilstgtende kulturmiljget pa en god mate mhp. malestokk, farge
og materialbruk.

e 1§10 ma det tas inn et punkt om at nye tiltak innenfor dette omradet skal passe med
Strgmsfoss” eksisterende stedskarakter og bidra til 3 forsterke denne.

e | §11 bgr det tas inn en rekkefglgebestemmelse om at eksisterende bygninger
innenfor HR1 skal bevares inntil detaljregulering foreligger. For disse bygningene skal
§ 4 gjelde inntil detaljregulering er vedtatt.

e Kraftstasjonen ma ogsa vises med tykk strek for bygning som skal bevares, samt at
omrade E3 ogsa blir markert med hensynssone kulturmiljg i plankartet.

Sentraladministrasjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg Internett: http://www.ostfoldfk.no/
Telefon: 69 11 70 00 Telefaks: 69 11 70 70 Org.nr.: 974 544 407



Vi viser for gvrig til avtale med fylkeskonservatoren vedrgrende utsatt frist for uttalelse
vedrgrende automatisk fredete kulturminner.

Nzeringsomradene NL1-3
Atkomst til disse naeringsomradene er lagt gjennom boligomradet. Dette er ikke akseptabelt
av trafikksikkerhetsmessige grunner, og det ma finnes en annen Igsning for atkomsten.

Boligomradet

Planen apner bare for frittliggende eneboliger i boligomradet. Vi anbefaler at det vurderes 3
tilrettelegge deler av omradet for tett/lav eller flerfamilieboliger for a fa et litt mer variert
botilbud i omradet.

Lekeplasser

Det er knyttet rekkefglgebestemmelse til opparbeiding av lekeplasser. | fglge
reguleringsbestemmelsenes § 13 skal disse opparbeides samtidig med oppfgring av ny
bebyggelse. Siden utbygging av omradet delvis er i gang kan det vaere behov for a presisere
dette kravet naarmere.

ROS-analyse
ROS-analysen kunne med fordel veert supplert med en oppsummering av risiko og sarbarhet

i omradet.

ROS-analysens pkt. 5.5 har overskriften «Flomfare». Avsnittet omhandler midlertid i liten
grad faren for flom og mulige konsekvenser av dette. Forholdet er likevel ivaretatt i
reguleringsbestemmelsenes § 5.4.

Kanaltangen - omrade FFT1

Omradet er avsatt til «Friomrade, fritids- og turistformal». Vi stiller spgrsmalstegn ved
kombinasjonen av friomrade og turistformal, og anbefaler at det tas med en
reguleringsbestemmelse som presiserer forholdt mellom de angitte formalene. Vi
forutsetter at det ogsa er vurdert om Kanaltangen skal offentlig eller privat omrade, jfr.
miljgverndepartementets kommentarer til planbestemmelsene i plan- og bygningsloven
vedrgrende Grannstruktur.

Bussholdeplass

Planen apner for bussholdeplass i tilknytning til parkeringsomradet P5. | regulerings-
bestemmelsenes § 20.2 heter det at «det er tillatt med bussholdeplass» i omradet. Det bgr
etter vart syn i stedet vaere et krav om bussholdeplass. Det bgr vurderes om det ogsa er
behov for en busslomme narmere boligomradet. Bussholdeplasser ma ha universell
utforming.

Tilskuddsmidler
| planbeskrivelsen heter det avslutningsvis at gjennomfgring av Stremsfoss-planen er
avhengig av tilskuddsmidler fra stat og fylke. Vi understreker at eventuelle spgrsmal om



tilskudd fra fylkeskommunen ma behandles separat knyttet til konkrete prosjekter. Vi viser
for gvrig til avtale med grensekommunene vedrgrende regionale utviklingsmidler.

Vi ber om at merknadene foran fglges opp i det avsluttende arbeidet med planen.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Kari Ottestad Magnar Tveit
radgiver

for

Elin Tangen Skeide

fylkesplansjef

Kopi til:

Statens vegvesen Region gst  Postboks 1010 2605 LILLEHAMMER
Fylkesmannen i @stfold Postboks 325 1502 MOSS



Wigdis Trzmborg
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Fra: Aremark post
Sendt: 31. mars 2014 13:48
Til: Wigdis Tremborg
Emne: VS: 14/00303-1 - Offentlig ettersyn av reguleringsplan for Stremsfoss i

Aremark kommune

Fra: LUND Anders [mailto:Anders.Lund@dirmin.nol
Sendt: 31. mars 2014 13:20
Til: Aremark post

Emne: 14/00303-1 - Offentlig ettersyn av reguleringsplan for Strgmsfoss i Aremark kommune

Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard (DMF) viser til ovennevnte sak, mottatt 24.02.14

DMF kan ikke se at reguleringsplan for Strgmsfoss kommer i konflikt med noen registrerte geologiske ressurser av
betydning.

Med vennlig hilsen
Ande.rs Lur.1d fTREI\/IARK KOMMUNE
Overingenigr Etat Ens, / ISaksbeh. ST

Direktoratet for mineralforvaltning 3 1 MAR 2014
med Bergmesteren for Svalbard Arkkode P~ &
Arkkode S , —L AL

Postboks 3021 Lade, N-7441 Trondheim

Sentralbord: +47 73 90 40 50, mobil: +47 458 81 025
Besgksadresse: Leiv Eirikssons vei 39, N-7040 Trondheim
Hjemmeside: www.dirmin.no

E-post: mail@dirmin.no, direkte: anders.lund @dirmin.no

Tenk pd miljget fgr du skriver ut denne e-posten
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Innsigelse - offentlig ettersyn av omraderegulering Stroamsfoss

Vi har mottatt forslag til omraderegulering av Stramsfoss i brev datert 19. februar 2014. Vi
har tidligere uttalt oss til varsel om oppstart av reguleringsarbeid i vart brev datert 27.
august 2010 og offentlig ettersyn av planprogram i brev datert 16. juni 2011.

Formalet med reguleringsplanen er 4 tilrettelegge for rekreasjon og turistnaering i
Stremsfoss. Et omrade er ogsa foreslatt til boligformal i reguleringsplanforslaget.

Vi vil farst kommentere at vi vil ha saksdokumentene tilsendt som vedlegg. Vi kan gjerne fa
dem elektronisk pa e-post. Grunnen til det er at vi ma vare sikker pa at vi uttaler oss til
riktig forslag. Vi ma ogsa arkivere planforslaget, slik at det er tilgjengelig senere. Det er

viktig nar vi far vedtatt plan tilsendt og skal kontrollere hvilke endringer som er gjort etter
offentlig ettersyn.

Vi er enige i prinsippet om at myke trafikanter bgr prioriteres pa den strekningen som har
formal gatetun i planforslaget. Men bruk av gatetun i Stremsfoss er i strid med
veghormalene, og vi fremmer innsigelse til planen pa grunn av det. Vi kan ikke etablere
gatetun i omrader der det er gjennomgangstrafikk. Det er flere trafikkregler som gjelder for
gatetun, men de viktigste i denne saken er:

- § 13 nr. 3 Pa gatetun ma det ikke kjores fortere enn i gangfart (omtrent 5 km/t).

- § 17 nr. 2 Det er forbudt & parkere pa gatetun utenom saerskilt anviste plasser.

Vi mener at en tilfredsstillende Igsning pa fylkesveg 124, pa strekningen fra AV1 til vest for
brua over fossen, er 30 km/t og humper. Vi vil ikke akseptere at det snevres inn til et
kjsrefelt pa brua over fossen. Ved Kanalbrua mener vi at det ma legges til rette for at folk
kan sta og se pa slusinga, uten & matte sta i vegbana.

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 61 25 74 80 - Veerftsgate 7 Statens vegvesen
Region @st firmapost-ost@vegvesen.no 1511 MOSS Regnskap
Postboks 1010

Btsfjordveien 18
2605 Lillehammer Org.nr: 971032081 9815 VADS@

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52



Siden gatetun ikke er aktuelt pd og mellom bruene, ma det vurderes hvilke lgsninger langs
fylkesveg 124 som er aktuelle pa den strekningen. Det star i planbeskrivelsen at det er
korttids kantparkering foran landhandleriet. Det ma vurderes hvordan parkeringen til
landhandleriet bar lases. Vi mener at avkjarselen til HR1 ogsa ma avklares i denne planen.

| var uttalelse ved varsel om oppstart skrev vi at det ma reguleres holdeplasser for buss, og
omrade der busser kan parkere. Det er flere bussruter som gar gjennom omradet. Det er
allerede en holdeplass ved parkeringsomradet P5, og der mener vi at det ma reguleres en
tilfredsstillende busslosning i henhold til gjeldende krav. | reguleringsbestemmelsene § 20
nr. 2 star det at det er tillatt med bussholdeplass og leskur i forbindelse med
parkeringsomradet P5. Det ber endres til at det stilles krav om at det etableres universelt
utformet holdeplass ved P5. | tillegg til eksisterende holdeplass, mener vi at det vil vaere
behov for en ny holdeplass ved krysset med fylkesveg 124 og fylkesveg 861, pa grunn av det
foreslatte boligomradet. Turistbusser trenger parkeringsplasser og mangvreringsareal, slik
at de kan snu uten & matte rygge. Parkeringsomrade for busser er ikke vist i
reguleringsplanen.

Vi registrerer at byggegrensa varierer langs fylkesvegene. Vi mener at det bar vaere 15 meter
byggegrense fra senterlinjen langs fylkesveg 861. Vi aksepterer at byggegrensa langs
fylkesveg 124 vest for Kanalbrua, er 12 meter. @st for Kanalbrua, mener vi at byggegrensa
langs fylkesveg 124 bar vare 20 meter. Byggegrensa bar malsettes i kartet, og det baor tas
med som bestemmelse. Pd den maten blir det lettere a finne ut hva som gjelder senere.

Vi har ikke méalt opp bredden pa fylkesvegene, grefter, gang- og sykkelveger og fortau. Vi
forutsetter at bredder pa:

-fylkesvegene er 6 meter

-grofter mellom kjgreveg og gang- og sykkelveg er 3 meter

-gang- og sykkelveg er minimum 3 meter (2,5 meter asfaltert bredde)

~fortau er minimum 2 meter

Det er svart uheldig at neringsomradet N/L 1-3 har samme adkomst som boligomradet
nordvest for fylkesveg 861. Vi mener at det ma etableres en egen avkjorsel til
naringsomradet. Ny avkjorsel ma tegnes inn i plankartet. Det ber stilles rekkefalgekrav om
at avkjerselen til neeringsomradet etableres for boligbebyggelse tillates oppfart.

Vi mener at eiendommen gnr. 70 bnr. 16 ma ha adkomst via AV4, og at eksisterende
avkjarsel til eiendommen stenges nar fortauet etableres. Det bor stilles rekkefalgekrav om
stenging av avkjerselen. :

Avkjarsel til eiendom gnr. 70 bnr. 24 ma reguleres, og vi aksepterer at eksisterende
avkjersel opprettholdes. Avkjarsel til alle andre boligtomter i reguleringsplanen md etableres
i tilknytting til boligvegene (AV 3 og AV4).



Det er foreslatt rekkefslgekrav om etablering av teknisk infrastruktur far oppfaring av ny
bebyggelse. Vi forutsetter at gang- og sykkelveger, fortau og andre tiltak pa og langs
fylkesvegene, som er vist i reguleringsplanen, er en del av den tekniske infrastrukturen.

Siktsoner i avkjorsler og kryss er ikke vist i plankartet. Det ma tegnes inn og malsettes. Det
ma ogsa tas inn bestemmelse om at det i siktsonene ikke er tillatt med sikthindringer hayere
enn 0,5 meter over fylkesvegenes kjgrebaneniva.

Vi skal godkjenne byggeplan for fortau, gang- og sykkelveger, kryss og avkjersler og andre
tiltak langs fylkesvegene, for gjennomfaering. Det ma tas inn bestemmelse om dette i
reguleringsplanen.

Det bar etableres snarveger for gaende ag syklende til fylkesveg 861 fra snuplassene i
boligomradet, mellom boligtomtene FS7 og FS8, T4 og T5.

Innsigelse

Vi fremmer innsigelse til planen pa grunn av at vi ikke kan akseptere gatetun pd en veg med
gjennomgangstrafikk.

Vi deltar gjerne pa et mete for a diskutere hvordan myke trafikanter kan prioriteres i

Stremsfoss langs fylkesveg 124. Ta ogsa gjerne kontakt med oss for narmere beskrivelse av
kollektivlgsninger.

Vegavdeling @stfold
Med hilsen

o Uity

Roar Midtb 5 R o
avdelingsdirektar g(jm&’/ff\ Y)@(/{(/ud(’/—

Elisabeth Bechmann

Kopi: @stfold fylkeskommune
Fylkesmannen i @stfold
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Reguleringsplan for Stremsfoss, utleggelse til offentlig ettersyn

Uttalelse fra Haldenvassdragets Kanalselskap
Uttalelsen er forelagt styret som har gitt sin enstemmige tilslutning.

Aremark kommune skriver at “Formélet med omreguleringen av omradet er 4 tilrettelegge for
rekreasjon og turistnzring i Stremsfossomrédet ved & utnytte attraksjoner som er pa stedet, og
utvikle disse videre. Et privat boligomrade inngar ogs4 i reguleringsplanforslaget.
Reguleringsplanforslaget er en oppgradering av gjeldende reguleringsplan for omradet.”

Haldenkanalen med slusestedene er et kulturminne av nasjonal betydning. Det er viktig at
slusestedenes kulturminner og sjel blir tatt best mulig vare pa, og danne grunnlag for en
kulturbasert neringsutvikling, pa kulturarvens premisser. Det er viktig at en utbygging ikke
blir gdeleggende eller skjemmende for kulturminnene.

Stremsfoss sluse sto ferdig i 1860. I &r 2009 foretok Kanalselskapet en storrestaurering av
Stremsfoss sluseanlegg med bl.a. nye fenderstokker og nye gangbaner. I 2012-13 ble begge
sluseportene totalrestaurert med midler fra Riksantikvaren. I vinter (2013-14) pagér en
omfattende restaurering av Slusemesterboligen som er fra 1893. Alle gulv i 1. etg. er tatt opp.
Det er drenert, isolert og lagt nye gulvbord. I 1. etg. er veggplater og nyere panel fjerneti 1.
og opprinnelig perlestaffpanel kommer né til sin rett. Restaureringen skjer med egne
kanalreparaterer. Kanalselskapet far lennsmidler fra Riksantikvaren til disse to stillingene. En
stor andel av innvendig restaurering vil ogsé bli dekket av Riksantikvaren.

Gunnengbygningen er fra ca. 1899. Bygningen ble oppfert for landhandleri med bakeri i
kjelleren. Ca. 2/3 av 1. etg. og hele 2. etg. var bolig. Bygningen har ikke gjennomgstt store
restaureringer og framstar i dag noenlunde som da den ble bygget. Bakeriet ble nedlagt pa
slutten av 1930-arene. Kolonialforretningen ble nedlagt i 1970. Fra 1970 har bygningen blitt
benyttet i kombinasjon med Arne Holt sin landhandel p4 andre siden av veien.
Gunnengbygningen bidrar til en helhetlig kulturopplevelse av sluseanlegget med innramning.



Fra og med 2013 fikk Haldenkanalen plass pa Riksantikvarens bevaringsprogram for tekniske
og industrielle kulturminner. Det er kun 14 anlegg pa landsbasis pa denne lista.
Kanalselskapet har inngétt avtale med Riksantikvaren om hvilke objekter som skal inngé i
samarbeidsomfanget. De aktuelle objektene ma Kanalselskapet eie eller ha evigvarende
bruksrett til. I Stremsfoss inngér flg. objekter: Sluseanlegg, palerekker oppstrems og
nedstrems slusa, slusebolig, uthus, jordkjeller og fleterhytte. Riksantikvaren har i forbindelse
med bevaringsprogrammet flere ganger besgkt Stremsfoss. Det har blitt uttrykt entusiasme
vedr. miljeet Stremsfoss, og ikke minst sluseanlegget med slusemesterboligen pa den ene
siden og Gunnengbygningen pa den andre siden. Kanalselskapet er i positiv dialog med eieren
av Gunnengeiendommen om kjop av eiendommen. Dersom dette blir en realitet har
Riksantikvaren sagt ja til & ta Gunnengbygningen m/uthus inn pa omfangslista. Dette
innebarer at Kanalselskapet vil fi midler fra Riksantikvaren til utvendig istandsetting og
midler til framtidig utvendig vedlikehold.

Haldenvassdragets Kanalselskap ser svert positivt pa en utvikling i Stremsfoss med evt.
hotell, rekreasjon og turistnaring samt tilrettelegging for flere boliger.

Planlagt plassering av hotell kombinert med andre servicefunksjoner ber imidlertid endres.
Fra et kulturvernsynspunkt er det sveert uheldig om Gunnengbygningen rives. En
hotelletablering tett inntil slusene vil kunne virke bade skjemmende og dominerende i forhold
til kulturminnemiljeet. Skillet mellom gammel og ny tid blir for dramatisk. Alternativt ber det
vurderes om ikke arealene ost for kanalen og ser for sluseanlegget er en vel s& god
lokalisering som den som er anfort i planen.

Helge Kolstad (sign)
styreleder
g

. \ ,
ook @
Steinar Fundingsru ‘U

daglig leder



Aremark post

==
Fra: Mona Holth <miren-ho@online.no> MOTTATT
Sendt: 6. april 2014 22:20 '
Til: Aremark post 07 APR. 70H
Emne: Omraderegulering Stremsfoss

Aremark kommune
Hei.

Viser til utsendt plan angéende omraderegulering i Stremsfoss.
Ser at var eiendom 'Gunneng byggningen' Gnr.5 Bnr. 8, er foreslatt regulert som hotell omrade.
Sa vidt meg bekjent er det pr. i dag ingen planer om denne type utvikling i omrade,
vi gnsker derfor at denne eiendommen bilir blir regulert som tidligere , dvs. bolig og naeringformal.
Historisk er byggningen ca. inndelt slik : Kjeller 1/2 til naering og 1/2 til bolig

1. etg. 1/3 il nzering og 2/3 til bolig

2. etg. Alt til bolig

Vil ogs& informere om at det har veert en dialog med Haldenvassdragets kanalselskap ang&ende salg av
eiendommen.

Riksantikvaren er ogsa orientert om dette , da de har vist interesse for byggningen.

Hvis hotellplaner igjen skulle dukke opp i omradet , kan jeg ikke se at en regulering som bolig/naering skal veere noe
hinder for dette.

MVH
Mona Irene Holth-Rglleid

Thor Arild Holth AREM
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Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: Var referanse: Deres referanse:  Vér dato:
Region gst Beate Ertresvag Myklevoll - 69243734 2010/150761-018 14.08.2014

Innsigelse trekkes - Reguleringsplan for Stromsfoss - Aremark kommune

Vi viser til mgte 11. juni 2014 med Erlend Kristiansen i Halden arkitektkontor og Steinar
Klavergd i Aremark kommune, der vi droftet var innsigelse (brev datert 31. mars 2014) til
reguleringsplanen for Stremsfoss.

Vi fremmet innsigelse til formalet gatetun i reguleringsplanen, siden det er i strid med

vegnhormalene. Vi trekker innsigelsen forutsatt at formalet gatetun endres til vegformal pa
fylkesveg 124.

Vi gnsker & sette ned farten til 30 km/t gjennom Stremsfoss, og etablere to fartshumper (en
pa hver side av bruene). For vi kan fatte et endelig vedtak om nedsatt fart, ma vi sende
forslaget ut pa hering til politiet, @stfold fylkeskommune og Aremark kommune. Tiltaket
kan gjennomfares i 2015, dersom vi ikke far negative tilbakemeldinger fra
heringsinstansene.

Vi mener at det bor etableres en ny bussholdeplass ved krysset med fylkesveg 124 og 861.
Pa grunn av vanskelig terreng og lav trafikkmengde pa fylkesveg 124, kan vi akseptere
kantsteinstopp.

Seksjon for plan og trafikk
Med hilsen

v}
Beake EW N\Agwb\mﬂ
Beate Ertresvag Myklevoll
overingenigr

Kopi: @stfold fylkeskommune
Fylkesmannen i @stfoid

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Telefaks: 61 25 74 80 Veerftsgate 7 Statens vegvesen

Region ost firmapost-ost@vegvesen.no 1511 MOSS Landsdekkende regnskap
Postboks 1010

2605 Lillehammer Org.nr: 971032081 9815 Vadse

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 3352



Aremark post

Fra: Per Erik Gjesvold <pergjel@ostfoldfk.no>

Sendt: 16. oktober 2014 14:26

Til: Aremark post

Emne: Fylkeskonservatorens uttalelse etter gjennomfart arkeologisk registrering i

forbindelse med reguleringsplan for Stremsfoss i Aremark kommune

Fylkeskonservatorens uttalelse etter gjennomfart arkeologisk registrering i forbindelse
med reguleringsplan for Stremsfoss i Aremark kommune

Vi viser til vért brev av 26.11.13 samt tidligere korrespondanse og kontakt i saken.

Det ble ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner under den arkeologiske registreringen i
forbindelse med reguleringsplanen. Fylkeskonservatoren har folgelig ingen flere merknader vedr. forhold
knyttet til automatisk fredete kulturminner innenfor reguleringsplanomradet.

P& grunn av stor pagang og mange oppdrag i 2014, har vi valgt & prioritere & fi avviklet registreringene i
felt. Det betyr at feltpersonellet har samlet opp etterarbeidet/rapportskrivingen til vinterperioden. Rapporten
fra den arkeologiske registreringen er derfor ennd ikke ferdigstilt. Registreringsrapporten og faktura for
utfort arbeid vil bli ettersendt nar dette er ferdigstilt.

En arkeologisk registrering er ikke en komplett arkeologisk undersgkelse og vi ensker derfor & gjere
oppmerksom pé at dersom det under arbeid med tilrettelegging av omradet treffes pa automatisk fredete
kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller
brent stein etc, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding og
avklaring ved denne type forhold.

Med vennlig hilsen
Per Erik Gjesvold,
konservator/arkeolog

@stfold fylkeskommune, Sentraladministrasjonen Telefon:+47 69 11 70 00 Mobil:
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DISPENSASJON FRA REULERINGSPLANEN FOR KIRKENG

Styre/rad/utvalg Arkivsak nr. Arkiv
Plan- og utviklingsutvalget 14/381 /L12/

Sektor: RADMANN

Saksbehandler: STK

Sak nr.:  Utvalg Mgtedato
2/15 Plan- og utviklingsutvalget 22.01.2015
Innstilling:

Seknad av 21. september 2014 fra eier av Kirkeng camping Thorfinn Johansen Kirkeng om
dispensasjon fra planformalet grantomrade i reguleringsplan for Sjevik- Kirkengomradet
godkjennes.

Dispensasjon gis midlertidig for 3 ar til 1.1.2018 og de aktuelle 3 campingvognene forutsettes
omplassert til en annen del av campingplassen dersom det skulle bli ledige plasser i lgpet av
nevnte tidsrom.

Dersom nevnte campingvogner ikke kan bli omplassert i lgpet av ovennevnte tidsrom skal de
fjernes. Det vil ikke bli anledning til & utplassere campingvogner i det aktuelle grantomradet
etter nevnte dato.

Vedlegg:

e Brevav 26.11.14 til Fylkesmannen i @stfold og @stfold fylkeskommune med
anmodning om uttalelse til seknad av 21.9.14 fra Thorfinn Johansen Kirkeng, Kirkeng
camping.

o Uttalelser fra @stfold fylkeskommune og Fylkesmannen i @stfold.

e Diverse korrespondanse fra Aremark kommune til Thorfinn Johansen Kirkeng,
Kirkeng camping, nabovarsler, uttalalser fra naboer, Listeberg boligomrade.

Saksopplysninger:

Eier av Kirkeng camping Thorfinn Johansen Kirkeng sgker i brev av 21. september 2014 om
dispensasjon fra reguleringsformal grgntareal i reguleringsplan for Sjevik-Kirkengomradet .
Det aktuelle omradet er en del av Kirkeng campings eiendom. Det sgkes om a kunne plassere
3 vogner i det aktuelle omradet mot Listeberg boligomrade.

Saken startet med en klage datert 13.6.2012 fra naboer til Kirkeng camping. De ber der om at
reguleringsplanens grentomrade mellom campingplassen og boligomradet opprettholdes. Det
aktuelle grantomrade ligger pa eiendommen til Kirkeng camping.

Saksforlgpet framkommer for gvrig i vedlagte likelydende brev fra Aremark kommune til
Fylkesmannen i @stfold og Dstfold fylkeskommune datert 26.11.14 der nevnte instanser
anmodes om uttalelse i saken.
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Beboerne i omradet er forhandsvarslet om dispensasjonssgknaden og deres svar samt
uttalelsene fra @stfold fylkeskommune og Fylkesmannen i @stfold vedlegges saksframlegget.

Vurdering:

Det vises til foranstaende i med hensyn til saksforlgp og bakgrunn for dispensasjonssgknaden.
Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med lite plass og myndighetenes krav til starre
sikkerhetsavstander mellom campingvogner og liten plass til utvidelse for faste plasser ved
Kirkeng camping. Nevnte forhold gjar det vanskelig & opprettholde det antall plasser som er
ngdvendig for & oppna en lgnnsom drift av campingplassen.

Naboene i Listeberg boligomrade ber om at det aktuelle grentomradet opprettholdes uavkortet
som buffersone mot boligomradet, og uttaler at plassering av campingvogner i omradet vil
veere et brudd med reguleringsplanens intensjon om a skjerme boligomradet fra aktivitet og
stay fra campingplassen.

Endring av et planformal i en reguleringsplan skal som hovedregel finne sted som en endring
av reguleringsplanen med krav til varsling av naboer, grunneiere og offentlige myndigheter og
med en kommunal behandling av en foreslatt endring som skal godkjennes av
kommunestyret. Sgker Thorfinn Johansen Kirkeng kan imidlertid selv ta initiativ til en
endring av reguleringsplanen som blant annet omfatter Kirkeng camping. Et slikt forslag skal
da ifglge Plan og bygningsloven som nevnt ovenfor behandles pa samme mate som
utarbeiding av en ny reguleringsplan.

Kommunen kan ifglge Plan og bygningslovens 8§ 19-2 gi varig eller midlertidig dispensasjon
fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av loven og aktuelle planer. Dispensasjon kan ikke
gis dersom hensyn bak bestemmelsen det dispenseres fra eller hensyn i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. 1 tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. En midlertidig dispensasjon kan gis
tidsbestemt eller for ubestemt tid, Ved utlgpet av en dispensasjonstid ma den som er gitt
dispensasjon fjerne eller endre det utfgrte tiltaket dersom dette er ngdvendig for &
gjenopprette en tidligere tilstand.

En dispensasjon kan gjeres betinget av en erklzring der en eier eller fester ma akseptere
forpliktelser som nevnt ovenfor. En slik erkleering kan kreves tinglyst. Myndigheten til & gi
dispensasjon fra et planformal etter bestemmelsene i Plan og bygningsloven tilligger
kommunen.

Som det framgar av lovens bestemmelser skal det ikke dispenseres dersom hensyn som ligger
bak bestemmelsen det skal dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt ved & gi en dispensasjon. |
tillegg skal fordelene ved tiltaket veere klart stgrre enn ulempene som tiltaket medfarer.

| det foreliggende tilfellet er det eventuelle ulemper for beboerne i Listeberg boligomrade som
skal veies opp mot de hensyn som er anfgrt av eieren av Kirkeng camping i forhold til blant
annet betydningen de omsgkte 3 campingvognene har for opprettholdelse av en baerekraftig
gkonomi for campingplassen. Dette ma igjen sees i forhold til myndighetenes stadig
strengere krav til driften av en campingplass og muligheten til & opprettholde en god og
akseptabel standard som eier av campingplassen anfgrer i sin sgknad. Han uttaler dessuten at
det kan foreta avbgtende tiltak i forhold til & skjerme boligomradet ved a foreta beplantning av
buskvegetasjon som kan fungere som skjerming mot boligomradet. Ovennevnte forhold skal
veies opp mot hverandre og danne grunnlag for en avgjarelse i saken.
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I sine uttalelser skriver Fylkesmannen i @stfold og @stfold fylkeskommune blant annet
falgende:

Fylkesmannen i @stfold.

Konklusjon.

«Rent planfaglig vil vi sterkt frarade at det innvilges dispensasjon for omsgkte tiltak. Vi kan
imidlertid ikke se at denne sgknaden bergrer vesentlige regionale interesser og vil derfor ikke
motsette 0ss en dispensasjon i saken».

@stfold fylkeskommune.

Konklusjon.

«Dispensasjon fra plan bgr bare gis unntaksvis, og dersom det foreligger tungtveiende
grunner. @stfold fylkeskommune konkluderer med at en omdisponering av arealet vil sette
reguleringsformalet vesentlig til side. Vilkaret i 819-2 er falgelig ikke oppfylt, og GFK
anbefaler at det ikke gis dispensasjons.

Nar sgknaden om dispensasjon fra gjeldende planformal grentomrade i reguleringsplanen skal
vurderes opp mot naboenes og publikums eventuelle ulemper ved at campingvogner plasseres
i det aktuelle omradet av campingplassen s ma dette veies opp mot disse campingvognenes
betydning for campingplassens driftsgrunnlag og skonomi samt at grentomradet ligger pa
campingplassens egen eiendom og at det antakelig kun er campingplassens egne gjester som
benytter omradet.

Dersom det skal gis en dispensasjon ma det vurderes om denne i tilfelle skal gis permanent
eller midlertidig. Plan og bygningslovens §19-3 apner for a gi en dispensasjon midlertidig og
det kan i tillegg stilles krav om en begrenset varighet og eventuelt andre avbgtende tiltak.

Radmannen vurderer det slik at de ulemper som plasseringen av nevnte 3 campingvogner
pafarer beboerne i Listeberg boligomrade antakelig ikke vil vere sa betydelige at et avslag
om dispensasjon kan forsvares. Fordelen ved a gi en dispensasjon vil antakelig ha en sa vidt
stor betydning for campingplassens gkonomi at det er en overvekt av hensyn som taler for & gi
en dispensasjon fra planformalet.

Radmannen foreslar derfor at sgknaden fra eier av Kirkeng camping Thorfinn Johansen
Kirkeng om dispensasjon fra planformalet grantomrade i reguleringsplan for Sjgvik-
Kirkengomradet godkjennes.

Dispensasjon gis midlertidig for 3 ar og de aktuelle 3 campingvognene forutsettes omplassert
til en annen del av campingplassen dersom det skulle bli ledige plasser i lgpet av nevnte
tidsrom. Dersom nevnte campingvogner ikke kan bli omplassert i lgpet av ovennevnte
tidsrom skal de fjernes innen 1. januar 2018. Det vil ikke bli anledning til & utplassere
campingvogner i det aktuelle grantomradet etter nevnte dato.
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Aremark — kommune - uttalelse til ssknad om dispensasjon fra
reguleringsplan for Kirkeng og Sjevikomradet

Vi viser til deres brev datert 26.11.14 vedrerende sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan

for Kirkeng og Sjevikomrédet for utplassering av 3 campingvogner i et omride som er
regulert til friluftsomrade/grentbelte.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med lite plass og krav til sterre
sikkerhetsavstander mellom campingvogner.

Vér primare oppgave i denne sammenheng er & se til at den nasjonale areal- og
miljepolitikken gjores kjent og blir ivaretatt i den lokale planleggingen.

Vurdering

Vi vil innledningsvis bemerke at vi savner et kart som viser de tre campingvognenes
plassering i omradet. Det omtales at disse er plassert i et omrade som er regulert til

friluftsomrade/grentbelte, men ut over dette finner vi ingen informasjon med mer noyaktig
plassering.

Det fremgér av plan- og bygningsloven at kommunens adgang til & gi dispensasjon er
avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen/planformélet det dispenseres fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelene ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som
taler for dispensasjon. Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige
og regionale rammer og mal tillegges serlig vekt.

Dersom kommunen gnsker campingvogner i et sterre omrdde enn det reguleringsplanen
legger til rette for mener vi dette ber vurderes gjennom endring av eksisterende
reguleringsplan eller ved utarbeidelse av en ny reguleringsplan for omradet. Det vil kunne gi
en uoversiktlig situasjon dersom kommunen dispenserer for utplassering av campingvogner i
omrader som er regulert til andre formal. Dette vil ogsd kunne bidra til en vanskelig
héndterbar praksis i fremtidige saker.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfold




Omradet ligger langs Haldenvassdraget og vi ser det som viktig at kommunens planlegging er
forutsigbar og tar hensyn til verdiene som finnes langs vassdraget. I og med at omréddene som
er regulert til grontbelte ligger lenger fra vannet enn arealene som er regulert til campingplass
kan vi imidlertid ikke se at denne sgknaden bererer vesentlige regionale interesser.

Konklusjon
Rent planfaglig vil vi sterkt frardde at det innvilges dispensasjon for omsekte tiltak. Vi kan

imidlertid ikke se at denne sgknaden bererer vesentlige regionale interesser og vil derfor ikke
motsette oss en dispensasjon i saken.

Vi ber om & fa oversendt vedtaket.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Geir Gartmann e.f.
seniorradgiver

Saksbehandler: Carl Henrik Jensen

Kopi til:
@stfold fylkeskommune e-post
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Uttalelse. Dispensasjon fra reguleringsplan for Kirkeng og
Sjevikomradet. Aremark kommune

Pstfold fylkeskommune viser til brev datert 26.11.2014 hvor Aremark kommune sgker om
dispensasjon fra arealformalet friluftsomrade/grgntbelte i reguleringsplan for Kirkeng og
Sjgvikomradet. Saken startet med en klage (13.6.2012) fra naboer til Kirkeng camping. De

ber i klagen om at reguleringsplanens grgntbelte mellom campingplassen og Listeberg
boligomrade opprettholdes.

Eier av Kirkeng camping sgker dispensasjon fra planformalet - grgntomrade i
reguleringsplanen — til @ benytte dette omradet til fastliggende plasser. Spknad om
dispensasjon er begrunnet med:
e Myndighetenes krav til avstand mellom vogner stadig skjerpes inn. Dette gjgr det
vanskeligere a drive hensiktsmessig.
e Det er liten plass til utvidelse for faste plasser ved Kirkengen camping.
e Stadig st@rre campingvogner krever mer plass.

Dispensasjonsbehandling etter plan- og bygningsloven

Loven av 2008 strammer inn dispensasjonsadgangen. Arealbruk skal primzaert avklares
gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Planer etter plan- og bygningsloven er
resultat av omfattende prosesser med hgring og bred medvirkning, samt vedtak i
kommunens gverste folkevalgte organ. Det er et viktig prinsipp at planen ikke skal
undergraves som informasjons- og beslutningsorgan og at forutsigbarheten ikke svekkes.
Som hovedregel bgr derfor endringer i planer behandles etter reglene om
kommuneplanlegging og reguleringsplaner, og ikke skje ved dispensasjon.

F@r oversendelse til regionale myndigheter ma kommunen foreta en selvstendig vurdering
av dispensasjonssgknaden. Kommunen skal legge seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Nar saken sendes regionale
myndigheter ma den vzere tilstrekkelig opplyst giennom den kommunale
administrasjonens/planutvalgets forelgpige innstilling. Kommunen mé i sin redegjgrelse for

Sentraladministrasjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg Internett: http://www.ostfoldfk.no/
Telefon: 69 11 70 00 Telefaks: 69 12 65 02 Org.nr.: 974 544 407



saken konkret angi hvordan vilkarene for dispensasjon anses a vaere oppfylt. Det er bare
saker hvor kommunen vurderer & gi dispensasjon som skal oversendes for uttalelse. Dette
gjelder ndr kommunens administrasjon gar inn for dispensasjon, eller ndr planutvalget vil gi
dispensasjon pa tvers av administrasjonens innstilling. Endelig vedtak i slike saker kan ikke
gjores fgr saken er vurdert av regionale myndigheter. @stfold fylkeskommune (@FK) stiller
spersmal ved om saken er godt nok opplyst, med bakgrunn i at kommunen normalt skal
vurdere spgrsmalet om dispensasjon fgr den oversendes for uttalelse.

Vurdering

@FK vektlegger fglgende forhold i saken:

Hensikten med utarbeiding, behandling og vedtak om reguleringsplaner er a fastlegge, med
juridisk bindende virkning, at bestemte tiltak kan etableres/bygges innen de grenser,
rammer og tilhgrende bestemmelser som er fastlagt i reguleringsplanen.

Reguleringsplaner og bestemmelser har som oftest blitt til giennom en omfattende
beslutningsprosess. Det skal derfor ikke veere en kurant sak a fravike disse. En dispensasjon
skal ikke undergrave plangrunnlaget eller hensikten bak en bestemmelse. Vesentlige
planforutsetninger ma ikke fravikes ved bruk av dispensasjon. Grgntbelte har formalet
skjerming og vegetasjon. @FK gnsker a presisere at omrader avsatt til dette formalet kun kan
benyttes til tiltak i trad med formalet — grgntomrade. Grgntomrade (skjermende vegetasjon)
ma derfor Igses pa egen eiendom og reguleringsplanens grgntbelte mellom campingplassen

og Listeberg boligomrade opprettholdes.

Konklusjon
Dispensasjon fra plan bgr bare gis unntaksvis, og dersom det foreligger tungtveiende

grunner. @stfold fylkeskommune konkluderer med at en omdisponering av arealet vil sette
reguleringsformélet vesentlig til side. Vilkaret i § 19-2 er fglgelig ikke oppfylt, og @FK
anbefaler at det ikke gis dispensasjon.

En omdisponering av arealet utlgser et behov for vurdering pa overordnet planniva.

Dersom det gis dispensasjon i saken, ber fylkeskommunen 3 fa oversendt saken slik at klage
kan vurderes.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Elin Tangen Skeide Christine Stene
Fylkesplansjef Radgiver

Kopi til:

Fylkesmannen i @stfold Postboks 325 1502 MOSS

Statens vegvesen Region gst Postboks 1010 2605 LILLEHAMMER
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DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLANEN FOR KIRKENG OG
SJOVIKOMRADET.

Aremark kommune har mottatt en sgknad fra daglig leder Thorfinn Johansen Kirkeng av
Kirkeng camping datert 21. september d.&. om dispensasjon fra arealformalet

friluftsomréde/grontbelte i reguleringsplan for Kirkeng og Sjevikomradet. Det er ft. plassert
3 campingvogner i nevnte omrade.

Her folger et kort sammendrag av sakens forlop:

Saken startet med en klage datert 13.6.2012 fra naboer til Kirkeng camping. De ber
der om at reguleringsplanens grentbelte mellom campingplassen og Listeberg
boligomréde opprettholdes. Det bemerkes at det er registrert aktivitet p&
campingplassen i forhold til & tilrettelegge for campingvogner i grontomréadet. Det
aktuelle grontomradet ligger pa eiendommen til Kirkeng camping.

Brev datert 23.5.14 fra Aremark kommune til beboere i Listeberg boligomrade etter
befaring 21.5.14. Det bemerkes her at 3 campingvogner ft. er plassert pa nevate
grontomrade, og at saken ville bli fulgt opp fra kommunens side.

Brev av 23.5.14 til Kirkeng camping med forhdndsvarsel om at kommunen vurderer
et mulig palegg om fjerning av de aktuelle campingvognene i grontomradet. Kirkeng

camping ved Thorfinn Johansen Kirkeng ble her gitt mulighet til 4 komme med
uttalelse i saken.

Tilsvar fra Thorfinn Johansen Kirkeng der han begrunner den disposisjon som er
foretatt i forhold til & plassere 3 campingvogner i det angitte grentomradet i
reguleringsplanen. Han anferer blant annet at det er viktig for Kirkeng camping &
kunne bruke dette omradet til fastliggende plasser da myndighetenes krav til avstand

mellom vogner stadig skjerpes inn. Det er liten plass til utvidelse for faste plasser ved
Kirkeng camping.

Brev fra Aremark kommune av 25.6.14 der det orienteres om saksbehandlingen ved
en eventuell sgknad om dispensasjon fra planformélet og padminnelse datert 10.9.14
med en nermere angitt frist for & soke om dispensasjon fra planformalet.

Seknad om dispensasjon fra reguleringsformal grentareal datert 21.9.14 fra Thorfinn
Johansen Kirkeng, Kirkeng camping. Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet
med at stadig sterre campingvogner krever mer plass, og at myndighetenes krav til

Kontoradresse: Postadresse: Telefon 69 19 96 0N Ranlkairn:

1NN N7 N1329



sterre avstand mellom campingvognene gjor det vanskelig 4 opprettholde detantall
faste plasser som beheves for & kunne drive hensiktsmessig.

Nabovarsler, brev fra Aremark kommune av 1.10.14 med anmodning om utfyllende

informasjon i tilknytning til dispensasjonssgknaden og brev fra naboer i Listeberg
boligomrade datert 6.10.14 i forbindelse med nabovarslet.

Dispensasjonsseknaden oversendes til uttalelse vedlagt ovennevnte dokumenter og
reguleringsplanen for Kirkeng og Sjevikomrédet.

Dersom det er behov for ytterligere informasjon i sakens anledning kan undertegnede
kontaktes.

Med hilsen

Steinar Klgverad :
Rédgiver
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DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLANEN FOR KIRKENG OG
SJOVIKOMRADET.

Aremark kommune har mottatt en seknad fra daglig leder Thorfinn Johansen Kirkeng av
Kirkeng camping datert 21. september d.&. om dispensasjon fra arealformalet

friluftsomréde/grontbelte i reguleringsplan for Kirkeng og Sjevikomradet. Det er ft. plassert
3 campingvogner i nevnte omréde.

Her folger et kort sammendrag av sakens forlep:

- Saken startet med en klage datert 13.6.2012 fra naboer til Kirkeng camping. De ber
der om at reguleringsplanens grentbelte mellom campingplassen og Listeberg
boligomrade opprettholdes. Det bemerkes at det er registrert aktivitet pa
campingplassen i forhold til 4 tilrettelegge for campingvogner i grontomradet. Det
aktuelle grentomradet ligger pa eiendommen til Kirkeng camping.

Brev datert 23.5.14 fra Aremark kommune til beboere i Listeberg boligomréde etter
befaring 21.5.14. Det bemerkes her at 3 campingvogner ft. er plassert pa nevnte
grontomréde, og at saken ville bli fulgt opp fra kommunens side.

Brev av 23.5.14 til Kirkeng camping med forh&ndsvarsel om at kommunen vurderer
et mulig palegg om fjerning av campingvogner i omradet. Kirkeng camping ved
Thorfinn Johansen Kirkeng ble her gitt mulighet til 8 komme med uttalelse i saken.

- Tilsvar fra Thorfinn Johansen Kirkeng der han begrunner den disposisjon som er
foretatt i forhold til & plassere 3 campingvogner i det angitte grentomréadet i
reguleringsplanen. Han anforer blant annet at det er viktig for Kirkeng camping &
kunne bruke dette omradet til fastliggende plasser da myndighetenes krav til avstand

mellom vogner skjerpes inn. Det er liten plass til utvidelse for faste plasser ved
Kirkeng camping.

- Brev fra Aremark kommune av 25.6.14 der det orienteres om saksbehandlingen ved

en eventuell sgknad om dispensasjon og paminnelse datert 10.9.14 med en nzrmere
angitt frist for & sgke om dispensasjon fra planformalet.

Seknad om dispensasjon fra reguleringsformal grontareal datert 21.9.14 fra Thorfinn
Johansen Kirkeng, Kirkeng camping. Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet
med at stadig sterre campingvogner krever mer plass, og at myndighetenes krav til

Kontoradresse: Postadresse: Telefon: 69 10 96 NN Ranloirn: INSNNT7 01370



storre avstand mellom campingvognene gjor det vanskelig 4 opprettholde det antall
faste plasser som behgves for & kunne drive hensiktsmessig.

Nabovarsler, brev fra Aremark kommune av 1.10.14 med anmodning om utfyllende

informasjon i tilknytning til dispensasjonsseknaden og brev fra naboer i Listeberg
boligomrade datert 6.10.14 i forbindelse med nabovarslet.

Dispensasjonsseknaden oversendes til uttalelse vedlagt ovennevnte dokumenter og
reguleringsplanen for Kirkeng og Sjovikomrédet.

Dersom det er behov for ytterligere informasjon i sakens anledning kan undertegnede
kontaktes.

Med hilsen

S ou gL

Steinar Klgverad
Radgiver
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Svar pa Nabovarsel- innsigelse

Den 26.09.14 mottok jeg/ vi nabovarsel fra Thorfinn Johansen-Kirkeng, der han sgker om
dispensasjon fra reguleringsplan vedr areale til campingplasser.

Vi henviser til vart brev til kommunen datert 13.06.12. Vi finner det helt nedvendig at friomrade/

grentbeltet mellom Listeberg og Kirkeng camping opprettholdes uendrett for fortsatt & tydeliggjere
skille mellom campingplass og Listeberg boligfelt.

| mai/ juni 2012 registrerte vi aktivitet pa det nevnte omradet og bade Olafsen og Magnussen tok
direkte kontakt med Thorfinn. Vi forklarte var bekymring for & fa campingplassen for neer
boligfeltet. Vi understreket at vi er positive til campingplassen, men at det er helt avgjgrende med
et tydelig skille og avstand til boligfeltet.

Olafsen var sagar p&4 omradet med Thorfinn og refererte til grenser ift reguleringsplanen og
opplyste at disse er lett tilgjengelig pa kommunens hjemmeside. Vi finner det derfor vanskelig &
tro at disse tre plassene har blitt "planert og tilrettelagt i god tro". Thorfinn oppga flere forklaringer
for aktiviteten pa omradet, men konkluderte selv med at det ikke ville komme flere
campingvogner pa dette omradet.

Vimener det ikke er " avsatt uhensiktsmessig mye omrade til friluft/ grgntbelte”.
I motsetning til Thorfinn s tok Magnussen kontakt med kommunen da Reguleringsplan for
Kirkeng og Sjevik la ute pa hgring. Vi poengterte viktigheten av et klart skille mellom

campingplass og boligfelt og forsikret oss om at det avsatte omradet ville bli et friomrade/
grontbelte.

Vi beklager sterkt at tre familier har brukt tid og penger pa de tre plassene som star ulovlig ift
reguleringsplanen, men anser at dette er en sak mellom eier av campingplass og de selv.

Vi har gjort det helt klart overfor Thorfinn, fra tidligst mulig tidspunkt, at vi ikke @nsker
campingvogner o.| naermere boligfeltet og at vi er bestemte pa at reguleringsplanen ma
overholdes.

Vi har valgt & bosette oss pa et kommunalt boligfelt. Dette gir oss trygghet og forutsigbarhet ift
reguleringsplan for omradet.

Vi gnsker med dette & si at vi ikke godkjenner en dispensasjon fra reguleringsplanen til disse

campingvognene og vi gnsker at omradet opprettholdes som friomrade/grentbelte i.h.t
reguleringsplanen

Med vennlig hilsen ‘

261014

Beboere pa Listeberg
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Magnussen
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Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- i Vedlegg nr.
m':g fg%l?r)ilf%g;ngsloven I:I Kommunale vedtekter l:l Arealplaner |:| Vegloven B-—

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

:I Arealdel av kommuneplan IZI Reguleringsplan i:l Bebyggelsesplan

Navn pa plan S:)Q\}\ \\L/’ K; ‘\.\{ Ms

Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder
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Vedlegg nr.
(o

Spersmal vedrorende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver
Wi Mty Lonnmging
Kontaktperson, nav E-post K8 ) 5 . Telefon obil ;
"o\ anuin %NNV\XW \& c‘\bv\.j "N CVQE) (& m\\\ nl.no 168 ML

Sgknaden kan ses’pa hjemméside:
(ikke obligatorisk)

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal veere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse
Postnr. | Poststed E-post
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til re%gl\jznt
Dispensasjonssgknad/vedtak B ‘ » ,_l
Situasjonsplan D I__L
Tegninger snitt, fasade E |_—|
Andre vedlegg \5\}(,\,( u\ \/\L{ﬁ e Q {)\ |_|
Underskrift | a)
Sted Dato, ans arllg seker ellefltiltakshaver y/a

/Hﬁm(]\)\c g[ % Z/e;Sk ﬁ/ﬁé/////é %%//.
s "’f( 3 bﬁkg"ka’ii\ v JoReser) ¥AKEN b
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AREMARK KOMMUNE

Etat &?Z}ﬁ/ [Sahsbeh_Sm
14 OKT 2014

Beboere pé Listeberg Afk-koge E e lododn, 1
v/ Marianne Magnussen Akkode S, ]
° 06.10.14 ek /#/ 387 [Bonr 5

Kopi

Svar pa Nabovarsel- innsigelse

Den 26.09.14 mottok jeg/ vi nabovarsel fra Thorfinn Johansen-Kirkeng, der han sgker om
dispensasjon fra reguleringsplan vedr areale til campingplasser.

Vi henviser til vart brev til kommunen datert 13.06.12. Vi finner det helt ngdvendig at friomrade/

grentbeltet mellom Listeberg og Kirkeng camping opprettholdes uendrett for fortsatt & tydeliggjere
skille mellom campingplass og Listeberg boligfelt.

I mai/ juni 2012 registrerte vi aktivitet pa det nevnte omradet og bade Olafsen og Magnussen tok
direkte kontakt med Thorfinn. Vi forklarte var bekymring for & f& campingplassen for naer
boligfeltet. Vi understreket at vi er positive til campingplassen, men at det er helt avgjgrende med
et tydelig skille og avstand til boligfeltet.

Olafsen var sagar pa omradet med Thorfinn og refererte til grenser ift reguleringsplanen og
opplyste at disse er lett tilgjengelig pa kommunens hjemmeside. Vi finner det derfor vanskelig &
tro at disse tre plassene har blitt "planert og tilrettelagt i god tro". Thorfinn oppga flere forklaringer
for aktiviteten pa omradet, men konkluderte selv med at det ikke ville komme flere
campingvogner pa dette omradet.

Vi mener det ikke er " avsatt uhensiktsmessig mye omrade til friluft/ grantbelte".
| motsetning til Thorfinn sa tok Magnussen kontakt med kommunen da Reguleringsplan for
Kirkeng og Sjgvik 1a ute pa haring. Vi poengterte viktigheten av et klart skille mellom

campingplass og boligfelt og forsikret oss om at det avsatte omradet ville bli et friomrade/
grgntbelte.

Vi beklager sterkt at tre familier har brukt tid og penger pa de tre plassene som star ulovlig ift
reguleringsplanen, men anser at dette er en sak mellom eier av campingplass og de selv.

Vi har gjort det helt klart overfor Thorfinn, fra tidligst mulig tidspunkt, at vi ikke @nsker

campingvogner o.| naermere boligfeltet og at vi er bestemte pa at reguleringsplanen ma
overholdes.

Vi har valgt & bosette oss pa et kommunalt boligfelt. Dette gir oss trygghet og forutsigbarhet ift
reguleringsplan for omradet.

Vi gnsker med dette a si at vi ikke godkjenner en dispensasjon fra reguleringsplanen til disse

campingvognene og Vi gnsker at omradet opprettholdes som friomrade/grantbelte i.h.t
reguleringsplanen

Med vennlig hilsen

Beboere pa Listeberg

Kirkergd
Olafsen

Strand jﬁmﬁ(d_f{d,g,\ QSt"Cv—r\OQ, ; “‘{ 10.10¢L‘

Magnussen



Nabovarsel
sendes til berorte naboer og gjenboere
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Til (nabo/gjenboer)

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

T—\ﬂDY’\ \(‘i \’\‘f/l €n &Shftﬁ 5{ Tiltak pa eiendommen:

Gnr. [Bnr. [ Festenr.

[ Seksjonsnr.

Eiendommens adresse

Postnr. [ Poststed

Som eier/fester av:

Gnr. ‘ 0' IBnr. '5‘1 [ Festenr. | Seksjonsnr. Kommune

Elendommer‘.\adresi;C b(’, rﬂ\ ' \‘}Qg 7“\-‘?, L\\/lM lé_ Eier/fester

Det varsles herved om

:I Nybydg |___] Anlegg D Endring av fasade D Riving

:l Péabygg/tilbygg I:] Skilt/reklame D Innhegning mot veg El Bruksendring
j Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem D g?ggggggéeer;%%r;geﬁgrrggmgz%enhet l:' Annet
Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19
- i Vedlegg nr.
r*:[:g fgﬁ;sl?r)i/ggngsloven I:l Kommunale vedtekter \:‘ Arealplaner I:I Vegloven -
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
:l Arealdel av kommuneplan IE Reguleringsplan I:I Bebyggelsesplan
Navn pa plan %
SR - Yivkeens
Beskriv nzzrmere hva nabovarslet gjelder
D 5pin S0 jon kVCMﬂA,h&quwyypa‘
Vedlegg nr.

Spersmal vedrarende nabovarsel rettes til

Foretaki/tiltakshaver _l< P\C{V\‘\ CCLMO\ A%

Kontaktperson, navn,

Thorimf\ \\\r\(tmﬁ -pos‘\Ll\‘\Lemé,Q@ rn\(ﬂ(’.ﬂo |T%(]af6q)n3“2?(3 \JMODH

Seknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk)

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendit.
Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse
Postnr. | Poststed E-post
Vedlegg :

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til rert;s:nt
Dispensasjonssgknad/vedtak B \ |_|
Situasjonsplan D [_l
Tegninger snitt, fasade E [ ]
Andre vedlegg Ty WSV 00\ \L/lf\‘\(. / Q ()\ [
Underskr:ift i

Sted

f

E%
tmch Sl ”"7224// ¥ Coferel,

Gj kbok: P
jentas m bloko o{st:l/(:r P ﬁ\} (\ OH 'W&b ‘\}

Aeicend
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Beboere pa Listeberg
v/ Marianne Magnussen Aremark, 06.10.14

Svar pa Nabovarsel- innsigelse

Den 26.09.14 mottok jeg/ vi nabovarsel fra Thorfinn Johansen-Kirkeng, der han sgker om
dispensasjon fra reguleringsplan vedr areale til campingplasser.

Vi henviser til vart brev til kommunen datert 13.06.12. Vi finner det helt nedvendig at
friomrade/ grentbeltet mellom Listeberg og Kirkeng camping opprettholdes uendrett for
fortsatt & tydeliggjere skille mellom campingplass og Listeberg boligfelt.

| mai/ juni 2012 registrerte vi aktivitet pa det nevnte omradet og bade Olafsen og
Magnussen tok direkte kontakt med Thorfinn. Vi forklarte var bekymring for & fa
campingplassen for neer boligfeltet. Vi understreket at vi er positive til campingplassen, men
at det er helt avgjerende med et tydelig skille og avstand til boligfeltet.

Olafsen var sagar pa omradet med Thorfinn og refererte til grenser ift reguleringsplanen og
opplyste at disse er lett tilgjengelig p4 kommunens hjemmeside. Vi finner det derfor
vanskelig & tro at disse tre plassene har blitt "planert og tilrettelagt i god tro". Thorfinn oppga
flere forklaringer for aktiviteten pa omradet, men konkluderte selv med at det ikke ville
komme flere campingvogner pa dette omradet.

Vi mener det ikke er " avsatt uhensiktsmessig mye omrade til friluft/ grantbelte”.
| motsetning til Thorfinn sa tok Magnussen kontakt med kommunen da Reguleringsplan for
Kirkeng og Sjevik 1a ute pa hering. Vi poengterte viktigheten av et klart skille mellom

campingplass og boligfelt og forsikret oss om at det avsatte omradet ville bli et friomrade/
grontbelte.

Vi beklager sterkt at tre familier har brukt tid og penger pa de tre plassene som star ulovlig
ift reguleringsplanen, men anser at dette er en sak mellom eier av campingplass og de selv.

Vi har gjort det helt klart overfor Thorfinn, fra tidligst mulig tidspunkt, at vi ikke gnsker

campingvogner o.l neermere boligfeltet og at vi er bestemte pa at reguleringsplanen ma
overholdes.

Vi har valgt a bosette oss pa et kommunalt boligfelt. Dette gir oss trygghet og forutsigbarhet
ift reguleringsplan for omradet.

Vi gnsker med dette & si at vi ikke godkjenner en dispensasjon fra reguleringsplanen til

disse campingvognene og vi ensker at omrédet opprettholdes som friomrade/grantbelte
i.h.h.t reguleringsplanen.

Med vennlig hilsen

Beboere pa Listeberg

3 P (i - ’

Kirkerad /,(W// Ve //’,&/za/
Olafsen tuneddy Elr Ol
Strand )

>

Magnussen  {, > %
g Haneong AREMARK KOMMUNE

0 8 OKT 201k

Etat VFM’/‘ lSaksbch 51{//&

Ark.kode P oAl
Atkkede S, / ’

Kopi




AREMARK KOMMUNE

éefegg . Etat |/PMT | Saksben. /e, 'IF 1
0 8 0KT 201

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammeh h med soknaden

(Gjenpart av nabovarsel) :—;./.702/ ~
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3 Afle ke e
Sakne JJ135] Pokm %
Tiltak pa eiendommen: Kopi 7 e
Gor., . IBnr, [Festenr.  [Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. I Poststed
18§ Kirk<nq e AeemMpRE
-

Eier/fester . Kommune
Thorfan Johwasen Kiskens | o eeviage

Det varsles herved om

:l Nybygg D Anlegg |:| Endring av fasade l:l Riving

:l Pabygg/tilbygg |:| Skilt/reklame D Innhegning mot veg D Bruksendring
:I Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg |:| Antennesystem D %’ggzg;ggg%’mg%ﬁgrrggmgzzenha D Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- i Vedlegg nr.
mleg f:gfgfgg:ngsloven D Kommunale vedtekter |:| Arealplaner D Vegloven B-

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

:' Arealdel av kommuneplan IE Reguleringsplan I:l Bebyggelsesplan
Navn pa plan

5 YRV -V oG
=
Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder

Di Spensesion (o asealk Kl (amoinguognes

Vedlegg nr.
Q-
Spersmal vedrerende nabovarsel rettes til
Faretak/tiltakshaver
D\ 0\ (,ckw\@ \N,\
Kontaktperson,.navn ~ E-post Telefon Mobil
T \ot (;5’\ N %m\\ow&bv\ \(\\ r\(wﬁ, \Ci {'\L‘-?.»V\‘il_ ® online e |94 58 g4
Sgknaden kam ses pa hjemmeSIde =
(ikke obligatorisk)
Merknader sendes til
Eventuelle merknader skal veere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
Navn Postadresse
Postnr. | Poststed E-post
Folgende vedlegg er sendt med nabovarselet
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til rellg\lj:nt
Dispensasjonssgknad/vedtak B ] |——]
Situasjonsplan D |—_|
Tegninger snitt, fasade E I_l
Andre vedlegg A \g NOAC - OG \C/\OL‘\C, Q :)\ |_1
= [

Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til berarte naboer og gjenboere
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.

Sted [ Dato derskrift a évarll ker/Sllerdil xltakshaver
E ' : )/77 gy / ‘
/(Zew\\w.v, Ao AT ALY Z (//

Gijentas nfed blokkboksfaver
Ay \joﬁvwz)‘\) DOMMWSE M/K\Q Vew &
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Vedlegg Side [-av
C w

PN

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden

~

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsa signeres péa at man gir
samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjelder

Gnr. [Bnr. . [ Festenr. [ Seksjonsnr. [ Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
1§ 2

AvemMA Rk
Adressey , e ] Postnr. [ Poststed _ v
/Z Kir~lkeng 4GS APEMBRK

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Eiendom/
byggested

Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. n  IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn )
V& 19 Kenntth 0\6‘\1«5@4/\
Adresse , . Adresse N
Liste bece
Postnr. - | Poststed - Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
(= ( . . ~
YAF " Agempee 12 14 %o
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
_1 mottatt varsel j samtykke til tiltaket ‘6’ ' oY [H (}(’U{“
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. ¢ [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn ; , 5
14 5 Knuk  Kickemd
Adresse ] Adresse

Ui B'E{/\O LA
Postnr. [ Poststed —= Postnr. [ Poststed Poststedels re
TH8 ™ deemne 2\4%0

Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for D;no Sign
F— s i Cd [ 2] o
| motiali varsei | samiykke il tiltaket 2 u G- Ef L'( !’C(y’{
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. . [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn o | \ !
A ™Y Thor\d telen Shand
Adresse L| / : E\_e\, )M Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg nr.
098 ™ AgeMaed 240

Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dalto Sign. )
Y. i E H YR 2
mottatt varsel samtykke til tiltaket slo -1 ‘\'{ A&—C/CG"(
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke til tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Dato /f/ o
Samlet antall sendinger: _\ ’2 sign. Meeuf ﬂ%\— ]2.! 90 [f’(-g/
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\r SO— J‘ AREMARK KOMMUNE Vér'ref.: 14/381-2
%’ ! ) VIRKSOMHET PLAN MILJ@ OG Ak 112
\\\\/,

Deres ref.:
TEKNIKK Dato:  01.102014

Kirkeng Camping

v/ Thorfinn Johansen Kirkeng
Kirkeng

1798 AREMARK

FOREL@PIG SVAR - SOKNAD OM DISPENSASJON FRA
REGULERINGSPLANEN FOR KIRKENG

Seknad om tillatelse er mottatt her 24.09.2014.

Eiendom: gnr. 18 bnr. 2
Seker: Kirkeng Camping v/Thorfinn Johansen Kirkeng

Seknaden er mangelfull og for saken blir behandlet ma folgende bringes i orden:
Nabovarsel til

- Kenneth Olafsen, gnr 19 bnr 19
- Knut Kirkergd, gnr 19 bnr 15
- Thorild Helen Strand, gnr 19 bnr 32

Viser til plan- og bygningslovens § 21-3 andre ledd hvor kommunen kan kreve utvidet
nabovarsling.

Vi minner om at dersom man ikke leverer nabovarselet direkte, og far underskrift, skal
nabovarselet sendes rekommandert.

Vi gjer oppmerksom p4 at saken vil bli lagt i bero inntil ovennevnte er brakt i orden.

Kommunen skal ha mottatt skjemaene Opplysninger gitt i nabovarsel, samt Kvittering for
nabovarsel innen 17.10.2014.

Med hilsen

Eva Karin ansen Riiser

Arealplanlegger

Kontoradresse: Postadresse: Telefon: 69 19 96 00 Bankgiro: 1050.07.01329
Réadhuset Rédhuset, 1798 Aremark Dir. tIf: 45 49 0220 Org.nr: 00940875560



Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplanen for Kirkeng gnr 18 brnr 2

Det vises til tidligere korrespondanse gjeldende areale regulert for grgntbelte og
friluftsomrdde, der jeg i god tro har planert og tillaget tre faste plasser til

heldrsutleie for Kirkeng camping.

Jeg gnsker derfor med dette & sgke om dispensasjon for de tre plassene som er
satt opp. Som jeg har forklart i tidligere tilsvar uttrykker gjestene et stadig stgrre
behov for stgrre vogner og plass. Jeg papeker ogsé at myndighetenes krav til
stgrre avstand gjgr det vanskelig & opprettholde det antall faste plasser vi bgr ha
for & kunne drive hensiktsmessig. Vi er derfor avhengige av 4 kunne bruke dette
omradet til faste plasser til caravan/bobil. Viser videre til argumentene i dette

tilsvaret.

Som vist pa tidligere befaring, gnsker jeg & plante en hekk pa tvers av jordet, for

a skjerme og for § avslutte campingarealet.

Jeg ber derfor innstendig om at de tre familiene som har etablert seg p4 disse tre

plassene skal slippe & matte rive plassene og flytte.

Kirken79.2;4®
Thokut @%;% éﬁ%}
Thorﬁ/nn ]ohan/Zen Kirkeng v

Daglig leder Kirkeng camping

r* 1 H A n
vedions AREMARK KOMMUNE |
- Kopi av nabovarsel o E“,ﬁg‘/"“’
- Kopi av skisse/kart 2 & SEPT 2014 (

N A
o 7 |
\(} . i
L__/_,_,__,_,. .




5 e 24 SEPT 201k flﬂl

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden &
~

Sak.nr. | Dok nr.

Knani
Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.

Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogséa signeres pa at man gir
samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjelder

Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommun
Eiendom/ l f ;{ €M A r-'l(
byggested Adresse . Postnr. l Poststed
Kirkeng ‘398 AREMBRK

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. y IBnr. [ Festenr. I Seksjonsnr. Eiers/festers navn 4
1 ™39 Marnanne Magnusse.
Adresse L Adresse
isEebes |
Postnr. ~ | Poststed \ Postnr. Poststed Poststedets reg.nr.
1&g Arc A 0\.¢/€4 121950
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Datg} ‘// - Sign.
mottatt varsel samtykke il tiltaket =i L
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. . IBnr. ; [ Festenr. I Seksjonsnr. Eiers/festers navn "
| &\ ,Pa\z:?m T\’t&?vvx\)om
Adresse L !9 Adresse S -~
/J Seeb-es
Postnr. - ‘> [ Poststed Ar Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
14 I'Cn/\&\,.J( 1219%0
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato q f" Sign. g/’t/
mottatt varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

l &\ [Bnr. 15_ | Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn E{nc(’f' K/{"L_'e/@d

Adresse L_, Adresse
ste bes
Postnr. P g [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg nr.
By Ao 2/ 990
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Da;o ~ Sign. i/’
mottatt varsel samtykke il tiltaket L‘/ / /"
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

IBnr. _, [ Festenr. [ Seksjonsnr. iers/festers navn
l 8? B %u Fest Seksj Eiers/fest Qqﬁn\{\ ld ‘;1—0 ’)a/) éfm
Adresse K \\ r“tgé,v\, k Adresse qﬂé ﬂ// m W

Postnr. ‘% 57 [ Poststed A,}{ W\M Posj; o g L;oaststed Y /{/[ Poststedets reg.nr.

Personlig kvittering for [ Dato, // Sign. Personlig kvittering for Data -/ Si ) 4

] A A7/ SV e ;

| X | mottatt varsel §%QU/ 7\2&{7}/@ M(/) AV | X] samtykke tiltiltaket z /[7 ‘/élﬁl ;?L?ﬁ’)/" %ﬁWWM{/
7 1 J ]

Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

] 0‘ IBnr. /?/ 6 [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn ?)‘e R -é & UD)/) : K’ f‘b 2 ﬁ

Adresse Adresse
[I/\‘ 5?:—&’:)69 /V |j fe by ;/
Postnr. - Poststed Postnr. - Poststed X Poststedets reg.nr.
viay Arton &r/l( (495 Lee16.608
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato s §i . . )
Xlﬂottatt varsel Qk/ / q / L/ 903/1(9_ A,)C (i, ‘K@(L/;/) Ylsamtykke il tiltaket ‘Q%'/ Y ?Z},W{{ LM/ M&’Zw’; 7
A
Det er per dags dato innlevert rekommandert /ﬂ

sending til ovennevnte adressater.

/‘. ,/":, f A
Samlet antall sendinger: __. ) Sign. / /(’f’jfb[//{ ,[0/[_/‘/47/27(’\_/-

/ /
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Vedlegg nr.
(=

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden
(Gjenpart av nabovarsel)
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak pa eiendommen:
Gnr.lg [Bnr. )\ [Festenr.  [Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. | Poststed

Kirkeng 198 Avem pRK
Eier/fester ] ~ [Kommune
Thochnn Ao\\omsen- K&r\cenj ARCEMAR K

Det varsles herved om

:l Nybygg D Anlegg I:] Endring av fasade I:I Riving

:l Pabyggtilbygg |:] Skilt/reklame D Innhegning mot veg l:] Bruksendring
:' Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem D g?gggtot:‘gggeer;‘crllrér)l%ﬁigrrgg:{;lélégenhet I:I Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- og bygni Vedlegg nr.
ml:g fggkryi/fggg:ngsloven D Kommunale vedtekter D Arealplaner D Vegloven B-—

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

:‘ Arealdel av kommuneplan ‘E Reguleringsplan D Bebyggelsesplan

Navn pa plan d " .
" SL)(&\’ N \<\‘(‘\’-‘€V\ﬂ

Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder
Dis penda 3\3{3 N gm Mﬁu\{ n %59\6& AN
Vedr. areale KL COtNPT NGV DG NEr,

Vedlegg nr.
Q-

Spersmal vedragrende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver

Ko F\L{r\o\ CO\W\(\\ (\‘\

Kontaktperson, navn E-post

Telefon Mobil
Thor i ﬁo\\cmseu\ \4\ r\cea3 \c(r\eenae @ onli nend G9E8EH |
Seknaden kan ses pa hjemmeside: ~
(ikke obligatorisk)

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse

Thor Q\m\ VA\)\\C\V\% \4 r‘\w\s Liste E'(’@ ¢

Postnr. | Poststed E-post ‘
398 AREM AR ¥ rlbe/\jt@ oo lineno

Folgende vedlegg er sendt med nabovarselet

R Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til relevant

Dispensasjonssgknad/vedtak B ' - 3

Situasjonsplan D I—]
Tegninger snitt, fasade E 9\ - 3
Q

Andre vedlegg T\\‘SV@(‘ \’;DO\ \C\Qﬁe 3 - 3 l_—l

Underskrift

Tilsvarende opplysning 7 med vedlegg er sendt i nabovarsel til bergrte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovar's | fremgar av kvittering for nabovarsel.

,/ / lDat/o? '/" 7 / {/ Underskrift ansvarlig seker eller tiltakshaver
(fisis, _
//ﬁ/u///// [‘}/ﬂ//g// /6‘ /’7[ Gilr;-\oé?:k::\;;\) JoH AUSYENV -KIRILE N

Blan ett51 5 Bokmal © tgltt av Direktoratet for byggkvalitet 91.08.2012 Side 1av 1
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TILSVAR/KLAGE PA VARSEL OM PALEGG

Viser til brev fra Aremark kommune datert 23.05.2014. og gnsker & svare p& forhandsvarsel om
palegg av fjerning av campingvogner..

Aremark kommune var pa befaring pd samme omrade varen 2012, med oppmaling av grenser for
campingareal tilhgrende Kirkeng. Jeg forklarte da at jeg trodde omradet regulert for camping gikk
lengre gst i forhold til terrenget og fremla mine planer for omradet. Disse innebar & anlegge plasser
til faste enheter, med en hekk i enden, for & avslutte campingomradet. Min forst3else ut fra denne
befaringen var at jeg skulle fa tilbakemelding om det var innsigelser pa dette. Tilbakemelding kom
ikke fgr varen 2014, etter at jeg hadde anlagt tre plasser. Disse er anlagt meget fint, av familier som
er overbegeistret for & kunne vaere i Aremark og pé Kirkeng camping.

Det er meget viktig for Kirkeng Camping & kunne bruke dette omradet til fastliggende plasser da
myndighetenes krav til avstand mellom vogner skjerpes inn. Dessverre har vi svaert liten plass til 3
utvide for bruk av faste plasser.

Kirkeng Camping har snart vaert drevet i 30 &r, og holdt oss godt innenfor lover og regler. Vi har holdt
campingomradet i den stand vi mener det bgr vaere. Vi haper at omradet vi har utvidet kan stilles

disponibelt for en sgknad om dispensasjon fra reguleringsplanen, og at disse tre faste, etablerte
vognene kan slippe @ matte rive og flytte.

Var plan er da a avslutte omréadet der det er planert, med en hekk som skjermer innsikt, men
samtidig ikke hindrer allmennhetens adgang til grgntbelte.

Vi synes at det er satt av uhensiktsmessig mye omrade til friluftsomrade/grentbelte pa var eiendom.
Det er helt klart min egen feil at jeg ikke fulgte godt nok med da dette ble regulert. Dette var nytt for
meg da, men jeg ser na at jeg burde reagert p& denne reguleringen. Jeg haper likevel at p& tross av
denne feilen at denne saken kan Igses pa best mulig mate.

Gjestenes krav til stgrre vogner og komfort kombinert med myndighetenes krav til stgrre avstand
mellom vogner gj@r det vanskelig for oss & beholde antall faste plasser pa omradet. Uten & kunne
utvide mister vi muligheten til de faste plassene, og dermed de faste inntektene. Vi mister videre da
muligheten til & kunne holde oss som en trestjerners camping og inneha den standarden som kreves
for at turister med vogner og bobiler stopper i Aremark for & overnatte.

P vegne av kommende generasjoner som jeg intenst gnsker skal kunne drive campingen, og meg
selv, ber jeg om at det i denne saken kan gis mulighet for & sgke dispensasjon fra reguleringsplanen,
slik at de tre hyggelige, ressurssterke familiene slipper 4 rive plassene sine og at det fremdeles lar seg
gjore a drive camping pa Kirkeng.

Med hilsen

Thorfinn Johansen-Kirkeng
Daglig leder
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Nabovarsel
sendes til berorte naboer og gjenboere
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Dak.nr,

Til (nabo/gjenboer)

Mlovaaane Ha\c)r\u.»em

Tiltak pa eiendommen:

Gnr. \ 69 [Bnr. l [ Festenr. [ Seksjonsnr.

Eiendommens adresse K rk{ f\[,)
\ i

Post qq [ Poststed
Som eier/fester av: = ‘g s &ﬁLMﬁ\ZK

Gnr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Kommun
\g\ nr. 30\ e eksjonsnr. om e AQ(‘_’,U\/\ G\ZK
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Det varsles herved om

:| Nybygg |:| Anlegg D Endring av fasade l:l Riving

:I Pabygg/tilbygg D Skilt/reklame I:l Innhegning mot veg I:l Bruksendring
:] Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg |:| Antennesystem l:l g?gggg;ﬂ%eermrg;%ﬁlgrrggg;l;l;«taéenhet I:I Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- i Vedlegg nr.
m':g fgrgssr)i/fgtg;ngsloven D Kommunale vedtekter |:| Arealplaner D Vegloven B-

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan

:| Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan D Bebyggelsesplan

N a pl .
avn pé plan &)@\}\'k N \<-"(‘\C6r\_‘j

Beskriv nzermere hva nabovarslet gjelder

D;SP@“*SC*{Jé'“\ %’D\ Kﬁb&%f\&jp\ar\ vedkr
Q%&vté Ll Campa“névogna*

Vedlegg nr.
Q-

Spersmal vedrgrende nabovarsel rettes til

Foretak/tiltakshaver

K\r\c.enc\ Camping

Kontakt E-post . Telefo Mobil
\o'n\r?opfrﬁon navnjo\'\om mpK .Y es e r\L-(,ng Cl online.no aqns-s’ e

Seknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk)

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal veere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sgker/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse
Postnr. | Poststed E-post
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il ,e',‘;ﬁm
Dispensasjonssgknad/vedtak B \- 23 |——l
Situasjonsplan D m
Tegninger snitt, fasade E rL =X ’_l
Andre vedlegg Yi\suo \a& \L\“j( Q -3

Underskrift
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FRADELING AV GRUNNEIENDOM GNR 70 BNR 42 NAS | VESTFIELLA

Styre/rad/utvalg Arkivsak nr. Arkiv
Plan- og utviklingsutvalget 14/448 Il

Sektor: VIRKSOMHET PLAN MILJZ OG TEKNIKK

Saksbehandler: OTE

Sak nr.:  Utvalg Mgtedato
3/15 Plan- og utviklingsutvalget 22.01.2015
Innstilling:

| medhold av Lov om jord (jordloven) av 12.mai 1995 nr 23, gis det tillatelse til & fradele en
skogteig pd 1104 daa, som inntegnet pa kart, fra eiendommen Naes Vestfijella,
G.nr/B.nr:70/42.

Delingen skijer etter dagens grense og koordinater. Det settes som vilkar at skogteigen
sammenfgyes med eiendommen Nas, G.nr/B.nr:70/4. Dette som omsgkt. Den nye
matrikkelenheten gis forste ledige bruksnummer under G.nr: 70.

Sammenfgyningen med 70/4 krever konsesjonsbehandling.

Bakgrunn:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer som tilleggsjord er regulert av
bestemmelsene i Lov om jord. (Jordloven). 12. mai 1995 nr. 23. Utfyllende bestemmelser er
gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks- og matdepartementet. (LMD).

Alf Ulven sgker om fradeling av en skogteig fra eiendommen Nees Vestfjella,
G.nr/B.nr:70/42.

Skogstykket bestar av 1104 daa. Eiendommen Nas Vestfjella bestar ihht registreringsbrev for
grunneiendom av to teiger, den ene som sgkes fradelt er pa 1104 daa, den gjenveerende bestar
av 196 daa. Registreringsbrevet er tinglyst hos Statens kartverk 07.01.10.

Seker gnsker a fradele og selge den starste skogteigen til G.nr/B.nr:70/4, Nas. Dette er en
naboeiendom med felles grense, slik at en oppnar en naturlig og hensiktsmessig arrondering.
Hjemmelshavere pa eiendommen Nas, G.nr/B.nr:70/4 er Bjgrn og Marit Lervik.

Nabovarsel er gitt.
Relevante bestemmelser:

e Lovom jord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23
e Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling (LMD).
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Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjare det enklere a dele fra
dersom sgknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjarelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av sgknaden. Synet pa hva som er en tjenelig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjar det mulig a ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omradet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenelig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjar det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjgrelse som kan hindre at det oppstar enheter som det er vanskelig & drive rasjonelt og
opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjer det ogsa mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjer det vanskelig & nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. I tillegg kan det bli vanskelig for kommunen a fglge opp driveplikten pa sma bruk. Sma
enheter i skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved &
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger unngas.

Nar det skal legges vekt pa vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord legges vekt pa om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de blir lagt til
nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelse om deling.

Seker opplyser at den fradelte skogteigen skal selges som tilleggsareal til eierne av
G.nr/B.nr.70/4. Dette er naboeiendom til areal som sgkes fradelt, og en fradeling vil styrke
denne sitt areal. Landbruksfaglig er dette i trad med intensjonene i det ovennevnte punktet om
hensynet til arealressursene.

Om delingen farer til en driftsmessig god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god lgsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen inneberer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fare til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
lgsning innebeerer at driftsenhetene ber veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fere til reduksjon i
driftskostnadene. Et slikt resultat vil veaere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god lgsning.
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Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen farer til en driftsmessig god
Igsning bade vere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa at en nabo far overta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallgsningen ved delingen farer til en driftsmessig god lgsning.

I og med at fradelt areal grenser til arealet det skal legges til som tilleggsskog, vil dette veere
en god lgsning arronderingsmessig sett. Nabobruket far styrket sitt areal, noe som er i trad
med intensjonene i dagens landbrukspolitikk med starre enheter. Det er klart at selger vil fa
sin eiendom tilsvarende redusert ved en fradeling, selgers driftsenhet bestar av flere
grunneiendommer. Kartet (vedlagt)viser at man far en fornuftig arrondering.

Om delingen kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Nar det gjelder driftsmessige ulemper sa kan det vere at delingen farer til darligere
arrondering av dyrka jord eller at adkomsten til slikt areal blir vanskeligere som felge av
delingen. Dette kan videre veare trakk og slitasje pa jordbruksareal, eller at dyr pa beite blir
forstyrret. Det kan ogsa fare til driftsmessige ulemper, dersom en tomt plasseres ner
driftsbygningen og dermed gjar bruken av bygningen vanskelig.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som fglge av landbruksdrift.

Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
miljemessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

| dette tilfellet kan en ikke se at en deling farer til drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket i omradet.

Konklusjon:
En fradeling vil ikke vaere av serlig betydning for de forhold som skal vurderes i henhold til
jordloven. Sgknaden kan derfor innvilges.

Vedlegg:

e Sgknad om deling
e Kart
e Nabovarsel med kvitteringer.



~ Seknad om deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning

Seknad om deling i medhold av plan- og bygningsloven og rekvisisjon av oppmdlingsforretning i medhold av matrikkelloven.
-jfr. kap.3 og 7 i matrikkelloven med tilhgrende forskrift og § 20-1.ledd m).jf. §§ 26-1 tom 27-4 i plan- og bygningsloven av 27.06.2008.

Matrikkelmyndighet 8 ' i Kommunens sak-/journalnr. i

Kommunens navn

Aremark kommune

Adresse ostnr. Poststed

Radhuset 1798 |Aremark

Gnr ?0 Bnr yzj Fnr. nr Ac;\re)sse l/ngT}- }EL, LA

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

2. Det sgkes om / rekvirering av oppmalingsforretning

Tiltak etter pbl § 20-1m): Saker etter matrikkelloven kap. 3 og 7 med forskrift:

& A. Fradeling av grunneiendom ] E. Grensejustering (forskrift § 34)

[] B. Fradeling av anleggseiendom / volumeiendom [[]F. Kiarlegging av eksisterende grense (forskrift § 36)
[] C. Arealoveriaring []G. Uteareal av eierseksjon (forskrift § 35)

[[]D. Festegrunn [C]H. Matrikulering av jordsameie (forskrift § 32)

[]1. Matrikulering av umatrikulert grunn (forskrift § 31)

2.a) Spknad om utsatt oppmalingsforretning, kan gjelde alt. A - D. Ma begrunnes

[] Utsettelse av oppmalingsforretning etter plan- og bygningsloven § 21-9 fierde ledd
[J Seknad om utsatt oppmalingsforretning etter matrikkelloven § 6 andre ledd, forskrift § 25

Begrunnelse:

2.b) Rekvisisjon av oppmalingsforretning der denne har veert utsatt jfr. 2.a)

,' l:]‘ 'Oppmalingsfori'etning der oppmalingsforretning har veert utsatt _ Gjelder saksnr.:
Fraen parsll skal bnyttes il
m Selvstendig eiendom [t | Tilleggsareal tit For.
] Bolighus D4 Landbruk / fiske
[] Fritidshus ] Naturvern
[] Industri / bergverk [] offentlig friluftsomrade
[] Varehandel / bank / hotell / restaurant [[] Offentlig veg
[[] Offentlig virksomhet [C] Annet kommunikasjonsanlegg / teknisk anlegg

4. Areal 0g utnyttelsesgrad etter tlltak

Ny(e) parsell(er): _ Gjenvaerende parsell etter tiltak:
Anslétt nettoareal - ] A OMY oy, | Anstétt netioareal 1 4 (o 474 Sjekk gjeldende

: : - - reguleringsplanbestemmelse om
Anslatt grad av utnytting Anslatt grat_! av utnytting dersom hva som er tillatt grad av utnytting
dersom parsell er bebygd parsell er bebygd )

5 realfordeling ved fradeling / bortfesting av areal fra landbrukseiendom - jordloven §§ 9 og 12

Fylldyrka areal Overflatedyrka Innmarksbeite Produktiv skog Annet Sum

areal markslag areal
V4 W2 v D / (s

onakestiacet | 13, (, Aol AREMARBE YR e 1/ /oY

O TV ey INOITVIIVIiOT
Follokom, 27. sep. 2011 Eat Y/ PMT | Saksben. ~7Z Side 1av2

06 NOV 2014
Atk kodw_ 75/ %2.-_@2?“;
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B 6. Dispensasjonssgknad
[] Reguleringsplan Dispensasjonssgknaden skal begrunnes saerskilt, jfr. plan- og
[J Kommuneplan ' byggesaksloven § 19-2 av 27.06.2008. Begrunnelsen for

] Annet (lov, forskrift, vedtekt, plan) dispensasjonen skal gis pa eget ark.
Husk & merke av for dispensasjon pa nabovarselet.

CEE R ¢ g £ e . ; RPN il 1.7 DX

7. Atkomst - pbl. § 27-4 og vegloven §§ 40-43

K Riks- /fylkesveg [[] Kommunal veg [] Privat veg
] Ny avkjersel fra offentlig veg [[] Utwvidet bruk av eksisterende avkjersel
[] Avkjerselstillatelse gitt [[] Seknad om avkj. tillatelse vedlegges [[] Atkomst sikret ifelge vedlagt dokument

’_3‘3’ 8. Vannforsyning - pbl. § 27-1
[] Offentlig vannverk [] Privat vannverk

[] Annen, eventuelt rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

TAE e Sn VR E T g sua 2 . s o . . gt e L AR A 2 FBeN

B o Aviop - pol. § 27-2
[[] Offentlig avigpsanlegg [C] Privat enkeltanlegg / fellesanlegg

[[] Rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

10. Byggegrunn, miljgforhold - pbl. § 28-1
Er eiendommen som skal fradeles lokalisert til et omrade med fare for flom, skred eller andre naturfarer / miljgforhold?

B Nei |:] Ja Huvis ja, redegjer pa eget vedlegg hvilke faremomenter som gjelder og beskriv kompenserende tiltak.

o 11,tg Krys av)

[ Kart / Delingsplan [C] Fullmakt
Gjenpart av nabovarsel [] Firmaattest
[[] Avtaler, Dokumentasjon, Private servitutter Q Beskrivelse av sgknaden / tiltaket
[[] Seknad om dispensasjon [C] Annet
/ . i

70/?2 Geotss v R )éy»cr i J/(/rj/z 110 ey pnile,
frrdild o5 avlsd aom Hllgssanal %/aé/w/w o/ s, Feife,
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Vedlegg nr.
C=

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden DIREKTORATET

(Gjenpart av nabovarsel)
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

FOR BYGGKVALITET

Gnr B Bnr. Festenr. ISek;]onsnr. Elendor;lrr;éﬁs adresse Postnr. 1 Poststed
Fo 72 /798  ARE MARK
Eier/fester Kommune

m_rf Jvend AREM ARK

|Nybygg D Anlégg ’ [ |Endingavfasade .. [ | Riving
Pabygg/tilbygg I:] Skilt/reklame D Innhegning mot veg [:] Bruksehdring

s ; T (0] t
:] Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem IE (e?gggtggggaé}%g)\%Ielzgrrggrglél;?éenhet D Annet

_Dispensasjon etter plan- 6g bygningsloven kapittel

Vedlegé nr.
B-

| Plan- in '
m;’,‘ ,ggfggg:"?s'm’e" [] Kommunale vedtekter E] Arealplaner

Seft kiyss for gleldende plan

E Arealdel av kommuneplan | | Reguleringsplan [ ] Bebyggelsesplan
Navn pa plan

D\:LHU()\ AV Llf;lU-OCthM&N i FoRRINOELSE mMEQ A2ty 7/L
QAQRNS L,G,.&UNK’ DELIN BN SWIER EXTEL DAGENS 6AEVIE
Ota LOGRVDINTBTER £TvA VENLEGOES

Vedlegg nr.
Q -
Foretaidtitakshaver
pPLe  ULVEN
Kontaktperson, navn E-post Telefon Modbil
wLFe Jbven ch(J,Qu (Vew.ng 42250000
Seknaden kan ses pa hjemmeside: J

(ikke obligatorisk)

Eventuelle merknader skaI veere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sgkerttiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader-og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse
M\; UL\] e\\\j LuwN A
Postnr. | Poststed E-post
48 RRE MALX alla ol wo

Beskrivelse av vedlégg : » N fra ~ il mlggﬁl

Dispensasjonssgknad/vedtak B

Situasjonsplan - ,‘ ' : D

B
. E, [ ]
Tegninger snitt, fasade E [1
Andre vedlegg - /(M/’v/ o T QWML( Qﬂ/m—g 23 0‘/ %/'/Z. []

Tlsvarende opplysnmger med vedlegg ersendti nabovarsel tl| Herorte naboer og gjenboere
Mottagere av nabovarsel fremgérav kvittering for nabovarsel

Sted | Dato Undersknft ansvi /sf 7 eller tiltakshaver
4/%%'/ é L?/// o L /f%‘
- o i ) Gjentas med blokkbokstaver
LFE
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Vedlegg Side [-av
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Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Tiltaket gjelder. =L L : S e
Gnr. Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Elendom/ i Ar EMALK
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
| A maak 1194 AcEmpeX
Felgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilherende vedlegg:
Nabo-/gjenboereiendom - _ Eierflester av-nabo-/gjenboereiendom
Gnr. 1Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn ,
L0 %s V—tsvcscM zﬁg i (st
Adresse Adr .
Denne del Kiistres pa kvitteri
AT(.‘FMMCK Pectb 0‘|«$ fbto RRO186 71908 NO = |
Postnr. Poststed Postnyr. Poststed Poststeaets reg.nr.
Tt Aeemmex 1b0%, T lehawme
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for .| Dato Sign.
mottatt varsel’ samtykke til iltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eies/festegs navn
£1% 10 &Eﬁub\. Y(/thbc%Ww.un&—
Adresse Adregse .
M&MA’IZI( ‘,}os‘]'Bd\»'a 116 Der\rﬁdelldisﬁegst":ok"m”mg ]
PosAVnr. | Poststed Postnr. [ Poststed RROt86 ﬂs.ow.amuels reg.nr.
ML K 1oz Sk PSR L by
Personlig kvittering for [ Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke il tiltaket
‘Nabo-/gjenboereiendom Eierflester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. TBnr. I Festenr. [ seksjonsnr. Eiers/festers navn ,
1o H Yo MaeTt  Leeyik
Adresse Adresse” |
AREM ALK Nas Denne del Kiistres p4 kvittering
Postnr. [ Poststed Poitn r. [ Poststed RR0186 7188 5 NO oo
1732 ACEMARY 3% At MAnk I
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
maottatt varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. Tenr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn
LA A ave- Mot Bay Denne del kistres p4 kvittering ——|
Adresse Adresse / RRO186 7187 1 NO
o
Aeemarey, %ﬂ'a\kﬂbw 36
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
£¥4% AcbMirK 254F Ser Troy
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke fil tiltaket
Nabo-/gjenboerelendom . A Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBenr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
(ﬂq 2 zmﬁ, Bert Becdal Denne del Kistres pé kvillering
Adresse Adresse 8 NO
. RR 0186 7186
e MM ¥ K\me‘\mew 50
Postnr. [ Poststed Postnr [ Poststed ] Poststedets reg.nr.
4199 AEMARK 3055, KROKSD EL VA
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samiykke til tiltaket
@
Det er per dags dato innlevert rekommandert s
sending til ovennevnte adressater.
031114
Samlet antall sendinger: __S_Pen\ Sign. L
; NO0s1 O
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Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

DIREKTORATE
FOR BYGCKVALITET

Nabovarse; kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa-at varsiet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at man gir

samtykke til tiltaket.
Tiltaket gjelder
Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. [ Bygningsnr. T Bolignr. [ Kommune
e Areemaal
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Anematiy 1744 %MA'Q(

Folgende naboer har mottatt eller fitt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

mottatt varsel

samtykke fil tittaket

Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. (Dq IBnr. [ Festenr. [ seksjonsnr. Eiers/festers navn
Thoe Avild  Hol b w
Adresse Adresse del Wistres P fitterind
Az e Mint K, wagi oL Derntas 7185 4 NO
Postnr. | Poststed Postnr. I Poststed RA Poststedets reg.nr.
1744, Iempve X 1A% Arcemazx
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke il tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
ba [~ wava © LReyi
Adresse Adresse -
Postnr. | Poststed Postnr. TPoststed | Poststedets reg.nr.
AT 3%, ALEMARY: 41 OSLE  Denne el Kistres ph kwittering
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato RR0186 7184 5 NO
mottatt varsel samtykke il tiltaket |
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
% s Jorn Pelter Leryin
Adresse Adresse ——— N
ALK Songerudastien b
Postnr. [ Poststed Postnr. TPoststed [ Poststedets rea.nr.
AL Mk, AGL &5Loe Denne del Kiitres pé kittering
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato RBTM 7183 7'NO
mottatt varsel samtykke til tiltaket I
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. [ Festenr. "1 seksjonshnr. Eiers/festers navn . .
%%} Kitll Bgir Lo
J
Adresse Adresse W
Anthe anareV_ Loy * Denne dl istros pA iterng
Postnr. | Poststed Postnr. “TPoststed RRO186 7182 2 s reg.nr.
114 A mAr¥ [NEL Aemu ek l
Parsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottait varsel samtykke il tittaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festersnavn .
/1?,9 CD \\Aq@( - Fuwre HNm(L H“f}(/v—a
Adresse Adresse K .
AL MAC K 5+ VWWIJ(OG‘WW 1161
Postnr. | Poststed Postnr. T Postsfed Poststedets reg.nr.
ALmA v, DEGEaNes
Parsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato I Qia;me del Kiistres pA Kvittering

Pe

, 7181 0 NO
ot -

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samilet antall sendinger: S F;’,qy\ Sign.

/

™

A
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Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med saknaden

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

samtykke til tiltaket.

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller’ overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse '

pa at varslet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at man gir

Tiltaket gjelder L
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. [ Bygningsnr. [ Bolignr. | Kommune
Eiendom/ o Yz, A‘Zé
byggested Adresse Postnr. 1 Poststed = 42 K
Atfosaei 179% Memne K

Falgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

mottatt varsel

samtykke til tiltaket

Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/ e
gj : : _ . n gjenboereiendom Denno de; I
Gnr, Bnr., Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn ___ RRo1gg 7'1%8:68 P4 kvitteri
414 b, 11 Jo, Tagve Hagenn 8No
Adresse ! Adresse + F v v
Anmaeu Shomblossotion 1161
Postnr. I Poststed Postor, ) Postsr\!ﬁ Poststedets reg.nr.
Ak mapreK 1431 EheeN 65

Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt varsel samtykke il tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. I Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn Lo -

A a M Ok, Ursstians  Helked

Adresse Adresse N .

Postnr. # [ Poststed ‘L Post ]%:‘sfi\: \)QQW \'+ el R eiitsrieg
: L 2 e RR0186 7179 7 NO
rag AEMARL VA 2010 Y CPMMEN ]

Personlig kvittering for [ Dato Sign. Personlig kvittering for | Dato Sign.

mottatt varsel samtykke til tilttaket

Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr. T Poststed Postnr. TPoststed Poststedets reg.nr.

Parsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt varsel samtykke il tiltaket

Nabo-/gjenboerelendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. IBnr. I Festenr. ~ Tseksjonsnr. Eiers/esters navn

Adresse Adresse

Postnr. | Poststed Postnr. T Poststed Poststedets reg.nr.

Parsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt varsel D samtykke fil tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. IBnr. [ Festenr. [ 'Seksjonsnr. Eiers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr. [ Poststed Postnr. " Poststed Poststedets reg.nr.

Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

o
Samlet antall sendinger: - ’ O Sign.

Biankett 5156 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012

Side 1 av 1



Sak 4/15

S@KNAD OM KONSESJON PA EIENDOM - DEL AV EIENDOMMEN NAS
VESTFJELLA GNR 70 BNR 42

Styre/rad/utvalg Arkivsak nr. Arkiv
Plan- og utviklingsutvalget 14/483 Il

Sektor: VIRKSOMHET PLAN MILJ@ OG TEKNIKK

Saksbehandler: OTE

Sak nr.:  Utvalg Mgtedato
4/15 Plan- og utviklingsutvalget 22.01.2015
Innstilling:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis det konsesjon til Bjgrn og Marit
Lervik, Nees, 1798 Aremark for erverv av omsgkte teig fra eiendommen Nas Vestfjella,
G.nr/B.nr:70/42 i Aremark kommune.

Det settes som vilkar at omsgkte teig tilfayes konsesjonssgkernes eiendom Naes,
G.nr/B.nr:70/4. Den nye matrikkelenheten gis farste ledige bruksnummer under G.nr: 70.

Det settes som vilkar for konsesjon pa omsgkte teig at dette godkjennes fradelt, viser til egen
sak. (Arkivsak nr: 14/448).

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 07.11.14, mottatt av Aremark kommune den 05.12.14. Sgkere er Bjgrn
og Marit Lervik, Naes, 1798 Aremark. Sgknaden gjelder konsesjon pa en teig, markert pa kart,
fra eiendommen Naes Vestfjella, G.nr/B.nr:70/42 i Aremark kommune.

Selger er Alf Ulven, Lund, 1798 Aremark.

Omspgkte teig bestar for det meste av skog og utmark. Det er i de seinere ar foretatt en del
hogst i teigen, slik at andelen hogstmoden skog (hogstklasse 5) er liten. Det er imidlertid
foretatt planting og kulturarbeid i skogen, slik at foryngelsen er i gang.

Sekerne driver tilgrensende naboeiendom, og opplyser at de kjeper dette som tilleggsareal til
sin eiendom Naes, G.nr/B.nr:70/4. Omsgkte teig er pa totalt 1104 daa. Dette fordeler seg slik:
18 daa dyrket mark, 986 daa produktiv skog og 100 daa annet areal. Resterende areal pa 70/42
er oppgitt & veere pa 196 daa, dette ligger i en adskilt teig fra omsgkte teig.

Kjepesummen er oppgitt & veere 2.000.000,-.
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Relevante bestemmelser:
e Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom.

e Lov om jord (Jordloven).

e Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

e Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)

e Praktisering av priskontrollen, brev fra LMD av 04.12.13
Vurdering:

Saken gar etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal & regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for a oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig fglgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksnaringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljeet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
Hensynet til bosettingen.

agrownE

I lovens formalsbestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens § 9 gjelder avgjerelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikke forveksles med samme uttrykk som er
brukt i plan- og bygningslovens regler. | konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal,
jord, skog og hagebruk, reindrift og tilleggsneringer, herunder turisme, salg av
gardsprodukter, utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og
ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsnaring vil variere
over tid i takt med denne utviklingen.

Falgende momenter skal vurderes:

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.

s R

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessiq forsvarlig prisutvikling:

Av lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) §
9 farste ledd nr 1 gar det fram at det ved avgjerelse av seknad om konsesjon for erverv av
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal legges serlig vekt pa blant annet om den
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

Regjeringen har i Politisk plattform for Solberg-regjeringen varslet at den vil gi den enkelte
bonde starre raderett over egen eiendom ved a gjere endringer i eiendomslovgivningen. Malet
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er a fjerne ungdvendige hindringer i lovverket. En av disse er priskontrollen for
landbrukseiendommer.

| brevet fra LMD er ogsa lagt vekt pa at de som trenger tilleggsjord for a styrke bruket sitt kan
fa kjept jord.

Regjeringen gnsker gkt omsetning av landbrukseiendommer og har som ambisjon &
gjennomga regelverket med sikte pa forenklinger. Dette vil kunne ta noe tid. Pa denne
bakgrunn mener departementet at praksis ved priskontroll bgr legge til rette for gkt
omsetning. Departementet henstiller derfor om at prisen partene har avtalt, ikke blir tillagt
avgjerende vekt i vurderingen av om det skal gis konsesjon. Dette i fglge brev fra LMD av
04.12.13, Praktisering av priskontrollen.

Aremark kommune bemerker likevel at avtalte pris ligger innenfor en samfunnsmessig
forsvarlig prisutvikling og kan godkjennes.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Boplikt ved erverv av tilleggsarealer vil normalt ikke vaere aktuelt fordi eieren skal bo- og
drive den eiendommen han har fra fer av. Dette er ogsa tilfellet i denne saken, boplikten anses
derfor som oppfyilt.

Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Sakerne eier tilgrensende naboeiendom, dette er kjapt som tilleggsarealer til denne. Kjgpet
styrker neaeringsgrunnlaget pa eiendommen, og ervervet vil fare til en driftsmessig god
lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen:

Seker opplyser at han er agronomutdannet og har erfaring som gardbruker. Sgkerne anses
som meget god skikket for & erverve arealene.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i starst mulig grad ivaretar fremtidige
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og
kulturhistoriske verdier. Sgker opplyser at det skal drives alminnelig tradisjonell skogsdrift pa
eiendommen. Dette ivaretar intensjonene i momentet pa en god mate.

Konklusjon:
Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med tilhgrende forskrifter, som opplistet

under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette anbefales det at sgkerne gis konsesjon pa
eiendommen.
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Vedlegg:
1. Sgknad om konsesjon
2. Kart

3. Kjepekontrakt
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Statens Iandbruksforvaltmng Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom
7 T =] i henhold til konsesjonsloven av 28. november 2003

nr. 98

Dette skjemaet er pabudt brukt ved sgknader om konsesjon

Til ordforeren i QL ew 2\

(den kommune der eiendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfgreren innen fire uker etter at avtalen er inngatt eller erververen fikk radighet over
eiendommen. Det bes redegjort pa side 3 for forhold av betydning som ikke fremgar av svarene pa de sparsmal skjemaet inneholder.
Skjete, kjppekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt takst skal vedlegges i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning slike
dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan vedlegges safremt slik plan foreligger.

I R B A B T S R e s T Il AN B e e ST
ens navn (slektsnavn, for- og mellomnavn) ) th_j;sgs r.(11si x
; %3-(9»’(0 06 MARHT | LERV X 28056
Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer
NES ;Mg A AEmM AR I 430 35) 284
Telefonnr. (8 siffer) E-postadresse . 5 x
G11% Ye35 b,afnlg U kD halofea.neZ aika Ihalden- nit
Overdragerens navn Fadselsnr. (11 siffer)
e QivEn 241 bo Y39
Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
LunNa 35S MCMM( - ]
E»endommen(e)sr remgheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr., festehr eﬂl)h — = BE— e
Del onr Fo/y2
Kjepesum/ feiesum pr. ar (ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjepesum for lesere
Krapecnun R ooo.ovoo
il Komnfune®™ Fylke
I ARcw Ay 4srFolLd
Arealets storrelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal
X | Fatldyrbo 17,6 dov ; roolik ws@cﬂép

Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse 1-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog

FORELGLER 1Lk &

Skot BRU k4 RL AN

e Aok el iR ; ot ;
Byggear Antall etasjer | Tel msk |s(and (god m| dels eller dérllg)

Grunnﬂate i m

Bygning (type) Grunnflate i m®* | Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Bygning (type) Grunnflate i m* | Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Bygning (type) Grunnfiate i m* | Byggedr Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Bygning (type) Grunnflate i m* | Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

§ Bygning (type) Grunnflate i m* | Byggeér Antall etasier | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Bygning (type) Grunnflate i m“ | Byggear | Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte pa a redusere naeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisteret §§ 5 og 6,
helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentlige organer som har hjemmel til & innhente de samme opplysningene. Opplysninger om eventuell
samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.
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| tilfelle hvilke:

6N Fo [nwel

| tilfelle hvilke:

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens drift)

SKoes E6nvdon

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bnr pé sokerens ndhgere eiendom

6N Fo @Mu@ﬁi

Sekerens kvalifikasjoner (teoretisk og/eller praktisk erfaning fra jord- og skogbruk)

Agronom

Vil sekeren forplikte seg til & bosette seg pa eiendommen innen 1 — ett — ar og deretter selv bebo eiendommen
14 i minst 5 — fem — ari sammenheng?

. Ja [:l Nei

. Jeg saker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette meg pa eiendommen, jf konsesjonsloven § 5 annet ledd

] Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

| tilfelle hvilke:

§ Er det flere sokere, bes opplyst om sgkerne er gifte eller samboere
T B hRen T Ty e

°a‘°,4wwa Y Il

7/// o?/O/"“

Overdragerens underskrift [ Sekerens underskrift

ost-lenike

B

4

pn

Unen'etning om avgjerelsen b/s €

/3/,

Bilagsfortegnelse:

Skjemaet er tilgjengelig pa internett: www.slf.dep.no under «Skjema» og hiip://blanketter.dss.dep.no
Spersmal om utfylling kan rettes til kommunen.
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Avtale mellom

Alf Ulven

0g
Bjorn Lervik

Partene er i dag enige om fglgende avtale

e Alf Ulven selger del av 70/42 som ligger vest for veien avmerket pa vedlagte kart

e Alf Ulven skal skille ut eiendommen slik at den far eget gard og bruksnummer

e Avtalt pris er NOK 2.000.000,- som betales nar eiendommen har fatt eget gards og
bruksnummer. Ved betaling overleverer Alf Ulven underskrevet skjgte.

e Bjorn Lervik er ansvarlig for a skaffe seg konsesjon pa ervervet av eiendommen

e Kjppesummen skal innbetales til Marker Sparebank AS konto 1050 16 62637 som
nedbetaling av eiendommens pantegjeld i henhold til bekreftelse fra Marker
Sparebank om pantefrafall i denne eiendommen

e Bjgrn Lervik er godt kjent med eiendommen, stgrrelse, bonitet, veiavtaler
skogsmengde mm. og fraskriver seg derfor muligheten til a reklamere pa
eiendommen

o Narkjppesum er betalt har Alf Ulven ingen andre krav pa Bjgrn Lervik og visa versa.

Aremark 12 oktober 2014

53 fon iw%{'

Bjgrn Lervik
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