i

NEDRE EIKER KOMMUNE

Samfunnsutvikling
Saksbehandler: Steen Jacobsen
L.nr.: 1838/2008 Arkivnr.: 20070013/L12 Saksnr.:

2008/101
Utvalgssak
Nedre Eiker stadion: - Konsekvensutredning
Utvalg Motedato Utvalgssaksnr.
Planutvalget 12.02.2008 6/08
Kommunestyret 27.02.2008 26/08

GRUNNLAG

e Sentrumsplan for Mjendalen og Krokstadelva, vedtatt 28.03.07
e Sak 75/07 *Nedre Eiker stadion - eventuell overdragelse til Mjondalen Idrettsforening’

VEDLEGG

e 1. Idéskisse fra MIF for ny utvikling av stadionomradet.
e 2. Utsnitt fra gjeldende reguleringsplan MJ22 og Sentrumsplan over planomradet.

SAMMENDRAG

Mjendalen Idrettsforening (MIF) onsker & videreutvikle omraddene ved Nedre Eiker stadion 1
Mjendalen. Dette medferer en utvidelse/flytting av dagens stadion, samt bygging av ny
idrettshall, utvikling av naring- og kontorlokaler og muligens et hotell. Etter radmannens
oppfatning og vurdering, vil planlagte tiltak utlese konsekvensutredning etter plan- og
bygningsloven § 33-1. R&dmannen anbefaler konsekvensutredning basert pa et grundig
planprogram som belyser de faktorene tiltaket vil berere og hvilke avbetende tiltak som méa
settes 1 verk.

OPPLYSNINGER

I mate 26.09.2007 vedtok kommunestyret i sak 75/07 angaende *Nedre Eiker stadion —
eventuell overdragelse til Mjondalen Idrettsforening’ at:
1. Nedre Eiker kommune skal overdra Nedre Eiker stadion og tilliggende arealer, i alt
29.200 m’, tilncermet vederlagsfritt til Mjondalen Idrettsforening (MIF).
2. Forutsetningene for eiendomsoverdragelsen er at MIF forplikter seg til a utvikle de
aktuelle arealene i samsvar med utkast til gavedisposisjon.
Utkastet til gavedisposisjonen nevner blant annet at MIF innen en gitt dato skal ferdigstille ny
stadion og ny idrettshall.
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MIF onsker na & regulere og utvikle omradet i trdd med betingelsene i gavedisposisjonen.
Dette medferer en utvidelse/flytting av dagens stadion, samt bygging av ny idrettshall,
utvikling av naering- og kontorlokaler og muligens et hotell.

Forventet/onskelig byggestart er i lopet av 1-2 &r. Mélet til MIF er & kunne apne nytt
kunstgressanlegg til hjemmekamp 1 august 2010. Dette vil veere med & markere 100-
arsfeiringen av MIFs stiftelse 22. august 1910.

Forholdet til Sentrumsplanen
Omradet ligger innenfor grensen til Sentrumsplanen i omrade avsatt til "Bybebyggelse”.
Innenfor byggeomradet bybebyggelse tillates

a) boliger med tilherende anlegg
b) erverv begrenset til:

- forretning

- kontor

- service

c) allmennyttige bebyggelse
d) offentlig bebyggelse

Arealformélene 1 tiltaket til MIF er 1 trdd med Sentrumsplanen. Skisserte byggehoyder
avviker noe fra bestemmelsene i Sentrumsplanen. Dette spersmaélet vil bli tatt opp til
behandling i egen §30-sak.

Hensikt med konsekvensutredning (KU)

Hensikt med konsekvensutredning er & sikre at hensynet til miljo, naturressurser og samfunn
blir tatt 1 betraktning under forberedelsen av planer eller tiltak. Det skal gjennom
utredningene tas stilling til om en plan eller et tiltak skal gjennomfores og pa eventuelle
vilkér en plan eller et tiltak kan gjennomferes.

Plan- og bygningslovens § 33-1 viser til § 16-2, hvor det er angitt krav om
konsekvensutredning for planen med vesentlige virkninger. Forskriften til
konsekvensutredning ramser opp hvilke tiltak som alltid skal konsekvensutredes (forskriftens
§ 2), og hvilke tiltak som skal vurderes om de skal konsekvensutredes (forskriftens § 3).

Utbyggingen av Nedre Eiker stadion faller inn under forskriftens § 2 d):
“reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak nevnt i vedlegg 1.”

Tiltaket faller videre inn under vedlegg I, nr. 1: industri, andre bygg og anlegg
”1. Industri-, ncerings-, lager- og kontorbygg samt offentlige bygg og bygg til allmennyttige formdl
med en investeringskostnad pd mer enn 500 mill kr eller et bruksareal pd mer enn 15.000 m’”.

Det er avholdt to meter mellom MIF og kommunen (som planmyndighet) for & drefte
fremdrift, saksbehandling og aktuelle problemstillinger. Forelapige investeringskostnader og
antall kvadratmeter vil overskride grensen som utlgser KU etter forskrift til
konsekvensutredning. Dette er tiltakshaver innforstitt med.

Prosessen i en konsekvensutredning (KU)

En konsekvensutredning skal vere et viktig grunnlag for de vedtak tiltaket krever, og det kan
ikke gis tillatelse eller fattes planvedtak for utredningsplikten for tiltaket er oppfylt.
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Aktivitet

Tiltakshaver skal tidligst mulig legge frem de
opplysninger som er ngdvendig for at myndigheten
kan ta stilling til om tiltaket skal konsekvensutredes.

Nér det foreligger en avklaring om at tiltaket skal
konsekvensutredes, vil tiltakshaver utarbeide et
planprogram som skal sendes berorte/overordnete
myndigheter samtidig med kunngjering av
planoppstart. Frist for uttalelse er minimum 6 uker.

For planprogrammet endelig fastsettes, skal det
sendes Miljeverndepartementet dersom berorte
myndigheter har vurdert at planen/tiltaket kommer 1
konflikt med regionale/nasjonale hensyn.
Miljeverndepartementet skal innen 2 uker gi beskjed
om det vil bli gitt merknader til programmet.

Deretter oppsummeres hearingsuttalelsene, inkludert
vurderinger og begrunnelser. Her skal det ogsa tas
stilling til om det trengs tilleggsutredninger.

Planprogrammet/utredningsprogrammet fastsettes sa
av ansvarlig myndighet innen 10 uker etter offentlig
hering.

Selve konsekvensutredningen beskriver tiltaket med
aktuelle alternativer, konsekvenser for
milje/samfunn og naturressurser, samt avbgtende
tiltak. Forskriftens vedlegg II setter rammer for krav
til innhold 1 konsekvensutredningen.

Konsekvensutredningen sendes ansvarlig
myndighet. S& sende saken ut pd offentlig hering
sammen med forslag til reguleringsplan. Fristen
ber vaere minimum 8 uker. Dokumenter,
saksfremlegg m. m ber gjores tilgjengelig pa
internett.

Etter offentlig ettersyn gjores merknader kjent for
tiltakshaver. Ansvarlig myndighet avgjer om kravet
til konsekvensutredning er oppfylt, og vurderer om
det trengs tilleggsutredninger ut i fra nye forhold
som er avdekket. Programmet skal fastsettes innen
10 uker etter offentlig horing.

Kunngjering av vedtak i reguleringssaken. Det skal
utarbeides sluttdokument som skal folge
reguleringssaken.

Ansvar

Tiltakshaver

Kommunen

Tiltakshaver

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Tiltakshaver

Kommunen

Kommunen

Kommunen
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Hjemmel
Forskriftens § 5

Plan- og
bygningslovens
§ 16-2

Forskriftens § 6

Forskriftens § 7

Forskriftens § 6,
10

Forskriftens § 6,
4. og 5.ledd.

Forskriftens § 8,
vedlegg 11

Forskriftens § 9

Forskriftens § 6,
10

Forskriftens § 8



Tidsperspektivet for en KU-prosess

I en ideell prosess hvor alle problemstillinger er kjent og det ikke dukker opp noen
uforutsette momenter, vil hele KU-prosessen kunne gjores i lapet av 9-10 mnd. Som regel
regnes hele prosessen a ta ca. 1- 1,5 ar. Det er viktig & huske pa at reguleringsplanprosessen
ogsé kjares parallelt med dette. Kostnadene for utredningen bares av tiltakshaver/
forslagstiller (jfr. Plan- og bygningsloven § 33-4). I folge tabellen ovenfor er saken angaende
Nedre Eiker stadion pa stadium nr. 1.

Klagerett

Vedtaket om det skal vaere KU eller ikke, oppfattes ikke som et enkeltvedtak etter
forvaltningslovens §28. Avgjerelsen betraktes som prosessledende avgjerelser til det fattes
planvedtak etter serlov (her: plan- og bygningsloven). Manglende eller mangelfull
konsekvensutredning vil kunne anferes som saksbehandlingsfeil.

VURDERING

Det er bade tiltakshaver og radmannens oppfatning at utbyggingen som MIF ensker faller inn
under kravet til konsekvensutredning. I slike store utbygginger er det viktig & se hvordan
tiltaket kan ha vesentlig virkninger for omliggende miljo, og hvordan dette tas hensyn til.
Gjennom en konsekvensutredning blir det tatt stilling om en plan er mulig & gjennomfere og
eventuelle hvilke vilkér og avbetende tiltak som skal knyttes til gjennomferingen.

Ré&dmannen onsker 1 tillegg til denne KU-saken & gjennomfoere en §30-behandling med
hensikt & fi rad for den videre planprosess og for spersmal om eventuelle avvik fra
bestemmelser om byggehoyder. Dette kommer rddmannen tilbake til 1 egen sak.

KONKLUSJON

Radmannen konkluderer med at utviklingen av Nedre Eiker stadion faller inn under Plan- og
bygningslovens §33-1 (formal med konsekvensutredning) og §33-2 (plikt til & foreta
konsekvensutredning), samt forskrift til konsekvensutredning, vedlegg I.

Ré&dmannen anbefaler planutvalget 4 vedta felgende innstilling til kommunestyret:

“"Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 33-1, samt § 16-2, vedtar Kommunestyret at
utviklingen av omrddene ved Nedre Eiker stadion skal konsekvensutredes.”

Begrunnelsen for vedtaket er at tiltaket 1 folge lovverket faller inn under forskriften til
konsekvensutredning vedlegg I som utleser plikten til & konsekvensutrede. Det forutsettes at
tiltakshaver lager et grundig planprogram for de faktorene tiltaket bererer, samt eventuelle
avbetende tiltak.

Radmannens innstilling:

“"Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 33-1, samt § 16-2 , vedtar Kommunestyret at
utviklingen av omrddene ved Nedre Eiker stadion skal konsekvensutredes.”

Begrunnelsen for vedtaket er at tiltaket, i folge lovverket faller inn under forskriften til
konsekvensutredning vedlegg I som utleser plikten til & konsekvensutrede. Det forutsettes at
tiltakshaver lager et grundig planprogram for de faktorene tiltaket bererer, samt eventuelle
avbotende tiltak.
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Behandling i Planutvalget - 12.02.2008:

Det fremkom ingen forslag i metet.
Votering:
Ré&dmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Innstilling fra Planutvalget - 12.02.2008:

“"Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 33-1, samt § 16-2 , vedtar Kommunestyret at
utviklingen av omrddene ved Nedre Eiker stadion skal konsekvensutredes.”

Begrunnelsen for vedtaket er at tiltaket, i folge lovverket faller inn under forskriften til
konsekvensutredning vedlegg I som utleser plikten til & konsekvensutrede. Det forutsettes at

tiltakshaver lager et grundig planprogram for de faktorene tiltaket bererer, samt eventuelle
avbatende tiltak.

Behandling i Kommunestyret -27.02.2008:
Det ble ikke reist forslag til saken.

Votering:

Planutvalgets innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak i Kommunestyret - 27.02.2008:

“"Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 33-1, samt § 16-2 , vedtar Kommunestyret at
utviklingen av omrddene ved Nedre Eiker stadion skal konsekvensutredes.”

Begrunnelsen for vedtaket er at tiltaket, i folge lovverket faller inn under forskriften til
konsekvensutredning vedlegg I som utleser plikten til & konsekvensutrede. Det forutsettes at
tiltakshaver lager et grundig planprogram for de faktorene tiltaket bererer, samt eventuelle
avbotende tiltak.
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