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§1 Formal
Formalet med reguleringsplanen er a:

- tilrettelegge for opparbeidelse av 18-hulls golfbane

- beholde omrader for jord- og skogbruk

- sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til naturomrader og marka

- sikre viltkorridor og ta nedvendige hensyn til truede arter og deres biotoper i planomradet
- tilrettelegge for flerbruk av arealene til rekreasjon og lek, ogsa vinterstid

§2 Planens avgrensning
Planens avgrensing er vist med reguleringsgrense pa reguleringsplan, datert 12.09.2007.

§3 Reguleringsformal
Av planen fremgér folgende formal;

1. BYGGEOMRADER (pbl §25, 1. ledd nr. 1)
- Omréde for sarskilt angitt allmennyttig formal — klubbhus.

2. LANDBRUKSOMRADER (pbl §25, 1. ledd nr. 2)
- Omréde for jord- og skogbruk

3. SPESIALOMRADER (pbl §25, 1. ledd nr. 6)
- Naturvernomrade
- Golfbane
- Privat veg

4. FELLESOMRADER (pbl §25, 1. ledd nr. 7)
- Felles avkjorsel
- Felles parkeringsplass

§4 Fellesbestemmelser
1. Det skal i alt anleggsarbeid tas nedvendige hensyn og utferes nedvendige tiltak for & forebygge
erosjon, forringelse av biologisk mangfold og i vareta allmennhetens ferdsel.
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2. Illustrasjonsplan datert 03.09.07, er retningsgivende for utforming av planomréadet. Vesentlige avvik
fra illustrasjonsplanen skal godkjennes av kommunen.

§5 Byggeomrade - B1
OMRADE FOR SZARSKILT ANGITT ALLMENNYTTIG FORMAL — KLUBBHUS, B1
1. 1omréade for szrskilt angitt allmennyttig formal — klubbhus, B1, kan bygges servicebygg med
garderober, toalettanlegg, serveringssted, kontor samt ovrige bruksomrader som inngar i drift av
golfklubben og privat parkeringsareal.

2. Bebygd areal, BYA, skal ikke overstige 35%. Maksimal gesimsheoyde pa bygg kan vare 6 m over
sokkeletasje.

3. Det kan opparbeides inntil 6 biloppstillingsplasser i Bl og vendehammer for renovasjonsbil.

§6 Landbruksomrader
I landbruksomrédene, JS1, JS2, JS3, JS4, JSS og JS6, skal det drives jord- og skogbruk i samsvar med
jordloven og skogbruksloven.

§7  Spesialomrader
1. PRIVAT VEG - Pl )
Privat veg, P1, er for eiendommene gbnr. 15/3 og 20/2.

2. NATURVERNOMRADER - N1, N2 og N3.
1  INI1 og N2 skal det tas hensyn til forekomst av og livsmiljeer for de ti redlistede
soppartene i omradet. Eksisterende vegetasjon skal bevares for a hindre forringelse
av omrédet.

2 IN3 skal det tas hensyn til forekomst av og biotop for liten salamander.
Eksisterende vegetasjon skal bevares for 4 ta vare pa artens biotop og forekomst.

3 Tiltak og skjetsel i Naturvernomréader skal skje i samrad med sakkyndig med
biologisk kompetanse.

4 Omrade for bevaring av vegetasjon/biologisk mangfold skal merkes tydelig i marka
for utbyggings-/anleggsarbeider starter. Plan for slik sikring mé innsendes til
godkjenning sammen med byggesaken.

3. GOLFBANE - Gl og G2
1  Spesialomrade golfbane, G1 og G2, er regulert til golfbane. Golfbanen skal bygges
ito trinn, G1 og G2:
- inntil 9 hull pd omrédet merket G1 i reguleringsplanen
- hullnr. 10 — nr. 18 p& omradet merket G2 i reguleringsplanen.
- pé vestre del av golfbanen danner reguleringsformal, P1, skillet mellom G1

og G2.
Der spillefeltene anlegges pa dyrket mark skal dette gjores pa en slik méate at arealet
kan tilbakefores til ordiner jordbruksdrift.
2  Til byggesoknad ved utvidelse av goifbanen fra hull nr. 10 —nr. 18, skal det
vedlegges en detaljplan som skal godkjennes av kommunen. Planen skal vise:

- steder for masseuttak og bearbeidelsen av disse.
- registrerte/ prioriterte nyere tids kulturminner pavist av
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§8

§9

1.

1.

Fylkeskonservatoren i Buskerud.
- sikkerhetssoner/tiltak mot bebyggelse, veger og ferdselsomrader der dette
er pakrevd ifelge sikkerhetsnorm for golfbaner.

3  Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares, spesielt gjelder dette store
edellauvtraer. Det skal vere vegetasjonssoner langs vassdrag som gir skjul for vilt.
Omrader mellom spillefeltene kan beplantes med stedegen vegetasjon.

4  Eksisterende stier ma holdes apne for allmennheten, og nedvendige sikringstiltak
skal iverksettes for & unnga konflikt mellom allmennheten og golfbanedriften.
Eksisterende vegetasjon skal beholdes langs stiene for & sikre at de kan vare
korridorer og spredningsgater/-felter for vilt og planter. Stiene skal ha stedsnaturlig
dekke.

5  Ved oppher av golfdriften skal anlegget tilbakefores til landbruk og Jordloven tre i
kraft.

6 Jordlovens §§ 9 og 12 er fortsatt gjeldende for planomradet

GOLFBANE VANN - GV1, GV2 og GV3
Omrade GV1, GV2 og GV3 gjelder oppgravde dammer. Gravemassene benyttes til plastring og
terrengarrondering rundt dammene.

TUR-/DRIFTSVEI GOLF
Veibredde 2,5 meter for interntransport pa golfbanen. Veien skal vare apen for allmenn ferdsel.

Fellesomrader

FELLES AVKJOQRSEL - F1

Omradet Felles avkjorsel, F1, skal ha reguleringsbredde 8 meter. Vegen skal dimensjoneres for
tyngre kjoretoy (buss, brannbil, renovasjonsbil og lignende). F1 fra felles parkeringsplass F2 mot
klubbhuset skal ha reguleringsbredde 4,5 meter.

FELLES PARKERINGSPLASS - F2

Omrade for felles parkeringsplass, F2, gjelder felles parkering for brukere av golfbanen og
klubbhuset. Parkeringsplassen skal ogsa kunne brukes av allmennheten. Det skal opparbeides
parkeringsplass med 80 biloppstillingsplasser fordelt pa inntil 60 biloppstillingsplasser i
byggetrinn I for G1, og 20 biloppstillingsplasser i byggetrinn II for G2.

Rekkefolgebestemmelser

Adkomst fra Midtasveien skal vare opparbeidet i samsvar med vilkérene i gitt dispensasjon, sak
47/06, datert 23.08.06 for golfbanen, i omrade G 1, med tilherende anlegg tas i bruk.

Det skal opparbeides 60 stk. parkeringsplasser innenfor planomradet, F 2 (felles parkeringsplass),
som er tilknyttet trinn I, G 1, for golfanlegges tas i bruk.

Byggetrinn II, utvidelse av golfbanen fra hull nr. 10 — nr. 18 hull, kan ikke skje for reguleringsplan
for adkomst fra Midtasveien til golfanlegget er utarbeidet.

For utvidet bruk (fra hull nr. 10 til nr. 18) skal parkeringskapasiteten utvides til 80 stk.
parkeringsplasser pa omrade F 2 (felles parkeringsplass).
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