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Fyikesmannen viser il avholdt meklingsmate 21.12.06 mellom representanter fra Nedre Eiker
kommune, Buskerud fylkesiandbruksstyre og Fylkesmannens miljevernavdeling.

Innledningsvis gjeres oppmerksom pa at partenc har veert inneforstatt med at
meklingsprotokollen ferst sendes ut elter at det er gjennomfert oppfelgingsmater knyttet til
noen av innsigelsespunktene,

Tilstede p& meklingsmete var:

Kirsti Kolle Grendahl, fylkesmann Fylkesmannen i Buskerud

Rolf Bergersen, ordferer Nedre Eiker kommune

Tor Orsteen, varaordfarer Nedre Eiker kommune

Elly Therese Thoresen, gruppeleder Nedre Eiker kommune

Christian Vegard Dahl, rddmann Nedre Eiker kommune

{iystein Foistad, teknisk sjef Nedre Eiker kommune

Tor Harald Skaug, fagansvartig utvikling Nedre Eiker kommune

Ame S. Seriand, fagansvarlig arealplan Nedre Eiker kommune

Randi Larsen, kommuneplanlegger Nedre Eiker kommune

Anette R. Bastnes, kommuneplaniegger Nedre Eiker kommune

Dag @ivind Henriksen, nestieder Buskerud fylkeslandbruksstyre

Randi Olsen, medlem Buskerud fylkeslandbruksstyre

Steinar Karlsen, medlem Buskerud fylkeslandbruksstyre

Otto Galleberg, seniorridgiver Fylkesmannen i Buskerud, landbruksavd.

Margunn Skulstad, radgiver Fylkesmannen i Buskerud, landbruksavd.

@ivind Holm, avdelingsdirektar Fylkesmannen i Buskerud, miljevernavd.

Lise @kiand, radgiver Fylkemannen i Buskerud, miljevernavd.

Eli Kristin Nordsiden, seniorrddgiver Fylkesmannen i Buskerud, beredskap-, justis-,
og kommunalavd.

Det ble avholdt befaring der de berarte parter var tilstede og etterfoigende mekiingsmete.
Grunneiete var tilstede under befaring av noen av eiendommene.

Telefon sentralbord 32 26 66 00, Tax: 32 8932 36
Postadresse: Postboks 1604, 3607 Drammen - Besoksadresse: Slatens Hus, Grerland 32, Drammen
E-post: Postmottaki@fmbwno Internett www . fyvikesmannen.nofbuskerud
Organisasjons nr, 946 473 111
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Nedenfor er gjengitt en kort orientering, kort referat og konkiusjoner fra meklingsmate,
Saken gjelder

Ved offentlig ettersyn etter 1. gangs behandling av kommuneplan for Nedre Eiker kommune,
ble det fremmet innsigelse fra Buskerud fvikeslandbruksstyre, Fylkesmannens
miljpvernavdeling, NVE og Statens landbruksforvaltning.

Nedre Eiker kommune har 1 brev av 15.11.06 gitt en oversiki over mottatie innsigelser. Det er
ogsé utarbeidet en konsekvensutredning for sykehjem og barnehage pé Brekke.

Kommuneplanutvalget har behandlet innsigelsene og tatt stilling til dem, men det er ikke
truffet vedtak. Fylkesmannen legger til grunn at de innsigeisene der det konkluderes med at
innsigelsen tas til felge, folges opp giennom formelt vedtak om godkjenning av planen. |
motsatt fall stir innsigelsene fortsatt ved lag og kommunen kan ikke egengodkjenne planen
for disse omradene.

Avgitte innsigelser

Innsigelse fra Buskerud fylkeslandbruksstyre
- Nr. | syvkehjemstomt pa Brekke
- Nr. 2 ungdomskoletomt pé Bratan
- Nr. 3 ungdomskoletomt pé Krok
- Nr. 4 ungdomskoletomt pé Vika
- Nr. 5 barnehagetomt pd Bjerhus
- Nr. 6 barnehagetomt ved Brekke
- Nr. 7 omregulering fra LNF- omrade til boligformé! gnr. 14, bnr, 11
- Nr. 8 omregutering fra LNF- omrdde til boligformal gnr. 6, bar. 31
- Nr. 9 omregulering fra LNF- omride til boligformal gnr. 48, bnr. 8

Innsigelse fra Fylkesmannens miljpvernavdeling
- Nr. 10 nye boligomrider i @vre Solbergelva
- Nr. 11 nytt boligomrade ved Hagatjern
- Nr. 12 utbyggingsomrader pi Langesgy
= Nr. 13 bestemmelse for spredt eksisterende fritidsbebyggelse og unntak fra
byggeforbud langs vann mht. hytteutvidelser
- Nr. 14 bestemmelse om 10 meters byggeforbud langs sideelver og bekker
- Nr. 15 kjepesenter pa neeringsomradet gst for avfallsanlegget
- Nr. 16 manglende bestemmelse om sandlekeplass ved boligfortetting, sentrumsplanen

Innsigelse fra NVE
- Nr. 17 bestemmelse om sikring av ny bebyggelse mot 200-arsflom

Innsigelse fra Statens landbruksforvaltning
- Nr. 18 omregulering fra LNF- omréde til boligformal gar. 17, bnr. 11
= Nr. 19 omregulering fra LNF- omréde til boligformal gnr. 17, bnr. 10
= Nr. 20 omregulering fra LNF- omride til boligformal gnr. 26, bnr. 3
- Nr. 2] omregulering fra LNF- omrade til boligformal gnr. 26, bar. 10
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Sakens behandling i meklingsmatet

Bakgrunn og presiseringer

Fylkesmannen innledet metet med & beremme kommunen for utarbeidelse av oversiktelig
dokumentasjon som forberedelse til meklingsmete. Hun foreslo at listen brukes som grunnlag
for den videre giennomgangen og dreftingen. Partene var enige i dette.

Som nevnt har kommunen signalisert at innsigelsene tas til folge nar det gjeider nr. 2, 3, 4, 3,
15, 16 og 7. Partene var enige om af disse innsigelsene ikke omtates naermere under
meklingsmatet.

Etter avklaringer mellom Nedre Eiker kommune og NVE mette ikke NVE pd meklingsmate i
og med at kommunen allerede har varslet at de tar innsigelsen fra NVE til felge (or. 17).

P& bakgrunn av kommunens draftinger og konklusjoner, j{r. brev av 15.11.06 vil felgende
innsigelser vaere gienstand for mekling:

~ Nr.1,6,7, 809 ( fremmet av Buskerud Fylkesfandbruksstyre)
- Nr. 10, 11,12, 13 og i4 (fremmet av Fylkesmannens miligvernavdeling)
- Nr.18,19,200g 21 (fremmet av Statens landbruksforvaltning).

Statens landbruksforvaltning (SLF) har gitt Fylkesmannen i Buskerud fulimakt til & felge opp
saken i mekiingsmote med kommunen og i den videre saksbehandlingen. Fylkesmannen
opplyste at avdelingsdirekter @ivind Holm (miljevernavdelingen) faiger opp saken, da
tandbruksdirekior Astrid Aass tidligere har erklaert seg inhabii ved behandiing av
kommuneplanen for Nedre Eiker.

Fylkeslandbruksstyrets representanter har fullmakt til & forhandle med kommunen, men det er
farst giennom behandling og vedtak av styret at ev. innsigelse formelt kan trekkes tilbake.

Det foreligger en bred omtale av de ulike omrédene i heringsuttalelsene. |
meklingsprotokolien gjengis derfor kun en kort oppsummering av hovedbegrunnelsen for &
fremme innsigelse og kommunens merknader knyitet til det enkelte omradet. Det gjengis ogsé
kort fra meklingsmate.

Innsigelsene fra fylkeslandbrukstyret

Tylkeslandbruksstyret legger til grunn en forsterket satsing pé jordvern 1 trid med den
nasjonale mélsettingen om at dagens nedbyggingstakt av dyrka og dyrkbar mark skal halveres
innen 2010. For Buskeruds vedkommende betyr det at en skal ned til maksimalt 300 dekar
omdispenert dyrket mark pr. r.

Nr. 1 Sykehjemstomt pd Brekke

Kommunen viste tii at det er stort behov for sykehjem. Det er et overordnet politisk méal &
avsette areal for utbygging av svkehjem i Krokstadelva. Opprinnelig var det avmerket et areal
pé ca. 60 daa, men konumunen mener nd at et areal pé ca. 30 daa er tilstrekkelig. Kommunen
har sett pd alternative plasseringer for nytt sykehjem og viste til konsekvensutredningen som
er utarbeidet for Brekke alternativet. Fra kommunens side ble det signalisert at dette er et av
de viktigste omradene for kKommunen & & omregulert.
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Fylkesiandbruksstyret viste til flertallets innstitfing. Det er et betydelig areal som planfegges
avsati til sykehjem. Fylkeslandbruksstyret er tilfreds med at det i ettertid er oversendt en
konsekvensutredning for utviklingen av sykehjemstomt og barnehage pa Brekle. En savner
imidlertid en oversikt som viser alternative plasseringer som er vurdert. Det gjelder bide for
dette arealet og for barnehagetomten. Det er heller ikke dreftet om det er alctuelt & avsette
arealet til flere offentlige formal
Fra kommunens side ble det opplyst at flere omréder har vaert vurdert. Det ble presisert at det
kun er arealer i Krokstadelva. Bl. a er disse omridene vurdert:
+ Prestegirdjordet ( Vikingtomien) er et areal pd ca. 20 daa som kommunen eier. Dette
arealet er avsatt som utvidelsesareal for bedriften Trelleborg Viking.
e [Eknesjordet. Arealet kan veere aktuelt ved utvidelse for skole og vil ogséd veere for lite
til sykehjem.
s [BK banen, Det grenne omrédet ved skolen, er avsatt som friomride og grenn funge i
Krokstadelva.
» Plassering i asen, vil eventuelt kunne fere til konflikt med Markagrensen.

Fyikeslandbruksstyret mener det burde vart opplyst i dokumentene hvilke alternativer
kommunen har vurdert nféir det gielder plassering av nytt sykehjem, Det er enskelig at
kommunen utarbeider en stik oversikt for at en skal kunne vurdere hvorvidt innsigelsen
opprettholdes eller kan trekkes tilbake.

Konklusjon: Kommunen utarbeider en oversikt over alternativer for plassering av
sykeljem. Utredninger skal veere klar og presenteres for landbruks-
myndighetene i januar 2007,

(Se videre omitale s. 9 under oppfolgingsmoter og Fylkeslandbruksstyrets
vedtak i sak 2/07).

Nr. 6 Barnehagetomt ved Brekke

Det er et overordnet politisk mal fra sentrale myndigheter & oppna full barnehagedekning i
lepet av 2007. Nedre Eiker kommune ma tilfare ca. 300 nye plasser i iapet av 2007 for 4 n
mélsettingen. Opprinnelig var det avmerket et arcal pa ca. 6 daa i planforslaget, men
kommunen har etter ny vurdering signalisert at det vil vazre behov for ca. 10 daa.

Det bic pipekt at denne utbygging vii veere sveert gunstig da det ikke er mange tomter der en
kan komme raskt i gang. Beliggenheten er bra med gangavstand til sentrum. Det er et snske &
finne en tomt der en ikke er avhengig av bilbasert transport.

Fylkeslandbruksstyret signaliserte at de ensker en tilsvarende vurdering for bamehagetomten,
som for sykehjemstomten. Fra kommunens side ble det vist til at det er gjort. Totaliteten
tilsier at en bor velge et alternativ med beliggenhet pa flaten. Barnehagetomten ved
Vikingtomta gér ut. Det bie ogsé opplyst at kommunen har vurdert midlertidige bamehager.

Fylkeslandbruksstyrets representanter ga utivykk for at de kan akseptere barnehagetomten pé
visse vilkar. Det mé inngés en forpliktende plan mellom kommune og grunneier. Barnehagen

mi veere ferdig i lppet av 2007, ellers gir arealet tilbake ] LNF-omréde.

Konklusjon: Inasigelsen trekhes under forutsetning av at det inngds en forpliktende plan
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og at barnchagen er ferdig | loper av 2007, Hvis det ikke skier, tilbakefores
arealet til LNF - formdl,

{(Se videre omiale under oppfelgingsmaeter s. %10 og Fylkeslandbruksstyrets
vedtak | sak 3/07).

Nr.7 ©Omregulering fra LNF- omride til boligformél gnr. 14, bar, 11

I planforslaget som var ute til hering, var dette boligomrédet plassert ved siden av alternativ
tomt til ungdomsskole. Kommunen orienterte om at ungdomsskole tomten ikke lenger er
aktuell, Arealet som er avsatt til boligformal er pd ca, 20 daa og er skilt fra det dyrkede
omridet med girdsvei. Utbyggingen i omridet vil bygge opp under utviklingen av Mjendalen
sentrum og den hovedutviklingsretning som kommunen har lagt opp til.

Fylkestandbruksstyret opplyste at de hadde innsigelse til bade skoletomt og boligomride. En
hoider fast ved vurderingen av at omdisponeringen av dyrka mark til boligformaél, ber nekies
ut fra jordvernhensyn.

Konklusjon: Kommunen tar innsigelsen til folge, Arealet fortsetter & veere LNF-omride.

Nr.8 Omregulering fra LNF- omrade til boligformél gnr. 6, bnr. 31

Omdisponering til boligomrade p& Yiterkollen. Kommunen snsker & legge til retie for en
mindre utbygging i dette omridet, selv om det er et viktig landbruksomrade. Nér
kommuneplanen skal rulleres i 2008, vil Ytterkollen veere et hovedtema. Arealet pd ca. 10 daa
er inneklemt pa alle kanter og har ingen direkte titknytning mot nveerende dyrka areal.
Arealet anses ikke & vaere landbruksfaglig eller landbruksekonomisk drivverdig. Arealet
ligger nzr offentlig kommunikasjon og vil ikke kreve sterre infrastrukturmessige
investeringer.

Fylkeslandbruksstyret er opptatt av kulturlandskapet i omridet og mislighold av arealet ma
ikke kunne bli et argument for omdisponering. Det synes derfor vanskelig & akseptere

omdisponering il bolig.

Konklusjon: Kommunen tar innsigelsen til folge. Arealet opprettholdes som LNF-omrdde.

Nr. 9 Omregulering fra LNF- omride til boligformal gnr. 48, bar. 8
Omdisponering til boligomride 1 Solbergelva. Arealet pa ca. 6, 5 daa er ikke dyrket, men
bestar av tettvoksende bjerketraer. Kommunen viste til at boligomradet vurderes som en
naturlig fortsettelse av allerede etablert boligomrade med seks tomter, som ble frigitt ved
forrige kommuneplan etter mekling,

Fylkeslandbrukstyret har samme oppfaining som omréade under pkt. 8.

Konklusjon: Kommunen tar innsigelsen ti folge. Arealet opprettholdes som LNF-omrdde.
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Innsigelsene fra Miljovernavdelingen

Fylkesmannens miljevernavdeling stetter kommunens arealstrategi der fortetting av
sentrumsomridene i Mjendalen og Krokstadelva stér sentralt. Kommunen har i tillegg lansert
alternativ utbygging i Asen eller @vre Solbergelva. Nye boligomrader som ikke er trad med
utbvggingsstrategi eller samordnet areal- og transportplanlegging kan ikke aksepteres. Det
fremmes innsigelse til arealer for eksisterende spredt fritidsbebyggelse ut fra at

utredningsplikten ikke anses oppfylt, og at byggeforbudet langs vann ikke skal gjelde for
utvidelser av eksisterende hyttebebyggelse. Se for evrig det enkelte punkt,

Nr, 10 Nye boligomrader i @vre Solbergelva

Kommunen presiserte at det i planforslaget er lagt opp til alternativ utbygging; enten Asen
eller Solbergeiva. Flertallet i kommuneplanutvalget gar inn for utbygging i Asen. Det vil da
ikke vaere aktueit 4 gd videre med forslaget om utbygging 1 Solbergelva.

Konklusjon: Kommunen signaliserer af forslaget faller bort og det er da ikke lenger
grunnlag for innsigelse,

Nr. 11 Nytt boligomrade ved Hagatjern

Kommunen opplyste at omradet ikke skulle veert avsatt som byggeomride, men LNF-omréde
med spredt eksisterende boligbebyggelse. Bestemmelsenes pki. 4.1.2 skal endres tilsvarende.

I kommunens brev av 15.11.06 s. 5 star det” Nye boliger vil ikke bli tillatt i disse omridene,
kun pabygg, garasjer, og lignende. Innenfor gitie rammer, Noen {4 omrder vil merkes som
fremtidig LNF- omrder der spredt bolighebyggelse er tillatt. Her vii det bli tillatt nye boliger,
antall efler BY A vil bli angitt spesielt for hvert omrade.”

Fra Fylkesmannens side bie det spurt om hvilke omrdder kommunen ensker 4 avsette som
fremtidige LNF- omrdder der det tillates spredt bolighygging.

I'ra Miljevernavdelingen ble det reist spersmél om bestemimelser for spredt boligbygging, for
at kommunen skal ha et tilstrekkelig grunnlag for & styre lokalisering og utforming av nye
byggetiltak.

Fylkesmannen foreslar at det settes ned en arbeidsgruppe med representanter ira kommunen
og Fylkesmannen for & se nrmere pé utformingen av bestemmelsene. Kormmunen mé ogsi
vise hvilke omrader som er tenkt avsatt til spredt bolighebyggelse.

Konklusjon: Kommunen tar initiativ (il et mote i januar 2007.
{Se videre omfales. 10 under oppfolgingsmeter).
Nr. 12 Utbyggingsomrider pid Langesey
Kommunen opplyste at de aksepterer innsigelsen fra Fylkesmannens miljevernavdeling og

trekker innspillene pa Langesay som er lagt ut i forslaget til ny kommuneplan, @ya forblir
som den er i dag med arealstatus LNF-omréde.
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Forutsetningen for at innsigelsen aksepteres er et bindende samarbeid meilom Drarmmen
kommune og Nedre Eiker kommune og evrige involverte akterer som formulert i avsnittet
under. Det er utarbeidet en intensjonsavtale med felgende innhold:

"Partene forplikier seg herved til i 2007 & starie arbeid for & fa til en fastiandsforbindelse til
Langesav, El verkiay for dette kan veere wivikling av en felies Konumunedelplan for Langesav og
ombringliggende omrdder hvor Drammen kommune og Nedre Eiker kommune bl sentrale akiorer.

Deite for & sikre beboerne forbindelse tif fustlandet, sikre den drifi som er nodvendig for & holde oyva i
hevd, og kunne titreitelegge for frilufisakiiviteter og andre allment tilgjiengelige formdl.

Det vektlegges af det lkke skal dpnes for wbygging pé ava. men ai det legges opp (il altiviteter som er
alhment tilajengelige og som bevarer ova som en gremn lunge | reglonen. Fastlandsforbindelsen ber
ikke veere dpen for allmenn ferdsel med motorkjoretay.

Partene skal giennom et bredt samarbeid med berorte parter og offentlige instanser seke d finne en
lesning som tilfiedsstiller den uttalte intensjon for ava, herunder finansiclle losninger.

Temaet tas opp til behandling | rulleringen av kommuneplanen § 2008, dersom partene inntil do ikke
har funnet en egnet losning giennom samarbeidet. "

Miljevernavdelingen signaliserte at det er en veldig positiv lesning kommunen her legger opp
til.

Konkiusjon: Kommunen tar innsigelsen til folge. Arealet opprettholdes som LNF-omride.

Nr. 13  Bestemmelse for spredt cksisterende fritidsbebyggelse og unntak fra
byggeforbud langs vann mht. hytteutvidelser

Fra Miljgvernavdelingen ble det vist til det igangsatie arbeidet med en felies forvaliningsplan

for Finnemarka. Spersmilet om utvidelse av spredt eksisterende fritidsbebyggelse ber farst

vurderes gjennom arbeidet med forvaltningsplanen.

Fra Fylkesmannens side ble det foreslatt at dette punktet diskuteres videre i en mindre
arbeidsgruppe, tilsvarende som for pkt. 1.

Konklusjor: Kommunen tar initiativ tif oppfelging av dette punktet jf. pkt. 11.
(Se videre omtale 5. 10 flg. under oppfelgingsmeoter).
Nr. 14 Bestemmelse om 10 meters byggeforbud langs sideelver og bekker
Kommunen viser til at det vil vazre naturlig & opprettholde forslaget til bestemmelser i pdvente
av utfallet fra prosjektet om flom. Det kan vere en lesning & operere med differensierte

bestemmelser for visse omréder.

Konklusjon: Tilsvarende som pkt. 11 og 13,
( Se videre omrtale s. 10 flg. under oppfelgingsmaoter),
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Innsigelsen fra Statens landbruksforvaltning (SLF)

SLF fremmet innsigelse til fire mindre boligomréader der fyvikeslandbruksstyret ga faglige rad
om ikke & omdisponere arealene.

SLFs begrunneise er at nedbygging av dyrka mark skal halveres innen 2010, Det vises til
Fyikesmannens landbruksfaglige vurdering av forslagene. SLF kan ikke se at vikiige
samfunnshensyn skulte tilsi at ytterligere verdifulle jordbruksarealer ber tillates omdispenert.

Nr. 18  Omregulering fra LNF- omrade til boligformal gar. 17, bor. 11

Arealene ligger inneldemt og grenser il starre bebygde omréder. Arealet pa ca. 5,4 daa deles i
to av Brataveien. P arealet nord for Britaveien ligger det to boliger, og en omregulering vii
bare innebazre en stadfestelse av faktisk situasjon.

SLF har merket seg at ciendommen etler omdisponering/fradeling fremdeles vil besta av
dyrka mark og en bolig. En omdisponering og en fradeling vurderes & vare av mindre
betydning for landbruksinteressene.

Konfkilusjon: Innsigelsen trekkes. Arealet kan omdisponeres til boligformdl.

Nr, 19 Omregulering fra LNF- omrade tii beligformal gnr. 17, bor. 10
Arealene ligger inneklemt og er del av et sterre bebygd omrade. Arealet pd ca. 2,9 daa deles i
to av Brifaveien. Omregulering og fradeling vil stadfeste den faktiske situasjon.

SLF finner etter befaringen ikke at det er grunnlag for 4 opprettholdes innsigelsen.

Konklusjon: Innsigelsen frekkes. Arealet kan omdisponeres til boligformdl.

Nr. 20 Omregulering fra LNF- omrade til boligformil gar. 26, bnr. 3

Arealet utgjor en begrenset del av eiendommen og grenser til eksisterende sammenhengende
bebyggelse. Arcalet pd ca. 4,5 daa bestar av en hage som ligger mellom noen boligtomter. Det
er ikke mye landbruk & drive.

SLF stetter delvis kommunens begrunnelse for & omdisponere areal til bolig nér det gjelder
den delen av arcalet som ligger inntil veien, Nar det gjelder arealet som ligger lengre fra
veien, méd det opprettholdes som LNF-omride ut fra jordvernhensyn.

Konklusjon: Innsigelsen trekkes delvis tifbake. Den delen av ciendommen som ligger inntil
veien kan omdisponeres til boligformdl. Arealets vestligste del opprettholdes som LNF-
omride.

Nr.21 Omregulering fra LNF- omrade til boligformal gnr. 26, bar. 10

Arealet begrenses av adkomstvei og naboeiendom. Det inneklemte arealet pa ca. 5 daa ligger
sentrumsnat.

SLF finner etter befaringen ikke grunnlag for 4 opprettholde innsigelsen.

Konklusjon: Innsigelsen trekkes. Arealet kan omdisponeres til boligformil,
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Fylkesmannens konklusjon fra meklingsmote

¢ Fylkesmannen konstaterer at det er oppnidd enighet meiflom kommunen og partene pé
en rekke punkter. Det gjelder nr. 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18, 19, 20 og 21.

e Forenkelte av innsigelsene ble det bestemt at det skal arbeides videre for 4 prove &
komme frem il en enighet. Det gjelder nr. 1, 11, 13 og 14. Se egen omtale under
konklusjon pé innsigelsene.

s Innsigelsesmyndighetene trekkes innsigelsene pd nevnte punkter under forutsetning av
at planforslaget endres. Tilsvarende gjelder for de omrédene som ikke har vart
gienstand for mekling og der det forusettes at innsigelsene tas til folge.
Fylkeslandbruksstyrets innsigelser mé behandles i styret.

Oppfolgingsmoter etter at det formelle meklingsmate var avholdt

Muate mellom Nedre Eiker kommune og Fylkesmannen 22.01.07
{gjelder innsigelse nr. 1)

Faigende var til stede:

Ordfarer Rolf Bergersen, radmann Christian V. Dahl, teknisk skjef Givind Folstad og
Jagansvarlig Tor H. Skaug (fra Nedre Eiker kommune).

Seniorrdadgiver Otto Gallberg, radgiver Margunn Skulstad og seniovridgiver Eli Kristin
Nordsiden (fra Fylkesmannen i Buskerud).

Kommunen la frem tilleggsutredning som viser aliernative sykehjemstomter. Ut fra de
vurderinger som er gjort, har kommunen kommet til at tomten pd Brekke er best egnet.

Landbruks- og nzringsavdelingen gjorde oppmerksom pé at tilleggsuiredning forelegges
fylkesiandbruksstyret som grunnlag for styrets vurdering av innsigelsen til sykehjemstomten.

Mate | Buskerud fylkeslandbruksstyret 20.02.07 sak 02/07 (sykehjem) og 03/07
(barnehage)

Landbruks- og nzringsavdelingen la frem folgende innstilling i sak 02/07:

Buskerud Fylkeslandbruksstyret oppretthoider tidligere vedtatt innsigelse til foresiatt
sykehjem pé Brekke, sak 19/06. Fylkeslandbruksstyret mener at kommunen bar finne et aznet
alternativ 1 kommunen for slikt sykehjem som i mindre grad er i konflikt med
jordverninteressene.

Omforent forslag il vedtak:
Fylkesiandbruksstyrets innsigelse i sak 19/06 til sykehjemstomt pd Brekke trekkes pé
faigende betingelser:

1. Tomtens stomreise begrenses til 25 daa.

2. Tomtens beliggenhet begrenses til omrade fra eksisterende bebyggelse og vestover.

VEDTAK: Det omforente forslaget ble enstemmig vedtatt,

Landbruks- og n&ringsavdelingen la frem folgende innstilling i sak 03/07:
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Fylkeslandbruksstyret slutter seg til den enighet som ble oppnidd metlom
fylkesiandbruksstyrets representanter og Nedre Eiker kommune pd meklingsmete 21.
desember 2006 vedrerende foreslétt barnehagetomt pa Brekke. Fylkesiandbruksstyrets
innsigelse fra sak 19/06 til dette arealet trekkes.

Dersom kravet fra kulturminnemyndighetene om arkeologiske undersekeiser gjare at
barnehagen ikke er i ferdig i lopet av 2007, finner fylkeslandbruksstyret 4 kunne tiira at
uthyggingen tar noe engre tid.

VEDTAK: Inastillingen enstemmig vedtatt.

Konkiusjon: Buskerud folkesiandbruksstyret har trukkef innsigelsene til nr. 1 og 6.

Mate mellom Nedre Eiker kommune og Fylkesmannen 26.61.07
(gjelder innsigelsene nr. 11, 13 og 14)

Folgende var til stede:

Varaordforer Tor Orsten, radmann Christian V. Dahl, teknisk sjef @ystein Folstad og Tor H.
Skaug (fra Nedre Eiker kommune).

Avdelingsdirekior @ivind Holm, rddgiver Lise @kland og seniorrddgiver Eli K. Nordsiden
(fra Fylkesmannen i Buskerud).

Kommunen opplyste at de nye omridene for spredt bolighygging der nye boliger tillates
omfatter to mindre omrider vest for Hovjordet med muiighet for til sammen 3 nye boliger.
| tillegg foreslas enkelte arealer avsatt som LNF spredt boligbebyggelse der tiltak tilknyttet
den cksisterende boligbebyggeisen tillates. Omradene er avmerket pé plankartet og det er
foretatt en justering av planbestemmelsen pkt. 4.1.2.

Nér det gjelder omrader for spredt fritidsbebyggelse, ble det fra Miljpvernavdelingen spurt
om alle de aktuelle arealene er avmerket pd kartet. De fleste emradene ligger ved tjem.

Byggeforbudssonene ble diskutert. Kommunen snsker 4 utforme en bestemmeise der de
slipper & behandle seknader om utvidelse av eksisterende bebyggelise som dispensasjonssaker,
forutsatt at nermere angitte vilkar er oppfylt. 1 planforslaget var det satt en grense pd 100 m
byggeerense mot {jern, men bestemmelsene skulle ikke gjelde for eksisterende bebyggelse,
P& metet med kommunen spilte Miljgvernavdelingen inn at det kan vaere aktuelt 4 diskutere
videre med utgangspunkt i en grense innenfor 50 — 100 m nér det gjelder eksisterende
fritidsbebyggelse.

Miljevernavdelingen tok ogsé opp forholdet til forvaltningsplanen for Finnemarka som skal
utarbeides. De feringer som legges i forhold til en kommune kan lett skape presedens for de
andre kommunene.

Kommunen oversendte 01.02.07 forslag til oppdaterte planbestemmelser. Det ble ogsé
oversendt kartutsnitt som viser hyttenes plassering ved de mest aktuelle tjernene. I tillegg har
kommunen levert et oppdatert kommuneplankart. Gjennom en videre dialog mellom
kommunen og Miljsvernavdelingen er det foretatt noen justeringer av bestemmelsene,
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Partene har kommet frem til en enighet nér det gjelder innsigelsene tii planbestemmelsene
med hensyn til byggeforbudssoner langs vassdrag og vilkar for utvidelser av eksisterende
bebyggelse. Endringene { besternmelsene gjelder § 4.1.2, § 4.1.3 (tidligere 4.2.) og § 5.

Disse inntas 1 sin helhet:

§4,1.2 LNF - emrade hvor spredt bolighehyggelse er tillatt
PBL § 20-4, 2, ledd bokstav ¢) og b}
1. Pibygging/endring av cksisterende boligbebyggelse kan tillates.
2. 1 omradene merkel G pd arcalkariel tillaies totalt tre nye encboliger.

For pkt. 1 og 2 giclder falgende krav:

»  Urvidelse kan ikke skie innenfor byggeforbudssonene 1 § 5.1,

*  Graden av utnytielse skal ikke overstige 25 % BY A, maks.
300m2.

» For garasjesterrelse skal bestemumelsenes § 2.2.3 folges.

e For krav Ui} estetikk, formsprik og universell utforming skal
bestemmelsenes § 2,11 og 2.1.3 {olpes.

« P lhver tomt skal det veere min, 300 m” utcoppholds- og
lekeareal, ekskd. trafiklcareal, jfr. cllers kravene i PBL § 69.

»  Til hver bi-leilighet skal det veere min. 150 m® utcoppholds- og
lekearcal.

* Til hver hybel skal det vaere 50 m* utcoppholds- og lekeareal.

e Det stilles krav 1l parkering som angitt i bestemmelsenes § 2.2.4.

* Grenseverdiene for stey i Miljaverndepariementets reiningslinje
T.1442 skal ivaretas.

§4.1.3 LNF spredt fritidsbebyggelse
PBL § 20-4, 2. ledd, bokstav ¢} og b}
Arcalkarte{ angir soner {or cksisterende spredt {fitidsbebygpelse.

Hler kan utvidelse av cksisterende fritidsbebyggelse tillates etter soknad
pa folgende viliar:
»  Utvidelse kan ikke skje innenfor byggeforbudssonene 1 § 5.1.
e T-BRA. inkl. boder/ anneks inntil 80 m?.
o Markterrasse inntil 30 m? og inatil %2 m over bakken kan tillates
utcnom T- BRA.
»  Moncheyden skal ikke overskride 4,8 m, mens mencheyde pa
uthus/anneks ikke skal overskride 3,8 m.
o Utvidelse av cksisterende bebvggelse tilates ikke nermere
vanact enn allerede cksisterende bebyggelse.
o Tiltak ma ikke komme i kenflikt med viktig biolegisk mangfold,
landskapshensyn, stier eller Jayper.

Seknad om byvggetitlatelse skal vise terrengbehandling. Eksisterende
terreng og vegélasjon skal bevares sa langt som mulig.

Definisfoner:

Bruksareal er fritidsboligens innvendige
areal mdalt mellom ytterveggene og uten
Jratrekk for innvendige delevegger, skap
inaredninger og kanaler. jfr. N§3940

Retningslinje:
Det tillates ilkhe gierder rundt
Jritidsbebvggelse.

§5. Vassdrag
PBL. § 20-4, 2 ledd bokstav a} og }

§5.1 Bypgeforbudssoner
[.angs vassdrag gjelder leigende byggeforbudssoner:
= Langs Drammenseiva: 50 m
= Bvggeomréder langs bekker: 20m
* LNF-omrader Jangs innsjeer og Gern, samt vemede vassdrag:
100 m
* ] LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse og spredt holig-
bebyggelse kan cksisterende bebyggelse med avstand minst 30 m
{ra vannet tillates utvidet ctier bestemmelsene 1 § 4.1.2 og 4.1.3.
*  Vernede vassdrag langs bekker; 75 m

Remingsiinjer:

Det opnfordres til & vise varsomhet ved
utgvelse av stedbunden nering
bvageforbudssonene. Tiliak som kan
Sforstvere og redusere det bivlogiske
mangfoldet bor unngds.

Definisjoner:
Med vassdrag menes alle elver og belkker,
fjern, innsjoer g andre vannansamlinger
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= Ovrige LNF-omrader langs bekker: 50 m som har stadig tillep. Det knytier seg ofte
spesielle interesser til disse omriidene, bdde
! bygpeforbudssonene tliates tkke bygge- og anleggstiltak etter §§ 81, Jor allmennhetens bruk og som
86a. 86b og 93. Forbudet gjelder ogsé fandbruksveier og mwasseuttak oppvekstmilie for planter- ag dyreliv.

tilknytiet landbruk.

For arealer avsatt til byggeomrider skal det innenfor bvggeforbudssonen
langs vassdrag ikke tillates bygge- og anleggstiltak ctzer §§ 81, 86a, 86h
op 93 for omradel inngdr i reguleringsplan.

Alb utfylling 1 tjern, elver og bekker er forbudt dersom det tkke inngar i
reguleringsplan etler blir gitt swrskilt tillatelse.

Vatmarksarealer skal ikke dreneres cller fvlies opp. Arealer i
bysgeforbudssonene skal ikke avdekkes cller overflatchehandles shik at
det medforer fare for erosjon eller avrenning av overflatevann direkte ti
vagsdraget.

N
Slettel: Hva med den nye veien |

| Miljevernavdelingen viser til at det i dette smrlige tilfellet for de avgrensete LNF-spredt .-
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sonenc er akseptel‘féli avstand pa minst 50 meter fra vannet for & kunne tillate utvidelser av
eksisterende bebyggelse. Begrunnelsen for & akseptere detie er at f bygg totalt sett blir berert
og at konsekvensene er dokumentert & veere smé. Miljevernavdelingen vil presisere at dette

ikke gir grunnlag for tilsvarende endringer i andre omréder.

kommentert i vir oversendelse om
bestenimcelsene. men den bererer
o ikke temaene 1 meklingen.)§

%

Konklusjon: Miljovernavdelingen trekker innsigelsene til pht. 11, 13 og 14.

Fylkesmannens oppsummering av meklingen

Fylkesmannen legger til grunn at kommuneplanutvalget felger opp behandling av
innsigelsene som forutsatt.

Status etter meklingsmatet 21.12.06 og etterfelgende meter i 2007 er faigende:

« Innsigelsene fra Fylkeslandbruksstyret er trukket tilbake gjennom vedtak i sakene 2/07
og 3/07. De gvrige innsigelsene fra Fylkeslandbrukssiyret ble avklart pa
meklingsmaetet.

s Innsigelsene fra Fylkesmannens miljgvernavdeling trekkes tilbake dersom
pianbestemmelsene endres i trad med omforent forslag. Miljevernavdelingen vil
presisere at det i dette saerlige tilfellet er akseptert en grense pd min. 50 m fra vannet
for & kunne tillate utvideise av eksisterende spredt fritids- og boligbebyggelse ford:,
dette bererte svart fa bygg totalt sett, men uten at dette gir grunnlag for tilsvarende
endringer { andre omrader, De gvrige innsigelsene ble avildart p& meklingsmetet.

s Innsigelsene fra Statens landbruksforvaltning ble avklart p& meklingsmatet.

Fytkesmannen konstaterer at det ikke lenger foreligger innsigelser til kommuneplanen.

Det vises til Miljgverndepartementets rundskriv T-5/95 om "Retningslinjer for bruk av
innsigelse i plansaker etter plan- og bygningsloven™ pkt. 2.4 néar det gjelder kommunens
videre behandling.
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Med hilsen

Kirsti Kolle Grandahl
fytkesmann
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Bente N, Fjeli

Kopi til:
Buskerud Fylkeskommune Fylkeshuset 3020 DRAMMEN




