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Avgitte innsigelser ved offentlig ettersyn

Fra Fylkesmannens miljavernavdeling
» Innsigelse til forslaget til kommuneplan nér det gjelder

manglende bestemmelser for & ivareta stayforhold

forslag til planbestemmelser som gir mulighet for etablering av omfattende

handelsvirksomhet utenfor sentrumsomradene i kommuneplanen

omrider foresfatt for hyttebygging

§ 1.3 i planbestemmelsene der det bare kreves reguleringsplan ved utbygging av 2 eller flere
boliger i niveerende omréide for boligbebyggelse

omradet Fegata og Ytterkollen, 25 H, under henvisning til Rikspolitiske retningslinjer for
samordnet areal- og transportplanlegging, Statlig planretningslinje for klima og energi og
manglende vurderinger av landskapsmessige forhold og stey

omridene ved Narverud og Stensmyra under henvisning til Rikspolitiske retningslinjer for
samordnet areal- og transportplanlegging, Statlig planretningslinje for klima og energi, samt
manglende vurderinger av steryforhold

omtadet ser for Korvaldveien som kan veere i konflikt med lokale natur- og frilufisinteresser, og
som det mangler utredning av landskapsmessige virkninger. Veglasning for omridet er ikke
vurdert, men det er sannsynlig at transport til omrédet i stor grad vil bli bilbasert. Dette er i strid
med Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging.

forslag om omdisponering av friomrade til areal for neringsformal ved Miletjern ut fra nasjonale
faringer om bevaring og utvikling av viktige frilaftsomrader

ny veg ser for E 134 pi grunn av manglende konsekvensutredning av stay og

landskapsmessige forhold

foreslatt areal for pistolbane ved Kalvedokk pa grunn av manglende planbeskrivelse og
konsekvensutredning

foreslatt omdisponering av et mulig lekeomréde ved Stenseth til transformatorstasjon

foreslatt areal for riflebane ved Ulevannsveien pé grunn av manglende planbeskrivelse og
konsekvensutredning

forslag til ny bolighebyggelse i omradet nord for Eknes skole p& grunn av manglende
konsekvensutredninger av landskapsmessige forhold og inngrep i et

storre naturomride

foreslitt utvidelse av gravplass for Nedre Eiker kirke som forer til omdisponering av
eksisterende friomréde og lekeplass

forskag til boligbebyggelse pd Langesey ut fra nasjonale mal om bevaring av vassdrag og
vassdragsneere omrader, og landskapsmessige hensyn

omréde for bolipbebyggelse ved Vinnes ser under henvisning til Rikspolitisk

retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging og Statlig planretningslinje for klima
og energi

forslag til ny boligbebyggelse i omridet ved Vinnesbrtan pd grunn av manglende konsekvens-
utredninger av landskapsmessige forhold og inngrep i et storre naturomride. Forslaget vil videre
veere i strid med Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging og
Statlig planretningslinje for klima og energi

planlagt byggeomride (bolig og offentlig og privat tjensteyting pa Steinberg) ner kommune-
grensen mot @vre Eiker under henvisning til Rikspolitiske retnmgshnj er for samordnet areal- og
transportplanlegging og Statlig planretningslinje for klima og energi.

Fylkesmannens landbruks- og naeringsavdeling

» Innsigelse til folgende omrider pi grunn av manglende hensyn til nasjonale og regionale jordvern-
interesser:

Omrade 22 Aserud til nzring pga arealbeslag av ca 90 daa fulldyrket lettbrukt mark, A-areal i
jordpolitisk arealvurdering

Omride 36, Solbergelva til industri pga arealbeslag av ca 55 daa fulldyrket lettbrukt mark, A-areal
i jordpolitisk arealvurdering

Omréde 37 Steinberg til bolig og offentlig og privat tjenesteyting pga arcalbeslag av ca 42 daa
areal i hovedsak klassifisert som fulldyrket lettbrukt mark, Arealet er ogsé del av et starre jorde. A-
areal 1 jordpolitisk arealvurdering
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- Omride 9 Ser for Korvaldveien til bolig pga manglende utredning av konsekvenser av veifor-
bindelse, da slik veiforbindelse ikke er utredet. Det synes klart at veiforbindelse til dette store
arealet kan f vesentlige konsekvenser for dyrka mark. A-areal i jordpolitisk arealvurdering

- Omride 26 Vinnes, til bolig pga arealbeslag av ca 6,6 daa areal klassifisert som fulldyrket lettbrukt

mark og at dette arealet igger i et landbruksomride med dyrka arcaler rundt pd tre kanter. A-areal
i jordpolitisk arealvurdering

NVE

* Innsigelse til planen med bakgrunn i at flom og skredfare ikke er tilstrekkelig innarbeidet i kart og
bestemmelser.

Fra Buskerud fylkeskommune
» Innsigelse til omrade sar for Korvaldveien, bolig, Mjsndalen

Fra Drammen kommune
© e Innsigelse til
- omride til boliger pd Langesey
- omride ved Fegata, bolig, Yiterkollen
- omréde ved Skjellesbekkveien, bolig, Yiterkollen
- omride Narverud og Stensmyra, bolig, Yiterkollen
- omrade ser for Korvaldveien, bolig
- omrade til neering, Ytterkollen
- omréde Mile, neering, Mjsndalen
- omrader til neering, Solbergelva
- planbestemmelsene § 1.9 — foreslatt parkeringsstrategi

Videre oppfelging etter horingsfasen

Administrasjonen 1 kommunen har hatt mater med innsigelsesmyndighetene og kommet frem
til avklaringer pé en del av innsigelsespunktene.

Kommuneplanutvalget behandlet saken { mate 22. februar 2011 og felgende innsigelser ble
imatekommet:

- Omréde sar for Korvaldveien, bolig, Mjendalen
- Omrade Eknes, boliger, Krokstadelva
- Omréde ved Vinnesbratan, bolig, Solbergelva

Kommunen har i oversendelsen til Fylkesmannen datert 16. mars 2011 utarbeidet en oversikt

over innsigelser som er fatt til folge, innsigelser som er trukket i etterkant og innsigelser som
det skal mekles om.

Innsigelser for behandling pa meklingsmaote
¢ Omrade Ryghkollen (nzring), Ytterkollen
» Omride Aserud (nzring), Solbergelva
¢ Omrade Solbergelva industriomride (nzring)
s Omride ved Fegata (boliger), Ytterkollen,
o Omréade ved Skjellsbekkveien (bolig), Yiterkollen
¢ Omréde Narverud og Stensmyra (boliger), Ytterkollen
¢ Omréde Stenseth (trafostasjon), Krokstadelva
o  Omrader ved Ulevann (hytter), nordsiden i Nedre Eiker kommune
¢ Omrade ved Hagatjern (hiytter), sersiden 1 Nedre Eiker kommune
¢ Planbestemmelser om handel- og kjepesentre (§ 2.4..1 0g 2.4.2)
¢ Planbestemmelser for omrader for eksisterende bebyggelse (§ 1.3.)
*  Omréidet Langespy (boliger), Solbergelva
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e Omridet Vinnes (boliger), Solbergelva
» Omridet Steinberg (offentlig og privat tjenesteyting, boliger)

Sakens behandling i meklingsmete

Fylkesmannen innledet med & skissere hvordan matet var tenkt lagt opp. Kommunen gis

anledning til 4 presentere sitt syn ferst og deretter redegjor innsigelsesmyndighetene naermere
for sine synspunkter.

Kommunens orientering

Kommunen redegjorde for arbeidet med kommuneplanprosessen. Utgangspunktet for
rulleringen av kommuneplanen var & legge til rette for ny neeringsutvikling, utvikling pd
Ytterkollen og se pi mulighetene for noe mer fritidsbebyggelse. Det viste seg at arbeidet ble
en mer omfattende prosess enn kommunen forst hadde forutsatt. Gjennom medvirknings-
prosessen kom det inn flere innspill til konkret arealbruk. Alle innspillene har blitt vurdert ut
fra statlige planretningslinjer, regional utvikling og i forhold til det pAgdende samarbeids-
prosjektet ’Buskerudbyen”. Kommunen trakk ogs frem sin rolle som helhetlig
samfunnsutviklerakter og et gnske om at det ogsa skal gjenspeile seg i planforslaget.

Det ble fremmet en del innsigelser til planforslaget. N& gjenstér det 17 innsigelsespunkter og
15 punkter har veert gjenstand for administrativ behandling gjennom forhandlinger.

Kommunestyret ensker & ha mulighet for & videreutvikle kommunen, noe som synes
vanskelig med de begrensningene som innsigelsene legger.

Innsigelsesmyndighetenes orientering
Drammen kommune

Drammen kommune v/varaordfarer viste til at utviklingen av neeringsomrader vil gi
ringvirkninger blant annet for trafikkforholdene som ogsa vil fi betydning for Drammen
kommune. Drammen kommune viste til at noen av innsigelsene er trukket, jf. brev datert 1.
mars 2011. Bestemmelser som gjelder parkeringsstrategi vil bli viderefort 1 regi av
Buskerudbysamarbeidet.

Fylkesmannens miljovernavdeling

Miljgvernavdelingen pekte pa at de i likhet med Drammen kommune ikke ensker & stoppe
utviklingen i Nedre Eiker kommune. De viktigste politikkomridene sett fra Miljgvern-
avdelingens side er i all hovedsak fulgt opp i konsekvensutredningene som ligger til grunn for
planforslaget. Miljevernavdelingen er imidlertid ikke enig med kommunen om den videre
oppfolging i planforslaget. Det gjelder blant annet hindtering av klimautslipp, stey og
faringer for areal- og transportplanleggingen. Det er ogsé uenighet ndr det gjelder
utformingen av planbestemmelser for nzeringsomradene og utlegging av nye omrader til
fritidsbebyggelse.

Fylkesmannens landbruks- og neringsavdeling

Landbruks- og neringsavdelingen viste til den nasjonale malsettingen om halvering av
omdisponering av dyrka og dyrkbar mark innen 2010. Mélet er ikke nddd, men det gér i riktig
retning,

I november 2010 kom det igjen et brev fra Miljeverndepartementet og Landbruks- og
matdepartementet om at det skal praktiseres et strengt jordvern. Jordvernet stir spesielt sterkt
i pressomrider med verdifulle jordbruksarealer som foreslds omdisponert. Det er viktig at
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behovet for neeringsarealer vurderes samlet for hele regionen og ikke bare innenfor egen
kommunegrense.

Dreftelser i meklingsmote

Giennomegang av innsigelsene

Omrider avsatt i neering
Kommunen opplyste at de har ca. 60 % egendekning av arbeidsplasser. Det er ca. 30 % som
daglig pendler inn til kommunen for 4 arbeide. Ved & legge opp til okt andel av nzrings-

utvikling og arbeidsplasser innen kommunen, vil kommunen ogsé ivareta hensyn til klima,
energi og transport.

[ de nye omridene legges det opp til annen type neringsutvikling enn det som er i dag,
Kommunen har relativt mye handels- virksomhet og offentlig nering. Kommunen sgker
primzert etter andre n®ringstyper og ensker primeart ikke mer detaljhandel. Det vises til at

handelsrelatert virksomhet er i trdd med fylkesdelplan for handel, service og senterstruktur og
fylkeskommunens tolkning av fylkesdelplanen.

Kommunen pekte pd at det er store jordbruksareal andre steder i kommunen som det ikke har
veert aktuelt & vardere for omdisponering. Nedre Eiker kommune tar jordvern p alvor og i
forbindelse med kommuneplanarbeidet ble det gjennomfert mete med landbruks-
organisasjonene. Kommunen vurderer arealet Aserud og Solbergelva industriomrade hver for

seg. Det er lagt vekt pd at omrddet som ligger naermest grensen mot Drammen kommune ikke
skal omdisponeres, men fortsatt veere landbruk.

Kommunen understreket at naeringsomradet ved Aserud er spesielt viktig. Asheim Kjatt og
Cooling Partner har opsjon pé kjep av arealet. De ensker 4 utvide bedrifien med logistikk og
annen virksomhet innen landbruksproduksjon. Hvis de ikke fir mulighet til 4 utvide
virksomheten der de er i dag, vurderer de & flytte hele virksomheten.

Landbruks- og neringsavdelingen opplyste at omréidet er klassifisert som A-omrade i jord-
politisk arealvurdering (JAV). Det er et stort omréde som er avsatt til neeringsareal og jord av
god kvalitet som i dag nyttes til korndrift. Hvis det etableres ytierligere nzering her, vil det
fere til ekt press pa gjenveerende landbruksarealer, For landbruksmyndighetene er det

vanskelig 4 akseptere omdisponering av dette arealet, og det er sterkere interessekonflikter her
enn for de gvrige omridene det ble fremmet innsigelse til.

Nir det gjelder omradet nordest for rundkjeringen pa Aserud (mellom de to riksvegene),

opplyste kommunen at det ogsi her foreligger en opsjonsavtale. Det planlegges 8 etablere en
innenders kunstfrossen bandy bane.

Etablering av nzringsareal pd Ytterkollen vil kreve ny pakobling pd E134. Nir det gjelder

type naering som skal utvikles pa dette omrade, ensker kommunen 4 komme tilbake med
detaljer pd reguleringsplan niva.

Drammen kommune har opprettholdt innsigelsen til Aserud, Ryghkollen og trukket innsig-
elsen til Mile fyllplass.
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Drammen kommune har ikke innsigelse til neringsomridenc 1 Solbergelva og Ytterkollen,
men har innsigelse mot at disse omradene disponeres til handels- og kontorformél, Drammen
kommune snsker gjennom bruk av planbestemmelser at det settes begrensninger i hva slags
type neering som kan aksepteres. Nedre Eiker kommune mener at bestemmelsene ber
formuleres slik at det gir noe mer fleksible rammebetingelser for neeringslivet.

Miljevernavdelingen pekte pa at planbestemmelsene er utformet slik at de vil kunne generere
okt transport fordi det dpnes for etablering av plasskrevende varer. Det vil derfor ikke vaere
aktuelt 4 trekke innsigelsen pa dette punkt.

Omride for boliger og offentlig og privat tjenesteyting

Politi- og lensmannstjenesten jobber for lokalisering av felles kontor mellom @vre og Nedre
Eiker. Det har veert vurdert om tjenestene skal utvides til ogsé & omfatte andre offentlige
tjenester.

Etter Miljevernavdelingens oppfatning vil en slik plassering av publikumsrettet vitksomhet
veere 1 strid med Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging og
veere en uheldig spredning av viktige sentrumsfunksjoner. For boligomridet vil det stride
mot styrking av eksisterende tettsteder.

Fra kommunens side ble det opplyst at det er 5. min til togstasjon. En etablering her kan veere
begrunnelse for opprettholdelse av Steinberg stasjon og det eksisterende togtilbudet.

Omrader for boliger
Omradet ved gartneriet pd Vinnes innebeerer ogsd omdisponering av god jord.

Nér kommuneplanen ble rullert forrige gang, ble det fattet vedtak om at omrédet Yiterkollen
skulle gis en mer omfattende behandling i neste plan. Det har vert folkemater med stor
medvirkning.

Kommunen gnsker & legge til rett for noe ny bebyggelse og et omridet som kan romme ca. 20
boliger. Omridet har sentral beliggenhet med et godt utbygd kollektivtilbud hvert 30 min. Det
ble ogsé opplyst at reguleringsplan for gang- og sykkelvei pd Ytterkollen er lagt ut til
offentlig ettersyn. Nir denne strekningen blir ferdig bygd, blir det sammenhengende gang- og
sykkelvei fra Ytterkollen til Mjendalen.

Nér det gjelder boliger pd Langessy, var det ogsé tema ved forrige rullering av kommune-
plan og det ble utarbeidet en infensjonsavtale. Det har vaert dreftinger underveis uten at
partene har kommet videre. Drammen kommune pekte pé at atkomsten vil berere LNF-
omrader i Drammen kommune. Omridet ber erverves av det offentlige. Miljevernavdelingen
viste til at det er et viktig vassdragsomrade.

QOmrade for trafostasjon

Kommunen viste til at omradet er avsatt ut fra EB’s faglige vurderinger. Miljsvernavdelingen
har ikke kjennskap til om det er vurdert alternative plasseringer og hvor stort areal som mé
avsettes.

Planbestemmelser
Utgangspunktet er at det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan for omréder som er
avsatt til utbyggingsformal. Kommunen har laget en unntaksbestemmelse med kriterier for
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ndr det ikke er krav om slik plan. Det ble ogsé vist il at bestemmelsen er i tréd med det som
felger av gjeldende kommuneplan og sentrumsplan,

Omrade for fritidshebyggelse

Miljgvernavdelingen har signalisert at dette er et prinsipielt sparsmél og at det ikke er aktuelt
3 akseptere nye utbyggingsomrider ved Ulevann. Situasjonen for hytter ved Hagatjern
vurderes noe annerledes, og det eventuelt kan det vaere aktuelt & akseptere et fatall hytter her.

Nermere dreftelser av innsigelsene
Fylkesmannen ba partene vurdere innspillene som er gitt i dreftelsene sé langt,

Det ble avholdt seermater pé bakgrunn av giennomgangen. Etter seermatene hadde partene
felgende tilbakemeldinger.

Neeringsomrddene

Fra Nedre Eiker kommune ble det fremsatt et forslag om arealene pa Steinberg, Vinnes og

Langen (nr. 24) kunne frafaliles dersom et areal p 41 daa av innspill nr. 18 (ved Aserud) ble
godkjent.

Landbruksavdelingen minnet om at dette er en helhet og at en omdisponering vil fore til ekt
press. Arealet er fremdeles veldig stort og mer enn utvidelse av en eksisterende bedrift, Ut 1
fra de sterke jordverninteressene er dette & anse som et prinsipielt sparsmal som sentrale
myndigheter ber vurdere og ta endelig stilling til.

- Fylkesmannen spurte kommunen om det kan vare aktuelt & diskutere videre for & se pa
mulighetene for ett mindre areal. Fra kommunens side ble det svart benektende pa dette.

Fylkesmannen spilte ogsa inn et forslag om det var vilje til 4 akseptere et mindre areal pd
Steinberg som omfatter skogbruksarealet, og ikke dyrka mark.,

Det ble ogsé spurt om kommunen da har en annen oppfatning av Steinberg og Vinnes.

Nedre Eiker kommune ga uttrykk for at de opprettholder alle nzringsomradene. Innsigelsen

fra Drammen kommune opprettholdes da det ikke har fremkommet noe forslag til omforent
lgsning

Gvrige omydder
Miljevernavdelingen trekker innsigelsen til trafostasjonen.

Nir det gjelder utbyggingen pa Ytterkollen kan det tillates, men det er snskelig at det settes
krav om rekkefalgebestemmelse for 4 sikre ferdigstillelse av gang- og sykkelvei far nye
omréder tas i bruk, Kommunen finner dette kravet problematisk da reguleringsplanen for
gang- og sykkelvei er under regulering, men finansieringen er ikke klar. Etter en
avklaringsrunde ble det klart at Miljevernavdelingen aksepterte den gencrelle

rekkefalgebestemmelsen i kommuneplanen og anser den som dekkende da det allerede er
igangsatt reguleringsplanarbeid.

Nar det gjelder boligutvikling pd Langesay, viste Miljgvernavdelingen til at det ikke er noe &
gd pé. Innsigelsen opprettholdes.
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Omride for fritidsbebyggelse

Miljgvernavdelingen har signalisert at det ikke er aktuelt & akseptere nye utbyggingsomrider
ved Ulevann, men at det eventuelt kan det veere akfuelt & akseptere et fatall hytter ved
Hagatjern. Fra kommunens side ble det vist til at det vil veere snakke om maksimum 25
hytter.

Partene var enige om & gjennomfere befaring pa bar mark der representanter fra Nedre Eiker
kommune og Miljgvernavdelingen deltar. Kommunen tar initiativ til befaring,

Planbestemmelser
Det var enighet om at kommunen og Miljevernavdelingen drofter dette i et eget mute.
Kommunen tar initiativ til videre oppfelging.

Oppsummering i meklingsmete 25, mars 2011

Fylkesmannen konstaterer felgende:
1. Nedre Eiker kommune og Miljevernavdelingen gir tilbakemelding om felgende
punkter:
- avklaring av fritidsbebyggelse ved Hagatjern etter at det er gjennomfart befaring
- avklaring av planbestemmelse § 1.4.Unntak fra krav til reguleringsplan og § 2.5. som
gjelder neeringsvirksomhet.

2. Drammen kommune opprettholder innsigelsen til neringsomridene ut fra manglende
bestemmelser som setter begrensninger i hva slags type nering som aksepteres.

3. Miljevernavdelingen trekker innsigelsen til omrade for trafostasjon ved Stenseth og
innsigelsenc til boligomradene pd Ytterkollen. De pvrige innsigelsene opprettholdes.

4, Landbruks- og nzringsavdelingen opprettholder sine innsigelser.

Oppsummering fra mete mellom kommunen og Fylkesmannens landbruks- og
neeringsavdeling

P& meklingsmate ble det fra kommunens side gitt uttrykk for at det ikke var aktuelt med ev. et
mindre areal ved Aserud.

Nedre Eiker kommune har senere i brev til Fylkesmannen datert 1. april 2011 tilbudt seg 4
redusere arealet til 24 daa. Landbruks- og neeringsavdelingen besvarte dette brevet 15, april
2011 med at arealet var for stort, og innsigelsen ble opprettholdt.

Nedre Eiker kommune tok initiativ til mete 9. mai 2011, Her ble det fremsatt gnske om 4
omdisponere et areal p4 minimum 10 daa. Landbruks- og nzringsavdelingen har i brev av 12.
mai 2011 akseptert omdisponering av inntil 10 daa dyrka mark til neringsformél ved Aserud
under folgende forutsetninger:
+ Arcalet skal veere tilleggsareal til eksisterende naeringsvirksomhet pa tilgrensende
areal (Aasheim Kjott og Colling Partner)
¢ De 10 daa skal avgrenses slik at det blir en best mulig arrondering pé det gjenverende
jordet (som da blir redusert til 30 daa). I praksis betyr det at dagens neringsareal
utvides nordover og at det trekkes en ny, rett grense gst — vest.
o Yiterligere utvidelse av naringsarealer ved Asrudkrysset kan ikke péregnes.
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o Nedre Eiker kommune imgtekommer samtlige gjenveerende innsigelser fra
Fylkesmannens landbruks- og neeringsavdeling til kommuneplanforslaget, jf.

Fylkesmannens heringsuttalelse til Nedre Eiker kommune datert 29. 04,2010, slik
kommunen tilbed i metet 9. mai 2011.

Kommunen har i brev av 31, mai 2011 fremmet forslag om arronderingen av tilleggsarealet
og viser til at det er hensiktsmessig for plasseringen av nytt neeringsbygg. Fylkesmannens
landbruks- og neringsavdelingen har i brev datert 7. juni 2011 bekreftet at de godtar
arronderingen pa nzeringstomten i hht. kommunens brev av 31. mai 2011.

Oppsummering fra befaringen mellom kommunen og Fylkesmannens miljevernavdeling
27, april 2011 — hytteomradene ved Hagatjern

Fylkesmannens miljevernavdeling og kommunen gjennomfarte befaring av hytteomridene
ved Hagatjern 27. april 2011.

Partene ble enige om at hytteomrédet nord for MIF-hytta reduseres fra ca. 18 daa til ca. 3,6
daa. Arealet gir mulighet for 2 hyttetomter, en pa hver side av velen, De to andre forslagene
til hytteomrader ved Hagatjern ble akseptert av miljsvernavdelingen under befaringen.
Miljevernavdelingen skriver i e-post til kommunen 3. mai 2011 felgende:

"Under forutsetning av af det reviderte forslaget blir vedtatt av Nedre Eiker kommune ved den
endelige behandlingen av kommuneplanen, kan miljevernavdelingens innsigelse til
hytteomrader ved Hagatjern anses som bortfalt.” '

Oppsummering av diskusjon mellom kommune og Fylkesmannens miljevernavdeling -
planbestemmelser

Det har pagatt dreftelser om utforming av bestemmelsene ved at partene har utvekslet e-

poster. [ tillegg ble det gjennomfert et mote 14.juni 2011. Planbestemmelsene er nd oppdatert
i trdd med enighet som er oppnidd mellom partene.

§ 1.4. Unntak fra reguleringsplan (PBL § 11-10 nr. 1)

Kommunen kan fravike plankravet for mindre tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning,
konstruksjon eller anlegg, samt opprettelse av grunneiendom, nér fislgende kritetier er oppiylt:

Innen sentrumsavgrensningen:
¢ Tillatt bruksareal ikke overstiger 2000 m2
» Byggeheyder, volum og byggegrenser er i trid med vedtatt arealbruk
s Bygging av 2 eller frerre eneboliger i boligomridene
+  Bygging av 2 eller fierre tomannsboliger i boligomridene

Utenfor sentrumsavgrensningen:
» Bygging av 2 eller frerre eneboliger i bolipomridene
+ Bygging av 2 eller fierre tomannsboliger i boligomridene
»  Byggehayder, volum og byggeprenser er i trid med vedtatt arealbruk

Plankravet skal vansett ikke fravikes i felgende forhold:
Niér utbygging har vesentlige konsekvenser for trafikkavvikling, adkomst og lekeplasser/uteareal
s Prosiekter som dekker hele kvartalet

¢ Nérutbygging har vesentlige konsekvenser for teknisk infrastruktur, herunder vann- og aviepsledninger
og signalkabler
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§ 2.5.1. Nye nzeringsarealer (PBL § 11-9 nr. §)
Det tillates ikke etablering av varehandel med unntak av Mileomradet, der det tillates etablering av plass- og
areakrevende handel.

Mindre forretningsvirksomhet tilknyttet produksjon eller lignende kan tillates.

Ved seknader om utbygging skal situasjonsplan tydelig vise skjermingsarealer, og skjermingstiltak mot andrs
typer bebyggelse og mot veg. Det skal redegjares for estetiske hensyn, universell utforming, arealbruls,
trafikkareal, utelagringsplass med eventuell skjerming, beplantning, uteoppholdsarealer, natur og miljo m.v.

§ 2.5.2 Utbygging av nivierende nzeringsvirksomhet (PBL § 11- 9 nr. 5)

Ved spknader om utbygging og ombygging skal forholdet mellom ny og gamme! bygningsmasse tydelig
dokumenteres,

P3 naverende neringsomrader tillates ikke nye handelsetableringer med unntak av:
1. Omrader innenfor sentrumsavgrensingen for Mjendalen og Krokstadelva
2. Omrader innenfor sentrumsformélene pé Steinberg og i Solbergelva,

Fylkesmannens konklusjon etter meklingsmeote og etterfolgende kontakt mellom partene

Fylkesmannen konstaterer felgende:

1. Fylkesmannens landbruks- og neringsavdeling aksepterer at 10 daa av omridet Aserud
omdisponeres til neeringsformal, jf. eget brev datert 12. mai 2011 med narmere angitte
vilkér. Arronderingen av arealet folger av kommunens brev datert 31. mai 2011.

2. Nedre Eiker kommune tar de gvrige innsigelsene fra Landbruks- og nzringsavdelingen
til folge. Det vil si at omrdde Solberg industriomride, omrdde Vinnes og omrade Steinberg
tas ut av planforslaget.

3. Omradene for boliger (Fegata, Skjellsbekkveien, Narverud og Stensmyra) pa Ytterkollen
og omrade for trafostasjonen pa Stenseth ble lost under meklingsmatet ved at Miljevern-
avdelingen trakk innsigelsene til disse omradene.

4, Omradene for fritidsbebyggelse ved Hagatjern ble last etter at det er gjennomfert befaring
og enighet om ny avgrensning av omradene. Dersom det reviderte forslaget vedtas av
kommunestyret, trekker Miljevernavdelingen innsigelsen.

5. Det er oppnadd enighet om formuleringen av planbestemmelsene § 1.4,§ 2.5.1 0og § 2.5.2,
Miljevernavdelingen trekker innsigelsen til planbestemmelsene.

6. Falgende innsigelser gjenstér:

- Omréde Langesay, boliger
- Planbestemmelser til fremtid nzeringsomréde, Ryghkollen
- Omrader ved Ulevann, fritidsbebyggelse

Oppsummering

Fylkesmannen konstaterer at partene har kommet frem til enighet pa de fleste innsigelses-
punktene, Det folger av punkt 6 ovenfor hvilke innsigelser som ikke er lost.

Det vises til Miljeverndepartementets rundskriv T — 5/95 om “Retningslinjer for bruk av

innsigelse i plansaker etter plan- og bygningsloven” pkt. 2.4. nér det gjelder kommunens
videre behandling.
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Med hilsen

Gt A, Sooncddk

Kirsti Kolle Grgndahl

fylkesmann

Kopi til:

Norges vassdrags- og energidirektorat Region Ser  Postboks 2124 3103  Tensberg
Drammen kommune Engene 1 3008 Drammen
Buskerud Fylkeskommune Postboks 3563 3007 Drammen

Fylkesmannen, landbruks- og naringsavdelingen
Fylkesmannen, miljevernavdelingen



