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4 23/11  Nedre Eiker kommune | Area inngar som ' parkareal’ foran Radhuset. Ber avsettes til
parkareal ogsai framtiden. Sikrer evt. framtidig utbygging.

5 0/0 | Nedre Eiker kommune? | Tillater mini-park (og evt. mini-lekeplass) i tilknytning til

Eierlgst gateareal Herman-senteret og servering ved bakeriet m.m.
6 15/148 Kjdl Engh Inngér i foredatt reg.plan. Er ment a lase krav til lekeplass
15/155 | Kristiansen, Per Erik for reg. plan for Nedre torggate 14 og Storgata 3 (evt. flere)

7 15/119 ’'Betd’ Park/lekeplas inngar i foresdtt byggetiltak. Betel ser etter
partner som kan medfinansiere opparbeidel se.

8 15/8 Nedre Eiker kommune  Lite bebyggbart areal. Ligger sentralt i 'kvartal’ og vil innfri
krav til parkareal/lekeplass for Drammensveien 7 m.fl. Sikrer
ogsa evt. framtidig utbygging av tomta.

9 23/11 Nedre Eiker kommune  Lekeplass skal opparbeidesi trad med §3.1.2 b ifm bygging
av ’'rushus

10 15/66 = Nedre Eiker kommune @ 'Forgard' til kommunalt kontorbygg. | dag hellebelagt.

L ekeplass p& 50m? kan enkelt innpasses.

11 15/246 Nedre Eiker kommune | Parkeringsplass pa 795m”. Lekeplass p& 50m’ (5x10m) ber
kunne innga helt vest pa eiendommen.

12 15/34 | Nedre Eiker kommune | Parkarea som omkranser Samfunnshuset. | bruk som

15406 Iekeared ifm tilstelninger m.m.

%~ Skole

Hovedutfordringen er a finne egnede parkareal pa grunnplan i Sentrumsformal merket X. Her stilles
krav til publikumsrettet virksomhet (forretning o.l.) i farste etasje. Av de seks fored atte
parkomrédene er tre av disse | privat eie. Opparbeidelse av disse vil som nevnt vaare avhengig av
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enten inngdelse av privatrettslig avtale om bruk av privat grunn til park eller regulere omradet, med
paf @lgende mulighet for krav om innlgsning/ekspropriagon. Det er saalig innen for omrade merket X
hvor det er viktig & fa Fylkesmannen til & godta en maks. avstand til sandlekeplass pa 100m.

Fordag til nye parkarea hvor lekeplass kan opparbeidesi Krokstad:

Gbnr | Eier Begrunnelse for avsettelse av grunn til parkareal i KPL
1 36/169  Temmerlunnen 9 Regulert lekeplass (sandlek). Sentrdt i dagens boligomrade.
2 36/151 Krav til lekeplassi reg.plan vedtatt 28.10.09

Ligger innenfor 50/100m gangavstand fra flere mulige
byggeprosiekt rundt Trakka.

3 38/152 Nedre Eiker kommune  Regulert friomréde (park). Ligger innenfor 50/100m
gangavstand fra flere mulige byggeprosjekt rundt Trakka.

4  30/171 Nedre Eiker kommune @ Regulert friomréde. Krav til opparbeidelse av dennei fordag
til reg.plan for Krokstad senteromrade
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Konsekvenser av a avsette grunn til Park-formal i kommuneplanens arealdel
Ny kommuneplan ma behandles etter ny planlov av 2008. Planloven gjelder med unntak av kapittel
15’ Innlgsning og erstatning’ jfr. 834-1 note 1 hvor det heter at:

8§ 34-1. lkrafttreden - plandelen

Loven trer i kraft fra den tid* Kongen bestemmer.
Fra samme tidspunkt oppheves plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77

kapittel | til VIl-a.?

1 Iflg. res. 12 juni 2009 nr. 638 skal lov 27 juni 2008 nr. 71 om planlegging og byggesaksbehandling (plandelen), med unntak av
kapittel 15 i loven, tre i kraft fra 1 juli 2009. Fra samme tidspunkt iverksettes endringene i kapittel 1 og 19 og lovens tittel
fastsatt i lov 8 mai 2009 nr. 27 om endringer i lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)
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(byggesaksdelen).

Inntil nytt kapittel 15 gjeres gyldig gjelder gammel plan- og bygningslov (av 1985) og dennes
8§21 om’Innlgsning’i kapittel VI ’Kommuneplanlegging'.

| PBL (av 1985) 8§ 21. Innlgsning heter det at:

Blir ubebygd eiendom eller starre del av slik eiendomi arealdelen lagt ut til formal
somnevnti 825 nr. 3, 4, 7 og 8 sant til statens, fylkets og kommunens bygninger og
grav- og urnelunder, og eiendommen innen 4 ar ikke blir regulert eller utlagt til annet
formal i arealdelen, kan grunneieren (festeren) kreve erstatning etter skjgnn, eller at
ekspropriagion straks blir foretatt, hvis bandleggingen medfarer at eilendommen ikke
lenger kan nyttes pa regningssvarende mate. Er grunnen bebygd, har eieren/festeren
samme krav nar bebyggelsen er fjernet.

Det henvisestil arealforma i 8§ 25nr. 3, 4, 7 og 8. Av disse er nr. 4’ Friomrader’ avgjarende og

omfatter som falger:
Parker, turveger, leirplasser, anlegg for lek, idrett og sport og omrader i sgen for dlik
virksomhet.

Nar kapittel 15 ny planlov gjeres gjeldende vil mulighet for a kreve innlasning endre seg.
| § 15-1 ' Grunneierens rett til & kreve innlasning ved kommuneplanens arealdel’ heter det at:

Blir ubebygd eiendom eller starre del av dlik eiendom i kommuneplanens areal del
angitt som areal til offentlige trafikkomréader, offentlige friomrader, fellesomrader,
fornyel sesomrader eller til statens, fylkets og kommunens bygninger og grav- og
urnelunder, og eiendommen innen fire ar ikke blir regulert eller angitt til annet formal i
arealdelen, kan grunneieren eller festeren kreve erstatning etter skjann, eller at
ekspropriasion straks blir foretatt, hvis bandleggingen medferer at eiendommen ikke
lenger kan nyttes pa regningssvarende mate. Er grunnen bebygd, har eieren eller
festeren samme krav nar bebyggelsen er fjernet.

|det (hoved)arealformalet ' Grannstruktur’ ('hoved' sosi-kode 3000), men kun dens underformal

' Friomrade’ (sosi-kode) nevnes som grunnlag for innlasning (somi tillegg etter §12-7 pkt. 14 ma
reguleres som offentlig i planbestemmelsene), sa vil avsettelse av aredl til underformdet ' Park’ (sosi-
kode 3050) IKKE utl@se mulighet for & kreve innlasning. Det samme gjelder for § 15-2
'Grunneierens rett til & kreve innlasning ved reguleringsplan’ hvor det heter at:

Medfarer en reguleringsplan at kommunen, eller annet rettssubjekt med samtykke
av kommunen, etter § 16-2 har rett til & ekspropriere en ubebygd eiendomi dens helhet,
kan grunneieren eller festeren kreve at ekspropriagion straks blir foretatt nar vedtaket
gjelder grunn somi planen er angitt til offentlige trafikkomrader, offentlige friomrader,
fellesomrader, fornyelsesomrader samt til statens, fylkets og kommunens bygninger og
grav- og urnelunder.

Det samme gjelder ndr retten til ekspropriasion omfatter ubebygd del av en
eiendom, dersom ekspropriagonen vil feretil at eiendommen ikke lenger kan anses
skikket til & nyttes pa en, etter hele eiendommens sterrelse, beliggenhet eller etter avrige
forhold regningssvarende mate.

Krav etter forste ledd ma veare satt fram senest tre ar etter at reguleringsplanen er
kunngjort etter § 12-12 fjerde og femte ledd, eller vedtak er gjort kjent etter § 12-12
siste ledd. Er grunnen bebygd, har eieren eller festeren det samme krav nar
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bebyggelsen er fiernet. Kravet ma i sa fall veare satt fram senest tre ar etter dette
tidspunkt.

Konklugjon:
Inntil kapittel 15 i ny planlov gjeres gjeldende vil grunneiere kunne kreve innlgsning av areal avsatt
til "Park’ i kommuneplanens arealdel. Men dikt krav kan kun gjares pa betingelse av felgende:

a) at avsatt areadl til 'Park’ ikke blir omgjort innen 4 & (enten i rullering av kommuneplanen eller
i reguleringsplan).

b) at avsatt aredl til 'Park’ medfgrer at eiendommen ikke lenger kan nyttes pa regningssvarende
mate. Dette sparsmdet vil kanskje bli et tema for en til to eiendommer i Mjendalen (fordag
nr. 1 og 7), mens det ikke vil vegetilfelle for de andre tre fordag til nye parkareal.

Sannsynligheten for at de ovennevnte fordag til nye parkareal vil fere til innlgsningssak vurderes
avage minimal.
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