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INNLEDNING

Ny plan- og bygningslov er datert 27.06.2008, og tradte i kraft 01.07.2009 (ofte kalt ny planlov).
Det er kun plandelen av plan- og bygningsloven som er tradt i kraft na, bygningsdelen vil trolig trei
kraft 01.07.2010.

Pga. ny plan- og bygningslov, og for a preve alage et mer handterbart/ssmmenhengende dokument,
innarbeides sentrumsplanens bestemmel ser i area planbestemmel sene. Dokumentet kalles:
Bestemmel ser til kommuneplanens areadel.

Fordaget til nye bestemmelser, i forbindelse med rulleringen av kommuneplanen, er utarbeidet pa
bakgrunn av erfaringer gjennom de to arene vi har hatt navaarende kommuneplan. | tillegg er
bestemmel sene oppdatert i trad med ny plan- og bygningsiov.

Paragrafhenvisningene til plan- og bygningsloven (PBL) viser til denne loven, dersom det ikke
spesifikt er nevnt at det gjelder loven fra 1985.

Det er ogsa gjort en betydelig strukturell endring av planbestemmelsene, ved at de bestemmelser som
gjelder for hele planomradet er flyttet til § 1, Generelle plankrav/fellesbestemmel ser, dette for &
unnga gjentakel ser under hver enkelt underbestemmel se og for & skape mer oversiktlige

bestemmel ser.

For a hindre utdatering av kommuneplanens bestemmelser er alle henvisninger til statlige
bestemmel ser, retningdinjer o.l. kun generelle.

Nar det gjelder prinsipielle endringer av bestemmelsene, vises det til forrige utsendelse av
bestemmel sene (kun for arealplanen), som ble sendt ut til metet 23. september 2009. Det er ikke
kommet til flere prinsipielle endringer etter dette, annet enn fordaget til bestemmelser for nye
arealer/fet for fritidsboliger.
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81 GENERELLE PLANKRAV/FELLESBESTEMMEL SER
PBL 88 1-1,11-9 og 12

8 1.1 Requleringsplaner som fortsatt skal gjelde
PBL §12-4

Bestemmelser:
Stadfestede og egengodkjente reguleringsplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde, séfremt de
ikke gjennom sazlige vedtak er beduttet opphevet.

8§ 1.2 Generdt krav til reguleringsplan
PBL §812-1

Bestemmelser:

| omrader avsatt til utbyggingsformd skal det dersom ikke annet er angitt, ikke settesi verk
byggetiltak som nevnt i plan- og bygningsloven PBL (av 1985) 88 81, 86a, 86b og 93, far det
foreligger reguleringsplan. Dette kravet gjelder omrader avsatt til bade eksisterende og planlagte
utbyggingsformal.

Et unntak er i omrader avsatt til sentrumsformal, dersom utbyggingsprosektet er i trad med
arealplanen og tilhgrende bestemmelser, jf. PBL § 11-10, pkt. 1.

Innenfor omréder avsatt til sentrumsformal kan det stilles krav om reguleringsplan selv om et omsgkt
byggetiltak er i trad med arealplanen og tilhgrende bestemmelser. | uregulerte omrader er dette
kravet ubetinget i falgende tilfeller:

For byggetiltak med bruksareal (BRA) sterre enn 2.000 nt.

Progjekter som dekker hele kvartal.

For byggeprosekt/-tiltak som har arealbruksforma som kommunen anser & ha store

konsekvenser for omrader avsatt til sentrumsformal.

Avgrensning av reguleringsplanen godkjennes av kommunen.

| reguleringsplanarbeidet skal det tas stilling til om det skal innarbeides gang- sykkelveg/fortau, samt
holdeplass for kollektivtrafikk.

Ved store tiltak skal behovet for konsekvensutredning vaae vurdert, jf. PBL 8§ 4-2.

§ 1.3 Krav til requleringsplan i ndvaarende omrader for boligbebyqgelse
PBL §812-1

Bestemmelser:
Krav til reguleringsplan kan utl @ses:
Ved bygging av 2 eller flere eneboliger.
Ved bygging av 2 eler flere tomannsboliger.
Ved opprettelse av grunneiendom som medferer byggeparsell(er) under 600 nv’.
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Videre utlgses krav til reguleringsplan nar kommunen anser utbygging & ha vesentlige konsekvenser
for naaomradet i forhold til:

Trafikkavvikling.

Adkomst.

Felles lekeplass/utearedl.

Definigoner:
Enebolig og tomannsbolig: Se definisjoner under § 2.2.1.

Retningslinjer:
Det ber spesielt legges vekt pa gode uteoppholdsarealer ved fortetting.

Fremtidig fradeling/sekgonering ber vurderes ved fortetting. Far enkelttomter fradeles kan det
stilles krav om tomtedelingsplan eller reguleringsplan som omfatter flere tomter, bade fremtidige
og navagende. Dette gjelder saaligi tilfeller der det er naturlig & vurdere adkomst til flere tomter i
sammenheng.

8§ 1.4 Utomhusplan/situas onsplan

Det skal pa situasjonsplanen som falger byggesaken vaae vist plassering av garagie (evt. framtidig),
samt oppstillingsplass og avkjersal.

| omrader avsatt til sentrumsformd skal situasjonsplan/utomhusplan vise all arealbruk, inkludert
tilstetende fortau, byggeheyder, trafikkareal, utomhusareal, parkering, grennstruktur, steytiltak m.m.

Det skal leveres utomhusplan (plan for eéiendommens utearealer), i malestokk 1:500 eller 1:200,
sammen med sgknad om starre byggetiltak. Godkjent utomhusplan skal foreligge far det gis
byggetillatelse. Fer brukstillatelse gis skal tomta vaare opparbeidet i henhold til utomhusplanen.

§ 1.5 Kulturminner

Bestemmelser:
Ved planlegging av nyetiltak i omrader med eldre bygninger og miljger skal det tas hensyn til
kulturminner og kulturmiljger.

Dersom det under anleggsarbeidet framkommer automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks
stanses og ansvarlig myndighet vardes, jfr. Kulturminneloven § 8.2.

8 1.6 Universdl utforming

Bestemmelser:

Universall utforming skal ivaretasi alle bygninger, anlegg og uteomrader rettet mot allmennheten, jf.
Diskriminerings- og tilgjengelighetdoven § 2.

Det skal redegjeres for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt.

§ 1.7 Estetikk, formsprak og materialvalg

Bestemmelser:
Det skal stilleskrav til estetisk utforming av alle nye bygg, tilbygg, pabygg, uteareder, veier,
uteplasser, parker m.v.
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Ny bebyggelse skal plasseres dik at mest mulig av eksisterende vegetagon og terreng kan bevares.

Bebyggel sens karakter, stiluttrykk, vindusutforming, fargebruk m.v. skal harmonisere med det
enkelte omradets karakter.

Det tillates ikke materialer som har en sterk reflekterende virkning.

Materialbruken i tilbygg/pabygg skal tilpasses eksisterende bygg (herunder ogsa
taktekking/fasademateriaer).

Ved sgknader om tilbygg/pabygg, skal det tydelig framga hvilke forhold som er planlagte og hvilke
forhold som er eksisterende.

Retningdlinjer:
| alle plan- og byggesaker bar det innga en redegjerelse for, og vurdering av, tiltakets estetiske
sider i forhold til seg selv, omgivelsene og til fiernvirkning.

Pabygg, tilbygg og ombygging ber tilpasses hovedhusets volum og takform.

Som hovedregel bar hovedhusets opprinnelige form komme klart fram etter endringene.

8§18 Stay

Bestemmelser:

Ved planlegging/bygging av ny stayende virksomhet og utvidelse av eksisterende virksomhet,
herunder ogsa stay i bygge- og anleggsperioden, skal det innarbeides tiltak som forebygger
stayplager i omgivelsene. | henhold til den til enhver tid gjeldende statlige retningdlinje/forskrift.

Ved planlegging og oppfering av ny bebyggel se/lbyggeomrader skal det tas hensyn til eksisterende og
planlagte staykilder. | henhold til den til enhver tid gjeldende statlige retningsinje/forskrift. Det skal
innarbeides nadvendige tiltak som skjermer bygninger med stayfalsom bruk, uteoppholdsareal og
stille omrader som er viktige for rekreasjon.

Alt lekeareal skal tilfredsstille grenseverdier for utenders stay, i henhold til den til enhver tid gjeldene
statlige retningdlinje/forskrift.

| planomradet tillates avvik fra staygrensene gitt i den til enhver gjeldende statlige
retningdinje/forskrift.

Innenfor omrader avsatt til sentrumsformal skal minst 50% av uteoppholdsaredl et tilfredsstille
steygrenser i den til enhver gjeldende statlige retningslinje/forskrift. Pa det gvrige uteoppholdsareal et
tillates inntil 5 dB hgyere stayniva.

Far brukstillatelse gis ska nadvendige stayforebyggende tiltak i trad med den til enhver tid gjeldende
statlige retningdinje/forskrift vaare ferdigstilt.

Retningslinjer:

| reguleringsplaner og seknader om ny steyfalsom arealbruk skal det stilles krav om
stgydokumentasjon i omrader som er utsatt for sty fra vegtrafikk, jernbane eller andre staykilder.
Det skal ogsa stilles krav om steydokumentasjon ved planlegging av ny stayende virksomhet.
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8 1.9 Parkering

Bestemmelser:
Generelt:
Parkeringsdekning skal opparbeides pa egen grunn.

Krav for oppstillingsplass for bil og sykkel for egne ansatte og brukere ma opparbeides, jf.
parkeringskrav angitt i tabell 3, vedlegg 1. Kravet kan reduseres mot at utbygger dokumenterer
redusert behov.

Mingt 5 % av plassenei det enkelte progekt (minimum 1 plass totalt) ska vaae tilpasset
funkg onshemmede. Kravet kan reduseres mot at utbygger dokumenterer redusert behov.

Oppstillingsplasser for funkgonshemmede skal plasseres naa hovedinngang, men kan etter avtale
med kommunen plasseres nag annet tjenlig malpunkt (f.eks. heis, rampe, aternativ inngang).

For detaljvarehandel og kjgpesenter skal det avsettestilstrekkelig lasteareal for vare- og lastebiler.

Utenders sykkelparkering skal legges sa naa hovedinngang som mulig. Stativ skal legge til rette for
l&sing av ramme.

Parkeringsareal skal fysisk skilles fratilstetende trafikkareal.

Boligformd.:

| nye boligomrader og uregulerte boligtomter er minimumskravet per boenhet 2
biloppstillingsplasser, inkludert gjesteparkering, m.m. annet er bestemt i reguleringsplan. Unntaket er
hybellelighet hvor kravet er 1 biloppstillingsplass.

Sentrumsformal:

For boliger/boligkompleks innenfor sentrumsforma skal parkering skje i offentlige eller private
fellesanlegg. Nye biloppstillingsplasser skal fortrinnsvis legges under grunnplan, eler unntaksvisi
bygg hvis saalige grunner taler for det. Det skal tilrettelegges for sykkelparkering. Antall sykkel- og
biloppstillingsplasser skal tilpasses kravene nevnt i tabell 2, vedlegg 1. Med mindre annet er bestemt i
reguleringsplan.

Hver boenhet ska i minimum ha en gremerket biloppstillingsplass. Den gremerkede
oppstillingsplassen skal opparbeides og selges som en del av boenheten og ska f@lge boenheten ved
et evt. videresalg.

Det settes krav om snuplass pa egen grunn dersom ett eller flere av falgende kriterier oppfylles:
Flere enn 4 biloppstillingsplasser knyttestil en avkjersel.
Flere enn 2 boenheter knyttes til en avkjarsdl.
Avkjarsel til samleveg eler hovedveg.
Avkjarsd til kjerbar gang/sykkelveg.
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Bolig- og ansattparkering skal lokaliseresi kjeller/under grunnplan. Kommunen kan vurdere unntak
fra dette kravet for:
Avkjarsd til kjerbar gang/sykkelveg.
Byggeprosjekt som er forholdsvis lite og hvor hele p-krav kan lases pa overflate.
Starre byggeprosjekt hvor parkeringskjeller inngar.
Byggeprosekt hvor store deler av tomta er bebygd og eksisterende bebyggel se gjar bygging av
parkerings- kjeller vanskelig.

Der bygning for parkeringsformal (P-hus) blandes med annet byggeformd tillates parkering ikkei 1.
etag e/gateplan.

Apne ubebygde tomter kan kun brukes til annen parkering (eksempelvis gjesteparkering for boliger)
dersom de opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Parkering patak tillates ikke.

Retningslinje:
Innenfor krav til bilparkering, innenfor sentrumsformal, ber minimum 0,2 biloppstillingsplasser pr.
boenhet avsettes til gjesteparkering. Disse kan vurderes opparbeidet pa overflate.

Det oppfordrestil opparbeidelse av oppstillingsplasser for ” foreldre & barn” , som ogsa ber
plasseres s naa som mulig hovedinngang eller annet naturlig mal punkt.

§1.10 Radonstraling
PBL §811-9

Bestemmelser:

Ved regulering eller byggesaknad om nye boliger ma det dokumenteres at omradet er kartlagt med
hensyn til radon. Dersom det er nadvendig ma det gjeres sikringstiltak. Dersom det dokumenteres at
det giennomfares nadvendige sikringstiltak, kan byggetiltaket fritas for kartlegging.

81.11 Forurenset grunn
PBL §11-9, pkt. 8

Bestemmelser:
Dersom det under anleggsarbeidet avdekkes forurenset grunn skal ansvarlig myndighet vardes, jf.
Forurensningdoven, § 7.

8§ 1.12 Utbyggingsavtaler
PBL §11-9, pkt. 2

Bestemmelser:
Utbyggingsavtaler kan inngas innenfor kommuneplanens avgrensning.
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§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG
PBL §11-7

8§ 2.1 Felleshestemmel ser for bebyggel se og anleqq
PBL 811- 7, pkt. 1

§ 2.1.1 Rekkefglgebestemmel ser

PBL § 11-9, pkt. 4

Bestemmelser:

Falgende tiltak/forhold ma vaare opparbeidet/innfert far det gis brukstillatel se/godkjent opprettelse
av grunneiendom (der dette er pakrevd):

- Kommunatekniske anlegg for veg (inkl. fortau og gang- og sykkelveg), vann, avligp og
renovason, energianlegg for elektrisitet samt teleanlegg. Disse skal utformesi samsvar med de
til enhver tid gjeldende lover, vedtekter og normer.

Neadvendig areal for lekeplass og andre felles uteareal, som angitt i tabell 1, vedlegg 1, skal vaae
sikret og opparbeidet i tréd med areal planens bestemmelser § 2.1.2.

Parkeringsplasser i samsvar med areal planens bestemmel ser.

Trafikksikker og funksjonell atkomst for kjarende, syklister og fotgjengere, herunder ogsa
bevege seshemmede.

Tilfredsstillende stayforhold i henhold til krav i arealplanens bestemmel ser.

§2.1.2 Krav til uteoppholdsareal og lekear eal

Bestemmelser:
Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes som uteoppholdsareal.

Aredl benyttet til felles adkomst (minimum 3,0 meters bredde) skal ikke regnes som
uteoppholdsareal.

Privat uteoppholdsarea pr. boenhet i boligkompleks/-blokk og terrasseblokk skal vaae minimum 10
m?. Minimum privat og felles uteoppholdsareal (MUA) skdl til sammen utgj@re minimum 20 n pr.
boenhet.

Alle nye planomréder skal sikres gode utearealer og lekeplasser. L ekeplasser skal
planlegges/opparbeides i samsvar med den til enhver tid gjeldende statlige forskrift/ retningdinje. |
reguleringsplaner skal konsekvenser for barn- og unges oppvekstmilja beskrives og vurderes
sasKilt.

Ved omdisponering av areal som er avsatt til fellesareal eller friomréde og som er i bruk eller egnet
for lek skal det skaffes fullverdig erstatning.

Leke- og uteoppholdsarealene skal vaare egnet til formdet og ligge sentralt i de omradene de skal
betjene. Det bar ha en trygg adkomst, god terrengtilpasning, og gunstig plassering i forhold til stay,
sol og vind. Det skal ikke vaae skygge starre deler av dagen eller vaae nordvendt.

Felles uteoppholdsareaer og lekeplasser skal ha en utforming hvor forholdet mellom bredde og
lengde er maksimalt 1.2, med mindre saalige grunner taler for noe annet. Lekeareal smalere enn 10
m tillates normalt ikke.
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Boligformd.:
Kravene til lekeared er vist i tabell 1, vedlegg 1.

Sentrumsformal:

Det skal avsettes plasstil smébarnslekeplass (i form av sandlekeplass) p& min. 50 m?* for inntil 50
boliger. Smabarnd ekeplass skal anleggesi maks 100 m gangavstand fra boligene, og der det er mulig
|@ses innenfor hvert kvartal.

Videre skal areal avsettestil en naalekeplass for hver 100. bolig og grendel ekeplass for hver 200.
boligi eler i naarheten av boligomrédet. Innenfor dette omradet kan det tillates uteoppholdsareal pa
tak og pa balkonger/terrasser e.l.

Boligomrader med starre avstand enn 500 m til neemeste friomrade/park, eller annet sterre
sammenhengende grentomrade som er dpent for allmenn ferdsel, skal det vaare sikret og opparbeidet
et areal pamin. 1,5 daatil lekeplass/park for straket far det gis byggetillatel se for nye boliger.

Definigoner:
Uteoppholdsareal: skal veare eksklusivt trafikkareal. | trafikkareal inngar ngdvendig areal til

adkomst og parkering.

Smabarnslekeplass. |ekeplass med bestemte krav tilpasset funksjonsbehovet hos barn i
aldersgruppen 2-6 ar.

Naglekeplass. |ekeplass med bestemte krav tilpasset funks onsbehovet hos barn i aldersgruppen 5-
13 ar.

Grendelekeplass: |ekeplass med bestemte krav tilpasset funksjonsbehovet hos barn 10 ar og eldre.

Retningslinjer:
Det ber tilstrebes at fellesarealene eiesi fellesskap av beboerne av de enkelte eiendommene.

Anvendeligheten pa uteoppholds- og lekeareal for boligene med hensyn til solforhold og utforming
skal dokumenteres ved 1. gangsbehandlingen av reguleringsplan, og i byggesaker skal det foreligge
for byggetillatelse kan gis.

§ 2.2 Boligbebyagagelse
PBL §811-7 og 11-9

§ 2.2.1 Utbygging/fortetting i boligbebyggelse
PBL §11-7, pkt. 1 0og 11-9

Bestemmelser:
Innenfor formalet boligbebyggelse, tillates det boliger med tilherende anlegg.

| eksisterende boligformal kan det finnes mindre naaringsvirksomhet innenfor omradene, men
utvidelse’lombygging av eksisterende naaingsvirksomhet kan kun gjennomfares hvis de ikke
medfarer vesentlige trafikk- eller miljgmessige ulemper, fare eller genanse for omgivelsene.

a) Boligforma merket " A” pa plankartet er bebygd med variert enebolig/smahusbebyggelse og
ligger sentralt i kommunen. Ved fortetting skal det til hver enebolig vaare min. 150 m?
uteoppholds- og lekeareal, ekskl. trafikkareal, jfr. PBL (av 1985) § 69. Til hver bi-leilighet skal det
vaae min. 50 m? uteoppholds- og lekeareal. Til hver hybel skal det vaae 30 m? uteoppholdsaredl. |
omradene merket " A” skal ikke grad av utnytting overstige 35 % BY A. For reguleringsplaner innen
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disse omrédene skal kommuneplanens arealdel overstyre regul eringsbestemmel sene vedrarende grad
av utnytting.

b) Boligforma merket " B” pa plankartet er bebygd med apen eneboligbebyggelse. Ved fortetting
skal det til hver enebolig vaae min. 300 m? uteoppholds- og lekeareal, ekskl. trafikkared, jf. ellers
kravenei PBL (av 1985) § 69. Til hver bi-leilighet skal det vaare min. 150m? uteoppholds- og
lekearedl. Til hver hybel skal det vaare 30 m? uteoppholdsareal. | omradene merket (B) skal ikke grad
av utnytting overstige 25 % BY A. For reguleringsplaner innen disse omradene skal kommuneplanens
arealdel overstyre regul eringsbestemmel sene vedrarende graden av utnytting.

c) Boligforma merket " C” pa plankartet er planmessig utbygde omrader uten fortettings-
potensiale. Nybygg, tilbygg dler pabygg kan tillates safremt bebygd areal ikke overstiger
utnyttelsesgraden fastsatt i gjeldende reguleringsplan. Ved fortetting skal det til hver enebolig vaae
min. 150 m? uteoppholds- og lekeareal, ekskl. trafikkareal. Til bi-leilighet skal det vaare 100 m?
uteoppholdsareal, og til hver hybel 30 m? uteoppholdsareal, jfr. ellers kravenei PBL (av 1985) § 69.
Ubebygde enkelttomter som ligger igjen i ndvaarende boligfelt kan bebyggesi henhold til BYA i
gieldende reguleringsplan. Dersom det ikke foreligger reguleringsplan kan tomtene bebyggesi
henhold til kommuneplanens bestemmelser. | omradene merket (C) skal ikke grad av utnytting
overstige 40 % BY A, der ikke hayere utnyttelse falger av reguleringsplan.

d) Boligformal merket " D" er bebygd med variert enebolig/smahusbebyggelse. Ved fortetting skal
det til hver enebolig vaae min. 250 m? uteoppholds- og lekeareal, ekskl. trafikkareal. Til hver bi-
lellighet skal det vaae 100 m? uteoppholdsaredl, og til hver hybel 30 m? uteoppholdsared, |f. dlers
kravene i PBL (av 1985) § 69. | disse omradene skal ikke grad av utnytting overstige 30 % BYA.
Dette gjelder med mindre annet er fastsatt i godkjent regulerings- eller bebyggel sesplan, vedtatt etter
01.01.1999.

e) For leligheter i boligkompleks/-blokk og terrasseblokk skal uteoppholdsarea pr. boenhet vaae
minst 30 m?. Gode uteoppholdsarealer skal dokumenteresi hver byggesak.

Definigoner:
Apen eneboligbebyggelse er omréde med hovedsakelig eneboligtomter stgrre enn gjennomsnittet i

Nedre Eiker.

Variert enebolig-/ smahusbebyggelse er omrade bestaende av frittliggende og sasmmenhengende
boliger pa inntil to etager og eventuelt sokkel- eller underetage.

Enebolig er et hus som er beregnet for en husstand og som har frittliggende beliggenhet. Enebolig
kan ogsa inneholde en mindre bi-leilighet/ sokkelleilighet eller hybel.

Bi-leilighet, sokkelleilighet eller hybel skal samlet ikke overstige 60 % av hovedleilighetens
bruksareal.

Bi-leilighet/ sokkelleilighet er en selvstendig boenhet, innenfor en bolig. Lelligheten skal ha mer
enn ett rom og ha eget bad, kjegkken og inngang.

Hybel er selvstendig 1-roms boenhet innenfor en enebolig. Hybel kan vaare inntil 30 m? bruksareal
0g inneha eget bad, kjgkken og egen inngang.

Tomannsbolig er et frittliggende boligbygg med to tilnaamet like store boenheter. Skillet mellom
boenhetene kan vaare horisontalt eller vertikalt.

Boligkompleks/-blokk og terrasseblokk er bygninger med tre eller flere etager og/eller flere enn fire
boenheter/leiligheter med felles inngang.

BYA er bebygd areal og parkeringsplass/biloppstillingsplassi % av tomteareal et.
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Retningslinjer:

Til punkt a), b) og d): Planensintension m.h.t. fortetting er & tillate en utnytting som er mer i
samsvar med dagens situagon. For mange planers vedkommende er regul eringsbestemmel sene som
omhandler grad av utnytting blitt uthulet gjennom mange dispensasjoner.

Til punkt d): Dette er boligomrader somi regelen er omrader som er vokst fram over tid, som
uttrykker skiftende boligidealer og hvor det ofte ikke har vaat styrende overordnede planer.
Fortetting vil derfor kreve varierende hensyn.

- All bebyggelse skal regnes med nar grad av utnytting skal beregnes.

- Dersom garagje ikke skal bygges samtidig med bolighuset skal likevel framtidig garagetasmed i
en BYA- beregning. Som standard garasjestarrelse/ biloppstillingsplass regnes da 18nt* som
tilstrekkelig.

For avrig gjelder den til enhver tid gjeldende regler/veileder for beregning av grad av utnytting.
§2.2.2 Garagestarrelse og plassering i boligbebyggelse

Bestemmelser:

Garager ska ikke pa noe punkt overstige mgnehgyde pa 5,0 meter og gesimshgyde pa 3,1 meter.
Bebygd area maikke overstige 50 m2. Det tillates ikke bruksareal paloft for garagier. Dette gjelder
ikke reguleringsplaner, vedtatt etter 01.01.2010, hvor annet er bestemt.

Nar inn-/utkjering skjer direkte mot vei, ma avstanden fra garagetil vei veare min. 5,0 m.

Nar inn-/utkjering skjer paralelt med vei, ma avstanden fragarage il vel vaae min. 2,0 m.

§ 2.3 Sentrumsfor mal
PBL 88 11-7, pkt. 1 og 11-9

§ 2.3.1 Bruksformal

Bestemme ser:
Innenfor sentrumsformd tillates ikke industri.
Etablering og utvidelse av kjgpesentre kan finne sted.

Det tillates ikke virksomhet som kommunen anser vil medfare vesentlige trafikk- eller miljgmessige
ulemper, fare eler genanse for omgivelsene.

§ 2.3.2 Krav til utforming av bebyggelse og omgivelseskvalitet
PBL §11-7, pkt. 1

Bestemmelser:

Sentrumsforma merket ” X” pa plankartet skal bebygges med minimum 40 %- BYA. Det tillates
bygg oppfert i en hgyde av 13, 5 m. (f.eks. 4 etager), med en tilbaketrukket toppetage (mot gate)
med maksimal hgyde pa gesims pa 16,5 m. og mane 18,5 m.

Sentrumsforma merket " Y” pa plankartet skal bebygges med minimum 30 %- BYA. Det tillates
bygg oppfert i en hgyde av 10, 5 m. (f.eks. 3 etager), med en tilbaketrukket toppetage (mot gate)
med maksimal hgyde pa gesims pa 13,5 m. og magne 15,5 m.
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Sentrumsformal merket ” Z” pa plankartet skal bebygges med minimum 30 %- BY A. Det tillates
bygg oppfert med maksimal hayde pa gesims pa 10,5 m. (f.eks. 3 etager) og mgne 12,5 m.

Minimumsgrensene for bebygd areal (% - BY A) gjelder ikke for sma utbedringer/utvidel ser av
boliger som er bygd fer 2007.

Minimum byggehgyde skal vaae 3 meter lavere enn ovennevnte respektive maksimumshgyder for
gesms- og manehgyder.

Bebyggelsen skal orienteres mot gate, slik kvartalsstrukturen legger opp til. Ny bebyggelse skal bidra
til et variert gatebilde gijennom variagon i materialbruk, sprang i lange fasader m.v. Dette skal sgkes
giennomfart ved innhakk og tilbaketrekninger i bygningsvolum og ved oppdeling av fasader. Mot
gate ber bruk av arkader tilstrebes. Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt.

Grunnplar/1. etage er forbeholdt publikumsrettet virksomhet. Minimum 5 meter eller 80 % (sterste
faktor gjelder) av fasaden i 1. etage skal, for publikumsrettet virksomhet, vaare vindu eller inngang.
Tildekking av vinduer tillates ikke.

Hoaye, lukkede sokkeletager (f.eks. hgy garagekjeller) tillates ikke.

| omréder merket " X” og " Y” er grunnplanet/farsteetasje forbeholdt publikumsrettet aktivitet.
Boliger tillates pa grunnplan kun hvis de ikke er vendt mot gate. Kun unntaksvis kan boliger vendt
mot gate tillates pa grunnplan/l. etasie. Det skal stilles bygningskrav dik at boliger pa grunnplanet/1.
etagie enkelt kan gjeres om til nagingsarealer (dvs. minimum etasjehgyde pa 3,0 m og at deler av
konstrukg onen, som skillevegger o.1., lett kan rives).

| omréder merket " Z” tillates boliger pa grunnplanet/1. etasje mot at de bygges slik at de enkelt kan
gjaresom til nagingsarealer.

Atkomst til hver enkelt publikumsrettet virksomhet/forretning (som ligger mot gate), skal sikres
direkte fra offentlig gate.

Minimumskravet for tilbaketrekking av toppetage er 3.0 m. Kravet gjelder mot gate, men kommunen
kan kreve tilbaketrukket toppetasje mot andre dpne omrader (gardsrom, park o.l.).

Bygg skal kles med naturlige materialer som tegl og treverk, med innslag av metall, stein og glass,
med mindre saalige grunner taler for noe annet.

Retningdlinjer:

Areal avsatt til sentrumsformal skal vaare kjerneomradet for forretnings- og tjenestevirksomheter i
sentrum. Bestemmelsene er ment a styrke sentrumsutvikling ved a leggetil rette for ytterligere
konsentragon av offentlig og privat tjenesteyting, samt kulturelle institugoner i sentrum.

For & leggetil rette for nagringslokaler pa grunnplanet er hgyde pa 1. etasje beregnet til inntil 4,5
meter. | avrige etagier er hayden beregnet til 3,0 meter. @kt haydei 1. etasje er ment for atillate
bygging av etageskiller med plasstil plasskrevende kjgle- og ventileringsanlegg m.m.
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8§ 2.4 Nagringshebyqggel se
PBL §11-7, pkt. 1

§ 2.4.1 Utbygging av fremtidig naeringsvirksomhet

Bestemmelser:
Det tillates ikke etablering av dagligvare og detaljvarehandel.

Mindre forretningsvirksomhet tilknyttet produkgon el. kan tillates.

Ved seknader om utbygging skal situagonsplan tydelig vise skjermingsarealer og skjermingstiltak
mot andre typer bebyggelse og mot veg. Det skal redegjares for estetiske hensyn, universell
utforming, arealbruk, trafikkareal, utelagringsplasser med eventuell skjerming, beplantning,
uteoppholdsarealer, natur og miljg m.v.

Retningslinjer:

Detradigonelle industrimilj@ene er i utgangspunktet viktige kulturminner. Spor etter
industrivirksomheten kan synes lite verneverdige, men opprusting bar sakes for a gke deres verdi
som bygningsmessig og miljemessig ressurs.

Det ber etableres grannstruktur pa nye nagingsarealer, searlig i randsoner mot annet formal.
§ 2.4.2 Utbygging av naveaer ende nagringsvirksomhet

Bestemmelser:

Ved sgknader om utbygging og ombygging skal forholdet mellom nytt og gammelt tydelig
dokumenteres. Fasadetegninger skal vise nye tiltak i ssmmenheng med eksisterende.
Situasjonsplanen skal vise hvordan planlagte endringer pavirker all bruk av eiendommen.

Retningslinjer:
Kommunen kan kreve opprydding i utvendige forhold far byggetillatelse gis.

Verneverdig industribebyggel se bar i sterst mulig grad bevares.

Eksisterende grennstruktur pa ervervsarealer bar i starst mulig grad bevares, salig i randsoner
mot annet formal.

§ 2.4.3 Neeringsvirksomhet innenfor sentrumsplanens avgrensning
PBL §11-7, pkt. 1

Bestemmelser:
Innenfor byggeomradet for nagring tillates:
- Forretning.
Kjgpesenter.
Kontor.
Lager.
Industri (lettindustri).
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Tungindustri tillates ikke.
Bygg tillates oppfert med maksimal hgyde gesims pa 12 m fra ferdig gjennomsnittlig planert terreng.

Plasthaller og telt og lignende tillates ikke oppfart for lengre perioder enn det som regnes for
midlertidig etter plan- og bygningsloven.

§ 2.5 Byggeomr &de for offentlige og privat tjenesteyting
PBL 8§ 11-7

§2.5.1Krav til bebyggelse
PBL § 11-7 og 11-9

Bestemmelser:
Innenfor byggeomradet tillates bygg med saarskilt angitte offentlig eller privat tjenesteyting.

Ared skal bebygges med minimum 30 % BY A. Kravet kan avvikes for virksomheter som kan
dokumentere at de har behov for store uteareal (f.eks. barnehager).

Bygg tillates oppfart med hayde som gjelder for omliggende omrader.

Det tillates ikke virksomheter som kommunen anser vil medfere vesentlige trafikk- eller miljgmessige
ulemper, fare eller genanse for omgivelsene.

§ 2.6Rastoffutvinning
PBL § 11-7 og 11-9

§ 2.6.1 Plankrav

Bestemmelser:
Det kan ikke finne sted masseuttak fear omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Retningdlinjer:
Uttak skal skjei henhold til godkjent etappeplan/driftsplan. Hver etappe skal avsluttes og terrenget
settesi stand dlik det er forutsatt i planen.

§ 2.7 | drettsanlegg
PBL §811-7 og 11-9

§2.7.1Krav til bebyggelse

Bestemmelse:
Sefor avrig generelle plankrav/fellesbestemmelser i § 1.

Retningslinje:
|drettsanlegg kan angis med konkret type anlegg.
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8§ 3SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
PBL 88 11-7, pkt. 2 og 11-9

8§ 3.1 Viktige ledd i kommunikag onssystemet

Bestemmelser:
Det skal leggestil rette for og avsettes ared til utvidelse av jernbanen til to spor.

| planlegging av tiltak i sentrumsomradene i Krokstadelva og Mjgndalen skal vurdering av etablering
av nye gateforbindel ser foretas og innarbeides i reguleringsplan. Tiltak som legger bedre til rette for
framtidig opprettel se av disse nye gateforbindel ser skal etterstrebes

Barn og unge skal sikrestrafikksikker skolevei. Det skal leggestil rette for og avsettes ared til
opparbeidelse av gang- og sykkelruter.

8§ 3.2 Byqggegrenser langs jer nbane og veg

Bestemmelser:
Det skal normalt ikke tillates & bygge narmere enn 30 m fra dagens jernbanespor med mindre annet
avklares gjennom behandling av reguleringsplan.

Jernbaneverket ma samtykke ved byggetiltak nearmere jernbanen enn 30 m, jf. Jernbaneloven.
Vegvesenet ma samtykke ved tiltak neamere enn 100 m fra senterlinje E134 og 50 m fra senterlinje
Rv283, med mindre annen avstand er fastsatt i gjeldende reguleringsplan. Der byggegrenser mot veg

ikke fremgar av reguleringsplan gjelder vegloven.

§ 3.3 Omrader avsatt til sentrumsformal/innenfor avgr ensningen for sentrumsplanen - krawv til
offentlige trafikkar eal og gaterom

Bestemmel ser:

Utforming av overflate/tverrsnitt skal avklares med kommunen. Tverrsnitt pa tovegs kjgrebane (fra
vegkant til vegkant) skal normalt ikke overstige 6,0 m (2 x 3,0 m). Busstraseer = 6,5 m.

Veger og gater skal normalt ha fortau langs til stetende bebyggel se samt areal avsatt til sykkeltrafikk
enten i form av sykkelveg, gang- og sykkelveg eller sykkelfelt, der forholdene ligger til rette for det.
Der forholdene ikke ligger til rette, s skal det gjarestiltak for & sikre fotgjengere og syklister i
blandet trafikk.

Sykkelveg og gang- og sykkelveg skal utformesi trad med den til en hver tid gjeldende handbok fra
Statens vegvesen

For aleggetil rette for trafikksikre forhold for sykkel- og gangtrafikk skal det anlegges
fartsdempende tiltak i gater regulert til 30 km/t. Der disse gatene er sammenfallende med busstraséer
skal fartsdempende tiltak sa langt som mulig tilpasses for buss og utrykningskjeretays behov (f.eks.
ved bruk av bussputer i stedet for standard fartshumper).

Av hensyn til universdll utforming skal det ved alle hjerneavrundinger og andre tjenlige
krysningspunkt (for de ulike trafikantgrupper) anlegges nedsenk i kantstein. Tjenlige krysningspunkt
skal avklares med kommunen.
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Fortau skal normalt ha en bredde pa 2,5 m (minimum 2,0 m ). Fortau skal utformes
sammenhengende og helhetlig over hele kvartal. Fortau skal vagre gjennomgaende ogsa ved nedsenk
forbi innkjerser o.l. Belegg pa fortau ska avklares med kommunen.

Enkelttomter skal ikke ha direkte atkomst fra overordnet vegnett (jf. Veglovens § 40-42). Safremt
ingen annen mulighet finnes skal anleggelse av fellesatkomster etterstrebes.

Atkomster skal utformes dik at passerende gang- og sykkeltrafikk skanes mest mulig for kryssende
trafikk. Bredde pa atkomst uten midtrabatt skal ikke overstige 6 m. Sidene pa avkjarser skal
avgrenses med kantstein, rabatt og lignende. Tilpasning til store kjaretay gjeres med overkjarbare
rabatter.

Retningslinjer:

Overordnet prinsipp er at utforming av veger og gater legger til rette for falgende prioritering av
trafikanter:

1. Fotgjengere

2. Syklister

3. Kollektivtrafikk

4. @vrig vegtrafikk

§ 4 GRONNSTRUKTUR
PBL § 11-7, pkt. 3 0g § 11-9

8 4.1 Grgnnstruktur

Bestemmelser:
Grennstruktur med korridorer skal sikres. Det skal spesielt tas hensyn til overordnet grannstruktur,
spesielt hovedstier og trakk til/fra marka og langs vassdrag.

For private grunneiere som har deler av eiendommen avsatt som grannstruktur, gjelder prinsippet om
at ngdvendig skjetsel kan utfaresi samrad med kommunen. Parkmessig opparbeiding, utfylling eller
snauhogst er forbudit.

Byggeforbudssonen langs vassdrag i omrader avsatt til bebyggelse- og anleggsformal er
hensynssoner, jf. PBL 8§ 11- 8. Se arealplanens bestemmelser, § 7; Hensynssoner, for supplerende
bestemmel ser.

Definigion:
Med grennstruktur menes et sammenhengende, eller tilnaamet sammenhengende, vegetasjonspreget

omréade som ligger innenfor eller i tilknytning til en by eller et tettsted.

Retningslinjer:

| alle nye byggeomrader skal det i reguleringsplan gjeres rede for hvordan eksisterende
grannstruktur skal bevares. Korridorer for sikring av greannstruktur skal legge premisser for det
avrige planarbeidet.
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8§ 4.2 Eksisterende grennstr uktur innenfor bebygoelse- og anleggsomr ader

Bestemmelser:

Byggeomrader skal ikke bryte grannkorridorer. Eksisterende grennstruktur skal i sterst mulig grad
sgkes bevart, eventuelt ved nyplanting. Ved ny beplantning skal trag innga som viktige
landskapskomponenter og tilpasses forhold som lokalklima, naturlig vegetasion pa stedet.

| planlegging av nye byggeomrader skal vurdering av etablering av ny vegetasjon foretas og
innarbeides. Tiltak som gker eller erstatter vegetagon ved beplantning av traa og busker skal
etterstrebes. Beplantning av starre tregr skal sikre estetiske landskapsrom og kan innga som
skjerming av stagydempende tiltak.

Ved fortetting og utbygging av eksisterende byggeomrader skal det tas hensyn til den overordnede
grennstruktur, spesielt hovedstier, trakk og andre gang- og sykkelforbindelser til marka og vassdrag.

Omrader med spesiell verdi for barns lek/ferdsel skal ikke bebygges. Eksisterende vegetagon som
har betydning for bomilja og omrader som brukes av barn skal bevares.

V egetagonsbelter mellom boligomrader og veg/jernbane ska bevares.

Retningslinjer:

Krav til greannstruktur har til hensikt a sikre eksisterende grentdrag og -strukturer. Pa denne maten
skal utbyggere ta hensyn til grentareal i neaomradet og evt. viderefare dem pa egen tomt. Videre er
det et mal at beplantning benyttes som belter for & skjerme og avgrense areal pa den enkelte
byggetomt.

8§ 4.3 Friomrader innenfor bygoeomr ader

Bestemmelser:
| friomrade kan det kun tillates oppfart bygninger og anlegg (inkl. parkeringsareal) i tilknytning til
omradets bestemte bruk.

Mindre innretninger for vann- avlgp- eler kraftforsyning kan anleggesi omrédet, safremt de ikke
kommer i konflikt med grannstruktur eller barns lekeareal .

Retningslinjer:
Park- og friomrader ber bevares og videreutvikles som sammenhengende og trygge og med god
tilgjengelighet for alle.

§5LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF)
PBL §§ 11-7, pkt. 5, 11-9 og 11-11

8 5.1 Bebygoelse
PBL § 11-7, pkt. 5

§5.1.1 Ny bebyggelse

Bestemmelser:
| LNF- omréder tillates kun bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytting til stedbunden
nagring, unntatt omrader hvor spredt boligbebyggelse er tillatt.
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Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bygg.

§5.1.2 LNF-omrade hvor spredt boligbebyggelse er tillatt
PBL § 11-7, pkt. 5 b)

Bestemmelser:
1. Pabygg/tilbygg/endring av eksisterende boligbebyggel se kan tillates, men etablering av nye
enheter er ikke tillatt.
2. | omradet merket G pa arealkartet tillates totalt to nye eneboliger.

For pkt 1 og 2 gjelder falgende krav:
Utvidelse kan ikke skje innenfor byggeforbudssonene i arealplanens bestemmelser 86.1.

. Graden av utnyttelse skal ikke overstige 25 % BY A (bebygd areal), maks. 300 nr.

- For garagestarrel se skal arealplanens bestemmelser § 2.2.2 falges.

. P& hver tomt skal det vaae min. 300 m’ uteoppholds- og lekeareal, ekskl. trafikkared, jfr. ellers
kravenei PBL (av 1985) § 69.

. Til hver bi-leilighet skal det vaare min.150 m uteoppholds- og lekeareal.

. Til hver hybel skal det vagre 50 n uteoppholds- og |ekeareal.

- Det stilles krav til parkering som angitt i arealplanens bestemmelser § 1.9.

- Grenseverdiene for stgy matilfredsstille kravenei den til enhver tid gjeldende statlige
retningdinje.

§5.1.3 LNF- formal — eksisterende fritidsbebyggelse
PBL § 11-9, pkt. 5

Bestemmelser:
Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggel se kan tillates etter sgknad pa falgende vilkar:
Utvidelse kan ikke skje innenfor byggeforbudssonmel §6.1
. Bebygd areal (BYA), inkl. boder/anneksinntil 80 m?. Ekskl. parkering/trafikkareal.
- Markterrasse inntil 30 m? og inntil ¥2m over bakken, uten rekkverk, kan tillates utenom BY A.
- Mgnehgyden skal ikke overskride 4,8 m, mens mgnehayde pa uthus/anneks ikke skal overskride
3,8 m.
- Tiltak maikke kommei konflikt med viktig biologisk mangfold, landskapshensyn, stier eller
|ayper.

Seknad om byggetillatel se skal vise terrengbehandling. Eksisterende terreng og vegetason skal
bevares sa langt som mulig.

Retningslinje:
Det tillates ikke gjerder rundt fritidsbebyggel se.

§5.1.4 LNF- formal - tillatt med ny fritidsbebyggelse
PBL 88 11-7 pkt. 1, 11-9 pkt. 5 0g 11-11 pkt. 2

Bestemmelser:
Det dpnes for nye felt for fritidsbebyggelse.

Tomtestarrelsen skal vage minimum 1500 n.

Bestemmelsene i arealdelens bestemmelser § 5.1.3 gjelder ogsai omrader avsatt til nye fritidsboliger.
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Bebyggelsen skal tilpasse seg terrenget og naturpreget i omradet, og gis en enkel, helhetlig og god
utforming med utgangspunkt i tradigonell byggeskikk. Overdreven bruk av utskjagringer eller andre
bygningselementer, som er fremmed for loka bygningstradigon tillates ikke.

Starre terrenginngrep og planeringsarbeider tillates ikke. | skranende terreng skal skjearing og
fyllinger vaare tilnaamet lik. Maksimalt tillatt terrenginngrep ma konkretiseres i reguleringsplan.

Inngrep i terrenget i forbindel se med opparbeiding av veier og lignende ska utfares pa en skansom
méte. Veier skal tilpasses terrenget og vegetasionen, dik at veiskjaainger og fyllinger unngas.

Bestéende vegetagon skal bevares og fornyes slik at hovedpreget av landskapet oppretthol des.

Det skal sikres godkjente vann- og avlgps @sninger ved utarbeidelse av reguleringsplan. Planer for
vann- avlgp og elektrisitet skal utarbeides og behandles parallelt med reguleringsplaner.

For mindre vannforsyningsanlegg som
ikke omfattes av godkjenningsplikten, gjelder bestemmelsene i drikkevannsforskriften.

Avigp skd tilfredsstille bestemmel sene i forskrift om begrensning av forurensninger, og skal
godkjennes av kommunen.

Omradene skal vurderes a sikres stramforsyning, da ma dette skje fra utbygd stremnett. Nye
luftstrekk av kabler tillates ikke. Framfaring av elektrisitet fram til, eller i nye byggeomrader, skal
skje med jordkabel bade for hayspent- og fordelingsnett. Det samme gjelder kabler for telefon og TV
m.v.

Veier inn i omradet ma dimengjoneres for atae utrykningskjaretay. Det ma sikres helars tilgang til
dukkevann.

Utbygging kan ikke finne sted fer forutsatt vann-, avlgps-, elektrisitetsforsyning og veler er
tilfredsstillende etablert.

§ 5.2 Jordloven

Bestemmelser:
Jordlovens § 9 (bruk av dyrket og dyrkbar jord) og 8§ 12 (opprettelse av grunneiendom/deling)
gjelder i LNF- omrédene.
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8 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE
PBL 88 11-7, pkt. 6 og 11-9

8 6.1 Byqqgefor budssoner

Bestemmelser:

Langs vassdrag gjelder fa gende byggeforbudssoner:
Langs Drammenselva: 50 m, med mindre annen avstand fastsettes i reguleringsplan.
Byggeomrader langs bekker: 20 m.
LNF- omréder langs innsjger og tjern, samt vernede vassdrag: 100 m.
Eksisterende fritidsbebyggel se og boligbebyggelse innenfor LNF- omrader kan utvides etter
bestemmel senes § 5.1.2 og 5.1.3, med mindre de ligger neamere enn 50 m fra vannet.
Vernede vassdrag langs bekker: 75 m.
@vrige LNF- omrader langs bekker: 50 m.

| byggeforbudssonene tillates ikke bygge- og anleggstiltak etter PBL (av 1985) 8§ 81, 86a, 86b og
93. Forbudet gjelder ogsa landbruksveier og masseuttak tilknyttet landbruk.

For aredler avsatt til byggeomrader skal det innenfor byggeforbudssonen langs vassdrag ikke tillates
bygge- og anleggstiltak etter PBL (av 1985) 88 81, 86a, 86b og 93 far omradet inngar i godkjent
reguleringsplan. | reguleringsplaner skal byggeforbudssonene vaae ferende.

All utfylling i tjern, elver og bekker er forbudt dersom det ikke inngar i reguleringsplan eler blir gitt
saaskilt tillatelse. Bekker skal ikke lukkes.

Véatmarksarealer skal ikke dreneres eller fylles opp. Areder i byggeforbudssonene skal ikke avdekkes
eller overflatebehandles slik at det medfarer fare for erogon eler avrenning av overflatevann direkte
til vassdraget.

Retningslinjer:

Det oppfordrestil & vise varsomhet ved utgvelse av stedbunden nagring i byggefor budssonene. Det
knytter seg ofte spesielle interesser til disse omradene, som oppvekstmilja for planter- og dyreliv.
Tiltak som kan forstyrre og redusere det biologiske mangfoldet bagr unngas.

Definigoner:
Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med arssikker vannfaring, med

tilhgrende bunn og bredder inntil hayeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden eller under isbreer, regnes det i sin helhet som vassdrag. Som
vassdrag regnes ogsa vannlgp uten arssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra
omgivelsene, jf. 8 21 Vannressursioven.

Arssikker vannfering: vannfering som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tarker ut av
naturlig arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt, jf. 8 3 i Vannressursioven.

Hayeste vanlige flomvannstand: vannstand ved den hgyeste flom som erfaringsmessig kan paregnes
i gijennomsnitt hvert tiende ar, jf. 8 3 Vannressursloven.
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8 6.2 Vegetasion i byggefor budssonene langs vassdr ag

Bestemmelser:
Eksisterende vegetag onsbelter i byggeforbudssonene langs vassdrag skal bevares.

Hogst og tynning innenfor byggeforbudssonene langs vassdrag kan tillates etter samtykke fra
kommunen dersom det ikke er i konflikt med det biol ogiske mangfoldet.

Definigoner:
Naturtype er omrade preget av spesielle grunnforhold og vekstforhold med vegetasion som er

til passet forholdene for eksempel myr, edellgvskog, slatteeng.

Retningslinjer:
Gunstig skjetsel/ inngrep i naturtyper som krever en viss skjetsel for a opprettholde verneverdien,
anbefales.

Det oppfordrestil & vise varsomhet ved utgvelse av stedbunden nagring. Tiltak som kan forstyrre og
redusere det biologiske mangfoldet begr unngas.

8§ 6.3 Tilrettelegging for allmennheten i byggefor budssonene langs vassdr ag

Bestemmelser:

Kommunen kan gi ssarskilt tillatelse til opparbeiding av gang- og sykkelveier, turstier og annen
tilrettelegging for almennheten i byggeforbudssonene langs vassdrag. Slike tiltak skal ta hensyn til
kantvegetagon, viktige forekomster og biotoper for verdifulle arter.

8 7 HENSYNSSONER
PBLS8S 1-6 og 11-8

Definigon/forklaring:

Hensynssoner skal vise hensyn og restriksoner som har betydning for bruken av arealet. Hensikten
med & skille ut hensynssoner pa denne maten, er & vise hvilke viktige hensyn som ma iakttas
innenfor sonen, uavhengig av hvilken arealbruk det planlegges for.

8§ 7.1 Hensynssone - flomsikring
PBL §11-84a)

Bestemmelser:

Bebyggelse i flomutsatte omrader skal vaare sikret mot skader fra flom tilsvarende 200 ars
flommen". For flomutsatte arealer tillates det ikke nye bygg under kotehgyde angitt i tabell 4,
vedlegg 1. Tabellen tar utgangspunkt i beregnet 200-ars flom, jf. "NV Es Flomsonekart, 2005,
prosiekt Drammen”.

8 7.2 Hensynssone - kvikklere/skredfare
PBL §11-84a)

Bestemmelser:

Kartlagte kvikkleireomrader som kan vaare utsatt for ras eler utglidninger er gjengitt i tabell 5,
vedlegg 1. Disse omradene er avsatt som hensynsomréder, jf. 8 11-7, pkt. 1i PBL og LNF- omréder,
Jf. 8 11-7, pkt. 5. | forbindelse med fordlag til reguleringsplan, og ved sgknad om byggetillatel se for
bygge- og anleggstiltak skal det sendes inn dokumentasjon fra geoteknisk ekspertise.
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Fer byggetillatelse gis for bygge- og anleggstiltak skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli
sikret mot ras/utglidning i byggeomradet og/eller andre bergrte omrader. Kravet om sikring gjelder
ogsai anleggsperioden.

Retningslinjer:

| alle omrader under marin grense og spesielt i tilknytning til faresonenes randomrade kan
kommunen kreve dokumentasjon pa at byggegrunnen vil bli midlertidig og varig sikret mot skred og
utglidninger i utbyggingsomradet og/eller andre omrader.

8§ 7.3 Hensynssone — hgyspent kr aftlinje over 50 KV
PBL § 11-8, pkt. @)

Bestemmelser:
Traseen er avmerket pa plankartet med byggegrenser.

Dispensasjon fra byggegrense mot alle hgyspent kraftlinjer ma avklares med ledningseier fer oppstart
av reguleringsplan dler far byggeseknad sendes inn. En skriftlig bekreftelse ma foreligge.

Det maikke foretas endringer av terrenget i hayspentsonen uten at dette er skriftlig godkjent av
ledningseier.

8 7.4 Hensynssone gr gnnstr uktur/byggefor budssoner
PBL § 11-8, pkt. c)

Bestemmelser:

Hensynssonen langs sidebekker/-vassdrag, i omrader avsatt til bebyggelse- og anleggsformal, er
avsatt ut fra byggeforbudssonen pa 20 meter og hgyeste vanlige flomvannstand, jf. arealplanens
bestemmel ser/definisoner § 6.1.

For private grunneiere som har deler av eiendommen avsatt som hensynssone grennstruktur, gjelder
prinsippet om at nadvendig skjetsel kan utfares i samréd med kommunen. Parkmessig opparbeiding,
utfylling eller snauhogst er forbudt.
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VEDLEGG 1- TABELLER

Tabell 1

L ekeareal for boligbebyggelse:

Type Smabarns Naer - Grende-
lekeareal lekeplass lekeplass lekeplass
Min. 100m? 1,5daaevt. 3x| 5daaevt. 2x min 2,5 daa
Areal min 0,5 daa
M ax. 50 mfra 150 m fra 500 m fraboligen
Avstand boligen boligen
Ant. 4-40 40 - 150 150 - 400
boenhete | | starre | starre felter | | starre felter krevesen
r felter kreves en grendelekeplass pr. 400
krevesen | naglekeplass boliger.
smabarns- pr. 150
lekeplass pr. boliger.
40 boliger.
Tabell 2
Spesifisering av parkeringskrav for boliger innenfor sentrumsformal:
Boligtype Oppstillingsplasser
Sykke Bil
Alle omrader X Y ogZ
<55nr 1,0 1,0 1,0
55 — 100 nv’ 2,0 1,25 15
> 100 v’ 3,0* 1,5 1,75

Kravet til oppstillingsplasser gjelder pr. boenhet, og omfatter ogsa besaksparkering.

* Disse kravene kan reduseres gjennom vedtak i kommunen. Utbygger mé dokumentere evt. redusert behov.

Tabell 3
Krav til parkering for forretning, kontor, industri og lager, pr. 100 m2 bruksareal:

Arealkategori Oppstillingsplasser
Sykke Bil
Kontor 3,0* 1,5
Forretning 3,0* 1,5*
Kjgpesenter 3,0* 1,0*
Industri 1,5 0,8
Lager 1,0 0,5
Offentlig og privat 3,0* 1,5*
tjenesteyting
Hotell/ overnatting 2,0* 1,0
Bevertning 3,0* 1,5*

* Disse kravene kan reduseres gjennom vedtak i kommunen. Utbygger ma dokumentere evt. redusert behov.

| tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler i henhold til PBL (av 1985) § 609.
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Tabell 4
Sikker hetssoner —flomsikring for 200- ar sflom:
Profilnr. |M.o.h. Profilnr. |M.o.h. |Profilnr. |M.o.h. |[Profilnr. |M.o.h.

20 3,5 29 45 47 51 63 52
21 3,7 33 45 48 51 65 53
22 3,8 34 45 50 51 68 53
23 3,8 35 4.4 53 52 70 53
24 3,8 36 47 54 52 74 53
25 3,9 37 47 56 51 76 53
26 4,0 38 49 59 52 78 54
27 4.4 44 50 60 52 80 54
28 4.4 46 50 62 52

Tabellen tar utgangspunkt i beregnet 200-ars flom, jf. "NVE: Flomsonekart 2/ 2005, prosj ekt
Drammen”

Se NVEs flomsonekart over 200-arsflom av 28.02.2005, eller sist oppdaterte utgave av NVES
flomsonekart.

Forklaring: Minimumshgyden i mellomsonene regnes som skrplanet mellom disse hgydene.

Tabell 5

Skredfare - Kvikkleiresoner i Nedre Eiker kommune, jfr. NGlsrapport om ” Program for gkt
skkerhet mot leirskred. Evaluering av risiko for kvikkleireskred Nedre Eiker kommune’ av 2.
juni 2005:

ID |Faresone Skredfare- | Skredkonsekvens- Skredrisiko-
klasse klasse klasse
486 Korsgarden Hay Meget alvorlig 5
487 Killingrud Lav Alvorlig 3
4388 Ulverud Lav Meget avorlig 3
4389 Dader Middels Alvorlig 3
666 Vinnes Lav Alvorlig 2
667 Narverud Lav Alvorlig 3
668 Solbergelva Lav Alvorlig 3

Se NGls konsekvenskart for Nedre Eiker kommune av 07.06.2005, eller sist oppdaterte utgave av

NGls konsekvenskart for Nedre Eiker kommune.

Forklaring:

Skredfareklasse er evaluert pa grunnlag av topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier.
Skredkonsekvensklasse er basert pa graden av menneskelig aktivitet i sonen; antall personer,

bebyggelse, veier, toglinjer m.m.
Skredrisikoklasse er skredfareklasse ganget med skredkonsekvensklasse.



