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9. Støy  Ikke registrert. 
10. Gang og sykkel  Ikke relevant. 
11. Kollektiv  Ikke relevant. 
12. Trafikk  Ikke registrert.  
13. Veger  Avklares i reguleringsplan 
14. Markslag  Skog 
15. Fredning /vern   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett   
23. Vann og avløp  Ikke aktuelt med offentlig 

VA-system.  
24. Kulturminne   

 
 
14. Markslag 

 
Området omfatter tilnærmet sammenhengende barskog på middels og dårligere bonitet. 
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20. Friluftsliv 

 
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
Byggeforbudssone: hytteområdene ligger utenfor 50 meters grensen til innsjøer.  
 
Fortetting / replanlegging av hytteområder: det er forholdsvis mange hytter i området, spesielt 
inntil Ulevann. Hyttene er uten innlagt vann og strøm. De nye arealene for fritidsbebyggelse 
ligger stort sett nær eksisterende skogsbilvei fra Krokstadelva. Utbygging av innspillet bryter 
ikke opp ett større sammenhengende (inngrepsfritt) område. 
 
Landskap: høydedraget som går gjennom områdene B og C har betydning for landskapsbildet. 
Område D ligger ved Lommetjernåsen (ca. 560 m.o.h) som er et viktig utsiktspunkt. 
Utbygging bør legges slik at naturverdiene ivaretas.  
 
Energibruk 
Avklares i reguleringsplan.  
 
Transportarbeid 
Ikke vurdert.  
 
Omfang 
Det beregnes et maksimalt potensial for området ved å dele arealet på minstetomteareal 1,5 
daa. I videre planlegging vil hensyn til infrastruktur, biologisk mangfold, friluftsliv etc. 
avgjøre det reelle antallet hytter som er mulig. Dette tallet vil bli langt lavere enn anslått 
under.  
 
Maksimalt potensial er følgende antall hytter:  
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 Område A (ca. 16 daa): ca. 10  
 Område B (ca. 70 daa): ca. 45  
 Område C (ca. 55 daa): ca. 35 
 Område D (ca. 58 daa): ca. 40 
 Område E (ca. 75 daa): ca. 50  

  
Totalt: 180 hytter 

 
Adkomst 
Hovedadkomsten til områdene er akseptabel, men løsninger for de enkelte områdene må 
vurderes videre, spesielt i forhold til område B og E. Område B bør løse sin adkomst sammen 
med område C. Område E kan søke en kobling mot eksisterende vei i nord. Eventuelle 
oppgraderinger må vurderes på reguleringsplannivå ut fra omfanget av hytter som etableres. 
 
Vurdering 
Området er allerede spredtbygd med hytter. En krafttrasé krysser området, og skogsbilvei og 
flere parkeringsplasser er etablert. Områdene vil ikke tilrettelegges med offentlig VA-anlegg. 
Det er viktig at de lokale løsningene for VA blir kvalitetsmessig gode, slik at avløpsvann ikke 
siger ut i innsjøene. Områdene blir mye brukt i friluftssammenheng. I videre planlegging må 
adkomster til områdene avklares og hensyn til topografi og lokale kvaliteter ivaretas.  
 
Rådmannen anbefaler at innspillene A, B, C og D legges ut på høring. Innspill E ligger mer 
perifert i området og anbefales ikke lagt ut.  
 
Rådmannen vil anbefale at det i forkant av reguleringsprosessen gjennomføres en politisk 
diskusjon i forhold til å utvikle mål og retningslinjer for hytteutbyggingen i kommunen som 
reguleringsplanarbeidet skal bygges på.  

 
Anbefaling 
Innspillene A, B, C og D legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling:  
Samtlige områder legges ut på høring, dvs. områdene A – B – C – D - E. 
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Vedtaksnr. 30: Område ved Ulvann, nordsiden i kommunen 
 

  
 

Innspillsnr./ forslagsstiller 44: Prevista på vegne av grunneier Harald Lysaker 
Foreslått arealdisponering Fritidsbebyggelse: 139,8 daa 
Nåværende arealdisponering LNF og LNF med spredt fritidsbebyggelse 
Forhold til langsiktig arealstrategi Ikke omtalt.  
 
 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag   
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Variert 
6. Berggrunn  Magmatiske bergarter 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert. 

10. Gang og sykkel  Ikke relevant. 
11. Kollektiv  Ikke relevant. 
12. Trafikk  Ikke registrert.  
13. Veger  Avklares i reguleringsplan 
14. Markslag  Skog 
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15. Fredning /vern   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv  Skiløype krysser område C 
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett  Høyspentlinje berører mindre 

deler av innspillene 
23. Vann og avløp  Ikke aktuelt med offentlig 

VA-system.  
24. Kulturminne   

 
 
14. Markslag 

  
Området omfatter tilnærmet sammenhengende barskog på middels og dårligere bonitet. 
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20. Friluftsliv 

 
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
Byggeforbudssone: deler av hytteområdene ligger innenfor 50 meters grensen til innsjøer. 
Innspill C ligger innenfor grensen på flere sider.  
 
Fortetting / replanlegging av hytteområder: det er forholdsvis mange hytter i området, spesielt 
inntil Ulevann. Hyttene er uten innlagt vann og strøm. De nye arealene for fritidsbebyggelse 
ligger stort sett nær eksisterende skogsbilvei fra Krokstadelva. Utbygging av innspillet bryter 
ikke opp ett større sammenhengende (inngrepsfritt) område. 
 
Landskap: ingen registrerte viktige landskapselementer. 
 
Energibruk 
Avklares i reguleringsplan.  
 
Transportarbeid 
Ikke vurdert.  
 
Omfang 
Det beregnes et maksimalt potensial for området ved å dele arealet på minstetomteareal 1,5 
daa. I videre planlegging vil hensyn til infrastruktur, biologisk mangfold, friluftsliv etc. 
avgjøre det reelle antallet hytter som er mulig. Dette tallet vil bli langt lavere enn anslått 
under.  
 
Maksimalt potensial er følgende antall hytter:  
 Område A (ca. 17 daa): ca. 12  
 Område B (ca. 60 daa): ca. 40  
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 Område C (ca. 63 daa): ca. 42  
 

Totalt: 94 hytter 
 
Adkomst 
Hovedadkomsten til områdene er akseptabel, men løsninger for de enkelte områdene må 
vurderes videre. Eventuelle oppgraderinger må vurderes på reguleringsplannivå ut fra 
omfanget av hytter som etableres. 
 
Vurdering 
Området er allerede spredtbygd med hytter. En krafttrasé krysser området, og skogsbilvei av 
bedre standard og flere parkeringsplasser er etablert. Områdene vil ikke tilrettelegges med 
offentlig VA-anlegg. Det er viktig at de lokale løsningene for VA blir kvalitetsmessig gode, 
slik at avløpsvann ikke siger ut i innsjøene. Områdene blir mye brukt i friluftssammenheng.  
 
Rådmannen anbefaler ikke innspillene lagt ut til høring. Utbygging av de foreslåtte områder 
vil være et utforholdsmessig stort inngrep i friluftsområdene rundt vassdragene og redusere 
allmennhetens tilgang.  

 
Anbefaling 
Innspillene legges ikke ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling:  
Samtlige områder legges ut på høring.  
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Vedtaksnr. 31: Område Gravningen, nordsiden i kommunen.  

 

 
 

Innspillsnr./forslagsstiller 2: Advokatgruppen Paul Rynning AS, på vegne av grunneier Finn 
Petter Thorp 

Foreslått arealdisponering Fritidsbebyggelse: 13,6 Daa 
Nåværende arealdisponering LNF med spredt fritidsbebyggelse  
Forhold til langsiktig arealstrategi Ikke omtalt.  
 
 
Nr.  KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag   
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Tynt torvdekke 
6. Berggrunn  Magmatiske bergarter 

(Drammensgranitt) 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert. 

10. Gang og sykkel  Ikke relevant.  
11. Kollektiv  Ikke relevant. 
12. Trafikk  Ikke registrert. 
13. Veger  Avklares i reguleringsplan. 
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14. Markslag  Skog 
15. Fredning / vern   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett   
23. Vann og avløp  Ikke aktuelt med offentlig 

VA-system.  
24. Kulturminne   

 
14. Markslag 

  
Området omfatter barskog på lav bonitet eller impediment (ikke økonomisk drivverdig). 
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
Byggeforbudssone: hytteområdet ligger inntil innsjøen Gravningen. En del av området ligger 
innenfor 50 meters grensen til innsjøer.  
 
Fortetting / replanlegging av hytteområder: det er forholdsvis mange hytter i området, spesielt 
i områdene mellom Nerdammen, Marivann og Gravningen. Utbygging av innspillet bryter 
ikke opp ett større sammenhengende (inngrepsfritt) område.  
 
Landskap: ingen registrerte viktige landskapselementer.  
 
Energibruk 
Avklares i reguleringsplan. 
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Transportarbeid 
Ikke beregnet.  
 
Omfang 
Det beregnes maksimalt potensial for området ved å dele arealet på minste tomteareal 1,5 daa. 
I videre planlegging vil hensyn til infrastruktur, biologisk mangfold, friluftsliv etc. avgjøre det 
reelle antallet hytter som er mulig. Dette tallet vil bli langt lavere enn anslått under. 
 
Maksimalt potensial for området med ca. 13,6 daa er 9 hytter.  
 
Adkomst 
Det er ikke veiinfrastruktur til det foreslåtte området. Området er svært konfliktfylt i forhold 
til motorferdsel i utmark.   
 
Vurdering 
Innspillet ligger innenfor et område med spredtliggende hytter. Området vil ikke tilrettelegges 
med offentlig VA-anlegg. Det er viktig at de lokale løsningene for VA blir kvalitetsmessig 
gode, slik at avløpsvann ikke siger ut i innsjøen. Områdene blir mye brukt i 
friluftssammenheng.  
 
Rådmannen anbefaler ikke innspillet lagt ut til høring med bakgrunn i den konfliktfylte 
situasjonen i området.  
 
Anbefaling 
Innspillet legges ikke ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling 
Innspillet legges ikke ut på høring.  
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Vedtaksnr. 32: Område Hagatjern, sørsiden i kommunen 

 

 
 

Innspillsnr./forslagsstiller 8: Ivar Abrahamsen, grunneier 
9: Dag Tunhøvd og Runhild Lundberg, grunneiere 
16: Dag Johnny og Trond Aksel Nedberg 

Foreslått arealdisponering Fritidsbebyggelse: 37,3 Daa 
Nåværende arealdisponering LNF med spredt fritidsbebyggelse og delvis LNF 
Forhold til langsiktig arealstrategi Ikke omtalt.  
 
 
Nr.  KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag   
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   

5. Løsmasse  Forvitringsmateriale, 
humusdekke 

6. Berggrunn  Sedimentære bergarter 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert. 

10. Gang og sykkel  Ikke relevant.  
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11. Kollektiv  Ikke relevant.  
12. Trafikk   
13. Veger  Avklares i reguleringsplan 
14. Markslag  Skog 
15. Fredning / vern   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv  Grenser til skiløyper/stier ved 

MIF-hytta 
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett   
23. Vann og avløp  Ikke aktuelt med offentlig 

VA-system.  
24. Kulturminne   

 
13. Løsmasse 

 
Varierende løsmasser i området. 
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14. Markslag 

 
Sammenhengende barskog av høy bonitet (innspill 9 og 16), og lav bonitet (innspill 8). 
 
20. Friluftsliv 

 
Innspillet grenser til MIF-hytta og løypesystemene i dette området.  
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
Byggeforbudssone: hytteområdene ligger utenfor 50 meters grensen til innsjøer.  
 
Fortetting / replanlegging av hytteområder: rundt Hagatjern er det flere hytter. De nye 
arealene ligger sør for veien til Konnerud. Utbygging av innspillet bryter ikke opp ett større 
sammenhengende (inngrepsfritt).  
 
Landskap: ingen registrerte viktige landskapselementer. 
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Energibruk 
Avklares i reguleringsplan.  
 
Transportarbeid 
Ikke beregnet.  
 
Omfang 
Det beregnes maksimalt potensial for området ved å dele arealet på minste tomteareal 1,5 daa. 
I videre planlegging vil hensyn til infrastruktur, biologisk mangfold, friluftsliv etc. avgjøre det 
reelle antallet hytter som er mulig. Dette tallet vil bli langt lavere enn anslått under. 
 
Maksimalt potensial for hele området med ca. 37,3 daa er 25 hytter.  
 
Adkomst 
Hovedadkomsten til områdene kan skje via Hagatjernsveien. Tilførsel fra Hagatjernsveien må 
vurderes på reguleringsplannivå ut fra omfanget av hytter som etableres.  
 
Vurdering 
Innspillene ligger innenfor et område som allerede er utbygd med hytter. Områdene vil ikke 
tilrettelegges med offentlig VA-anlegg. Det er viktig at de lokale løsningene for VA blir 
kvalitetsmessig gode, slik at avløpsvann ikke siger ut i innsjøen. Innspillsområdet lengst sør 
ligger nær MIF-hytta og områder som er mye brukt til friluftsaktiviteter. Området ligger for 
øvrig i nedkant av MIF-hytta og skiløypene/stiene som brukes av befolkningen. Området må 
uansett planlegges slik at det ikke kommer i konflikt med aktiviteten i området.   
 
Rådmannen vil anbefale at det i forkant av reguleringsprosessen gjennomføres en politisk 
diskusjon i forhold til å utvikle mål og retningslinjer for hytteutbyggingen i kommunen som 
reguleringsplanarbeidet skal bygges på.  
 
Anbefaling 
Innspillene legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling 
Innspillene legges ut på høring.  
 
 




