


17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett  Signaltrase ved hovedveien 
23. Vann og avløp 

 

Begrenset kapasitet på avløpsvann 
som kan overføres til Drammen. 
Etablering av nytt renseanlegg en 
forutsetning, dersom en ser for seg 
en slik utvikling. 

24. Kulturminne   
 
1 - 2. Flom Drammenselva og sidevassdrag 

 
Små deler av innspill 14 og 26 blir berørt av 200-årsflommen. Innspill 4 kan bli berørt av nytt 
flomløp ved kraftig nedbør. Innspill 14 er utsatt for oppstuving ved kraftig nedbør. 
  
3 – 4. Kvikkleireområde og -skredfare 

 
Deler av innspillsområdet ligger i et område med kvikkleire. Kvikkleiren er kategorisert med 
lav skredfare. 

 



 
9. Støy 

 

Området berøres av støy fra rv 283.  
 
14. Markslag 

 
Overveiende fulldyrka jord. Noe løvskog av høy bonitet registrert langs Ulverudbekken. Noe 
innmarksbeite helt syd ved Drammenselva. 
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: gang- og sykkelavstand på ca. 800 m til sentrum i Solbergelva. Ca. 3,5 km til 
sentrale områder på Berskog (Åssiden) i Drammen. Gåavstand til linje 51 og ekspressbuss 
linje 10. I tråd med RPR SAT.  
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: innspillet berører dyrket mark. I strid med jordvernet.    



 
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
Transportarbeid 
Boligdelen: kan gi 16 eneboliger. (24 daa / 1,5 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en 
trafikkøkning på rundt 80 ÅDT (bilturer pr. døgn: 16 eneboliger * 5,0).  
 
Næringsdelen: vil kunne føre til økt transportarbeid. Graden er avhengig av hvilken type 
næring som etableres. Kjøpesentre vil ikke bli etablert på området.  
 
Vurdering 
Innspillet ligger innenfor overordnet langsiktig arealstrategi i forhold til boligutvikling. 
Innenfor langsiktig næringsstrategi. Området berører dyrka mark i sin helhet. Godt egnet 
eneboligområde og meget god beliggenhet for næringsvirksomhet. I forhold til dyrka mark 
vises til vurderinger i den overordnede konsekvensutredningen. Dersom innspillene legges ut 
bør det tas stilling til om arealene nord for Rv 283 skal legges ut som bolig, mens 
næringsarealer legges på sørsiden av Rv 283 slik at denne blir en buffer mellom bolig og 
næring. Spesielle tiltak må vurderes for flom og kvikkleire ved næringsarealene.  
 
Anbefaling 
Alt. 1. Innspillene legges ut på høring.  
Alt. 2. Innspillene legges ut på høring, men innspill 14 nord for Rv 283 legges ut som bolig. 
Alt. 3. Innspillene avvises under henvisning til jordvern.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspill 14 legges ut på høring. 
 
 



Vedtaksnr. 23: Område Vinnes, Solbergelva 
 

 
Innspillsnr./forslagsstiller 7: Arild Gustavsen, grunneier 
Foreslått arealdisponering Bolig: 5 daa 
Nåværende arealdisponering LNF  
Forhold til langsiktig arealstrategi Fortetting innenfor trekanten.  

 
 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag  Oppstuvninger øst for området 
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Avsetninger, sammenhengende 

dekke. 
6. Berggrunn  Magmatiske bergarter 

(Drammensgranitt) 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert.  
10. Gang og sykkel   
11. Kollektiv  Linje 51 og linje 10 
12. Trafikk  Ikke registrert. 
13. Veger   
14. Markslag  Fulldyrka jord, inneklemt areal 
15. Fredning   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   



19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett  Høyspentlinjer krysser området.  
23. Vann og avløp 

 

Begrenset kapasitet på avløpsvann 
som kan overføres til Drammen. 
Etablering av nytt renseanlegg en 
forutsetning, dersom en ser for seg 
en slik utvikling. 

24. Kulturminne   
 
 
2. Flom sidevassdrag 

 
Det er registrert et problempunkt som stuver opp vannmasser under store nedbørsperioder. 
 
14. Markslag 

 
Området er registrert som fulldyrka jord. 

 



 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: gang- og sykkelavstand med ca. 1,3 km til sentrum i Solbergelva. 2,5-3 km til 
sentrale områder på Berskaug (Åssiden) i Drammen. Kort gåavstand til linje 51 og 
ekspressbuss linje 10. Fortetting i etablert eneboligområde. I tråd med RPR SAT.  
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: innspillet berører dyrket mark. I strid med jordvernet.    
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
Transportarbeid 
Arealet kan gi 3 eneboliger. (4 daa / 1,5 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en trafikkøkning 
på rundt 15 ÅDT (bilturer pr. døgn: 3 eneboliger * 5,0). Del av området kan ikke bebygges 
pga. høyspentledning. Dette er tatt høyde for i denne beregning. 
 
Vurdering 
Innspillet ligger innenfor overordnet langsiktig arealstrategi. Området berører dyrka mark, 
men er inneklemt i et større etablert boligområde. Godt egnet eneboligområde. Spesielle tiltak 
må vurderes for flom og hensyn til kraftlinje må ivaretas i detaljplanlegging.  
 
Anbefaling 
Innspillet legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspillet legges ut på høring. 



Vedtaksnr. 24: Område Langesøy, Solbergelva 
 

  
Innspillsnr./forslagsstiller 19: Reidar Olav Stenersen, grunneier 
Foreslått arealdisponering Bolig: 60 Daa 
Nåværende arealdisponering LNF 
Forhold til langsiktig arealstrategi I ytterkant av trekanten. 

 
 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva  50 års flom. Krever sikringstiltak. 
2. Flom sidevassdrag   
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Avsetninger, sammenhengende 

dekke. 
6. Berggrunn  Sedimentære bergarter 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert.  
10. Gang og sykkel  Ingen infrastruktur. 
11. Kollektiv   
12. Trafikk   
13. Veger  Krever broforbindelse.  
14. Markslag   
15. Fredning   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   



22. Tele og ledningsnett  To høyspenttraseer krysser øya. 
23. Vann og avløp  Ingen infrastruktur. 
24. Kulturminne   

 
1. Flom Drammenselva 

 
Områdene berøres fra og med 50 års flommen. 
 
14. Markslag 

 
Områdene består av løvskog på høy bonitet og noe fulldyrka mark. 
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: ca. 800 meter til sentrale områder på Berskaug (Åssiden) i Drammen. Gang- og 
sykkelavstand til flere busslinjer i Rosenkrantzgata. Mangler fastlandsforbindelse. I tråd med 
RPR SAT.  
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: innspillet øst på øya berører ca. 1,5 daa dyrket mark. Ikke i strid med jordvernet. 
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
 



 
 
Transportarbeid 
Arealet kan gi 30 eneboliger. (55 daa / 2 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en trafikkøkning 
på rundt 150 ÅDT (bilturer pr. døgn: 30 eneboliger * 5,0). Del av området kan ikke bebygges 
pga. høyspentledning. Dette er tatt høyde for i denne beregning.  
 
Vurdering 
Området berører en liten del dyrka mark. Utbygging vil kunne finansiere fastlandsforbindelse 
til øya. Eksisterende jordbruksområde på ca. 110 daa på Langesøy vil bli opprettholdt. I 
motsatt fall er det stor fare for at jordbruksvirksomheten nedlegges og øya fraflyttes. Godt 
egnet eneboligområde. Spesielle tiltak må vurderes for flom og hensyn til kraftlinje må 
ivaretas i detaljplanlegging.  
 
Anbefaling 
Innspillet legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspillet legges ut på høring. 
 
 
Vedtaksnr. 25: Område sør for Kvernhusveien, Solbergelva 

 

 
Innspillsnr./forslagsstiller 27: May Kvamme, grunneier. 
Foreslått arealdisponering Bolig: 14,6 Daa 
Nåværende arealdisponering LNF og friområde 
Forhold til langsiktig arealstrategi Innenfor trekanten.  

 
 



 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag  Oppstuvinger øst for området 
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Avsetninger og bart fjell.  
6. Berggrunn  Magmatiske bergarter 

(Drammensgranitt) 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke vurdert.  
10. Gang og sykkel   
11. Kollektiv  Linje 51 og linje 10 
12. Trafikk  Ikke registrert.  
13. Veger   
14. Markslag  Fulldyrka jord, inneklemt areal 
15. Fredning   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett  Høyspentlinjer krysser området 
23. Vann og avløp 

 

Begrenset kapasitet på avløpsvann 
som kan overføres til Drammen. 
Etablering av nytt renseanlegg en 
forutsetning, dersom en ser for seg en 
slik utvikling. 

24. Kulturminne   
 
2. Flom sidevassdrag 

 
Ett flomløp går gjennom innspillet, og det er fare for oppstuving i perioder med mye nedbør. 

 



14. Markslag 

 
Fulldyrka jord med flekker av løvskog på impediment (ikke drivverdig skog). 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: gang- og sykkelavstand med ca. 1,1 km til sentrum i Solbergelva. Ca. 3 km til 
sentrale områder på Berskaug i Drammen. Kort gåavstand til linje 51 og ekspressbuss linje 
10. Fortetting i etablert eneboligområde. I tråd med RPR SAT.  
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: innspillet berører dyrket mark. I strid med jordvernet.    
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
Transportarbeid 
Arealet kan gi 7 eneboliger. (10 daa / 1,5 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en trafikkøkning 
på rundt 35 ÅDT (bilturer pr. døgn: 7 eneboliger * 5,0). Del av området kan ikke bebygges 
pga. høyspentledning. Dette er tatt høyde for i denne beregning. 
 
Vurdering 
Innspillet ligger innenfor den overordnet langsiktige arealstrategien. Området berører dyrka 
mark, men er inneklemt i et større etablert boligområde. Godt egnet eneboligområde. 
Spesielle tiltak må vurderes for flom og hensyn til kraftlinje må ivaretas i detaljplanlegging.  
 
Anbefaling 
Innspillet legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspillet legges ikke ut på høring. 
 
 
 



Vedtaksnr. 26: Område Vinnes, Solbergelva 
 

  
 

Innspillsnr./forslagsstiller 40: Marius Holmin, grunneier 
Foreslått arealdisponering Bolig:  6,6 daa 
Nåværende arealdisponering Spredt boligbebyggelse i LNF og LNF.  
Forhold til langsiktig arealstrategi I ytterkant av trekanten 

 
 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva  200-års kjellerfri 
2. Flom sidevassdrag   
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare  Lav skredfare 
5. Løsmasse  Avsetninger, sammenhengende 

dekke 
6. Berggrunn  Kvartære sedimenter 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy   
10. Gang og sykkel   
11. Kollektiv   
12. Trafikk  Ikke registrert.  
13. Veger   
14. Markslag  Del av areal fulldyrka jord 
15. Fredning   
16. Inngrepsfri natur   



17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett   
23. Vann og avløp  Vann – OK 

Avløp – problem. 
24. Kulturminne   

 
1. Flom Drammenselva 

 
Området har risiko for vann i kjellere. Nedre del av området berøres noe av 200 års flommen. 
 
3. og 4. Kvikkleireområde og kvikkleireskredfare 

 
Området ligger i et område med kvikkleire. Kvikkleiren er kategorisert med lav skredfare. 



 
 
14. Markslag 

 
Fulldyrka jord på østlig del av området, øvrige område er bebyggelse.   
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: gang- og sykkelavstand med ca. 1,3 km til Berskog (Åssiden) i Drammen. 
Gåavstand til flere busslinjer. I tilknytning til eksisterende boligområde i Drammen. Delvis i 
tråd med RPR SAT.  
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: del av innspillet berører dyrket mark. I strid med jordvernet.    
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
Transportarbeid 
Arealet kan gi ca. 4 eneboliger. (6,6 daa / 1,5 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en 
trafikkøkning på rundt 20 ÅDT (bilturer pr. døgn: 4 eneboliger * 5,0).  
 
Vurdering 
Innspillet ligger i utkanten av overordnet langsiktig arealstrategi. Deler av området berører 
dyrka mark, men ligger inntil et større etablert boligområde i Drammen. Godt egnet 
eneboligområde. Spesielle tiltak må vurderes for flom og kvikkleire.  
 
Anbefaling 
Innspillet legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspillet legges ut på høring. 



Vedtaksnr. 27: Område ved Ulverudgata, Solbergelva 
 

  
 

Innspillsnr./forslagsstiller 41: Ole-Bjørn Haugaasen, grunneier 
Foreslått arealdisponering Bolig:  1,0 daa, utskilling av 1 tomt til bolig. 
Nåværende arealdisponering LNF 
Forhold til langsiktig arealstrategi Innenfor trekanten 

 
 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag  Oppstuvninger nord for området 
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Bart fjell 
6. Berggrunn  Magmatiske bergarter 

(Drammensgranitt) 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert.  
10. Gang og sykkel   
11. Kollektiv  Linje 10 og 51  
12. Trafikk  Ikke registrert.  
13. Veger   
14. Markslag  Skog 
15. Fredning   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   



18. Rødlistede arter   
19. Viltområde   
20. Friluftsliv   
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett   
23. Vann og avløp 

 

Vann – OK 
Avløp – må samordnes med plan 
Granittveien (føres til renseanlegg i 
Mjøndalen) 

24. Kulturminne   
 
 
2. Flom sidevassdrag 

 
Nordlig del av området er noe utsatt for oppstuvninger ved kraftig nedbør.  
 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: gang- og sykkelavstand med ca. 700 m til sentrum i Solbergelva. Gåavstand til 
flere busslinjer. I tilknytning til eksisterende boligområde. I tråd med RPR SAT.  
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: innspillet berører ikke dyrket mark. Ikke i strid med jordvernet.    
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
Transportarbeid 
Kun en bolig. Transport beregnes ikke.  
 



Vurdering 
Innspillet ligger innenfor overordnet langsiktig arealstrategi. Grunneier ønsker å skille ut ei 
tomt til bolig. Dette er en fortetting av eksisterende bebyggelse. Området er topografisk 
avgrenset av en fjellskjæring mot nord og øst, og har ingen bruksverdi for gården, og heller 
ikke som rekreasjonsområde for nærliggende bebyggelse. Eventuelle tiltak må vurderes for 
flom.  
 
Anbefaling 
Innspillet legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspillet legges ut på høring.   
 
 
 
Vedtaksnr. 28: Område ved Vinnesbråtan, Solbergelva 

 

 
 

Innspillsnr./forslagsstiller 43: Trond Waksvik på vegne av flere grunneiere 
Foreslått arealdisponering Mulig fremtidig boligområde: 31,6 daa (nord) 

Bolig:  9,6 daa (sør) 
Nåværende arealdisponering LNF og LNF mulig fremtidig boligområde 
Forhold til langsiktig arealstrategi Innenfor trekanten 

 



 
Nr. KU - kategori Konfliktgrad Kommentar 

1. Flom Drammenselva   
2. Flom sidevassdrag   
3. Kvikkleireområde   
4. Kvikkleireskredfare   
5. Løsmasse  Bart fjell 
6. Berggrunn  Magmatiske bergarter 

(Drammensgranitt) 
7. Forurenset grunn   
8. Radon   
9. Støy  Ikke registrert. 
10. Gang og sykkel  Må opparbeides ved utbygging av 

mulig fremtidig boligområde 
11. Kollektiv  Linje 10 og 51  
12. Trafikk  Ikke registrert.  
13. Veger  Må opparbeides ved utbygging av 

mulig fremtidig boligområde 
14. Markslag  Skog 
15. Fredning   
16. Inngrepsfri natur   
17. Naturtype   
18. Rødlistede arter   
19. Viltområde  Beite for elg berører del av sørlige 

og hele nordlige innspill.  
20. Friluftsliv  Skiløype krysser nordlig del av 

innspill 
21. Lek og rekreasjon   
22. Tele og ledningsnett   
23. Vann og avløp 

 

Vann – OK 
Avløp – problem for området nord. 
Må ses sammen med fremtidig 
større utbygging av området.  

24. Kulturminne   
 



 
19. Viltområde 

 
Vinterbeite for elg. Nedre Solbergelva, fra Spinderi til Vinneslia, i hovedsak syd for 
Ulverudbakk. 
 
Forholdet til statlige og regionale føringer 
RPR SAT: Området i sør har lengre gang- og sykkelavstand med 1,7 km til sentrale områder 
på Berskaug (Åssiden) i Drammen. Kort gåavstand til flere busslinjer. I tilknytning til 
eksisterende boligområde. Delvis i tråd med RPR SAT.  
 
Området i nord vil ha noe lengre avstander til sentrale områder på Berskaug (Åssiden) i 
Drammen og til busslinjer. Som del av et større fremtidig utbyggingsfelt vil innspillet kunne 
danne grunnlag for kollektivtilbud. Delvis i tråd med RPR SAT. 
 
RPR BUP: ingen registrerte lekeareal for barn og unge omdisponeres. I tråd med RPR BUP.  
 
Jordvern: innspillet berører ikke dyrket mark. Ikke i strid med jordvernet.    
 
Energibruk 
Det vil bli stilt krav om utredning av alternative energiforsyninger i reguleringsplan etter PBL 
§ 11-9.3 eller etter det lovverk som vil være gjeldende på aktuelt utbyggingstidspunkt. 
 
Transportarbeid 
Området nord: 
Arealet kan gi 10 eneboliger. (31,6 daa / 3 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en 
trafikkøkning på rundt 50 ÅDT (bilturer pr. døgn: 10 eneboliger * 5,0).  
 
 
 



Området sør: 
Arealet kan gi 4 eneboliger. (9,6 daa / 2,5 daa). Beregnet kan utbyggingen gi en trafikkøkning 
på rundt 20 ÅDT (bilturer pr. døgn: 4 eneboliger * 5,0).  
 
Vurdering 
Innspillene ligger i utkanten av overordnet langsiktig arealstrategi. Del av innspill ligger 
utenfor grense for ytre utbygging. Det anbefales at området i nord forblir del av mulig 
fremtidig boligområde slik det ligger i gjeldende kommuneplan.  
Området i sør er tilknyttet eksisterende bebyggelse på Vinnes og kan gi tilførsel av 
eneboligtomter i kommunen. Hensyn til registrert biologisk mangfold må tas i videre 
planlegging.  
 
Anbefaling 
Innspill i nord, avgrenset av markagrensa, forblir del av mulig fremtidig boligområde. 
Boligområde i sør legges ut på høring.  
 
Kommuneplanutvalgets innstilling: 
Innspill i nord, avgrenset av markagrensa, forblir del av mulig fremtidig boligområde. 
Boligområde i sør legges ut på høring.  
 




